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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In dem allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
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Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Wohngeb&ude 309
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Inkrafttreten

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Abs. 2 Nr. 2 BauNvVO die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- 309 ,’r \\\ \\\ ////
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrie- 8 /,’ S~o 7:\ S/ AN
y =~ “~ 3 N . . . o . .
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO E\i‘lagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und g% \g\‘/S N 313 //// 18 . Der Beschlul® des Bebauungsplanes und der Satzung Uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung wurde am ns
sportliche Zwecke o s - 22X/ 18.05.02 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. 18.05.02 U B E R S I ( : H T S P L AN M 1 . 5000
7 ARG ~o 7 ~ . - . . . . . . . . . -
. ~ \V// % 318 41 18 S Der Bebauungsplan und die Satzung Uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung sind damit am . .
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 2 \\\ )/ 2 9 . rechtsverbindlich geworden.
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v 313 .
2. Fur die Ermittlung der Grundflache wird § 19 Abs. 4 Satz 2 in Verbindung mit § 19 Abs. 4 )/ 7 318 318 gez. iV. Becker
68 \ 7y 2L 4 18.05.2002
Satz 3 BauNVO ausgeschlossen. i . . . S 24 N\ Lohne, den<DBatum> Unterschrift
Q /7y 318 a"a"a
Fur Stellplatze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt /// 313 % 6 178 o e
werden, darf die zulassige Grundflache gem. GRZ bis zu 20 % Uberschritten werden. 68 o ( 313 6 - 1 \.
4 2 : Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
3. Bei der Ermittiung der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in % 35
3;%%?;:;?2%?9 er::tiﬂ:gecﬁ:f;m c(‘s;rﬁu §|hznoegt?sergorsear;gezan‘;rﬁﬁsg)raume und Umfassungs- 8 N~ % Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
' ' ' 5 3—;3 // / . beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
4. In dem Baugebiet darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens nicht héher als /// \\\
0,30 m Uber der Oberkante der erschlieBenden éffentlichen Verkehrsflache liegen 4 . Lohne, den Unterschrift
(s. nachrichtl. Hinweis Nr. 1). AN
5. Bezugspunkt fir die Festsetzung der maximalen Firsthéhe ist die Mitte der erschlieenden P, o % Mangel und Abwéagung
Stral3e. 7 N 5%
6. Im Plangebiet ist die Errichtung von Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen ,," 68 < Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht
gem. § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. I 6 worden.
el 313 @
7. Entlang der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg" ist ge- Pid 15 Lohne, den -
maRk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB grenzbegleitend auf den privaten Grundsticksflichen eine it 3% Unterschrift
geschnittene Hainbuchenhecke vorzusehen und dauernd zu unterhalten. Eine Grundstlicks- I 68 6 3_714
einfriedung (z.B. Zaun) ist nur auf der wegabgewandten Seite der Hecke zulassig. 7 % 1 %
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KompensationsmaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 'q
Landschaft gem. § 9 Abs. 2 Nr. 20, 25 BauGB. — ~
A 1 Baumpflanzung - =
Je angefangene 150 gm Versiegelungsflache ist in der auf die Gebaudefertigstellung folgenden ===
Pflanzperiode ein hochstammiger, grofRkroniger Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 - 16 =
cm) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Abgéangige Baume sind in der unmittelbar folgen-
den Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
Folgende Baumarten sind zu verwenden: Satzu ng
NACHRICHTLICHE HINWEISE
uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92/lll "Algenweg/Bruchweg"

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Gem. Esche (Fraxinus excelsior)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Linde (Tilia cardata) 1
Stieleiche (Quercus robur) ’
(Vogel)kirsche Prunus Fruchtsorte od. (avium)

Apfel - (Malus - Fruchtsorte Hochstamm)

Birne - Pyrus Fruchtsorte

ABWASSERSATZUNG DER STADT LOHNE:

Bebauungsplan Nr.92/lll

Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382)
"Algenweg/Bruchweg"

Gem. § 8 der Abwassersatzung der Stadt Lohne muss durch geeignete MaRnahmen sicher-
gestellt werden, dass das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser

nicht auf 6ffentliche Strallen, Wege und Platze gelangt.
Es soll méglichst entsprechend den Vorschriften des Wassergesetzes auf den Grundstiicken

versickert werden. SCMitt A —A

A2
“Wegebegleitende Anpflanzung - §1

Auf den mit A 2 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind
Gehdélze in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen und dauerhaft zu
2. NIEDERSACHSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ (NDSCHG): . .
siehe Textliche Festsetzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92/111"Algenweg/Bruchweg" bedarf die Teilung von Grundstiicken der
Genehmigung der Stadt Lohne.

und des § 19 Abs. 1 Satz 1 BauGB (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat der Rat der Stadt
Lohne in seiner Sitzung am 13.12.2001 folgende Satzung beschlosssen:

erhalten. Die Gehélze sind im Pflanzraster 1,50 x 1,50 m in gegeneinander versetzten Reihen zu
pflanzen. Als Mindest-Pflanzqualitat der Geholze bei Pflanzung ist zu verwenden: Strauch, Héhe
80/100 cm - ohne Ballen. Je angefangene 20 m Lange der Gehdlzpflanzung ist 1 Hochstamm-
Laubbaum der unter A1 genannten Baumliste zu pflanzen. Abgangige Gehdlze sind in der un-
mittelbar folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

§ 2 mit ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
mit Satzung Uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung

Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht

werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel- ho
depflichtig und mussen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 - Arch&ologische FuBweg bzw. Fufi-
Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich und Radweg )

gemeldet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

(gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO)
geschnittene Hainbuchenhecke

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Gel-

Folgende Gehdlze sind zu verwenden:
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 / lIl.

Brombeere (Rubus fruticosus)

Eibe (Taxus baccata)
Faulbaum (Rahmnus frangula) §1 Die Grundstiicksfreiflichen der Wohngrundstiicke sind als Zier- bzw. Wohngarten
Feldafhorn (Acer campestre) anzulegen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Hartriegel (Cornus mas) Ausgenommen von dieser Vorschrift sind die notwendigen Pflasterflaichen der PKW- Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Loh d 13.12.2001
Hasel (Corylus avellana) Stellplatze, Zufahrten, Zugénge und Wohnterrassen. Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die ohne, den 15.1<.
Holunder (Sambucus nigra) Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Hulse (Elex aquifolium) § 2 Feste Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind nur zuldssig im Zu- 105 | 25
gssliif?grﬁz?s‘;?;‘él?) sammenhang mit Hecken und Pflanzstreifen bis zu einer max. Héhe von 1,20 m. 1 Siegel
. 3. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO): )
\?\?ggzﬁ?aa" E\S”:IT;J)HU“" opulus) §3 Es sind geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung > 15° zulassig. Dies gilt nicht fiir (ohne Mafistab) _ gez. i.V. Becker
WeiRdorn (-Crataegus monogyna) Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen gem. § 12 BauNVO und Anbauten Die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1980, zuletzt gedndert am 23.
an bestehenden Bauten (Wintergarten etc.), die eine andere Dachform aufweisen. April 1993, ist anzuwenden. ; Blrgermeister
p ( Siegel ) 9 LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG
1189/801 Stand: 12.12.2001




