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97 und 98 der Nieder-

Bebauungsplans-Nr—9

Bebauungsplan Nr. 94 Lohne
des § 10 BauGB sowie der §§ 56
des Bebauungsplanes Nr. 94 werden die Bebauungspléne Nr. 14

sachsischen Bauordnung sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung,
jeweils in der z.Z. geltenden Fassung, beschlof der Verwaltungsausschufl der Stadt

-die-Aufstellung-des-

ALLGEMEINES
KARTENGRUNDLAGE

Der Plan wurde auf einer vom Katasteramt Vechta zur Verfigung gestellten Karten-

weise Uberplant, und die bisherigen Festsetzungen treten fiur diese Teilbereiche au-
grundlage im MaRstab 1 : 1000 gezeichnet.

Rer Kraft.
Abb. 1 Ubersichtsplan und Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94

Aufgrund des § 1 Abs. 3
Lohne-am—16:05:1995
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Abb. 1a: Ubersicht der angrenzer?den und der durch den Bebauungsplan Nr. 94 teilweise
iiberplanten Bebauungspléne M : 1: 1.400
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3.  GELTUNGSBEREICH

T Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.-94 befindet sich-inmitten-der Ortsla=——

: ge Lohne siidéstlich der Ortsmitte. Er erstreckt sich von der Landwehrstralle (K 265)
im Norden bis zur Josefstrate im Suden. Im Osten grenzt er an den Stadtpark an, im
Westen an die BleichstraRe sowie die Bebauung entlang der Brinkstrale. Er umfafit
die Flursticke 256/3, 254/2, 251/8, 25716, 25717, 253/1, 25117, 24715, 26712, 26773,
266/10, 266/11, 270, 273/6, 273/4, 274/2 und teilweise 15/3, 258 und 266/4 der Flur
57 der Gemarkung Lohne. Die Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte
(Abb. 1) ersichtlich. Die parzellenscharfe Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeich-
nung.

Der Bebauungsplén grenzt unmittelbar an folgende rechtskréftige Bebauungspléne,
die teilweise durch diesen Bebauungsplan Uberplant werden: Bebauungsplédne Nr.
15 (3. Anderung), 12, 12/V, 14, 39A und 30 (3. Anderung).

() 4.  UBERGEORDNETE PLANUNGEN °
41 REGIONALPLANUNG

Dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) von 1994 sowie dem
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises
Vechta von 1991 stehen die bauleitplanerischen Festiegungen nicht entgegen.

Das LROP weist Lohne als Mittelzentrum innerhalb des landlichen Raumes zwi-
schen den Ordnungsrdumen Oldenburg und Osnabriick aus. Hier sind Mafinahmen
durchzufiihren, die dazu beitragen, diese Rdume so zu entwickeln, dal eine ausge-
wogene Raumstruktur des Landes erreicht wird. Der Entwurf des RROP macht keine
weitergehenden Aussagen zum Plangebiet. Die geplante stadtebauliche Neuord-
nung steht im Einklang mit den Gbergeordneten Planungen.

4.2  DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

; Im Flachennutzungsplan der Stadt Lohne von 1980 werden die Flachen des Plan-

) gebietes entlang der Landwehrstrale und der JosefstraRe als Wohnbauflachen dar-
gestellt; verbunden werden diese Flachen durch Grinfidchen, innerhalb deren ein '

Spielplatz und ein Kindergarten dargestellt sind. Nordlich daran schlieft eine Flache

» fiarsden Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr an. Diese Flache wird

derzeit als Bauhof genutzt. Der Bebauungsplan Nr. 94 weicht geringfligig von diesen

Darstellungen ab, indem er die Wohnbauflédchen entlang der Landwehrstrale als

Mischgebiet und im stdlichen Bereich als Grinflachen festsetzt. Dadurch werden

die angrenzenden Nutzungen aufgegriffen. Der Bebauungsplan gilt als aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt; die Abweichungen von den Darstellungen sind ge-

ringflgig; sie betreffen die Grundzuge der Planung nicht.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Lohne

MaRstab 1 : 5000
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]
5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Lohne beabsichtigt mit dieser Planung, den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes stadtebaulich neu zu ordnen. Ein Ziel ist es, den Stadtpark nach Westen
zu erweitern und eine Anbindung an die BrinkstraBe spéter zu ermdglichen. Damit

RO

soll-eine-groraumige—Netzverknipfung-mit-dem-nahegelegenen-Erholungsgebiet
Hopen geschaffen werden. Diese Zielsetzung steht im Einklang mit der stadtebau-
lich hochwertigen Lage zwischen der denkmalgeschutzten BleichstraRe, stadtbild-
pragenden Villen, der Wassermihle und dem alten -Hofgeb&ude an der Mihlenstra-
Re, das als Baudenkmal zu erhalten und aufzuwerten ist.

Die Bebauung soI.ijauf den Bestand begrenzt werden und geringe Erweiterungsmog-
lichkeiten der Baukorper zulassen; lediglich beim Baudenkmal an der Muhlenstralie
wird stadtebaulich angestrebt, einen zuséatzlichen Baukdrper zu errichten.

Eine groRflachige Mischgebietsnutzung mit hohem Versiegelungsgrad wirde das
stadtebauliche Ensemble deutlich abwerten. Deshalb wird angestrebt, die gemischte
Nutzung an Landwehr- und Mihlenstrale zu konzentrieren und im siidlichen Bereich
eine Parkanlage mit teilweise offenem Graben zu entwickeln, die im Westen an den
Stadtpark anschlieft. Der Bauhof soll langfristig ausgelagert werden. An seiner
Stelle ist ein Mischgebiet zu entwickeln, das in seinen Ausnutzungsziffern der um-
gebenden Nutzung entspricht.

6. BISHERIGE NUTZUNG

Ein GroRteil der Flache wird derzeit baulich genutzt. Zwischen Mahlen- und Land-
wehrstrale befindet sich ein Parkplatz, der im Osten und SGden an gemischt ge-
nutzte Gebaude grenzt. Sudlich der MithlenstraBBe befindet sich das renovierungs-
bediirftige Hofgebdaude Méhring, dessen Grundstick stidéstlich an den Bauhof der
Stadt Lohne grenzt. Sudlich schlieRt Griinland mit Teichanlagen an. Im sudlichen
Bereich des Plangebietes an der Grenze zur vorhandenen Bebauung befinden sich
Wohngebaude.

7. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES IM EINZELNEN

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung und der stadtebaulich hochwertigen
Lage wird fir den mittleren Bereich des Bebauungsplanes eine 6ffentliche Granfla-
che festgesetzt, innerhalb deren auch eine Regenriickhaltung zuldssig ist. Nordlich
daran angrenzend werden Mischgebiete festgesetzt. Entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze wird in 5 m Breite eine private Grinflache festgesetzt, inner-
halb deren als Geholze nur standortgerechte Arten gepflanzt werden ddrfen. Im
Norden grenzt diese Fldche an eine Mischgebietsflache, die der Befahrbarkeit des
riickwartigen Bereiches des Flurstiickes 259/3 von der Bleichstrale aus dient.

Das. MaR der baulichen Nutzung wird entlang der Bleichstrae mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,5, sowie einer GeschoBfldchenzahl von 0,7 festgesetzt, um
den geplanten Baukérper in die Umgebung einzugliedem. Aus diesem Grund wird
auch die Traufhohe auf 4,5 m und die Firstfhdhe auf 10 m beschrénkt.

Fur die Ubrigen Mischgebiete wird eine gleich hohe bauliche Dichte durch die Fest-
setzung einer ein- bis zweigeschossigen Bauweise angestrebt. Um kein vollstandi-
ges zweites GeschoR zu erméglichen, wird auch in diesem Bereich die Gescholfla-
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chenzahl bei einer GRZ von b,5 auf 0,7 festgesetzt. Die zuldssige Traufhhe von
4,50 m nimmt zusammen mit der Firsthhe von 10 m die ortstiblichen Geb&dudehs-

hen auf. Zusammen mit der Festsetzung einer Dachneigung von 35 -50 Grad wird
so die typische, aufgelockerte Bebauung fortgesetzt, und es wird verhindert, daR®
sich Baumassen etablieren, die der Siedlungsstruktur LLohnes nicht entsprechen. Die

" Wassermihle wird ebenso wie die Bleichstrae und das Baudenkmal Miihlenstra-

Re 2 als Denkmal festgesetzt.

Innerhalb der éffentiichen Grunflache wird der Graben mdéglichst offen gefihrt, weil
er so einen hdheren Wert fur Natur und Landschaft hat. Stdlich schlieft sich eine
Gemeinbedarfsflache fir einen Kindergarten an, fur den ebenfalls eine zweige-
schossige Bauweise zulassig ist. Entsprechend wird das MaR der baulichen Nutzung
mit einer Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschofflichenzahl von 0,7
festgesetzt. Die zuldssige Traufhéhe von 4,50 m nimmt auch in diesem Bereich' zu-
sammen mit der Firsthéhe von 10 m die ortsiiblichen Gebdudehdhen auf.

Im Bereich des sudlich angrenzenden Wohngebietes wird das MaR der baulichen
Nutzung mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Geschofflachenzahl
von 0,7 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze der gem. BauNVO zuldssigen
Grundflachenzahl in diesem Wohngebiet um 0,1 Uberschritten. Dies ist aus stédte-
baulichen Griinden erforderlich, weil die bestehende Bebauung bereits durch ein
héheres MaRl der baulichen Nutzung gekennzeichnet ist. Diese Festsetzung flhrt
nicht zu einer unvertraglichen Dichte, da sich in unmittelbarer Umgebung die éffent-
liche Griinfliche des Stadtparkes befindet, die gesunde Lebensverhdltnisse garan-
tiert. Sonstige offentliche Belange stehen dem nicht entgegen. Um die Bebauung in
die Umgebung einzugliedern, wird eine Traufhdhe von héchstens 4,50 m sowie eine
Firsthéhe von héchstens 10 m festgesetzt.

Die Baugrenze ist entlang der denkmalgeschtzten Bleichstrae und der klassifizier-
ten LandwehrstraRe (K 265) mit 5 m Abstand von der straRenseitigen Grundstiicks-

grenze festgesetzt. Damit nimmt die Baugrenze die bestehende Bauflucht auf; zur
MuhienstralRe ist ein Abstand von 3 m ausreichend.

8. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Es werden folgende textliche Festsetzungen und 6értliche Bauvorschriften getroffen:
TEXTLICHE FESTSETZUNG GEM. BauGB UND BauNVO (1990)

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fir

kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

Nicht zuldssig sind im WA gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO,
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO sowie
- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.

2. In den Mischgebieten ist die offene Lagerung gebrauchter Materialien in einem
Flachenumfang von tber 100 m’ sowie die Anlage selbstandiger Lagerpléatze
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.
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3. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen der vorderen Bau-
grenze und dem Fahrbahnrand sind Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenan- -
—lagengem%JMbS—LBauNVthLzulasslg—

4. Die festgesetzten Traufhdhen sind Hochstgrenzen Uber der StraBenachse der
nachsten o6ffentlichen ErschlieBungsstrae gem. § 18 BauNVO. Als Traufe gilt

dietraufseitige-Schnittkante der Auenseite-der-Auflenwand-mit-der Oberfléche T
_ der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhdhe gilt auch als héchstzuléssige Hohe
der AuBenwand. Anlagen des Emissionsschutzes und die Stirnseiten von Kriip-

pelwalmd&chern sirid von dieser Hohenbegrenzung ausgenommen.

5. Je Baugrundstiick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mind. ein standortgerechter
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen. Als standortge-
rechte Laubgehdize sind folgende Arten méglich:

Eberesche (sorbus aucuparia) Eiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior) Feldahorn (Acer campestre)
O - Feldulme (Ulmus minor) Hainbuche (Carpinus betulus) ;
- Rotbuche (Fagus sylvatica) Rote Kastanie (Aesculus canea) Y
Sandbirke (Betula pendula) Sommerlinde (Tilia platyphylla)
Vogelkirsche (Prunus avium) Weildorn (Crataegus monogyna)

6. Die offentlichen Grinfldchen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als Parkania-
gen zu gestalten. Geh- und Radwege sind aus wasserdurchléssigem Material
herzustellen. Bei erforderlichem Abgang von Bdumen sind diese gleichwertig zu
ersetzen. Innerhalb der éffentlichen Grinflache sind MaRnahmen flr den Hoch-
wasserschutz und die Regenrickhaltung zuldssig. Eine Regenruckhaltung ist
naturnah und ohne Versiegelung anzulegen. Die B&schungsneigung darf nicht
steiler als 1 : 3 ausgebildet werden.

6a. Innerhalb der privaten Griinfiichen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als Ge-
holze nur die Arten gem. der textlichen Festsetzung Nr. 5 mdglich.

7. Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der Be-
) zeichnung Larmpegelbereich (Il (LPB lli) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bei
’ Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem .
Neubau gleichkommen, AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Wohn -,
Schlaf- und Aufenthaltsrdumen in Wohngebduden so auszufihren, dafl d|e
Schalldamm-MaRke des Larmpegelbereichs Il gem. DIN 4109 (Tab. 8ff) erreicht
werden. Innerhalb des Larmpegelbereichs Il ist die Neuanlage von Terrassen
nur auf der straBenabgewandten Seite der Gebdude zuldssig.

8. Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der Be-
zeichnung Larmpegelbereich Il (LPB Il) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bei
Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem
Neubau gleichkommen, AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Wohn -,
Schlaf- und Aufenthaltsrdumen in Wohngebduden so auszufuhren, daB die

. Schallddmm-MaRe des Larmpegelbereichs Il gem. DIN 4109 (Tab. 8ff) erreicht
werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 56 NBauO

L 1 PerGCeltungsbereich-der-6rlichen-Bauvorschriffen umfallt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 94. '

2. Es sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und Mansarddacher mit einer
Dachneigung von 35 - 50 Grad (bei-Mansardddchern-zwischen—70-und-80-Grad)
| _ zuldssig. Dies gilt nicht fur Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen
; gem. § 12 BauNVO und Anbauten an bestehende Bauten, die eine andere
Dachform aufweisen.

Die textlichen Festsetzungen sind aus folgenden Griinden erforderlich:

zu 1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sollen in diesem allgemeinen Wohngebiet nur ausnahmsweise zugelassen
werden, weil entsprechende Fldchen dafiir auBerhalb des Gebietes zur Verfigung
stehen und innerhalb dieses Wohngebietes Parkplatzprobleme entstehen konnen.

)
L’ : Die weiter aufgefihrten Anlagen werden ausgeschlossen, da sie den Wohngebiets-
charakter des Ortsteils zu sehr beeintréchtigen.

zu 2.: Die Lagerung gebrauchter Materialien ist innerhalb des Planungsgebietes un-
tersagt, um Konflikte mit angrenzender Wohnnutzung zu vermeiden. In der Ortsmitte
gilt es, den Geschaftscharakter zu férdern; fiir die Lagerung gebrauchter Materialien
stehen an anderer Stelle des Stadtgebietes ausreichend Flachen zur Verfagung.

zu 3.: Garagen und Nebenanlagen werden entlang der Straten ausgeschlossen, um
den Vorgartencharakter im Baugebiet nicht zu beeintréchtigen.

zu 4.: Die Festsetzung dient dazu, die Gebdudehdhen stadtebaulich auf ein ortstypi-
sches MaR zu beschranken. Es wire aus stadtebaulichen Griinden nicht vertretbar,
hier durch ungewdhnliche Bauformen ein ortsunibliches Landschafts- und Ortsbild
Zu pragen.

zu 5. und 6.: Die Festsetzungen zur Bepflanzung dienen dazu, den Eingriff in die
, ) Natur zu minimieren und Verbesserungen fur den Naturhaushalt herbeizufihren.
e Einheimische, standortgerechte Laubgehélze sind anzupflanzen, weil sie dem Klima
und dem Boden angepafRt sind, sowie der Fauna den groften Nutzen bringen.
Durch die Anpflanzungen werden neue Lebensréume fir Flora und Faunia geschaf-
fen, die eine wesentliche Verbesserung fiir die Natur mit sich bringen werden.

Die Festsetzung der Bepflanzung dient auch als Ausgleich bzw. Ersatz fur den Ein-
griff in den Naturhaushalt. Durch einheimische, standortgerechte Vegetation in den
Garten wird das Landschaftsbild belebt und werden neue Lebensrdume fur Kleinle-
bewesen geschaffen.

zu 7. bis 8.: Diese Festsetzung ist notwendig, um die Wohnnutzung vor unzuléssi-
gen Schallimmissionen aus Verkehrsldrm zu schitzen. Innerhalb des Larmpegelbe-
reichs Ill sind Terrassen nur auf der straBenabgewandten Seite zuldssig, da nur so
ein Larmschutz durch das Gebaude selbst erreicht werden kann. Mit diesen Maf-
nahmen werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 4109 eingehalten
(s. Kap. 13).
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Begriindung der gestalterischen Festsetzungen

gung beabsichtigen, eine baugestalterische Einheitlichkeit des Gebietes mit Merkma-
len zu erreichen, die mit den in Lohne traditionell vorherrschenden Gestaltungs-
merkmalen Ubereinstimmen und das Siedlungsgebiet harmonisch in das Ortsbild
eingliedern.—Es—w'a‘re—nicht—sinnvoll,—durch—un'gewéh'n'liche—Gestaltungerﬁle ein
uniibliches Ortsbild zu pragen. Mit der gestalterischen Festsetzung der Dachformen
wird festgesetzt, daR zukiinftige Bebauung sich an die vorhandenen Dachformen
anlehnt. Insbesondere sollen damit Pultdacher und versetzte Pultdécher ausge-
schlossen werden, die im Planungsgebiet und seiner Nachbarschaft nicht vorhanden :
sind und in dem aufgrund der Baudenkméler gestalterisch empfindlichen Bereich
stérende Elemente der Dachlandschaft mit sich bringen wiirden. In gleicher Weise
werden durch diese gestalterische Festsetzung gewélbte Dachformen ausgeschlos-
sen, die in diesem von der Geschichte gepréagten Bereich nicht passend sind.

9. VERKEHRSERSCHLIESSUNG ‘

Die ErschlieBung des nérdlichen Teils des Plangebietes erfolgt Uber die bestehen-
den Stralen MihlenstraBe und Bleichstrake, die den Geltungsbereich (iber die
Landwehrstrale an das ortliche und tberortliche Verkehrsnetz anschlieRen. Die Er-
schlieBung des sidlichen Teils des Geltungsbereiches erfolgt tiber die Planstrale A,
die den Geltungsbereich (iber die Josefstrake an das Verkehrsnetz anbindet.

Die Grunflache wird im Osten unmittelbar durch den Stadtpark, im Westen Uber die
BleichstralRe begehbar. Um von der Muhlenstrake aus eine éffentliche Zuwegung
zum Park und zum Ausstellungsraum in der ehemaligen Miihle zu schaffen, wird ein
Wegerecht von der MuahlenstraRe zur Gemeinbedarfsflache der Wassermiihle fest-
gesetzt.

10. VER- UND ENTSORGUNG

10.1 STROM; WASSER; ABFALL
L Das Plangebiet ist an das Wasserversorgungsnetz des OOWV angeschlossen. Das .
Oberflachenwasser kann in den Muhlenbach geleitet werden. Die konkrete Behand-
lung des Oberflachenwassers wird im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Entwurf-
| splanung geklart werden. Die Schmutzwasserentsorgung ist durch Kapazitaten der
fi stadtischen Kladranlage gesichert.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt durch den AnschiuR an das
Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE).

‘Hausmdill und hausmidillahnlicher Gewerbeabfall wird zentral durch den Landkreis
Vechta entsorgt.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG, Nie-
derlassung Oldenburg.

Mit der Beplanung ist keine erhebliche zusatzliche Ausweisung von Wohnbaumog-
lichkeiten verbunden; daher ist die Ausweisung zusétzlicher Spielplatzflaichen nicht
erforderlich.

- _zu 2. Die gestalterischen-Vorschriften-hinsichtlich-der_Dachform-und-der-Dachnej-—
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11.  NATUR UND LANDSCHAFT

11.1 BODEN, WASSER, KLIMA/LUFT

Gem. den Angaben der bodenkundlichen Standortkarte herrschen im Untersu-

N

chungsgebiet (UG) trockene, nahrstoffarme und verwehbare Sandbéden der grund-

wasserfernen Geest vor (NLfB 1975). Kennzeichnende Bodentypen sind v.a.
Podsol-Braunerden und Podsole aus Geschiebedecksand, z.T. Flugsand, meist Gber
glazifiuviatiiem Sand als Ausgangsmaterial der Bodenbildung. Gem. den Angaben
der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und
Bremen (Baugrund, 1982) herrschen im UG nichtbindige Sand- und Kiesbdden mit
guter Tragféhigkeit und mittlerer bis guter Wasserdurchlassigkeit sowie geringer
Frostempfindlichkeit vor, die Grindungen aller Art, bei ausreichender Lagerungs-
dichte auch mit héheren Sohlspannungen ermdglichen. Probleme existieren nur bei
oberflichennahem Grundwasserspiegel. Entsprechende geringe Grundwasser-
flurabstidnde sind gem. den Erkenntnissen der Bestandserfassung zumindest im
Bereich der im Plangebiet vorhandenen Fischteiche und im Bereich des Grabens zu
vermuten. Hier dirfte als Bodentyp Gley-Podsol vorkommen.

Die Grundwasserneubildungsrate betrégt innerhalb des Plangebietes nach Angaben
der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und
Bremen (NLfB 1988) zwischen 100 und 200 mm pro Jahr und ist damit relativ nied-
rig. Aufgrund der sandigen Béden und geringmé&chtigen Deckschichten ist die po-
tentielle Gefahrdung des Grundwassers im UG hoch (NLfB 1988).

Oberflachengewiasser existieren innerhalb des Plangebietes in Form von zwei
Fischteichen sowie einem nérdlich davon verlaufenden Graben, der als AbfluR des
dstlich gelegenen Muhlenteiches fungiert.

Klimatisch zahlt das Plangebiet zum maritimen Klimabereich. Witterungsbestimmend
sind dessen kistennahe Lage und die Uberwiegende Luftzufuhr aus westlicher
Richtung. Von lokalklimatischer Bedeutung sind v.a. die Gewasser des Plangebie-
tes, die Grunlandfiachen sowie die Altholzbestande. Sie besitzen im Zusammenhang
mit den ostlich angrenzenden Gewassern und Grinflachen des Stadtparks eine
wichtige klimatische Ausgleichsfunktion innerhalb des Stadtgebietes von Lohne.
Neben der Kalt- und Frischluftentstehungsfunktion besitzen insbesondere die Al-
tholzbestande eine wichtige Bedeutung hinsichtlich der Filterwirkung. In Kontrast
dazu stehen die zahlreichen versiegelten und Uberbauten Flachen des Plangebietes,
denen wertgebende klimatische Funktionen fehlen. ' '

11.2 BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Die Bestandserfassung erfolgte am 27.01.1997; die Ergebnisse sind in Abb. 3 dar-
gestelit. '

Das Plangebiet befindet sich zwischen Landwehrstrafe, Brinkstrafe und Josefstra-
Re westlich des Stadtparks. Neben zahireichen Wohnh&usern und Gebaudefiachen
bestimmen versiegelte Bereiche, StraRen und Wege sowie ein grofierer Grunland-
komplex, zwei Fischteiche und verschiedene Altholzbesténde die Lebensraumtypen
des Plangebietes.

Die Fahrbahn der Landwehrstrake im nordlichen Bereich des Plangebietes ist eben-
so wie der nérdliche Bereich der BleichstraBe asphaitiert (1). Die zu beiden Seiten
der Landwehrstrale vorhandenen Gehwegbereiche sind mit Platten versiegelt (2).
Sudlich des Gehweges an der Landwehrstrae verlduft ein schmaler Ziergeholzstrei-
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fen mit zwei jingeren Eichen, einigen Krippelkiefern sowie u.a. Scheinzypressen
3). Er exustlert als eine relativ stelle nach Suden abfallende Gelandekante Sudhch

ihn schlielen sich in westliche und stdliche Richtung verschiedene, ebenfalls m:t
Verbundsteinen versiegelte Flachen an (5). Dartber hinaus existieren auch in ande-
ren Bereichen des Plangebietes weitere mit Verbundsteinen versiegelte Flachen (5).

Der weitere Verlauf der Bleichstrae ist in stdliche Richtung ais Kopfsteinpflaster-
strale mit einem mittigem, 1 m breiten, mit Verbundsteinen gepflasterten Gehweg
ausgebildet (6). Eine ebensolche Auspragung besitzt der Gehwegbereich im sidost-
lichen Teil des Plangebietes, in den allerdings junge Laubbdume integriert sind (7).
Durch Kopfsteinpflaster gekennzeichnet ist der Bereich westlich und nérdlich der
Wassermuhle (8).

Die Hausgérten des Plangebietes sind entweder durch artenarme und intensiv ge-
nutzte Scherrasenfiachen (9) und/oder durch Anpflanzungen standortfremder Zier-
gehdlze wie v.a. Rhododendron, Azalee, Flieder, Thuja oder Rosen (10) gekenn-
zeichnet. Z.T. existieren auch &ltere Rhododendron-Hecken. Scherrasenbereiche
existieren z.T. auch als schmale und kleinflachige Saumstreifen entlang von Gebau-
den oder Fahrwegen.

Die gréRte Scherrasenflache des Plangebietes befindet sich im Bereich nérdlich des
Kindergartens (9a). In die Scherrasenflache nordlich des Kindergartens sind eine
altere Sandbirke sowie eine freistehende Fichte integriert. Demgegeniber ist der
sudliche Teilbereich der Kindergartenfidche als offensandiger Bereich gestaltet und
wird als Spielplatz genutzt (11). Im Randbereich der Hausgarten existieren zudem
vereinzelt Schnitthecken aus Buche oder Liguster (12). Dariber hinaus kommen
einzelne Nadelholzbesténde vor, die vorwiegend durch Fichte bestimmt werden.

Sudlich der Landwehrstrale und 6stlich des Parkplatzes Nr. 4 existiert eine stark
gestdrte Ruderalflaiche mit Pioniervegetation auf einer ehemaligen Geb&udeflache
(13). Die Gesamtdeckung der Vegetation betragt max. 15 %. Es existiert ein Ge-
misch aus Bodenmaterial und zerkleinertem Bauschutt. Die Vegetation stellt ein he-
terogenes Gemisch aus Grasern wie Weidelgras und Quecke, verschiedenen Krau-
tern wie Vogelmiere oder Kleinem Storchschnabel und Einjéhrigen Therophyten dar.

Eine weitere gestorte Ruderalflache existiert dariber hinaus innerhalb eines Haus-
gartenbereiches siidlich der MilhlenstraRe (14). Auch hier befindet sich Bauschutt-
material im Boden, z.T. :existieren asphaltierte Bereiche und kleinflachige offensan-
dige Flachen. Der Bereich ist stark gestort, wird z.T. befahren und als Parkplatz ge-
nutzt. Im Gegensatz zur Flache Nr. 13 ist die Vegetationsdecke aber dichter und
erreicht ca. 60 % Gesamtdeckung. Kennzeichnend sind v.a. Graser wie Weidelgras
und Wolliges Honiggras, darliber hinaus kommen verschiedene Trittzeiger wie Krie-
chender HahnenfuR oder das Ganseblimchen vor.

Am Westrand dieser Fidche verlduft entlang der Bleichstrale eine alte Stieleichen-
Baumreihe (15). Drei weitere, sehr alte und ortsbildpragende Stieleichen existieren
ostlich angrenzend an die Flache Nr. 14 im Vorgartenbereich des alten Fachwerk-
hauses (16).

Im Bereich sudlich dieses Fachwerkhauses an der Muhlenstralle existiert ein flie-
Bender Ubergang zwischen einer extensiv genutzten Hausgartenflache sowie einem
stdlich angrenzenden mesophilen Grunlandbereich (17). Bestandsbildende Arten
sind sowohl in der Nahe des Hauses als auch im Grinland v.a. das Wollige Honig-




TOPOS Bebauungsplan Nr. 94 Lohne 13

gras und das Deutsche Weldelgras. Eingestreut finden sich weitere Arten wie
Knéuelgras, Wiesenlieschgras, Quecke, WeiRklee, Kriechender Hahnenfu8, Grofter

'——Saummémmﬁmcmr&umpfbﬁﬁﬁge%mpfeﬁ—Wei&ermeLsMe'

Acker- und Gemeine Kratzdistel. Im Grunlandbereich ist stellenweise die Vogelmiere
bestandsbildend. Die Grinlandfliche wird scheinbar als Pferdeweide extensiv ge-
nutzt. Das Gelande fallt zum Grabenbereich hin leicht ab. Innerhalb des leichtwelli-

gen Grinlands existieren auch schmaile, etwas feuchtere Senken; in-denen-z-T-das
Weile Straufgras vorkommt.

Im Bereich des Hausgartens existiert auch eine kleinflachige, brennessel-dominierte
Flache, in der u.a. Holzpfahle gelagert sind (18). Sudlich des Fachwerkhauses exi-
stieren zahlreiche alte und junge Obstgehdize. Es handelt sich v.a. um alte Apfel,
Birnen und Kirschen mit einem Stammdurchmesser bis ca. 45 cm. Dariiber hinaus
wurden im ostlichen Teilbereich vorwiegend junge Kirschen und Zwetschen ange-
pflanzt. Dariiber hinaus ist sudlich des Fachwerkhauses ein gestorter Kleingehdlzbe-
reich vorhanden (19). Kennzeichnend sind insbesondere Obstgehdlze wie Birne und
Zwetsche sowie Biische des Schwarzen Holunders und vereinzelte junge Laubbé&u-
me. Der Bereich ist durch Ablagerung alter Dachpfannen sowie z.T. von Mull gestért.
Im nordwestlichen Teilbereich des mesophilen Grinlandes ragt ein kleinflachiger
Hausgartenbereich, der abgezéunt ist, in die Grunlandflache hinein (20). Unmittelbar
sudlich davon existiert ein kleinflachiges Ziergebtisch mit einem alteren Holunder-
strauch (21). Inmitten der sudiich des Grabens gelegenen Grunlandhalfte befindet
sich eine junge Eschen-Baumreihe (22). '

Am Westrand der mesophilen Grunlandflache verlauft auRerhalb des Plangebietes
im Bereich der angrenzenden Hausgarten ein alter Gehdlzstreifen, in dem v.a. Bu-
che, Hainbuche, Esche, Schwarzer Holunder sowie eine alte Hybridpappel vorkom-
men. Sudlich der Grinlandflache existiert ebenfalls auRerhalb des Plangebietes ein
slterer Gehélzbestand, in dem vorwiegend Hainbuche sowie Ahorn, Stieleiche und
Eibe bestandsbildend sind. Krautiger Unterwuchs fehlt hier fast vollig.

Inmitten des Grinlandbereiches Nr. 17 verlauft ein Graben, der durch den ostlich
gelegenen Mihlenteich gespeist wird (23). Im Bereich der Granlandfiache erweist
sich der Graben als bedingt naturnah. Seine Ufer und seine Sohle sind hier nicht
befestigt, im Uferbereich .befinden sich zahlreiche Gehdlze. Es handelt sich dabei

- sowohl um eine alte Schwarzerle als auch zwei alte Kirschbaume sowie u.a. junge

Eschen. Ostlich der Griinlandflache ist der Graben verrohrt. Hier existiert eine nitro-
phile und artenarme Ruderalflur (24), die v.a. durch Bestidnde der Groen Brennes-
sel dominiert.wird. Ostlich davon verlduft der Graben wieder offen (25). Er wird hier
im Norden von einer alten Rhododendronhecke und einem angrenzenden Hausgar-
tenbereich gesdumt, im Stden existiert ein altholzreicher Erlen-Eschensaum (28). Im
Bereich der Wassermihle befindet sich ein betrachtlicher Sohlabsturz. Im Uber-
gangsbereich zum verrohrten Abschnitt ist eine wenige Meter lange Sohlgleite vor-
handen.

Der sidlich des Grabens existierende Erlen-Eschensaum ist v.a. durch alte Exem-
plare der Schwarzerle mit einem Stammdurchmesser bis ca. 80 cm und zahlreichen
mehrstammigen Exemplaren gepragt (26). Die Grabenufer sind in diesem Bereich
Uberwiegend befestigt. Im Unterwuchs des Gehdlzes sind insbesondere der
Schwarzer Holunder sowie jiilngere Eschen bestandsbildend. Dariiber hinaus kom-
men v.a. Breitblattriger Wurmfarn und Brombeere vor. Der westliche Abschnitt des
Gehélzbestandes erweist sich als wesentlich feuchter. Hier ist in der Krautschicht
v.a. die Winkelsegge bestandsbildend. Allerdings befinden sich hier auch abgelager-
te Gartenabfille sowie zahireiches Geast und einzelner Abfall. In Richtung Suden
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existiert zum angrenzenden Kindergartenbereich hin eine relativ steil ansteigende
Gelandekante. In diesem Bereich tritt die Schwarzerle weniger haufig auf. Statt des-
sen sind in diesem Abschnitt v.a. Exemplare des Schwarzen Hol ie des

Eingriffligen WeiRdorns bestandsbildend. Vereinzelt existieren hier auch jingere
Eschen sowie in der Nahe des Muhlenteiches auch Weiden.

In westliche Richtung geht der Erlen-Eschen-Gehdlzbestand in den Bereich zweier
Stillgewéasser Uber. Es handelt sich um zwei naturferne Fischteiche (27). Die Ufer
sind Uberwiegend befestigt und steil, das Wasser ist tribbraun. Im Randbereich der
Teiche existieren drei alte Schwarzerlen sowie ein jingeres Weidengebisch. Nérd-
lich der Fischteiche verlduft eine &ltere, ca. 1 m hohe Larchen-Schnitthecke (28). Im

~ ostlichen Bereich existieren auch einzelne alte Larchen. Am Westrand des nérdli-

chen Fischteiches verlduft im Randbereich zur angrenzenden Grinlandflache eine
alte Larchen-Baumreihe, in die z.T. jungere Birken sowie Stechpalmen integriert sind
(29). '

Die Umgebung der beiden Teiche ist als feuchte bis nasse Ruderalflache zu be-
zeichnen (30). Insbesondere in Teichnahe existieren Bestédnde der Flatterbinse, der ‘\
Sumpfkratzdistel sowie der Scheinzypersegge und der Winkelsegge. Im stdlichen
Teilbereich kommen zahlreiche junge Schwarzerlen und Weiden auf. Hier bildet al-
lerdings auch die GroRe Brennessel (ippige Besténde.

Sudlich dieser feuchten Ruderalfldche befindet sich ein kleinflachiger Schwarzerlen-
Geholzbestand (31). Im Unterwuchs der alten Schwarzerlen ist das Scholkraut do-
minant. Eingestreut finden sich u.a. Wolliges Honiggras und GroRe Brennessel. Al-
tes Gedst ist hier abgelagert.

Sudéstlich der beiden Fischteiche erfolgt ein ZufluB tber einen in einer Geléndesen-

ke verlaufenden Grabenbereich, der von alten Schwarzerlen gesdumt wird (32). Nur

die alten Schwarzerlen an der Ostseite des Grabens befinden sich jedoch innerhalb

des Plangebietes (33). Sie existieren westlich des Kindergartens und besitzen einen
Stammdurchmesser bis zu ca. 50 cm. Sudlich daran schlie3t sich ein lickiger, alter
WeiRdorn-Gehélzstreifen an (34). Sudlich davon sowie am Stdostrand des Kinder-
gartengeléndes befinden sich insgesamt neun alte Linden mit einem Stammdurch-

messer bis ca. 60 cm (35):

Ein Iickiger, mittelalter Gehélzstreifen verlduft am Nordostrand des Plangebietes im 6
Bereich eines FuRweges (36). Kennzeichnende Gehdlzarten sind v.a. Buche, Kir-
sche, Linde tind Eibe. Westlich angrenzend befindet sich eine versiegelte alte Ram-
pe (37) sowie kieinflachige, intensiv genutzte Scherrasenflachen.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes wird in erster Linie durch Stralen, Wohn-
gebadude, Hausgarten, den Parkplatz und den Kirchenbereich im Stiden sowie den
Stadtparkbereich mit Mdhlenteich und Grananlagen im Osten umgeben.
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11.3 FAUNA

ana-l . a . . spla-
nes der Stadt Lohne (1995) vor. Aufgrund der unglinstigen Jahreszeit konnten keine
eigenen faunistischen Bestandserfassungen durchgefiihrt werden. Lediglich im Be-
reich der Fischteiche wurden ein paar Stockenten festgestelit.

Eine potentielle faunistische Bedeutung besitzen in erster Linie die unversiegelten
Bereiche des Plangebietes. Hier ist v.a. der mesophile Grinlandbereich mit integrier-
tem Graben und verschiedenen Gehdlzbestdnden als potentieller Lebensraum fir
u.a. Heuschrecken und weitere Insektengruppen anzufiuhren. Die Altholzbesténde
sind potentieller Lebensraum fur u.a. Kleinvégel und verschiedene Wirbellose. Dies
gilt auch fur den Erlen-Eschenwaldrest und die Umgebung der Fischteiche.

Insgesamt ist aufgrund der isolierten Lage des Plangebietes inmitten der Stadt Loh-
ne und der fehlenden Vernetzung mit naturnahen Lebensrdumen in der freien Land-
schaft nur ein relativ geringes Artenspektrum ohne Vorkommen geféhrdeter Tierar-
ten zu erwarten.

11.4 BEDEUTUNG FUR ARTEN, LEBENSGEMEINSCHAFTEN
UND NATURHAUSHALT

Gem. den Angaben des Landschaftsplanes der Stadt Lohne (1995) kommen inner-
halb des Plangebietes sowie in den daran angrenzenden Bereichen keine schutz-
bzw. entwicklungsbedurftigen Landschaftsbereiche vor. Auch das regionale Raum-
ordnungsprogramm (1991) trifft keine diesbzgl. Aussagen. Im Rahmen der eigenen
Bestandserfassung wurden weder gem. §§ 28 a, b und 33 NNatG geschutzte Land-
schaftsteile noch gefahrdete oder geschuitzte Pflanzen- und Tierarten innerhalb des
Plangebietes nachgewiesen.

Ein Grof¥teil der Flachen des UG besitzt aufgrund eines hohen Versiegelungsgrades
und infolge einer intensiven Hausgarten- bzw. Scherrasennutzung mit Vorkommen
standortfremder Zierpflanzen nur eine geringe bis sehr geringe Bedeutung fur den
Naturhaushalt. Eine geringe Bedeutung ist dartber hinaus starker gestérten Rude-
ralflichen, Schnitthecken, standortfremden Nadelgehdlzen sowie brennessel-
dominierten Ruderalfluren zu attestieren.

Auch die beiden naturfernen Fischteiche besitzen aufgrund der vorhandenen Ufer-
befestigungen und der naturfernen Struktur nur eine:geringe Bedeutung far den
Naturhaushalt sowie fir Arten und Lebensgemeinschaften.

Von mittlerer Bedeutung erweisen sich demgegeniber der mesophile GrUnIandb_e-
reich, die feuchte Ruderalfiur im Bereich der Fischteiche, die Graben des Plangebie-
tes sowie die jingeren und z.T. lickigen Geholzstreifen.

Eine hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt besitzen ausschlielich die verschiede-
nen Altholzbestdnde des UG. Es handelt sich hier um alte Baumreihen, Baumgrup-
pen und v.a. um den feuchten Erlen-Eschen-Gehdlzstreifen stdlich des Grabens.

Beeintrachtigend ist fur samtliche Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes des-
sen isolierte Lage sowie die mangelnde Vernetzung mit natumahen Lebensrdumen
der freien Landschaft anzufGhren. Daruber hinaus existieren Beeintrdchtigungen
durch angrenzende StralBen, Wohngebiete sowie durch Freizeitnutzung.
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Hinsichtlich der Schutzgiter*Boden, Wasser und Luft sind die versiegelten und
Gberbauten Bereiche des Plangebietes als von geringer Bedeutung zu bewerten

der Biotoptypen des UG eine allgemeine Bedeutung hinsichtlich der 0.g. Schutzgi-
ter. Eine besondere Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Grundwas-
ser ist dem grabennahen Bereich des Erlen-Eschen-Geholzes sowie dem Uberwie-

T genden | Teil-des mesophilen-Griinlandes—zu-attestieren—Ebenfalls-eine-besondere ————

Bedeutung besitzen die feuchte Ruderalfiur Nr. 30 mit der stdlich angrenzenden
Erlengruppe Nr. 31.

Die Wertigkeiten der einzeinen Biotope des Plangebietes gem. dem Osnabrticker
Modell (Stand: Febr. 1995) sind in Tab. 1 dargestellt.

11.5 BEDEUTUNG FUR DAS ORTSBILD

Die Bedeutung der einzelnen Biotope des UG fir Vielfalt, Eigenart und Schonheit
muR im Zusammenhang mit den angrenzenden Lebensrdumen und landschaftspra-
genden Elementen gesehen werden. Eine geringe Bedeutung besitzen in dieser
Hinsicht die tberbauten und versiegelten Bereiche des Plangebietes, die artenar-
men Scherrasenflichen und Hausgérten sowie standortfremde Ziergebiische und
Nadelholzbestande.

Eine mittlere Bedeutung fir das Ortsbild ist v.a. dem Grinlandbereich, den ver-
schiedenen Ruderalfluren, den Fischteichen sowie den jungeren Geholzbestanden
des Plangebietes zuzusprechen. Eine hohe Bedeutung besitzen in erster Linie die
Altholzbestiande des Plangebietes. Diesbezuglich sind sowohl die alten Stieleichen
im Bereich Miihlen- und BleichstraRe, die alten Obstbdume im Bereich des mesophi-
len Grinlandes, die alten Schwarzerlen in der Umgebung der Fischteiche sowie des
sudlich angrenzenden Grabens, die alten Schwarzerlen- und Lindenbesténde im
Bereich des Kindergartens sowie die alten Schwarzerlenbestidnde sidlich und std-
westlich der Wassermihle anzufihren.

Tab. 1: Wertstufen der einzelnen Biotope

Biotop-Nr. |Biotop-/Nutzungstyp Wertstufe
1 asphaltierte Flache 0,0
2 Gehweg, versiegelt . 0,1
3 Ziergeholzstreifen, Rabatte 0,6
4 Parkplatz 0,1

5 Verbundsteinpflaster 0,1
6 Verbund-/Kopfsteinpflaster 0,2
7 gepflasterter Weg mit Jungbdumen 10,5
8 Kopfsteinpflaster 0,2
9 Scherrasen 0,7
9a Scherrasen 0,8
10 neuzeitlicher Hausgarten - 10,7
11 Spielplatz, offener Sand 0,3
12 Laubholz-Schnitthecke 1,0
13 gestorte Ruderalvegetation 0,5
14 gestorte Ruderalvegetation 0,8
15 alte Erlen-Baumreihe 2,5
16 3 alte Stieleichen 25
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Biotop-Nr. | Biotop-/Nutzungstyp Wertstufe
17 mesophiles Griniand 1,6
18 Brennesselflur, gestort 1,2
19 Kleingehdlz mit Obstbdumen, gestért | 1,8
20 Hausgartenflache 0,7
21 Ziergeblsch mit Holunder 0,9
22 junge Eschen-Baumreihe 1,6
23 Graben 1.7
23a lackiger Gehdlzstreifen 1,9
24 nitrophile Ruderalflur 1.2
25 Graben 1,7
26 Erlen-Eschen-Gehblz 2,5
27 Fischteich 1,3
28 Larchen-Schnitthecke 0,9
29 alte Larchen-Baumreihe 1,4
30 feuchte Ruderalflur 1,8
31 Schwarzerlengruppe 24
32 Graben 1,7
33 Schwarzerlen-Baumreihe 24
34 Weitdorn-Gehblzstreifen 2,0
35 Linden-Baumreihe 2.4
36 mittelalter Geholzstreifen 1,9
37 versiegelte Rampe 0,0

11.6 EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet ist bereits durch verschiedene Bebauungspldne Uberplant; diese
Plane sahen gegeniiber dem vorliegenden Entwurf ein erheblich héheres Mafl an
versiegelten Flachen vor. Die vorliegende Planung schraubt dieses Maf auf ein
heute 6kologisch vertretbares MalR zuriick. Wenn die Eigentimer der bisher in hohe-
rem MaRe ausnutzbaren Grundstiicke schon eine minimierte Bebaubarkeit hinneh-
men mussen, scheint es unverhéltnisméaRig, fir eine bereits nach jetzigem Recht
zuldssige Nutzung Kompensationsmanahmen zu fordern.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen gegenlber dem
Planzustand der rechtskraftigen Bebauungspléne Nr. 14, 15 und 39 keine weiterge-
henden negativen Verdnderungen. Deshalb sind nach Aussage des Landkreises
Vechta keine KompensationsmaBnahmen erforderlich.

12. UMWELTEINWIRKUNGEN

Die Landwehrstrafte (K 265), BrinkstraRe und JosefstraRe umgeben das Planungs-
gebiet im Norden, Westen und Siiden. Von diesen StraBen gehen Lérmemissionen
aus, die auf das Plangebiet einwirken.

Grundlage fir die Ermittlung der Verkehrsimmissionen gem. DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtbau) ist das im Integrativen Verkehrsentwickiungsplan Lohne 1994
durch Zahlung ermittelte und far 2010 prognostizierte Verkehrsaufkommen der
LandwehrstraRe, Brinkstrake und Josefstrale Planungsfall PO).
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Zugrundegelegte Verkehrsbglastungswerte:

StraBle Quelle Zdhlung | Prognose- | DTV-Werte
) Jahr (Kfz/24h)

Landwehrstrale |Verkehrsentwicklungsplan 1994 2010 8.206

K 265 Lohne

Brinkstralle Verkehrsentwicklungsplan 1994 2010 10-549
Lohne

Josefstralle Verkehrsentwicklungsplan 1994 2010 3.108
Lohne

Da das Plangebiet in den Mischgebieten von der LandwehrstraRe und der Brinkstra-

Re verkehrlich belastet wird, gibt eine Summierung der ermittelten Beurteilungspegel
(s. Anlagen 1 und 2) AufschluR Uber die verkehrliche Belastungssituation .an den
verschiedenen Immissionspunkten.

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt tags/nachts gem. Rechenverfahren
der DIN 18005. Danach ergeben sich folgende Beurteilungspegel an den verschie-
denen Immissionspunkten (Abb. 4):

Tab. 2: Verkehrliche Belastung des Plangebietes an verschiedenen Immissionspunkten
imm.pkt. 1 Imm.pkt. 2 Imm.pkt. 3 Imm.pkt. 4

tags | nachts | tags | nachts | tags | nachts | tags | nachts
(dB(A)) | (dB(A)) | (dB(A)) | (dB(A) | (dB(A) | (dB(A)) | (dB(A)) | (dB(A)

Brinkstrale 53,4 | 433 | 57,2 | 471 54 43,9 60 49,9

LandwehrstraBes | 67,4 | 57,3 | 63,9 | 53,8 | 58,9 48,8 59 48,9

Gesamtbelastung | 676 | 57,5 | 64,7 | 54,6 | 60,1 50 62,5 | 52,4

Die Orientierungswerte gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir Mischgebie-
te von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden z.T. erheblich tiberschritten.

Am Immissionspunkt 1 (Baugrenze des MI, die die geringste Entfernung zur Land-
wehrstrae halt), werden die Orientierungswerte tags um 7,6 dB(A) und nachts um
7,5 dB(A) Uberschritten. Am Immissionspunkt 2 (Baugrenze am Hofgebdude Moh-
ring), werden die Orientierungswerte tags um 4,7 dB(A) und nachts um 4,6 dB(A)
Uberschritten. Am Immissionspunkt 3 werden die Orientierungswerte nahezu einge-
halten. Am Immissionspunkt 4 (Baugrenze des MI, das die geringste Entfernung zur
Brinkstrale halt), werden die Orientierungswerte tags um 2,5 dB(A) und nachts um
2,4 dB(A) uberschritten.

Das allgemeine Wohngebiet im Stiden des Geltungsbereiches wird durch den Ver-
kehr der JosefstraBe belastet. Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden zum Teil erheblich Gberschritten (s.
Anlage 3). An der Baugrenze unmittelbar an der Grundstucksgrenze im Stden des
Baugebietes werden die Orientierungswerte tags um 10,9 dB(A) und nachts um 10,8
dB(A) Uberschritten. Ab einer Entfemung von 19 m zur StraRenachse werden die
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete um hochstens 5 dB(A) Gberschrit-
ten. Erst ab einer Entfernung von 46 m zur Straltenachse werden die Orientierungs-
werte fur allgemeine Wohngebiete eingehalten.

Da ein aktiver Larmschutz entlang der Strafen zur Abschirmung des Verkehrslarms
aufgrund der bestehenden Nutzungen nicht moéglich ist, sind Mainahmen des passi-
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ven Larmschutzes nétig, urh die Larmbelastung auf ein vertrégliches MaR zu redy-
zieren. '

Um einen ausreichenden Larmschutz zu gewdéhrleisten, wird fir das Mischgebiet
unmittelbar an der Landwehrstrale sowie fir die Wohnbebauung entlang der Jo-
sefstrale bis zu einer Entfernung von 19 m zur StraRenachse (Larmpegelbereich 1)

@,

tesigesetzt, dalt bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbau-
ten, die einem Neubau gleichkommen, AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur)
von Wohn -, Schiaf- und Aufenthaltsrdumen in Wohngebauden so auszufithren sind,
daf die Schallddmm-MaRe des Larmpegelbereichs Il gem. DIN 4109 Tab. 8ff er-
reicht werden (s. textliche Festsetzung Nr. 7). innerhalb des Larmpegelbereichs Il ist -
die Neuanlage von Terrassen nur auf der straBenabgewandten Seite der Gebzude
zulassig. Diese passiven Ladrmschutzmanahmen sind geeignet, den Larm innerhalb
des Mischgebietes und des allgemeinen Wohngebietes auf ein vertragliches MaR zu
reduzieren.

In den brigen Baugebieten mit Wohnnutzung betrégt die Uberschreitung der Orien-
tierungswerte gem. DIN 18005 héchstens 5 dB(A). Eine derartige Uberschreitung ist
far AuBensitzplédtze nachts unerheblich. Fiir das Mischgebiet an der Bleichstrake
und das allgemeine Wohngebiet bis zu einer Entfernung von 46 m zur Fahr-
bahnachse der JosefstraRe (Larmpegelbereich 1) wird festgesetzt, dal bei Neubau-
ten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleich-
kommen, AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiir) von Wohn -, Schiaf- und Auf-
enthaltsrdumen in Wohngeb&uden so auszufithren sind, daR die Schallddmm-MaRe
des Larmpegelbereichs I gem. DIN 4109 Tab. 8ff erreicht werden (s. textliche Fest-
setzung Nr. 8). Diese Fenster sind geeignet, die Larmbelastung der Innenrdume auf
ein vertrégliches Maf zu reduzieren. :

Weitere negative Umwelteinwirkungen auf die Wohnbebauung des Bebauungspla-
nes Nr. 94 sind nicht vorhanden.
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Abb. 4: Ubersicht/lmmissionspunkte
MaRstab 1 : 1.400
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14. FLACHENBILANZ

Bestand:

Bebauung 0,297 ha
versiegelte Flache 0,490 ha
Hausgarten 0,105 ha
Scherrasen 0,262 ha
Spielplatz 0,122 ha
Geholze 0,156 ha

Ruderalvegetation 0,141 ha
mesophiles Griinland 0,554 ha

Graben 0,077 ha
‘Fischteich - 0,005 ha
Brennesselflur " 0,006 ha
gesamt . 2,215 ha
Planung:

Mischgebiete 0,641 ha
Allg. Wohngebiet 0,145 ha
Wassermiihle 0,034 ha
Kindergarten 0,410 ha
Verkehrsflachen 0,221 ha
Parkplatz 0,089 ha
Grianflache 0,649 ha
Graben 0,026 ha
gesamt 2,215 ha

Lohne, den 17.12.1997

Stadt Lohne

Der Stadtdirektor
Hat vorgelegen

gez. Niesel Vechta, den 20.05.1998
Landk i

Niesel ndkreis Vechta

Der Oberkreisdiresktor
In Vertretung

gez. Focke

Focke

BS4NEU.DOC 09.07.1997 (HS 3)



TOPOS Bebauungsplan Nr. 94 Lohne 23
ANHANG o Anlage 1
BERECHNUNG VON STRASSENVERKEHRSLARM TOPOS
gem. DIN 18005 (tange, gerade Sfrecke) imm8.ds/HS3
29.01.1997
Die Werte sind den értlichen Gegebenheiten oder den Tafeln der DIN zu entnehmen!
DTV-Wert hochgerechnet T (tags) N (nachts)
for das Jahr: 2005 6 bis 22 Uhr| 22 bis 6 Uhr
Ort: Lohne DTV (Kfz24h): 10549 {Dv T/N (dB(A)): -4.2 -5,3
Strecke: BrinkstraBe M T Kfz/24h): 633  |D stro (dB(A)): 0 0
Str.Gattung: GemeindestraBe M N (Kfz/24h): 116 D Stg (dB(A)): 0 0
V zul. (Km/hy: 50 P T(%) 10 D Hiz (dB(A)): 0 0
StraRenoberflache: n.geriff. GuBasp. P N (%): 3 LmE25 T/N 67,9 58,9
Steigung (%): 0 ' Lw 85,5 76,5
) ' Beurteilungspegel
Lo ) Immmionspkt. S H x-Wert Ds K D ref Lr, TI Lr, N
Pit. 1 138 0 4,28 10,3 0 0 53,4 43,3
Pkt. 2 77 0 3,77 . 6,5 0 0 57,2 471
| Pit. 3 126 0 4,20 9,7 0 0 54,0 43,9
Pkt. 4 49 0 3,38 3,7 0 0 60,0 49,9
Pkt. 5 42,5 0 3,26 2,9 0 0 60,8 50,7
Gebietsgr.
Pkt. 6
PKt. 7
Pkt. 8
D

Verwendete AbkUrzungen:

DTV
MT
MN
PT
PN
DvT/N
D strO
D Stg
D Hiz
LmE25T/N
Lw

3

H
x-Wert
Ds

K

D ref
Lr, T

Durchschnittliche tédgliche Verkehrsstarke

mafigebende stindliche Verkehrsstarke (Tag)

mafigebende stindliche Verkehrsstdrke (Nacht)

malgebender LKW-Anteil (Tag)

mafgebender LKW-Anteii (Nacht)

Korrektur far unterschiedl. zuldssige Hochstgeschwindigkeiten (Tag/Nacht)
Korrektur fur unterschiedl. StralRenoberflachen

Korrektur fir unterschied!. Steigungen

Korrektur far Abschirmung durch Gehélze

Emissionspegel (Tag/Nacht) in 25 m Entfernung

Schall-Leistungspegel (Tag/Nacht) am Emissionsort

horizontaler Abstand zwischen Emissions- und immissionsort
Hohendifferenz zw. Immissionsort und Fahrstreifen- bzw. Strallenoberfiache
Zwischenwert zur Berechnung der Pegelminderung ’
Pegelminderung durch unterschied!. Abstande

Zuschiag fir erhdhte Stérwirkungen von Lichtzeichenantagen
Pegelerhdhung durch Mehrfachreflexion

Beurteilungspegel (Tag)




"Anlage 2

BERECHNUNG VON STRASSENVERKEHRSLARM TOPOS
gem. DIN 18005 (lange, gerade Strécke) imm8.xis/HS3
29.01.1997
Die Werte sind den 6rtlichen Gegebenheiten oder den Tafeln der DIN zu entnehmen!
DTV-Wert hochgerechnet T (tags) N {nachts)
far das Jahr: 2005 6 bis 22 Uhr| 22 bis 6 Uhr
ont: Lohne DTV (Kfz24h). 8206 Dv T/N (dB(A)): -4,2 -5,3
Strecke: Landwehrstrale M T Kfz/24h): 492 D strO (dB(A)): 0 0
Str.Gattung: K 265 M N (Kfz/24h): 90 D Stg (dB(A)): 0 0
V zul. (Km/h); 50 P T(%) 10 D Hiz (dB(A)): 0 0
StraBenoberflache: n.geriff.GuBasp. P N (%): 3 LmE25 T/N 66,8 57.8
Steigung (%): 0 o Lw 84,4 75,4
Beurteilungspegel
( ) Immmionspkt. S H x-Wert Ds K D ref Lr,T| LN
Pkt. 1 10 0 2,00 -4,8 0 0 67.4 57,3
Pkt. 2 20 0 2,60 -1.3 0 0 63,9 53,8
PKt. 3 49 0 3,38 3,7 0 0 58,9 48,8
PKL. 4 48 0 3,36 3,6 0 0 59,0 48,9
Pkt. 5a 6 0 1,56 -7.1 0] 0 69,8 59,7
Gebietsgr.
Pkt. 6 40,5 0 3,21 2,6 0 0 60,0 49,9
60/50dB .
PKt. 7 16,5 0 2,43 -2,3 0] 0 64,9 54,8
65/55dB
Pkt. 8
O

Verwendete Abkurzungen:

DTV
MT
MN
PT
PN
Dv T/N
D Stro
D Stg
D Hiz
LmE25T/N
Lw

S

H
x-Wert
Ds

K

D ref
Le, T

Durchschnittliche tégliche Verkehrsstérke

maggebende stindliche Verkehrsstérke (Tag)

mafRgebende stindliche Verkehrsstérke (Nacht)

maflgebender LKW-Anteil {Tag)

mafgebender LKW-Anteil (Nacht)

Korrektur fir unterschiedl. zulassige Hochstgeschwindigkeiten (Tag/Nacht)
Korrektur fir unterschiedl. StraRenoberflachen

Korrektur fur unterschiedl. Steigungen

Korrektur fur Abschirmung durch Geholze

Emissionspegel (Tag/Nacht) in 25 m Entfernung

Schall-Leistungspegel (Tag/Nacht) am Emissionsort

horizontaler Abstand zwischen Emissions- und Immissionsort
Hohendifferenz zw. Immissionsort und Fahrstreifen- bzw. Strallenoberflache
Zwischenwert zur Berechnung der Pegelminderung

Pegelminderung durch unterschiedI. Absténde

Zuschlag fir erhohte Storwirkungen von Lichtzeichenanlagen
Pegelerhdhung durch Mehrfachreflexion

Beurteilungspegel (Tag)




Anlage 3

BERECHNUNG VON STRASSENVERKEHRSLARM TOPOS

gem. DIN 18005 (lange, gerade Strdcke) imm8.s/HS3
29.01.1997

Die Werte sind den &rtlichen Gegebenheiten oder den Tafeln der DIN zu entnehmen!

DTV-Wert hochgerechnet T (tags) N (nachts)

fur das Jahr: 2005 6 bis 22 Uhr] 22 bis 6 Uhr
ort: Lohne DTV (Kfz24h): 3108 |Dv T/N (dB(A)): -42 -5,3
Strecke: JosefstraBBe T M T Kfz/24h): 186 D StrO (dB(A)): 0 0
Str.Gattung: GemeindestraBe M N (Kfz/24h): 34 D Stg (dB(A)): 0 0
V zul. (Km/h): 50 P T(%) 10 D Hiz (dB(A)): 0 0
Straenoberflache: n.geriff. GuBasp. P N (%): 3 LmE25 TIN 62,6 53,6
Steigung (%): 0 . Lw 80,2 71,2

L ‘ Beurteilungspegel
Lo ) Immmionspkt. S H x-Wert Ds K D ref Lr, Tl Lr,N

Pkt. | 5,5 0 1,48 -7.5 0 0 65,9 55,8

Gebietsgr.

Pkt. it 54 0 3,46 ‘4,3 0 0 54,1 44,0

Baugr./WA

Pkt. Il 19 0 2,56 -1.6 0 0 60,0 49,9
; 60/50dB
% Pkt. IV 46 0] 3,33 3.4 0 0 55,0 449
| 55/45d8

Pkt. S

Pkt. 6

Pkt. 7

Pkt. 8

Verwendete Abklrzungen:

DTV Durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke
MT mafgebende stiindliche Verkehrsstérke (Tag)
MN maRgebende stindliche Verkehrsstarke (Nacht)
PT maRgebender LKW-Anteil (Tag)
PN maRgebender LKW-Anteil (Nacht)
Dv T/N Korrektur fur unterschied!. zulissige Hochstgeschwindigkeiten (Tag/Nacht)
D strO Korrektur flr unterschied!. Straf3enoberfldchen
D Stg Korrektur fur unterschied!. Steigungen
D HIz Korrektur fdr Abschirmung durch Gehélze
LmE25T/N Emissionspegel (Tag/Nacht) in 25 m Entfernung
Lw Schall-Leistungspegel (Tag/Nacht) am Emissionsort
S horizontaler Abstand zwischen Emissions- und Immissionsort
H Hohendifferenz zw. Immissionsort und Fahrstreifen- bzw. Straienoberfldche
x-Wert Zwischenwert zur Berechnung der Pegelminderung
Ds Pegelminderung durch unterschied!. Abstande
K Zuschlag fur erhéhte Stérwirkungen von Lichtzeichenanlagen
D ref Pegelerhéhung durch Mehrfachreflexion
Le T Beurteilungspegel (Tag)
., Begiaublgungsvermerk slehe Rickeelte”
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