Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat/ VA der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 96 "Nérdlich
der DinklagerstraRe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen, als Satzung beschlossen.

gez. Diekmann gez. Niesel

Lohne, den 04.10.2000 Siegel
( Siegel )

Der Burgermeister Der Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu

Der VA der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 01.07.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 96 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufy ist gemaR § 2 (1) BauGB am 17.01.1998 ortsublich
bekanntgemacht worden.

gez. Niesel
Lohne, den 04.10.2000

Der Stadtdirektor

Planunterlage / Vervielfdltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Mafstab: 1: 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom Dez.
98). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

( Siegel )

Vechta, den 26.10.2000 gez. Dr. R. Bruckner

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Ad AR AAAA

r\l.l_._l_...... PR

Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 05.05.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 96 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemalR § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.08.1998 ortsiublich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 96 und der Begriindung haben vom 07.09.1998 bis
09.10.1998 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Niesel
Lohne, den 04.10.2000

Der Stadtdirektor

Erneute Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung vom 07.03.2000 dem geéanderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 96 und der Begrindung zugestimmt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den am 22.07.2000 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86 und der
Begriindung haben vom 31.07.2000 bis 01.09.2000 gemaf § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen.

gez. Niesel
Lohne, den 04.10.2000

Der Stadtdirektor

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 96 nach Prifung der Anregungen gemaf

§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 04.10.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. Niesel
Lohne, den 04.10.2000

Der Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlul der Gemeinde ist gemaft § 10 (3) BauGB am 14.10.2000 ortsublich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 96 ist damit am 14.10.2000 in Kraft getreten.

gez. Niesel
Lohne, den 17.10.2000

Der Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 96 ist die Verletzung von Verfah-

rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 96 nicht geltend ge-
macht worden.

Lohne, den

Der Stadtdirektor

Méngel in der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 96 sind keine Mangel bei
der Abwagung geltend gemacht worden.

Lohne,den ..........ccocovvvivennn.n.

Der Stadtdirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Lohne, den

Stadt Lohne
Der Stadtdirektor

Satzung

uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 96
fir das Gebiet nordlich der Dinklager StraBe

' Priambel

Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) und des § 19 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat der Rat der Stadt
Lohne in seiner Sitzung am 04..10.200) folgende Satzung beschlossen:

§1
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 96 fiir das Gebiet ndrdlich der

Dinklager StraBe bedarf die Teilung von Grundstiicken der Genehmigung der Stadt
Lohne.

§2
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft

Lohne, den 04.10.2000

Siegell
gez. Diekmann : gez. Niesel
(Diekmann) (Niesel)
Bilrgermeister (Siegel) Stadtdirektor
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PLANZEICHENERKLARUNG

1.

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet

Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

Baumassenzahl

TH Hoéhe baulicher Anlagen als Traufhdhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

—— e —— Baugrenze

==+ (berbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

4,

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

—& & @& & Fin- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die Verkehrsflachen

z.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5.

Haupversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdisch
(110 - kV - Leitung mit Schutzbereich)

—&—<%— unterirdisch

(6.0 m)

40m max. Bauhdhe Uber bestehendem Gelande bei harter Bedachung
und einer Dachneigung <15 Grad (Flachdach)

max. Bauhdhe uber bestehendem Gelande bei harter Bedachung
und einer Dachneigung >15 Grad

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

Flache fur Versorgungseinrichtungen

¢ Elektrizitat

Q Abwasser

7. Griinflachen

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

[RRB] | Regenriickhaltebecken

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Im GI5 ist ein Pilon mit einer maximalen Héhe von 63 m zulassig.

§5 GemaR § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren und der ndchstgelegenen
Baugrenze zwischen dem Fahrbahnrand der L 845 Garagen und Uberdachte Stell-
platze im Sinne von § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO
sowie Aufschittungen und Abgrabungen nicht zulassig.

Larmschutz

§6 Gemal § 1 (4) BauNVO werden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Larm) fur benachbarte Wohnnutzungen folgende flachenbezogene Schallei-
stungspegel im Gebiet festgelegt:
GE L‘wA=65/50dB, GI1
GI3 L“‘wA =75/60 dB,

L*wA = 75/60 dB, Gle2 L"wA =70/55dB
Gle4 L"wA =70/55 dB, GI5 L“wA =75/60 dB

Natur und Umwelt

§7 GemaR 23 (5) BauNVO ist auf allen nicht Uberbaubaren Flachen, die an folgende
Flachen stofl3en:
- Gewasser zweiter Ordnung (Hopener Mihlenbach, Kattenpohlgraben)
- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

die Errichtung von Garagen und Stellplatzen im Sinne von § 12 BauNVO sowie von
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht zulassig.

§8 GemaR §9 (1) Nr. 20 BauGB ist auf der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zwischen Kattenpohigra-
ben und Regenrickhaltebecken (Bereich 1) eine Initialpflanzung mit folgenden Ge-
hélzarten vorzusehen und zu unterhalten: Schwarzerle, Moorbirke, Ohrweide, Grau-
weide, Salweide, Purpurweide, Korbweide, Eberesche, Pfaffenhitchen, Schneeball
(jeweils 10 %). Pflanzqualitat Heister 150 cm bis 200 cm bzw. Straucher 80 cm —100
cm, Pflanzabstand 10 m, Einz&unung gegen Verbil3. Abgangige Gehdlze sind zu er-
setzen. In den ersten 5 Jahren jahrliches Ausmahen im Herbst.
Auszunehmen von der Pflanzung sind der Kattenpohlgraben und der dazugehérige

Raumstreifen. In der Schutzzone der Hochspannungsleitung sind nur strauchférmige
Gehdlze zulassig.

§ 9 Die Regenrickhaltebecken sowie die umliegenden, gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Bereich 2) sind dem Herrichtungsplan und den festgesetzten Mal3-
nahmen des wasserrechtlichen Verfahrens entsprechend naturnah zu gestalten.

§ 10 Gemanr § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine Baumreihe aus Bergahorn
(StU 14-16,ca. Abstand 10 m) mit Rosenunterpflanzung anzulegen.

§ 11 Gemanr § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind in allen Baugebieten die Oberflachenabflisse (ei-
nes zehnjahrigen Niederschlagsereignisses) entsprechend dem Abflul? einer gleich

groRen Flache so zu drosseln, dal der AbfluRbeiwert (gemafl DIN 4045) 0,5 nicht
Uberschreitet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 12 Der Verlauf der vorhandenen Wasserversorgungsleitungen wird gemafn § 9 (1) Nr. 21
BauGB festgesetzt und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des OI-
denburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes belastet.

Am Nordrand des Flurstiicks 98/8 entlang des Hopener Mihlenbachs in einer Breite
von 5 m wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des landwirtschaftlichen Betriebes
Franz Middelbeck zur ErschlieRung seiner landwirtschaftlichen Flachen festgesetzt.

Gewasser

§ 13 Gemalk § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist entlang des Hopener Mihlenbachs sowie entlang
des Kattenpohlgrabens die Errichtung von baulichen Anlagen in einer Entfernung von
weniger als 10 m von der oberen Bdschungskante unzuldssig. Ein Uferrandstreifen

von 5 m Breite ist von jeglicher Bodenablagerung, Bepflanzung, Einzaunung und Nut-
zung freizuhalten.

Hinweise

8. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

- Flachen fiir Wald

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

e Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und flr die Erhaltung von Baumen,

[ . . . .
e o o| Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
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© © °l" Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen

o o o| Bepflanzungen

0. Sonstlge Ptanzeichen

RS  Raumstreifen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
: :

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

L"wA= 70/55 dB

Flachenbezogener Schalleistungspegel Tag/Nacht in dB ( A ) pro m?

Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen

- GFL__
Textliche Festsetzungen J
Art der baulichen Nutzung
§ 1 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) nach § 8 BauNVO sind gemal §1 (5) und(6)
Bau NVO nicht zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten
§ 2 Innerhalb der Industriegebiete (GI) nach § 9 BauNVO sind gemafR §1 (5), (6) und (9)

Bau NVO nicht zulassig:

-  Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche

- Vergnugungsstatten

mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben und Spielhallen/ Casino in raumlicher

Einheit mit einem Rasthof/Autohof. Dabei durfen Einzelhandelsbetriebe der Le-

bensmittelbranche 500 m? Geschol¥flache und Spielhallen/ Casino 500 m? Geschol3-

flache nicht Uberschreiten.

Einzelhandelsbetriebe mit einem gemeinsamen Angebot von Lebensmitteln und

Nicht — Lebensmitteln dirfen 500m? GeschoRflache fir den Lebensmittelbereich

nicht Gberschreiten.

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung

§3

§4

GemalR § 22 (4) BauNVO gilt in allen Baugebieten eine abweichende Bauweise (a).
Die Gebaude durfen eine Lange von 50 m uberschreiten.

GemalR § 16 BauNVO wird die maximale Traufhéhe (Schnittpunkt der Auienhaut mit
der Dachhaut) der Gebaude in den Industriegebieten (Gl1, Gle2) sowie dem Gewer-
begebiet (GE) begrenzt auf 12 m, jeweils gemessen ab der Oberkante der Fahr-
bahnmitte der erschlieBenden Stralle, in der Mitte der Stralenfront und in der Mitte
der Gebaude. In Ausnahmefallen durfen Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO diese
Hohe Uberschreiten. Dabei sind solche Anlagen gemeint, die keine eindeutig be-
stimmbaren Traufhohen haben wie Schornsteine, Masten, Turme, Reklametrager,
Erker, Fahrstuhlaufbauten und Liftungsanlagen und die damit zu den untergeord-
neten Gebaudeteilen zahlen.

Daruber hinaus missen bauliche Anlagen innerhalb des gekennzeichneten Schutz-
streifens der 110-kV-Freileitung Abstand zu den Leitungen halten; die jeweiligen zu-
lassigen Hoéhen sind in der Planzeichnung ausgewiesen. Bei Anderungen in der
Mastabfolge durch Errichtung eines neuen Mastes in der Flache flr Versorgungsein-
richtungen gelten die dann in der Fachplanung festgelegten Leitungsschutzbereiche
und Bauhdhenbegrenzungen. Es dirfen keine hochwiichsigen Baume, nur Baume
und Straucher mit begrenzter Aufwuchshéhe angepflanzt werden. Der Leitungsbe-
treiber ist berechtigt, Zweige und Aste, die den Seilen der Hochspannungsleitungen
entgegenwachsen, zur Gewahrleistung der VDE-gemaRen Sicherheitsabstédnde zu-
rickzuschneiden und leitungsgefédhrdende Badume nach vorheriger Ankiindigung zu
entfernen. Die Erreichbarkeit der Maststandorte mit Fahrzeugen mu3 gewahrleistet
bleiben.

Bodenfunde / Denkmalschutz

Unter dem mittelalterlichen Esch kdnnten altere Fundstellen vorhanden sein. Sollten bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, wird darauf hingewiesen, dafl} diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, diese

Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten flr die archaologische
Denkmalpflege zu melden.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Schutzbestimmungen / Leitungen

a) Entlang der Dinklager StralRe verlauft eine Wasserversorgungsleitung. Diese darf nicht
Uberbaut werden. Die Bestimmungen des Leitungsbetreibers (Oldenburgisch - Ostfriesi-
scher Wasserverband) sind zu beachten.

b) Auf die Schutzbestimmungen der Preussen Elektra als Betreiber der 110-kV-
Freileitungen im Gebiet wird hingewiesen.

Verkehrliche Hinweise

Von der BAB A1 und der L 845 gehen Emissionen aus. Fir die neugeplanten Nutzungen
kénnen gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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