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1. ALLGEMEINES

Es sollen neue Wohngebiete im Norden von Lohne entwickelt werden, um den an-
haltenden Bedarf an Wohnbauplatzen zu befriedigen. Gleichzeitig sollen Mischge-
bietsbaugrundstiicke in verkehrsgiinstiger Lage angeboten werden. Der Rat der
Stadt Lohne beschloss die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Bakumer Stra-
Re (L 848) / Nordlich Vulhopsweg" aufgrund des 8§ 1 Abs. 3, des § 10 BauGB und
des 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, jeweils in der z.Z. geltenden
Fassung. Gemal der Bestimmungen des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) v. 05.09.2001 ist dieses bauplanungsrechtliche Vorhaben nach Art,
GroRe und Standort nicht UVP-pflichtig; es liegt in seiner Flachenausdehnung je-
doch tber dem Prifwert, der gem. UVPG eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls
erfordert. Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens fuhrt die Stadt daher vorsorglich
eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durch.

2. LAGE DES GELTUNGSBEREICHES UND KARTENGRUNDLAGE

Der Plan wurde auf einer von der Stadt Lohne zur Verfiigung gestellten Karten-
grundlage im Maf3stab 1 : 1.000 gezeichnet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 liegt im Norden von Lohne dstlich
der L 848 (,Bakumer Straf3e*) und nérdlich des ,Vulhopsweges". Im Norden bilden
der Bebauungsplan Nr. 91 und im Stden die Bebauungspléane Nr. 87 und Nr. 49 die
Nachbarschaft. Im Osten grenzen landwirtschaftliche Nutzflache und die Bahnlinie
Delmenhorst - Bramsche an.

Die Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte (s. nachfolgende Abb.) er-
sichtlich. Die parzellenscharfe Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.
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Abb.:  Ubersichtsplan und Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97
.Bakumer StralRe (L 848) / Nordlich Vulhopsweg“. MalRstab 1 : 10.000.
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3. PLANERISCHE VORGABEN

3.1 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Die Aussagen des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen (LROP) von
1994 stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen. Das LROP weist Lohne als
Mittelzentrum innerhalb des landlichen Raumes zwischen den Ordnungsrdumen
Oldenburg und Osnabriick aus. Hier sind MaBhahmen durchzufihren, die dazu bei-
tragen, diese Rdume so zu entwickeln, dass eine ausgewogene Raumstruktur des
Landes erreicht wird. Gemal dem Prinzip der Entwicklung zentraler Orte ist es Auf-
gabe der Stadt Lohne fir die Bereitstellung von Wohnbauflachen und Arbeitsstatten
zu sorgen. Im LROP wird die Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche als ,sonstige Ei-
senbahnstrecke” dargestellt. Auf ihren Schutzanspruch ist in der Planung Ricksicht
zu nehmen. Im Ubrigen tifft das LROP keine besonderen Aussagen zum Planungs-
gebiet.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Vechta von 1991
ist der Geltungsbereich als Teil des Siedlungsgebietes von Lohne wiedergegeben.
AulRerdem wird die ,Bakumer StrafRe” (L 848) als eine Hauptverkehrsstral3e mit regi-
onaler Bedeutung dargestellt. Bei der Planung von Wohn- und Mischgebieten im
Einwirkungsbereich der L 848 ist daher zu prifen, ob Festsetzungen zu Schall-
schutzmaRnahmen gegentiber Verkehrslarm erforderlich sind. Im Ubrigen trifft das
RROP keine besonderen Aussagen zum Planungsgebiet.

Die Darstellungen der Plane der Raumordnung stehen der beabsichtigten Sied-
lungsentwicklung nicht entgegen.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im geltenden Flachennutzungsplan bislang
entlang der ,Bakumer Strafe* im nordlichen Teil als gewerbliche Bauflachen (GE)
dargestellt. Sudlich davon schliel3en gemischte Bauflachen (M) an, die sich in einer
Tiefe von ca. 75 m von der ,Bakumer Strafl3e” entlang des ,Volhopsweges" bis zur
Bahnlinie Delmenhorst-Bramsche im Osten erstrecken. Die Ubrigen nérdlich und
Ostlich gelegenen Teile des Plangebietes werden als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Im Rahmen der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren) wer-
den die Flachen des Geltungsbereiches entsprechend der stadtebaulichen Zielset-
zung der Stadt entlang der ,Bakumer Strale* nunmehr als gemischte Bauflachen
(M) und die Ubrigen Flachen Uberwiegend als Wohnbauflachen (W) dargestellt (s.
Abb. nachste Seite). Entlang der viel befahrenen ,Bakumer Straf3e* (L 848) wird
durch Planzeichen dargestellt, dass hier nach derzeitigem Kenntnisstand Mal3nah-
men des Immissionsschutzes erforderlich werden. Der norddstliche Teil des Plange-
bietes, durch den auch der Vulhopsgraben verlauft, wird als Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar-
gestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 97 gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb.:  Ausschnitt aus der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne.

MalRstab 1:5.000.
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3.3 VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

In den umliegenden Gebieten hat die Stadt in den zurlickliegenden Jahren verschie-
dene Bebauungsplane aufgestellt, die rechtskraftig wurden (s. folgende Abb.). Das
Plangebiet grenzt an folgende, rechtskraftige Bebauungspléne:

im Norden (Bereich zwischen ,VoRR3berger Ring“ und ,Vulhopsgraben®) an den B-
Plan Nr. 91 (incl. Nr. 91A), der hier Mischgebiete bzw. eingeschrankte Gewerbe-
gebiete entlang der ,Bakumer StraRe“, im Ubrigen aber allgemeine Wohngebiete
und MaRRnahmenflachen festsetzt,

im Sutden sudlich des ,Vulhopsweges" an B-Plan Nr. 87, der entlang der ,Baku-
mer StralRe" ebenfalls Mischgebiete sonst aber allgemeine Wohngebiete fest-
setzt sowie

an B-Plan Nr. 49 (einschlieRlich seiner 2. Anderung), der zwischen Bahnlinie und
»vulhopsweg“ ein allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt den Bereich zwischen den ge-
nannten Baugebieten stadtebaulich zu beordnen und damit die Siedlungsentwick-
lung im Norden von Lohne zu arrondieren. Bei der Festsetzung von Baugebieten soll
dabei ein stadtebaulich vertraglicher Ubergang zu den bereits beplanten Bereichen
geschaffen werden.

Abb.: Stand der verbindlichen Bauleitplanung im Umfeld. Ubersichtsskizze zur Art der
Nutzung. MaR3stab 1:10.000.
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3.4 RAHMENPLAN

Der Entwicklung des Wohngebietes Vol3berg-Sud hat die Stadt Lohne einen infor-
mellen Rahmenplan vorangestellt, der den ganzen Bereich zwischen den bisherigen
Siedlungsflachen im Bereich ,VolRbergstralRe®” und dem ,Vulhopsweg" umfasst sowie
grundséatzliche Anbindungsmdéglichkeiten bis zum Ortskern Lohnes andeutet.

In diesem Rahmenplan (s. nachfolgende Abb.) wird die stéadtebauliche Entwicklung
von folgenden Leitideen gepragt:

- Langs der ,Bakumer StralRe" soll sich auf der Ostseite die mischgebietstypische
Nutzung bzw. eine auf mischgebietsvertragliche Immissionen eingeschréankte ge-
werbliche Entwicklung vollziehen.

- Die Flachen beidseits des Vulhopsgrabens sollen eine grof3ziigige Griinverbindung
und eine Zasur in dem Siedlungskdrper darstellen. In diesen Freiraum sollen die
erforderlichen Einrichtungen zur Regenrtickhaltung naturnah eingegliedert werden.
Langfristig soll eine Nord-Sud-Verbindung durchgehend nur fiur Radfahrer und
FuRganger den Bereich der Siedlungsflache Vof3bergstralRe an den Ortskern an-
binden.

Die Grunverbindung soll so wenig wie moglich von KFZ-Verkehr durchschnitten
werden, jedoch fur FuRganger und Radfahrer durchquerbar sein.

Die Wohngebiete sollen in erster Linie fur familiengerechtes Wohnen entwickelt
werden, das nach der Bedarfslage und der Nachfrage Uberwiegend in Form des
freistehenden Einfamilienhauses entwickelt werden soll. Der Bedarf nach
Grundstiicken fir den Mietwohnungsbau kann in Lohne und der Region derzeit
weitestgehend als gedeckt angesehen werden.

Die fur die Siedlungsentwicklung evtl. weiter erforderlichen sozialen Einrichtungen
(z.B. Kindergarten, Jugendpflege, Senioreneinrichtungen) sollen nach Méglichkeit
Verbindung zu dem Grinraum Vulhopsgraben erhalten, an die hauptsachlichen
FuR- und Radwegeverbindungen angeschlossen sind und, falls erforderlich, dann
realisiert werden, wenn die Siedlungsentwicklung sich weiter entwickelt.

Aus dem Rahmenplan heraus wurden bereits die benachbarten Bebauungspléane Nr.
91 und Nr. 91A entwickelt. In Anlehnung an den Rahmenplan soll nunmehr der noch
verbliebene Bereich zwischen ,Vulhopsweg“ und Vulhopsgraben baurechtlich ver-
bindlich geplant werden. Das Gebiet umfasst Flachen, die fir Wohnungsbau und fir
eine mischgebietstypische Entwicklung lAngs der Bakumer Stral3e, sowie fir die
Schaffung von Griinzonen vorgesehen sind.
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Abb.: Rahmenplan (Verkleinerung, o. Mal3stab)

Trachebegsstronr
[

. ; . fahmenplan Volberg-Sid * Stadt Labne
s T - o . . april 1993




TOPOS Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 97 ,Bakumer Strale (L 848) / Nérdlich Vulhopsweg® 9

3.5 LANDSCHAFTSPLANUNG

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta befindet sich derzeit noch in
der Entwurfsphase. Fir die Stadt Lohne liegt jedoch ein Landschaftsplan vor (Stand
1995). Der Landschaftsplan hebt das Planungsgebiet in Karte 3 und 4 weder als
bedeutsamen Raum fir Arten und Lebensgemeinschaften noch als wichtigen Be-
reich fur das Landschaftsbild hervor. Schutzgebiete sind ebenfalls nicht vorhanden.
In Karte 7 werden als Ziele der Landschaftsentwicklung die Freihaltung des Gebie-
tes von Bebauung und die Entwicklung von Gehdlzstrukturen in ausgeraumten
Landschaftsteilen genannt. Fur den Bereich des Vulhopsgrabens wird die Schaffung
einer Grunverbindung empfohlen.

Die Stadt Lohne raumt an dieser Stelle der Entwicklung dringend bendtigter Wohn-
bauflachen den Vorrang vor den Zielen der Landschaftsplanung ein. Jedoch werden
mit der Festsetzung von MalRnahmenflachen entlang des Vulhopsgrabens Ziele des
Landschaftsplanes insofern aufgegriffen, als dass hier eine Grinverbindung entwi-
ckelt wird.

4. BISHERIGE NUTZUNG

Der Geltungsbereich wird bislang Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker- und
Grunland genutzt. Entlang der ,Bakumer Straf3e” und des ,Vulhopsweges” befindet
sich aufgelockerte Bebauung aus Wohnh&usern mit zugehoérigen Hausgéarten; nur
vereinzelt finden sich ehemalige landwirtschaftliche Wohn- und Wirtschaftsgebaude.

Insgesamt gesehen handelt es sich bei dem Planungsgebiet um eine verbliebene
freie Flache, die im Norden und Siden an bestehende Siedlungen anschlief3t.

5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Um den anhaltenden Bedarf an Wohnbauplatzen zu befriedigen, sollen Uberwie-
gend allgemeine Wohngebiete entwickelt werden. An der ,Bakumer Straf3e* sollen
den gemischten Nutzungen Entwicklungsmdglichkeiten gegeben werden. Dabei soll
in Bezug auf Bauhdhe, Bauweise und ErschlieRung auf die benachbarte Wohnbe-
bauung Ruicksicht genommen werden. AufRerdem soll den Immissionskonflikten, die
sich aus der Nachbarschaft der ,Bakumer Straf3e“ und der Wohnnutzung in den
Misch- und Wohngebieten ergeben kdnnen, durch geeignete Festsetzungen begeg-
net werden.

Die ErschlieRung der Wohngebiete soll mit verkehrsberuhigten Wohnstra3en erfol-
gen. Das innere ErschlieRungssystem soll sowohl Anschluss an den ,Vulhopsweg*
im Sidden als auch an die vorhandenen Stral3en in den ndrdlich angrenzenden Bau-
gebieten erhalten.

Der Bereich des Vulhopsgrabens soll naturnah umgestaltet werden. In diesem Zu-
sammenhang sollen hier Flachen fur eine Regenriickhaltung aber auch Flachen fir
Naherholungs- und Spielméglichkeiten geschaffen werden. Dieser Ansatz orientiert
sich an der im Rahmenplan (s.0.) seinerzeit skizzierten Grinplanung.
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6. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES IM EINZELNEN

Im gesamten Geltungsbereich wird zweigeschossige, offene Bauweise festgesetzt.
Die Gebaudehdhe wird durch die festgesetzte Firsthohe von hodchstens 9,5 m be-
grenzt. Damit wird die aufgelockerte Bebauung aufgegriffen, die flr Baugebiete im
Norden von Lohne typisch ist. Der Nachfrage nach unterschiedlichen Baugrundstu-
cken wird der Bebauungsplan durch die ErschlieBung in verschiedenen Bautiefen
und GrundstiicksgrofRen gerecht.

Entlang der ,Bakumer Stral3e” wird ein Mischgebiet ausgewiesen. Um die gewlnsch-
te Entwicklung sicherzustellen, wird langs der ,Bakumer Straf3e” eine Wohnnutzung
nur im Zusammenhang mit gewerblicher Nutzung zugelassen.

In den Mischgebieten wird eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschossfla-
chenzahl von 0,7 festgesetzt. Dies ist ausreichend, um den fur eine gewerbliche
Nutzung hoheren Versiegelungsbedarf zu erreichen, ohne das jedoch eine zu mas-
sive Bebauung und Verdichtung in der Nachbarschaft der Wohnbebauung zugelas-
sen wird. In den allgemeinen Wohngebieten wird eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt, die fir Garagen und Nebenanlagen um hdchstens 20% Uberschritten
werden darf. Die Geschossflachenzahl wird ebenfalls mit 0,7 festgesetzt. Diese
Festsetzungen setzen stadtebaulich sinnvolle Rahmenbedingungen fir die realisier-
bare Geschossflache und verhindern eine zu hohe Versiegelung sowie eine zu hohe
Konzentration von Baumasse und Bevdlkerung in diesem Ortsteil.

In den Wohngebieten ist die Baugrenze zur Freihaltung einer Vorgartenzone mit 3 m
Abstand von der straRenseitigen Grundsticksgrenze festgesetzt. Dieser Abstand ist
gewahlt worden, um im Plangebiet stéadtebaulich sinnvolle Grundstiickstiefen zu er-
reichen. Unter Bertcksichtigung eines verkehrsberuhigten Stralenausbaus ist dieser
Abstand ausreichend. Im Mischgebiet an der ,Bakumer Stral3e" hélt die Baugrenze
entsprechend des Bestandes einen Abstand von 3 m bis 6 m zur Stral3engrenze.

Im Nordosten des Geltungsbereiches wird ein Spielplatz festgesetzt, der nicht nur
der Versorgung des Plangebietes dient, sondern auch Spielplatzflache fir weitere
Baugebiete bereithalt. Er grenzt an einen groRen zusammenhangenden Griinzug
(MaRnahmenflachen mit Regenriickhaltung und Wasserzug Vulhopsgraben), der
kunftig auch FuRR- und Radwege aufnehmen soll, denn die genannten Freiflachen
dienen auch der Naherholung und erfiillen eine Erlebnisfunktion fiir die Allgemein-
heit. In diesem Zusammenhang steht auch der am Nordrand festgesetzte Bolzplatz,
der auf3erdem Uber eine gesonderte Ful3- und Radwegverbindung zum ,Vul-
hopsweg" verflgt und damit auch von weiter nérdlich und 6stlich gelegenen Sied-
lungsgebieten erreicht werden kann; auf diesem Weg wird auRerdem eine Zu- und
Abfahrtsméglichkeit zum ndrdlich des Geltungsbereiches gelegenen Grundstiick
.Reinekestralle 20" festgesetzt.

Zur geregelten Oberflachenentwésserung ist innerhalb der Flachen fir MalRnahmen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft die Fuhrung des Oberflachenwassers
sowohl oberirdisch als auch unterirdisch sowie eine Regenriickhaltung zul&ssig.
Durch Festsetzung eines Leitungsrechtes wird sichergestellt, dass kiinftig auch die
Grundsticke an der ,Bakumer Stral3e" an das Entwéasserungssystem angeschlossen
werden kdnnen.
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Fir den innerhalb des Immissionsbereiches der westlich verlaufenden L 848 liegen
Teil des Plangebietes, werden passive SchallschutzmaflZnahmen mit Anforderungen
an verglaste AulRenbauteile (Fenstern u.a.) und an die Lage von AulRenwohnberei-
chen (Terassen u.a.) festgesetzt, um die geplante Wohnnutzung vor unzumutbaren
Schallimmissionen zu schiitzen.

Es folgen die textlichen Festsetzungen und die Vorschrift zur Grundstticksteilung. Es
wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Grundstucksteilungsvorschriften um
eine eigenstandige Satzung handelt.

I.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (1998) UND BAUNVO (1990)

1. Im Mischgebiet (MI) ist die Wohnnutzung gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO nur zulassig
im Zusammenhang mit gewerblicher Nutzung im Sinne des 8 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO.

2. Im Mischgebiet (M) sind, auch ausnahmsweise, nicht zulassig gem. 8 1 Abs. 5
und 6 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe gem. 8 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
- Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
- Vergnigungsstéatten gem. 8 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO.

3. Im Mischgebiet (Ml) ist die offene Lagerung in einem Flachenumfang von uber
50 m’ sowie die Anlage selbststandiger Lagerplatze gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO
unzulassig.

4. Im Mischgebiet (MI) ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl
(GRZ) durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anla-

gen nicht zul&ssig.

5. Das festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot vom Mischgebiet (MI) zu den Planstra-
Ren A und B gilt nur fir den gewerblichen Kfz-Verkehr (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11
und Nr. 24 BauGB).

6. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind, auch ausnahmsweise, nicht zu-
l&ssig gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
- Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO;
in den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur ausnahmsweise zuldssig
gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

7. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die zuldssige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um
bis zu 20 % Uberschritten werden.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in
Wohngebauden je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zuldssig; je Doppel-
haushalfte oder Hausgruppenabschnitt ist nur eine Wohnung zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze und
angrenzender Offentlicher Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stell-
platze gem. 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem.
§ 14 BauNVO nicht zul&ssig.

Die festgesetzten Firsthbhen (FH) sind Hoéchstgrenzen gemessen (ber der
Fahrbahnoberflache im Bereich der Langsachse der nachsten 6ffentlichen Er-
schlieBungsstrale gem. § 18 BauNVO.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht hoher als 40 cm
gemessen Uber der Fahrbahnoberflache im Bereich der Langsachse der nachs-
ten offentlichen ErschlieBungsstral3e liegen (gem. 8 9 Abs 2 BauGB).

Je Baugrundstiick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mindestens ein Laubbaum
oder ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als
standortgerechte, einheimische Laubbdume sind folgende Arten méglich:

Stieleiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petraea)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Winterlinde (Tilia cordata) Hainbuche (Carpinus betulus)
Sandbirke (Betula pendula) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium) Salweide (Salix caprea)
Feldahorn (Acer campestre) Spitzahorn (Acer platanoides)

Auf den FElachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und der Landschaft sind Mafinahmen fir den Hochwasser-
schutz, die Regenriickhaltung, die Gewésserunterhaltung und die Fihrung des
Oberflachenwassers, oberirdisch oder unterirdisch, zuldssig. Dingemittel und
Pestizide durfen auf der gesamten Flache nicht eingesetzt werden. Ein Regen-
rickhaltebecken ist naturnah und ohne Versiegelung der Sohle anzulegen. Die
Uferlinie des Beckens ist mit wechselnden Radien zu versehen und die Bo-
schungsneigungen sind Uberwiegend flacher als 1 : 3 herzurichten. Weiterhin
zuldssig sind Wege mit wassergebundener Decke bis zu einer Breite von
2,50 m (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 16 und Nr. 20 BauGB).

AulRenwohnbereiche dirfen in den Larmpegelbereichen LPB Il und LPB 1V nicht
an der Hausseite angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall von der L 848
unterliegen, oder missen durch bauliche MaRnahmen vor dem Verkehrslarm
abgeschirmt werden. Bei AufenthaltsrAumen an larmzugewandten Hausseiten
sind in den Larmpegelbereichen LPB Il und LPB Il Schallschutzverglasungen
mit der Schallschutzklasse 2 sowie im Larmpegelbereich IV Schallschutzvergla-
sungen mit der Schallschutzklasse 3 gem. DIN 4109 vorzusehen; bei Schlaf-
raumen in den genannten Larmpegelbereichen sind auRerdem Zwangsbeluftun-
gen (Schalldammlufter) vorzusehen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24).

Die mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachen mit der Bezeichnung A
sind festgesetzt fir Entwasserungsleitungen zu den Planstrallen A und B zu-
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gunsten der Eigentimer der an der ,Bakumer StraR3e“ gelegenen Grundstiicke
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21).

16. Auf der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Nr. 2 (G+Ry) ist auch
die Zu- und Abfahrt zum Grundstick ,ReinekestralRe Nr. 20* zulassig (gem. 8§ 9
Abs. 1 Nr. 11).

17. Die festgesetzten Einzelbdume und die im Plan gekennzeichnete nach § 33
NNatG geschitzte Wallhecke sind dauerhaft zu erhalten. Bei natirlichem Ab-
gang der Bdume oder einer widerrechtlichen Beseitigung ist ein gleichartiger
und gleichwertiger Ersatz anzupflanzen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

ll. SATZUNG UBER DIE GENEHMIGUNGSPFLICHT VON TEILUNGEN GEM.
§ 19 ABS. 1 BAUGB

1. Der Geltungsbereich der Teilungssatzung umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 97.

2. Die Teilung eines Grundstickes bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
durch die Stadt Lohne.

zu |.: Die textlichen Festsetzungen sind aus folgenden Griinden erforderlich:

zu 1.: Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass sich insgesamt die
stadtebaulich erwiinschte, gemischte Nutzungsstruktur einstellt.

zu 2.: Tankstellen werden im Mischgebiet ausgeschlossen, da an dieser Stelle in
Lohne hierfur keine Notwendigkeit besteht und sie evtl. stadtebauliche Stérungen in
Nachbarschaft zum Wohnen hervorrufen kdnnten. Gartenbaubetriebe werden aus-
geschlossen, da sie durch ihren Flachenbedarf die stadtebaulich erwiinschte ge-
mischte Nutzung des Gebietes aus Wohnen und mittelstandischem Gewerbe zu
stark einschranken wirden. Vergnidgungsstétten sind hier nicht erwiinscht, da sich
die Stadt an dieser Stelle die Option auf einen noch zu errichtenden Kindergarten
oder eine ahnliche Einrichtung offenhalten mdchte.

zu 3.: Die offene Lagerung auf einer Flache von mehr als 50 m’ ist innerhalb des
Planungsgebietes untersagt, um Konflikte mit angrenzender Wohnnutzung zu ver-
meiden. An dieser Stelle der Ortslage gilt es, den Geschéaftscharakter zu fordern; flr
selbststandige Lagerplatze stehen an anderer Stelle des Stadtgebietes ausreichend
Flachen zur Verfugung.

zu 4. und 7.: Die Begrenzung der allgemein zulassigen Uberschreitung der Grund-
flachenzahl wurde in den Wohn- und Mischgebieten vorgenommen, um den Eingriff
in Natur und Landschaft zu minimieren. Durch diese Festsetzung soll die Versiege-
lung des Bodens moglichst gering gehalten werden. Im Mischgebiet wird dabei im
Interesse einer gewerblichen Nutzung eine hohere Versiegelung zugelassen. In den
allgemeinen Wohngebieten wird dem Beddrfnis nach befestigten Aul3enflachen, wie
z.B. Stellflachen, Zuwegungen und Terrassen, durch eine moderate Uberschrei-
tungsmaoglichkeit der zulassigen Grundflache von 20% fiir solche Anlagen Rechnung
getragen.
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zu 5.: Diese Festsetzung soll sicherstellen, dass der gewerbliche Kfz-Verkehr von
und in das Mischgebiet nicht Gber die sparsam dimensionierten ErschlieBungsstra-
Ren der rickwartigen Wohngebiete sondern tber die ,Bakumer StraRe* abflief3t. Sie
dient aulRerdem dazu, eine unzumutbare Belastung der benachbarten Wohngebiete
durch Immissionen aus gewerblichem Verkehr von und zum Mischgebiet zu vermei-
den. So werden stadtebauliche Spannungen zwischen Wohnen und Gewerbe ver-
ringert.

zu 6.: Die aufgeflhrten Nutzungen werden ausgeschlossen, da fir diese Betriebe
und Anlagen entlang der ,Bakumer Straf3e” im Mischgebiet geeignetere Ansied-
lungsmaoglichkeiten angeboten werden. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen in allgemeinen Wohngebieten nur aus-
nahmsweise zugelassen werden, da die Stadt plant, solche Anlagen zentral anzule-
gen. Einrichtungen dieser Art kbnnen in geringem Umfang jedoch auch im jetzigen
Planungsgebiet sinnvoll sein.

zu 8.: In den allgemeinen Wohngebieten wird die Beschrankung auf zwei Wohnun-
gen je Grundstick bzw. eine Wohnung je Doppelhaushélfte oder Hausgruppenab-
schnitt vorgenommen, um den Einfamilienhauscharakter des Gebietes sicherzustel-
len, eine stadtebaulich nicht beabsichtigte Verdichtung von Baumasse und Bevoélke-
rungszahl innerhalb des Wohngebietes zu vermeiden sowie um die vorhandene so-
ziale Infrastruktur und Freirauminfrastruktur nur in dem stadtebaulich gewiinschten
Umfang mit zusatzlicher Wohnbevdlkerung in Anspruch zu nehmen. Daruber hinaus
ist wegen der gewiinschten niedrigen Versiegelung eine Begrenzung der Wohnein-
heiten und damit auch der privaten Stellplatze erforderlich.

zu 9.: Garagen und Nebenanlagen werden entlang der Straf3en ausgeschlossen, um
den stadtebaulich angestrebten Vorgartencharakter im Baugebiet nicht zu beein-
trachtigen.

zu 10. und 11.: Die Festsetzungen dienen dazu, die Gebaudehdhen stadtebaulich
auf ein ortstypisches Mal3 zu beschranken. Es ware aus stadtebaulichen Griinden
nicht vertretbar, hier durch ungewo6hnliche Bauhdhen ein ortsunibliches Land-
schafts- und Ortsbild zu pragen.

zu 12.: Die Festsetzungen zu Bepflanzungen dienen dazu, den Eingriff in das Land-
schaftsbild zu minimieren und Verbesserungen fiir den Naturhaushalt herbeizufiih-
ren. Einheimische, standortgerechte Laubgehdlze sind anzupflanzen, weil sie dem
Klima und dem Boden angepasst sind, sowie der Fauna den grof3ten Nutzen brin-
gen. Durch die Anpflanzungen werden neue Lebensrdume fur Flora und Fauna ge-
schaffen, die eine wesentliche Verbesserung fur die Natur mit sich bringen werden.

Die Festsetzung der Bepflanzung dient auch als Kompensation fir den Eingriff in
das Orts- und Landschaftsbild. Durch einheimische, standortgerechte Vegetation in
den Garten wird das Landschaftsbild belebt und werden neue Lebensrdume fir
Kleinlebewesen geschaffen.

zu 13.: Die Festsetzung dient der teilweisen Kompensation des Eingriffes in Natur
und Landschaft im Plangebiet. Gleichzeitig soll die notwendige Regenriickhaltung
ermdglicht werden; sie ist deshalb naturnah anzulegen. Schmale Wege mit wasser-
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gebundener Decke sind zugelassen, um das Gebiet zuganglich zu machen und die
moglichen Beeintrachtigungen durch Wegebau gering zu halten.

zu 14.: Diese Festsetzung ist notwendig, um die geplante Wohnnutzung vor unzu-
lassigen Schallimmissionen zu schitzen. Die Festlegung der Schallschutzklassen
bzw. des Schalldamm-MalRRes der einzubauenden Fenster folgt der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® bzw. der VDI-Richtlinie 2719 (s. dort).

zu 15.: Diese Festsetzung stellt sicher, dass kiinftig die entlang der ,Bakumer Stra-
Re" liegenden Grundsticke ebenfalls an das neu zu schaffende Entwasserungssys-
tem und damit die Regenrlickhaltung am Vulhopsgraben angeschlossen werden
kénnen.

zu 16.: Diese Festsetzung sichert die Zu- und Abfahrt zur nordlich des Geltungsbe-
reiches gelegenen Anlieger-Grundstiick ,ReinekestralRe 20

zu 17.: Diese Festsetzung dient dem Schutz und langfristigen Erhalt der genannten
Gehdlzstrukturen; aus dem gleichen Grund wird eine Ersatzpflanzung festgesetzt.

zu ll.: Begrundung der Teilungsvorschrift:

zu 1.: Diese Festsetzung stellt den Geltungsbereich der Teilungsvorschrift klar. Es
handelt sich hierbei nach Baugesetzbuch um eine eigenstandige Satzung.

zu 2.: Die Zustimmung der Stadt zur Grundstlicksteilung ist erforderlich, um eine
stadtebaulich nicht beabsichtigte Verdichtung von Baumasse und Bevdlkerungszahl
innerhalb des Wohngebietes zu vermeiden sowie um die vorhandene soziale Infra-
struktur und Freirauminfrastruktur nur in dem stadtebaulich gewilinschten Umfang mit
zusatzlicher Wohnbevdlkerung in Anspruch zu nehmen. Dariiber hinaus ist wegen
der gewunschten niedrigen Versiegelung eine Begrenzung der Wohneinheiten und
damit auch der privaten Stellplatze erforderlich.
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7. VERKEHR

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt hauptsachlich Uber neu anzulegende
Planstral3en, die spater verkehrsberuhigt ausgebaut werden sollen. Haupterschlie-
Bung bildet ein Stral3ensystem, das von Siden vom und zum ,Vulhopsweg® bogen-
formig in den Geltungsbereich hinein und wieder herausgefiihrt wird; hinzu treten
weitere StichstralBen. AufRerdem erfolgt ein StraBenanschluss an das Erschlie-
Rungssystem der nordlich gelegenen Bebauungsplane Nr. 91 und Nr 91A. Einzelne
Geh- und Radwege machen das StraBensystem fiir den nicht motorisierten Verkehr
durchlassig.

Das Mischgebiet ist direkt von der ,Bakumer Stral3e” (L 848) erschlieRbar, da der an
das Plangebiet angrenzende Abschnitt innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt
(OD) verlauft. Zu Sichtbehinderungen wird es voraussichtlich nicht kommen, da zwi-
schen den westlichen Grundstiicksgrenzen und der Fahrbahn der L 848 zun&chst
ein 1,8 m breiter Radweg und eine ca. 1,5 m breite Berme liegt. Die Wohngebiete
werden Uber die vorhandenen Stral3en ,Vulhopsweg”“ im Siden und den ,Luchsweg”
im Norden an die ,Bakumer StraRe” (L 848) und damit an das o6rtliche und Uberdrtli-
che Verkehrsnetz angebunden.

8. VER- UND ENTSORGUNG,; SPIELPLATZ

8.1 VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt durch den Anschluss an das
Versorgungsnetz der EWE.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch entsprechende Lei-
tungstrager.

Das Plangebiet wird an das Wasserversorgungsnetz des des Oldenburgisch-
Ostfriesischer-Wasserverband (OOWYV) angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die Kanalisation (Trennsystem) zur Klaranla-
ge; dort sind geniigend Freikapazitaten vorhanden.

Rechtzeitig vor Baubeginn werden mit den Leitungstragern die verfigbaren Trassen
und die Einzelheiten der Bauausfihrung und die Koordination mit den anderen Lei-
tungstragern abgestimmt. Die Stadt wird zum Zeitpunkt der Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlagen fir eine ausreichende Bereitstellung von Léschwasserentnah-
mestellen sorgen. Die genauen Standorte der erforderlichen Unterflur-Hydranten
werden dann mit der Feuerwehr Lohne abgestimmt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Vechta. Gewerbliche Abfal-
le werden ggf. durch private, autorisierte Unternehmen beseitigt. An Abfuhrtagen
sind von den Anliegern der StichstralRen ohne Wendeplatze die Millbehalter im Be-
reich der jeweiligen Straleneinmiindung aufzustellen. Dies wird von der Stadt als
zumutbar erachtet, da diese Stichstraf3en weniger als 50 m lang sind. Die Stral3en-
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verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um im Ausbauzustand ein sinnvol-
les Abstellen der Mullbehéalter zu erméglichen.

Das Oberflachenwasser soll in einem neu anzulegenden Regenrickhaltebecken im
Nordosten des Plangebietes zuriickgehalten und dort zum Teil versickert werden.
Das Regenriickhaltebecken wird im Nebenschluss zum Vulhopsgraben angelegt, der
in diesem Zusammenhang zu verlegen ist. Das Wasser aus der Rickhaltung wird
gedrosselt in den Vulhopsgraben abgeleitet werden. Das Entwéasserungskonzept
wird rechtzeitig mit der zustandigen Wasseracht und der Unteren Wasserbehérde
des Landkreises Vechta abgestimmt werden.

8.2 SPIELPLATZ

In Anlehnung an das Niedersachsische Gesetz Uber Spielplatze (NSpPG) in der
Fassung vom 19. September 1989 wird die erforderliche SpielplatzgréRe fur den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 97 berechnet. Das Mischgebiet (Ml) und das all-
gemeine Wohngebiet (WA) sind im Bebauungsplan jeweils mit einer GFZ von 0,7
festgesetzt. Die Ableitung der erforderlichen Spielplatzflache ist aus der nachste-
henden Tabelle ersichtlich.

Mischgebiet (MI) 15.388 m?2
x GFZ (0,7) 10.772 m?
x 0,5 (ca. 50% Wohnflache im M) 5.386 m?
x 0,02 (8 3 Abs. 2 NSpPG) 108 m?

m2
Wohngebiet (WA) 58.781 m?
x GFZ (0,7) 41.147 m?
x 0,02 (8 3 Abs. 2 NSpPG) 823 m?2
Erforderliche Spielplatzflache 931 m?

Im vorliegenden Bebauungsplan wird ein Spielplatz zur Grof3e von 2.120 m? festge-
setzt. Der Spielplatz liegt fur die zu versorgenden Wohngebiete tberall in einer ful3-
laufigen Entfernung von hdchstens 400 m und gentigt somit den Anforderungen.
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9. UMWELTBERICHT

Dieser Umweltbericht wird nach 8 2a BauGB Bestandteil der Begriindung des vorlie-
genden Bebauungsplanes. Die erforderlichen Angaben zu Art und Umfang des Vor-
habens sind bereits in Kap. 6 (s.0.) ausgefiihrt; die Standortfindung bericksichtigt
bestehende planerische Vorgaben und ist im Einzelnen weiter oben (s. Kap. 3ff.)
erlautert. Im Folgenden werden Angaben zum Bestand, zur Bewertung sowie zu
wesentlichen Auswirkungen bezogen auf die betroffenen Umweltschutzgiter im Pla-
nungsgebiet gemacht. In diesem Rahmen erfolgt auch eine Darlegung der Vermei-
dungs-, Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen. Somit dient der Umweltbe-
richt gem. § 1a BauGB auch der Bertlicksichtigung umweltschiitzender Belange in
der Abwagung.

9.1 UMWELTFOLGEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT

Grundlage der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sind der Kartier-
schlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 1994) und das Kom-
pensationsmodell des Landkreises Osnabrick (Stand Nov. 1997). Den erfassten
Biotoptypen werden in 6 verschiedenen Kategorien (wertlos, unempfindlich, weniger
empfindlich, empfindlich, sehr empfindlich, extrem empfindlich) Wertfaktoren zwi-
schen 0 und > 3,5 zugeordnet, die multipliziert mit der entsprechenden Flachengro-
3e den Flachenwert in Werteinheiten (WE) ergeben.

Die Ermittlung der Kategorien und der dazugehdrigen Faktoren erfolgt nach einer
Liste von 15 Parametern, u.a. Vorkommen gefahrdeter Arten, Regenerationsfahig-
keit, Alter, Grél3e, Seltenheit und Bedeutung fir das Landschaftsbild.

KompensationsmafRhahmen innerhalb von Baugebieten und an Baugebiete angren-
zend konnen mit Wertfaktoren bis max. 1,5 berechnet werden, da die 6kologische
Wirkung in derartigen R&aumen nur sehr beschrankt sein kann. Externe Kompensati-
onsmaflnahmen kénnen Wertfaktoren bis max. 2,5 erreichen.

9.1.1 BESTAND UND BEWERTUNG

9.1.1.1 NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Das Planungsgebiet ist Teil des Bersenbricker Landes und liegt innerhalb des Qua-
kenbriicker Beckens in der Vechtaer Mark, einer suidwestlich von Vechta gelegenen,
grundwassernahen Talsandplatte mit vorwiegend basenarmen Sandbdden. Der
groRte Teil des Planungsbereiches ist von einer Niederung gepragt, die It. Boden-
Ubersichtskarte 1 : 50.000, 1997 Uberwiegend Gley-Podsole als vorherrschende
Bodentypen aufweist. Lediglich die bereits vorhandene Bebauung im Siden des
Planungsgebietes liegt auf einem trockeneren Podsolbereich. Die potentielle natuirli-
che Vegetation auf diesen Standorten waren feuchte bzw. trockene bodensaure
Eichenmischwalder mit mehr oder weniger hohem Buchenanteil.
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9.1.1.2 BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 19.09.2002. lhre Ergebnisse sind in der Karte
.Biotop- und Nutzungstypen“ dargestellt. Das Plangebiet besteht etwa zur Hélfte aus
groRerflachigem Pferde- und Rinderweideland, zur anderen Hélfte aus Maisackerfla-
chen. Letztere werden intensiv genutzt und weisen an ihren Randern nur sehr
schmale, wenig artenreiche Wildkrautsdume auf. Ein Grof3teil der Ackerflachen
grenzt unmittelbar an die vorhandene Bebauung an.

Bei den Grinlandflachen handelt es sich um entwassertes, tberwiegend artenarme-
res Dauergrunland, welches sich in seiner Artenzusammensetzung oft nur graduell
unterscheidet. Die mesophilen Grinlandflachen (GMZ) unterscheiden sich von den
GIT-Flachen durch einen etwas hoheren Artenreichtum und einen héheren Anteil an
Weidekrautern. Bei GMZ; sind dies neben stickstoffzeigenden Stdrzeigern wie Vo-
gelmiere (Stellaria media) oder Ackerkratzdistel (Cirsium arvense) und dem allge-
mein verbreiteten Léwenzahn (Taraxacum ssp.) sowie Kriechenden Hahnenful3 (Ra-
nunculus repens) auch groRere Vorkommen an WeiRklee (Trifolium repens), Gemei-
ner Schafgarbe (Achillea millefolium) und Grasblattriger Sternmiere (Stellaria grami-
nea). Stellenweise finden sich auch Rotschwingel (Festuca rubra) und Herbstldwen-
zahn (Leontodon autumnale). Die mit GMZ, bezeichnete kleine Ganseweide weist
viel Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Kleine Braunelle (Prunella vulgaris), Gun-
dermann (Glechoma hederacea) und Lowenzahn (Taraxacum sp.) u.a. auf.

Von den Intensivgrinlandflachen ist die mit GIT, bezeichnete von Pferden und Rin-
dern gemeinsam beweidete Flache die artenreichste. Auch hier kommt viel Weil3klee
(Trifolium repens), stellenweise auch Schafgarbe (Achillea millefolium) vor. Die Fla-
che ist Uberwiegend aber ebenso wie GIT; sehr kurz abgefressen und wird mogli-
cherweise auch ganzjéhrig beweidet. Bei GIT; weist die Grasnarbe bereits Kahlstel-
len auf. Der Breitblattrige Wegerich (Plantago major) hat sich hier Uberall als Tritt-
zeiger ausgebreitet. GIT, scheint recht stark gediingt, dafiir aber weniger beweidet
zu sein. Die zahlreich vorhandenen Krauter (Lowenzahn (Taraxacum officinale), A-
ckerkratzdistel (Cirsium vulgare), teilweise auch Schafgarbe (Achillea millefolium))
sind relativ mastig entwickelt. Bei GIT, handelt es sich um eine Rinderweide mit der
Ublichen Zusammensetzung des artenarmen Intensivgrinlandes. Léwenzahn (Tara-
xacum officinale) kommt recht haufig, Weil3klee (Trifolium repens) seltener und Ge-
meine Schafgarbe (Achillea millefolium) kaum vor. Die kleine Gefligelweide im Wes-
ten des Gebietes liegt isoliert und inmitten der Maisackerflachen und ist wenig arten-
reich.

Das Planungsgebiet ist relativ arm an Gehdlzstrukturen. Im Bereich der drei Hofstel-
len befinden sich noch &ltere Baumbestande (meist Eichen, teilweise auch Linden).
Das kleine Siedlungsgeho6lz (HSE) besteht tberwiegend aus Eichen mittleren Alters,
einige aber bis 60 cm im Durchmesser. Teilweise wurden auch Nadelgehélze einge-
bracht. Im strauchigen Unterwuchs hat sich die Spate Traubenkirsche (Prunus sero-
tina) ausgebreitet. Vereinzelt kommen auch Stechpalme (llex aquifolium), Vogelbee-
re (Sorbus aucuparia) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus) vor. In der Grunland-
flache GIT; befindet sich zudem ein kleiner Baumbestand (HB) aus Hybridpappeln
und einigen Stieleichen.

Im Suden des Planungsgebietes ist ein kleiner degenerierter Wallheckenrest (HWB)
mit einem Bewuchs aus Eichen erhalten. Die Feldhecken (HFM) bestehen hingegen
aus Baumen und Strauchern. Besonders gut ausgebildet ist die mit HFM; bezeich-
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nete Hecke aus alten Eichen, jungeren Erlen und Eschen, Ebereschen, Holunder
u.a. HFM; besteht Gberwiegend aus jingeren Zitterpappeln. Zudem sdumen einige
altere, meist aber jingere Baume die Parzellengrenzen.

Die Ufer des stark begradigten und naturfernen Vulhopsgrabens (FGR) sind im Be-
reich der angrenzenden Maisacker von hochwichsigen Nitrophyten wie Brennnessel
(Urtica dioica), Wiesenbarenklau (Heracleum sphondylium) und Wiesenkerbel
(Anthriscus sylvestris) bestimmt. Dort, wo der Graben die Weideflachen durchflief3t,
treten mehr Griinlandarten an der Béschung auf. Im Wasser kommen stellenweise
Wasserstern (Callitriche spec.), Flutender Schwaden (Glyceria fluitans) und Wilde
Sumpfkresse (Rorippa sylvestris) vor. Hin und wieder treten am Bodschungsfull
Feuchtezeiger wie Flatterbinse (Juncus effusus), Rohrglanzgras (Phalaris arundina-
cea) oder Behaartes Weidenrdschen (Epilobium hirsutum) auf.

Die an das Planungsgebiet angrenzenden Flachen sind zu einem grof3en Teil bereits
mit Einfamilienhdusern bebaut. Im Westen verlauft die Bakumer Stral3e mit gréReren
Gewerbeflachen. Im Osten bildet die Bahnlinie Delmenhorst — Bramsche die Grenze.
Dahinter liegen bislang noch Acker- und Griinlandflachen, teilweise auch mit alterem
Baumbestand.

9.1.1.3 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Fur Arten und Lebensgemeinschaften besonders seltene oder geschitzte Biotope
und Pflanzenarten kommen im Planungsgebiet nicht vor. Von Bedeutung fir die
Tierwelt sind allerdings alle alteren heimischen Gehdlzbestande, insbesondere die
Wallhecke (HWB) und die altere Feldhecke (HFM;) sowie die Eichengehdlze an den
Hofstellen, die Lebensraum fir Vogel, Kleinsauger und Wirbellose bieten. Die Griun-
landflachen spielen als Nahrungs- und teilweise auch als Lebensraum fir die Fauna
eine Rolle, wobei die teilweise intensive Beweidung und die Ortsnahe ihre Bedeu-
tung einschrankt. Relativ geringwertig sind die Maisackerflachen insbesondere, wo
sie von mehreren Seiten bereits von der Bebauung umgeben sind.
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LEGENDE ZUR KARTE
BIOTOP-UND NUTZUNGSTYPEN

(Karte s. Vorseite)

HWB
HFM,
HB

FGR
SXZ
GMZ,
GIT,
GIF
GW

UH
BZE
BZN
HSE
PHO
PHH
PZA
TFW
TFV
OE
oD

293
2.10.2
2.13
2.13
2.13
4.8.3
4.18.9
9.1.5
9.5.1
9.5.6
9.7
10.1
11.2
12.2.1
12.2.2
12.3.1
12.6.2
12.6.6
12.12.1
13.4.1
13.4.5
13.9
13.10

Baum-Wallhecke

Strauch-Baumhecke (Index: siehe Text)
Baumbestand aus Hybrid-Pappeln und Eichen
Einzelbaum / Baumreihe (untersch. Altersstufen)
Alterer Obstbaum

Nahrstoffreicher Graben

gestaltete Regenrickhaltung

Sonstiges mesophiles Griinland (Index: siehe Text)
Artenarmes Intensivgrinland (Index: siehe Text)
Feuchtes Intensivgrinland

Sonstige Weideflache

Acker

Halbruderale Gras- und Staudenflur

Zierhecke aus uberw. einheimischen Geholzen

Zierhecke aus uberw. nicht heimischen Gehdlzen

Siedlungsgeholz aus Uberw. heimischen Gehdélzarten

Obst- und Gemiisegarten

Heterogenes Hausgartengebiet

Sonstige Griinanlage (ohne Altbdume)

Weg mit wassergebundener Decke
AsphaltstralRe

Einzelhausbebauung u.a. Nutzungen
Landwirtschaftliche Gebaude u.&. Nutzungen
Reitplatz

Lagerplatz
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9.1.1.4 BODEN

Lt. Bodenubersichtskarte 1 : 50.000 (1997) sind im Gebiet Uberwiegend Gley-
Podsole, an einer Stelle auch Podsole verbreitet. Aufgrund der intensiven Ackernut-
zung muss im Bereich der Maisacker von einer Veranderung des naturlichen Bo-
denprofils ausgegangen werden. Unter der schon lange bestehenden Grunlandnut-
zung sind maglicherweise noch naturnédhere Auspragungen erhalten. Alle unversie-
gelten Boden besitzen aber in jedem Fall aufgrund ihrer vielféaltigen Funktion eine
allgemeine Bedeutung fur den Naturhaushalt.

9.1.1.5 WASSER

Stillgewasser kommen im Planungsgebiet nicht vor. Der Vulhopsgraben durchflief3t
das Gebiet von Osten nach Westen. Er ist naturfern ausgebaut und flhrte zum Un-
tersuchungszeitpunkt relativ klares Wasser. Zumindest im Bereich der Maisacker
kann die Wasserqualitat durch Nahrstoffeintrdge und Abschwemmungen von Bo-
denmaterial beeintrachtigt werden. Weitere kleine Entwésserungsgraben im Gebiet
fuhren nur sporadisch Wasser und grenzen ebenfalls an Ackerflachen an.

Die Grundwasserneubildung liegt mit 100 — 200 mm/Jahr vergleichsweise niedrig.
Aufgrund der Beschaffenheit der Grundwasserdeckschichten wird im westlichen
Bereich des Planungsgebietes eine hohe, im ¢stlichen Teil eine mittlere Grundwas-
sergefahrdung angegeben (Geowissenschaftliche Grundlagenkarte 1 : 200.000,
1988).

9.1.1.6 KLIMA/LUFT

Beim Plangebiet handelt es sich um einen lokalklimatisch bisher wenig beeintrachtig-
ten Bereich. Acker- und Griunlandflachen dienen der Frischluftentstehung in der
Nacht und beeinflussen das Lokalklima der angrenzenden besiedelten Bereiche
positiv.

9.1.1.7 LANDSCHAFT / LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftshild im Planungsgebiet und seiner Umgebung ist gepréagt durch
seine halbinselartige Lage am Rande der Stadt Lohne. Es bildet so eine griine Zone
inmitten der angrenzenden Bebauung. Nach Osten hin préagt die bauerliche Kultur-
landschaft mit landwirtschaftlichen Nutzflachen das Bild. Durch den hohen Grin-
landanteil und den teilweise vorhandenen &lteren Baumbestand ist hier die natur-
raumtypische Ausstattung der Geest noch gut erkennbar. Die Bedeutung des Pla-
nungsgebietes fur das Landschaftsbild ist im Ostteil daher relativ hoch, im westlich
gelegenen Teilbereich (Maisackerflachen) geringer.
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9.1.2 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Der nachfolgenden Tabelle ist die Bewertung nach dem Osnabriicker Modell zu ent-
nehmen. Demnach gelten grofRe Teile des Planungsgebietes, die Acker und intensiv
genutzten Grinlandflachen, die Graben sowie die jingeren Gehdlzbestande als ,we-
niger empfindliche Bereiche®. Niedriger als Wertfaktor 0,5 (= ,unempfindliche Berei-
che*) liegen allerdings nur sehr wenige Flachen. Aufgrund ihres Alters, ihrer natur-
naheren Artenzusammensetzung und ihrer Vernetzungsfunktion sind einige wenige
Biotope mit mehr als 1,5 Werteinheiten zu werten und als ,empfindliche Bereiche®
einzustufen.

Tab.: Bewertung der Biotoptypen nach dem Osnabrtcker Modell

Kirzel | Nr. Biotoptyp Wert-
faktor
HWB |2.9.3 | Baum-Wallhecke 2,6
HFM; | 2.10.2 | Strauch-Baumhecke 2,5
HFEM, |2.10.2 | Strauch-Baumhecke 2,1
HFMs; | 2.10.2 | Strauch-Baumhecke 2,3
HB 2.13 | Baumreihe, Einzelbdume unterschiedlichen Alters 1,3-25
FGR |4.8.3 | nahrstoffreicher Graben 1,5
SXZ 4.18.9 | gestaltete Regenriickhaltung 15
GMZ; |9.1.5 |sonstiges mesophiles Grinland 1,8
GMZ; [9.1.5 |sonstiges mesophiles Grinland 1,7
GIT; [9.5.1 |artendrmeres Intensivgrinland 1,2
GIT, [9.5.1 |artendrmeres Intensivgrinland 1,2
GIT; [9.5.1 |artenarmeres Intensivgriinland 1,1
GIT4 [9.5.1 |artendrmeres Intensivgrinland 1,4
GW 9.7 sonstige Weideflache 1,0
A 10.1 [ Acker 0,8
BZE 12.2.1]| Zierhecke aus Uberwiegend heimischen Gehélzarten 15
BZN 12.2.2| Zierhecke aus Uberwiegend nichtheimischen Gehdlzarten 1,0
BZN 12.2.2 | Koniferenhecke 1,0
HSE |12.3.1] Siedlungsgehélz aus iiberwiegend heimischen Gehdlzen 2,3
PHO |12.6.2] Obst- und Gemiisegarten 0,8
PHH | 12.6.6 | heterogenes Hausgartengebiet: Ziergarten, Obst-/Gemusegarten, 0,8
Gefliigelhaltung u.a. Nutzungen
TFW [13.4.1| Weg mit wassergebundener Decke 0,2
OE 13.9 | Einzelhausbebauung 0,0
oD 13.10 | landwirtschaftliche Gebaude, versiegelte Flachen etc. 0,0
H. Gefliigelauslauf 0,1
R. Reitplatz 0,1
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9.1.3 EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT

Der geplante Eingriff fuhrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushal-
tes und der Landschaft. Im Einzelnen seien v.a. genannt:

. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Beeintrachtigung und teilweise Beseitigung der Lebensraumfunktionen fir
Tiere des Biotopkomplexes Grinland-Hecke bzw. Ackerland - Hecke.

- Beeintrachtigung und teilweise Beseitigung von Saumbiotopen durch Ausbau
der Feldwege.

. Schutzgut Boden

- Versiegelung
- Verlust an landwirtschaftlicher Anbauflache
- Veranderung der gewachsenen Profilfolge durch Ab- und Auftrag von Boden

. Schutzgut Wasser

- Erhdhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung.

- Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung bei bestehen-
der niedriger Neubildungsrate.

- Verdnderung verdunstungsrelevanter Teile von Natur und Landschatft.

. Klima / Luft

- Verringerung der Kaltluftentstehung durch Uberbauung offener Feldflur
- Erhéhung der Aufheizung durch Gebaudekérper

. Schutzgut Landschaftsbild
- Bebauung bisher offener, z.T. noch landlich gepragter Landschaftsbereiche.

Der Eingriff ist an dieser Stelle allerdings nicht vermeidbar, da andere Flachen fir
das geplante Vorhaben nicht zur Verfiigung stehen. Aus Sicht des Naturschutzes ist
der Eingriff zu vertreten, da relativ geringwertige Biotope betroffen sind und der Ein-
griff weitestgehend reduziert wird.

9.1.4 EINGRIFFSMINIMIERUNG

Die vorhandenen standortheimischen Gehdlzbestdnde im Osten des Plangebietes,
kénnen Uberwiegend geschont werden, indem sie in die hier festgesetzten 6ffentli-
chen MalRnahmenflachen integriert werden; dies gilt auch fur die vorhandene Wall-
hecke (HWB), auf die im Plan hingewiesen wird. Zum Schutz von zu erhaltenden
Gehdlzstrukturen wahrend der geplanten Bautatigkeiten wird au3erdem auf die ein-
schlagige DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von B&umen, Pflanzbestédnden und
Vegetationsflachen® durch nachrichtlichen Hinweis auf der Planzeichnung hingewie-
sen.
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Wie zur offentlichen Auslegung dargelegt, wurde die Planunterlage zum Satzungs-
beschluss durch weitere Vermessungsinformationen, die nunmehr auch die Lage
der Geholzstrukturen einschlie3lich der Wallhecken umfasst, erganzt. Die Bilanzie-
rung der Hecken im Bestand bzw. ihr Erhalt innerhalb der MaRnahmenflachen im
Planungsfall wurde entsprechend Uberarbeitet. Die nach 8 33 NNatG geschutzte
Wallhecke (HWB) ist nunmehr im Plan gekennzeichnet. Zum Schutz und zum Erhalt
der festgesetzten Einzelbdaume und der Wallhecke wurde eine textliche Festsetzung
aufgenommen. Da die Wallhecke im Randbereich der dargestellten Malinahmenfla-
che liegt, bestehen fir ihren Erhalt glinstige Voraussetzungen. Durch diese kleinfla-
chigen Erganzungen bzw. Korrekturen werden die Grundziige der Planung nicht
betroffen.

Die hochstmogliche Versiegelung auf den privaten Baugrundstiicken wird auf max.
36 % in den Wohngebieten bzw. 60 % in den Mischgebieten begrenzt. Fiur die her-
zustellenden Verkehrsflachen kann von einer Versiegelung von héchstens 90% der
Grundflache ausgegangen werden. Dies ist ein Erfahrungswert, der sich aus der
Umsetzung von Bebauungspléanen im Stadtgebiet ableitet. Eine weitere Minimierung
des Eingriffes im Plangebiet ist nicht moglich.

9.1.5 KOMPENSATION INNERHALB DES PLANGEBIETES

Die Regenriickhaltung im Norden des Plangebietes wird auf groRziugiger, 6ffentli-
cher Malinahmenflache weitestgehend naturnah angelegt. Durch textliche Festset-
zung wird aufRerdem die Neupflanzung von standortgerechten, einheimischen Laub-
baumen auf den Baugrundstiicken geregelt, was zu einer teilweisen Kompensation
des Eingriffes in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt beitragt.

9.1.6 KOMPENSATION AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

Wie der tabellarischen Eingriffs- und Kompensationsberechnung (s. nachf. Tab.) zu
entnehmen ist, entsteht trotz planinterner Kompensationsmafinahmen ein externer
Kompensationsbedarf von 16.272 Werteinheiten.

Die externe Kompensation erfolgt auf der Kompensationspoolflache im Bereich Lind-
loge; hier werden von der Flachenagentur GmbH der 4 Stadte Lohne, Damme,
Diepholz und Vechta ausreichend Flachen zur Verfiigung gestellt und zusammen mit
den vorgesehenen MalRnahmen sichergestellt (s. MalRnahmenkonzept im Anhang).
Von der Flachenagentur wurde der Stadt Lohne bestatigt, dass die erforderlichen
Werteinheiten (Kompensationswert) fir dieses Planverfahren auf dem Flurstiick 10/1
der Flur 21 in der Gemarkung Aschen (Lindloge, Flache Mattfeld) bereitgestellt wer-
den.
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EINGRIFFS- UND KOMPENSATIONSBERECHNUNG TOPOS
Bebauungsplan Nr. 97, Stadt Lohne b97kom3.xls/Lohne/HS6

09.10.03
Bestand (Bewertung gem. Osnabriicker Modell 1997)
Kirzel Flachenbezeichnung Wertfaktor GroBe Wert
(Biotopkart.) (WE/m2) m2 WE
A Ackerland 0,8 47.224 37.779
GIT2 arten@rmeres Intensivgriinland 1,2 11.085 13.302
GIT3 arten@rmeres Intensivgriinland 1,1 26.893 29.582
GwW sonstige Weideflache 1 1.844 1.844
FGR nahrstoffreicher Graben (Vulhopsgraben) 1,5 1.876 2.814
oD landwirtschaftl. Gebaude u.a. Nutzungen 0 1.774 0
OE Einzelhausbauung u.&. Nutzungen 0 5.596 0
PH Hausgartenareale u.a. Nutzungen 0,8 14.831 11.865
TF vorh. Wege und StraBen, z.T. wenig befestigt 0,2 3.096 619
R Reitplatz 0,1 996 100
HWB Baum-Wallhecke, schmal 2,6 57 148
Summe 115.272 98.054
Der Wert im Bestand betragt: 98.054 Werteinheiten (WE)
Planung
Flachenbezeichnung Wertfaktor GroBe Wert
(WE/m2) m2 WE
WA Hausgérten etc. WA (64%) 0,8 37.667 30.134
WA versiegelte Flachen WA (36%) 0 21.188 0
Ml Hausgérten etc. Ml (40%) 0,8 6.141 4913
Ml versiegelte Flachen MI (60%) 0 9.211 0
Spiel- und Bolzplatze 0,8 3.916 3.133
MaBnahmenflache (incl. RRB) 1,56  28.434 42.651
Erhalt der Wallhecke in MaBnahmenflache 1,5 57 86
geplante bzw. zu gestaltende Verkehrsflachen 0,1 8.658 866
Summe 115.272 81.782
Der Wert im Planungsfall betragt: 81.782 Werteinheiten (WE)
AuBerhalb des Gebietes sind
daher noch zu kompensieren: 16.272 Werteinheiten (WE)
Kompensation auBerhalb des Gebietes erforderlich
Kompensationsflache/MaBnahmen Kompensationswert
WE
Poolflache Lindloge, Flache Mattfeld
Gem. Aschen, Flur 21, Fl.stck. 10/1
MaBnahmen gem. Konzept Flachenagentur
Aufwertungspotenzial: 65.650 Werteinheiten
Bereitgestellte Werteinheiten fir B 97: 16.272
Summe  Kompensationswert 16.272

Die Kompensation auBerhalb betragt:
Damit ergibt sich als Ergebnis von
Kompensation minus Verlust:

16.272 Werteinheiten (WE)

0 Werteinheiten (WE)
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9.2 UMWELTFOLGEN FUR DEN MENSCHEN

9.2.1 GERUCHE

In der weiteren Umgebung des Geltungsbereiches liegen aktive landwirtschaftliche
Betriebe. Die mdgliche Immissionsbelastung fir die geplante Wohnnutzung wurde
durch den TUV Nord, Umweltschutz, unter Berlicksichtigung der seit Mai 2001 an-
zuwendenden Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) berechnet. Hierzu liegt eine gut-
achterliche Stellungnahme (Stand: 24.09.2002) im Rahmen der 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne vor.

Der Berechnung des TUV ist zu entnehmen, dass der maRgebliche Immissionswert
der GIRL fur Wohn- und Mischgebiete (1 Geruchseinheit GE pro m3 an héchstens
10 % der Jahresstunden) im Osten des Plangebietes Uberschritten wird. Im Ubrigen
Plangebiet wird der Immissionswert Gberall unterschritten. Die aus den Rasterwerten
interpolierte Grenzlinie (Isoplethe) ist der Abb. auf der Gbernachsten Seite zu ent-
nehmen.

Innerhalb des Immissionsbereiches werden im Bebauungsplan Nr. 97 Uberwiegend
Flachen fir MaRnahmen und die Regenriickhaltung festgesetzt. Im dstlichsten Ab-
schnitt der Wohnbauflachen am ,Vulhopsweg*“ wird der Immissionswert der GIRL auf
kleiner Flache nicht eingehalten (s. Abb. Ubern&chste Seite). Im Rahmen der Abwa-
gung raumt die Stadt an dieser Stelle der Darstellung von Wohnbauflachen den Vor-
rang gegenuber der Einhaltung der Immissionswerte ein. Auf die mogliche Uber-
schreitung des Immissionswertes in diesem Bereich wird jedoch durch nachrichtli-
chen Hinweis auf der Planzeichnung hingewiesen.
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Abb.: Landwirtschaftliche Immissionen im Bereich der 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes, Wahrnehmungshéaufigkeiten (1 GE/m3 in Prozent der
Jahrestunden, gerundete Werte). Ausbreitungsrechnung des TUV Nord fir den
Ist-Zustand 5 landwirtschaftlicher Betriebe, Stand: 24.09.2002. Maf3stab 1 : 5.000.
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Abb.:

Landwirtschaftliche Immissionen. Gestrichelte Linie: 1 GE/m? an 10 % der
Jahrestunden, interpoliert gem. Berechnung des TUV (Stand: 24.09.2002).
Grundlage: Entwurf des B-Planes Nr. 97 v. Februar 2003, Mal3stab 1 : 4.000.

.
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9.2.2 STRASSENVERKEHRSLARM

Das Plangebiet grenzt im Westen an die L 848 (,Bakumer Stral3e®), von der stéren-
de Verkehrslarmemissionen ausgehen. Um die Belastungssituation fir die geplante
Wohnnutzung in den Misch- und Wohngebieten einschatzen zu kdnnen, wurde eine
Berechnung der Immissionen gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® mit Hilfe
der EDV durchgefuhrt. Dazu wurde der DTV-Wert fur die L 848 von 2000 (Z&hlstelle
0517) verwendet und durch Aufschlag von 15% fir das Jahr 2015 hochgerechnet.

Stral3e Quelle Jahr DTV-Wert | Prognose-Wert
(Kfz/24h) fir 2015
(Kfz/24h)
L 848, SBA Osnabruck, | 2000 6.296 7.240
Bakumer Str. Zahistelle 0517

Fir den zu betrachtenden StraRenabschnitt wird eine zulassigen HOochstgeschwin-
digkeit von 50 km/h angesetzt.

Die Berechnung ergibt, dass es im Westen des Geltungsbereiches bis in eine Tiefe
von 66 m gemessen im rechten Winkel von der StralRenachse der L 848 bei ange-
nommener freier Schallausbreitung zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes
far Verkehrslarm fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) am Tage (6.00 bis
22.00 Uhr) kommt.

Die Errichtung von La&rmschutzwéllen oder —wénden (aktiver Schallschutz) ist an
dieser Stelle stadtebaulich nicht erwiinscht. Fir die Entwicklung gemischter Nutzun-
gen an der ,Bakumer Stral3e" ist fur die anzusiedelnden Betriebe eine Erschliel3ung
und Sichtbarkeit von der StralRe aus winschenswert. Eine Ladrmschutzanlage er-
scheint auch aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung an der ,Bakumer Stral3e®
im Gebiet nicht ohne Konflikte realisierbar.

Im Bebauungsplan wird das Gebiet daher in verschiedene Larmpegelbereiche (LPB)
gegliedert, denen erforderliche passive Larmschutzmaf3hahmen zugeordnet werden.

Bei der Ermittlung der Larmpegelbereiche wird den Vorgaben der DIN 4109 in Ver-
bindung mit der DIN 18005 gefolgt. Da offene Bauweise vorgesehen ist, kénnen die
ermittelten AuRenlarmpegel fir die von der maf3geblichen Larmquelle abgewandten
Gebaudeseiten gemal DIN 4109 (Pkt. 5.5.1) ohne besonderen Nachweis um 5
dB(A) gemindert werden. Da die Beurteilungspegel aus dem StraRenverkehrslarm
hier gem. DIN 18005 fir die Tagzeit (6.00 bis 22.00 Uhr) ortsspezifisch berechnet
werden, werden sie gemald DIN 4109 (Pkt. 5.5.2) mit einem Aufschlag von 3 dB(A)
versehen (,maf3geblicher AuRenlarmpegel”). Daraus ergibt sich, dass fir die Gliede-
rung in Larmpegelbereiche der jeweilige Verlauf der nach DIN 18005 berechneten
Isophonen 52 dB(A) tags, 57 dB(A) tags und 62 dB(A) tags heranzuziehen ist (s.
nachfolgende Abb.).
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Abb.: Verkehrslarmimmissionen an der L 848. Verlauf der Isophonen (Tagwerte) fur
52 dB(A), 57 dB(A) und 62 dB(A), Berechnung gem. DIN 18005.
Grundlage: Entwurf des B-Planes Nr. 97 v. Februar 2003, Mal3stab 1: 2.000.
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Tab: Larmpegel durch Stral3enverkehrslarm gem. DIN 18005 und DIN 4109

Beurteilungspegel | Entfernung von der| ,mafR3geblicher Larmpegel- Tiefe des LPB
L, in dB(A)* StraRenachse AuBenlarmpegel“| bereich (LPB) | von StraRen-
L 848 in m* L, in dB(A) achse inm
" " von 105
Uber 52 <105 Uber 55 I bis 47
" " von 47
Uber 57 <47 Uber 60 1l bis 19.5
ber 62 <195 tber 65 W von 19,5 bis an
StralRe

*vgl. Berechnungsprotokoll in der Anlage

Die Larmpegelbereiche Il bis IV sind in der Plandarstellung des Bebauungsplanes
abgegrenzt. Um ausreichende Ruhe im Innern zu schaffen sind passive Larm-
schutzmaflinahmen erforderlich. Dazu wurde die entsprechende textliche Festset-
zung Nr. 14 in den Bebauungsplan aufgenommen (s. dort).

Die resultierenden Schallschutzklassen (SSK) fur die Wahl der Fenster gem. VDI-
Richtlinie 2719 bzw. Schalldammwerte flr die Bauteile werden in der nachfolgenden
Tabelle aufgelistet. Der Flachenanteil der Fenster an der gesamten Aul3enflache
eines Raumes wurde mit 40 % gewahlt

Bauliche MaRnahmen an Auf3enbauteilen zum Schutz gegen Aul3enlarm sind nur
voll wirksam, wenn die Fenster und Turen bei der Larmeinwirkung geschlossen blei-
ben und die geforderte Luftschalldammung durch zusétzliche Liftungseinrichtungen
oder Rolladenkasten nicht verringert wird.

Tabelle:  Anforderung an die Luftschalldammung der Fenster fur

Wohnraume im EG und 1. OG gem. DIN 4109 bzw.VDI 2719

.,mafgeblicher | Larmpegelbereich Erforderliche Ry Erforderliche
AuRenlarmpegel” (LPB) SSK gem.
in dB(A) Wand Fenster VDI 2719
bis 60 Il 35 25 1(2%
Uiber 60 bis 65 1 40 30 2
Uber 65 v 45 35 3

* Mindestverglasung SSK Il gem. Warmeschutzverordnung



TOPOS Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 97 ,Bakumer Strale (L 848) / Nérdlich Vulhopsweg® 34

9.2.3 SCHIENENVERKEHRSLARM

Im Osten des Geltungsbereiches verlauft die Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche der
Nordwestbahn entlang der Plangebietsgrenze. Von hier kdnnen stérende Larmemis-
sionen durch den Schienenverkehr ausgehen. Um die Belastungssituation fir die
geplante Wohnnutzung einschéatzen zu kénnen, wurde eine Berechnung der Immis-
sionen gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ mit Hilfe der EDV durchgefihrt
(s. Berechnungsprotokolle im Anhang). Dazu wurden die bendtigten Betriebsdaten
bei der Nordwestbahn GmbH abgefragt (s. nachf. Tab.).

Tab.: Betriebsdaten der Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche (montags - freitags).
Quelle: Nordwestbahn, 28.09.2001

Kenngrosse tags nachts
6.00 - 22.00 Uhr | 22.00 - 6.00 Uhr
mittlere Anzahl Zige (absolut) 26 3
mittlere Anzahl Zlige pro Stunde 1,6 0,4
mittlere Zuglange in m: 43 41
mittlere Geschwindigkeit km/h: 80 80
Anteil scheibengebremster Fahrzeuge in %: 100 100

Die zulassigen Orientierungswerte flur allgemeine Wohngebiete (WA) gegeniber
Verkehrslarm liegen gem. DIN 18005 bei 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die
geplanten Wohngebiete (WA) halten mit ihrer Baugrenze tberall einen Abstand von
20 m und dartber von der Gleisachse ein.

Fur die Beurteilung ist im vorliegenden Fall der empfindlichere Nachtwert entschei-
dend. Als Ergebnis der Larmberechnungen ist festzuhalten, dass im Bereich der
geplanten Wohngebiete (WA) des Bebauungsplanes Nr. 97 der Orientierungswert
der DIN 18005 von 45 dB(A) nachts derzeit Uberall eingehalten wird. In einem Ab-
stand von 20 m von der Gleisachse werden 37,5 dB(A) erreicht; damit wird der Ori-
entierungswert der DIN 18005 fur WA bereits um 7,5 dB(A) unterschritten. Die ent-
sprechenden Beurteilungspegel liegen tagsiber bei 43,7 dB(A) in 20 m Entfernung,
womit der Orientierungswert der DIN 18005 fir WA von 55 dB(A) jeweils deutlich
unterschritten wird.

Um zukunftig den Spielraum fir eine Erhdhung der Taktfrequenz auf der Bahnstre-
cke zu prufen, wurde fur eine Prognose-Berechnung die Anzahl der Zuge auf 8 Zu-
ge pro Stunde tagsiiber bzw. auf 2 Ziige pro Stunde nachts heraufgesetzt; dies ent-
spricht einer Erhdhung der Taktfrequenz von 500 % gegenuber dem Ist-Wert. Auch
dann liegen die Beurteilungspegel in 20 m Entfernung von der Gleisachse jeweils
unter den Orientierungswerten der DIN 18005.

Daher sind keine wesentlichen Immissionskonflikte zwischen der Bahnlinie und den
geplanten Wohngebieten zu erwarten.
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9.2.4 GEWERBLICHE IMMISSIONEN

Westlich der ,Bakumer Stral3e” (L 848) liegt ein Kunststoffwerk, das planungsrecht-
lich auf Grund seiner Gro3e und Betriebsart einem Industriegebiet zuzuordnen ist. In
den vergangenen Jahren hat sich dieser Industriebetrieb innerhalb der vorhandenen
Nachbarschaft, die planungsrechtlich als Mischgebiet einzuordnen ist, entwickelt.
Gravierende Immissionskonflikte sind nicht entstanden. Da die Bebauung des Indus-
triebetriebes auf der dem Plangebiet gegeniiberliegenden Seite der ,Bakumer Stra-
Re" als abgeschlossen anzusehen ist, liegt hier ein vertragliches Miteinander von
Industrie- und Mischgebiet vor. Vom geplanten Wohngebiet wird der Industriebetrieb
durch das vorgelagerte Mischgebiet an der ,Bakumer Straf3e“ und die ,Bakumer
Stral3e selbst getrennt. Die Lage der Betriebszufahrt befindet sich ca. 150 m nérdlich
der Einmindung des ,Vulhopsweges* gegeniber des Plangebietes. Die hier entste-
henden Larmemissionen werden von denen der ,Bakumer Straf3e“ Uberlagert, so
dass eine Storung des Wohngebietes dadurch nicht gegeben ist. Die internen Be-
triebswege werden auflerdem durch Geb&ude an der ,Bakumer Stral3e* abge-
schirmt.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu SchallschutzmalRnahmen getroffen,
mit denen auf die Verkehrslarmbelastung durch die ,Bakumer StrafRe” reagiert wird.
AuBerdem sieht die Planung eine stadtebauliche sinnvolle Abstufung von unter-
schiedlich empfindlichen Nutzungen vor. So wird entlang der ,Bakumer Straf3e” ein
Mischgebiet entwickelt, indem das Wohnen an eine gewerbliche Nutzung gekoppelt
ist, und an das sich ruckwartig die Wohngebiete anschliel3en.

9.2.5 SONSTIGE UMWELTFOLGEN FUR DEN MENSCHEN

Weitere wesentliche negative Umwelteinwirkungen fir den Menschen sind innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Bakumer Stral3e (L 848) / Nordlich Vulhopsweg* nicht
zu erwarten.

9.3 UMWELTFOLGEN FUR KULTUR- UND SACHGUTER

Wichtige Kultur- und Sachguter, fur die mit wesentlichen negativen Auswirkungen
durch die vorliegende Planung zu rechnen ware, sind im Geltungsbereich nicht vor-
handen bzw. der Stadt nicht bekannt. Duch die Planung gehen Flachen fir die
landwirtschaftliche Nutzung verloren. Die Stadt halt dies vor dem Hintergrund des
dringenden Bedarfes an Wohnbauland fur zulassig, zumal fir die stadtebauliche
Entwicklung sinnvollerweise auf Flachen am Siedlungsrand zuriickgegriffen werden
muss.

Es wird auf die Meldepflicht vor- und frihgeschichtlicher Bodenfunde durch nach-
richtlichen Hinweis auf dem Bebauungsplan hingewiesen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieder-
séchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Be-
zirksregierung — Archaologische Denkmalpflege — oder der Unteren Denkmalschutz-
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behdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

9.4  AUSWIRKUNGEN AUF DIE WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN
SCHUTZGUTERN

Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern,
die Uber die oben bereits genannten hinausgehen und innerhalb der Umweltvertrag-
lichkeitsprifung zu beachten wéren, treten im Falle der Realisierung der Planung
nicht auf.

10. UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVP)

Die Stadt fuhrt in diesem Bebauungsplanverfahren vorsorglich eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) durch. Dies geschieht, da fur den vorliegenden Bebauungs-
plan andernfalls eine Vorpriufung der UVP-Pflichtigkeit gemaf 8§ 3 ¢ UVPG (Fassung
v. 05.09.2001) erforderlich ware, denn der in der Anlage 1 zum UVPG unter Punkt
18.7.2 genannte Schwellenwert der zulassigen Grundflachenzahl von 20.000 m?2 fur
Stadtebauprojekte wird Uberschritten. Ein besonderes, der UVP-Pflicht auch sonst
unterliegendes Bauprojekt wird hier allerdings nicht vorbereitet; es handelt sich viel-
mehr um eine sogenannte ,Plan-UVP*.

Die Stadt Lohne hat die Umweltbelange ermittelt, bewertet und im Umweltbericht
dargestellt. Auf der Basis des bisherigen Kenntnisstandes hat die Stadt Lohne die
dort dargelegten zu erwartenden Umweltfolgen gepriift mit dem Ergebnis, dass das
Vorhaben als zulassig angesehen wird, da die Auswirkungen auf die Schutzgiter
durch die getroffenen Festsetzungen ausreichend begrenzt bzw. kompensiert wer-
den kdnnen.

Der Pflicht zur Veroffentlichung des Umweltberichtes wird im Rahmen der 6ffentli-
chen Auslegung der Begriindung dieses Bebauungsplanes nachgekommen.
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11. FLACHENBILANZ
(bezogen auf das Planungsrecht)

Bestand (z.T. gem. FNP 1980):

gemischte Bauflachen 30.000 m2
gewerbliche Bauflachen 15.000 m2
Grinflachen 2.400 m?2
Flachen fir die Landwirt- 67.872 m?2
schaft

gesamt 115.272 m?
Planung:

Mischgebiet 15.352 m2
allgemeines Wohngebiet 59.159 mz?
offentl. Verkehrsflachen 8.354 m?
offentl. Grunflache:

Spielplatz 2.120 m?
offentl. Grunflache:

Bolzplatz 1.796 m?
Flachen fir MalRnahmen

(incl. RRB) 28.491 m?

gesamt 115.272 m?
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ANHANG

Berechnungsprotokolle Stral3enverkehrslarm, 2 Tabellen-Blatter
Berechnungsprotokolle Schienenverkehrslarm, 2 Tabellen-Blatter
MalRnahmenkonzept fur die externe Kompensationsflache in Lindloge (Stadt

Diepholz). Quelle: Flachenagentur GmbH, Stand: 13.02.2002, 8 Seiten Text mit
Kartendarstellungen.
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BERECHNUNG VON STRASSENVERKEHRSLARM TOPOS
gem. DIN 18005 (6.1.1 Lange, gerade StraBe) b97lohne_imm8.xlsfimmiss/HS6
Bebauungsplan Nr. 97, Stadt Lohne 06.11.02
Die Werte sind den értlichen Gegebenheiten oder den Tafeln der DIN 18005 zu entnehmen!

Datengrundlage: Stadt Lohne, Zéhldaten des SBA Osnabriick fiir das Jahr 2000.
DTV-Wert hochgerechnet DTV 2000: T (tags) N (nachts)
Zahlistelle |fur das Jahr: 2015 6.296 6 bis 22 Uhr| 22 bis 6 Uhr
Ort: Lohne, Vossberg DTV (Kfz/24 h): 7240 Dv T/N (dB{A)): -4.7 -3,9
Strecke: L 848, Bakumer Str. 517 M T Kfz/h): 416 D StrO (dB(A)): 0 0
Str.Gattung: Landessstraie M N (Kiz/h): 72 D Stg (dB(A)): o] 0
Vo zul. (Km/h): |50 P T(%) 6 Lm(25) T/N: 65,2 59,1
Str.oberflache:  [n.geriff.GuBasp. P N (%): 13 L m,E 25 T/N: 60,5 55,1
Steigung (%): |0 L w' T/N: 78,1 72,7
Beurteilungspegel
Immmionsokt. s H x-Wert Ds Dk D ref Lr,T| Lr,N
Pkt. 1
55 dB tags 66 0 3,64 5,6 0 0 55,0 49,6
Pki. 2
45 dB nachts 134 0 4,25 10,1 0 0 50,4 45,0
Pki. 3
60 dB tags 28 0 2,89 0,5 0 0 60,0 54,6
Pki.4
50 dB nachts 62 0 3,58 5,2 0 0 55,4 50,0
Pki. &
65 dB tags 11 0 2,08 -4,3 0 0 64,9 59,5
Pkt. 6
55 dB nachts 26 0 2,83 0,1 0 0 60,4 55,0
Verwendete Abklrzungen:
Kiirzel Verweis Bezeichnung
DTV érilich Durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke
MT drilich o. Tab. 4 maBgebende stiindliche Verkehrsstirke (Tag)
MN drtlich o. Tab. 4 maBgebende stlindliche Verkehrssiérke (Nacht)
PT drilich 0. Tab. 4 maBgebender LKW-Anteil (Tag)
PN ortlich o. Tab. 4 maBgebender LKW-Anteil (Nacht)
Dv T/N Gl. e Korrektur fiir unterschiedl. zulassige Héchstgeschwindigkeiten {Tag/Nacht)
D SirO Tab. 2 Korrektur flr unterschied|. StraBenoberflachen
D Stg Tab. 3 Zuschlag flir unterschied|. Steigungen
L m (25) T/N Gl.5 normierter Mittelungspegel (Tag/Nacht) in 256 m Entfernung (100 km/h, nicht geriff. GuBasphali, freie Ausbreitung)
L mE 25T/N Gl 25 Emissionspegel (Tag/Nacht) in 25 m Entiernung
Lw' Gl. 4 I&ngenbezogener Schall-Leistungspegel (Tag/Nacht) am Emissionsort 0,5 m Uber Fahrstreifenmitte
s drtlich horizontaler Abstand zwischen Schallquelle und Immissionsort
H drilich Héhendifferenz zwischen Schallquelle und Immissionsort
x-Wert Gl. 26 Zwischenwert zur Berechnung der Pegelminderung
Ds Gl. 26 Korrektur fiir unterschiedliche horizontale Abstande zw. Schallquelle und Immissionsort
Dk Tab. 6 Zuschlag flr erhéhte Stérwirkungen von Lichizeichenanlagen
D ref Tab. 7 Pegelerhdhung durch Mehrfachreflexion
Lr, T Gl. 24 Beurteilungspegel (Tag)
Lr,N Gl. 24 Beurteilungspegel (Nacht)
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BERECHNUNG VON STRASSENVERKEHRSLARM TOPOS
gem. DIN 18005 (6.1.1 Lange, gerade StraBe) b97lohne_imma8.xIs/immiss/HS6
Bebauungsplan Nr. 97, Stadt Lohne 19.11.02
Die Werte sind den 6rtlichen Gegebenheiten oder den Tafeln der DIN 18005 zu entnehmen!
Datengrundlage: Stadt Lohne, Zahldaten des SBA Osnabriick fiir das Jahr 2000.
DTV-Wert hochgerechnet DTV 2000: | T (tags)| N (nachts)
Zahlstelle [fur das Jahr: 2015 6.296 6 bis 22 Uhr 22 his 6 Uhr
ort: Lohne, Vossberg DTV (Kiz/24 h): 7240 Dv T/N (dB(A)): -4,7 -3,9
Strecke: L 848, Bakumer Str. 517 M T Kizh): 416 D StrO (dB(A)): 0 o]
Str.Gattung: LandessstraBBe M N (Kfz/h): 72 D Stg (dB(A)): 0 0
V zul. (Km/h): |50 P T(%) 6 Lm(25) TN: 65,2 59,1
Str.oberflache:  [n.geriff. GuBasp. PN (%): 13 L m,E 25 T/N: 60,5 55,1
Steigung (%): |0 Lw T/N: 78,1 72,7
Beurteilungspegel
Immmionspk. s H x-Wert Ds D k D ref Lr,T| Lr,N
Pkt. 1
52 dB tags 105 0 4,04 85 0 0 52,0 46,6
Pkt. 2
42 dB nachts 206 0 4,63 13,1 0 0 47,4 42,0
Pkt. 3
57 dB tags 47 0 3,34 3,5 0 0 57,0 51,6
Pkt.4
47 dB nachts 99 0 3,99 8,1 0 0 52,4 47,0
Pkt. 5
62 dB tags 19,5 0 2,58 -1,4 0 0 62,0 56,6
Pkt. 6
52 dB nachts 44 0 3,29 3,1 0 0 57.4 52,0

Verwendete Abkilrzungen:

Kiirzel Verweis Bezeichnung

DTV orilich Durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke

MT orlich 0. Tab. 4 maBgebende stiindliche Verkehrsstérke (Tag)

M N drilich 0. Tab. 4 maBgebende stiindliche Verkehrsstérke (Nacht)

PT orilich o. Tab. 4 maBgebender LKW-Anteil (Tag)

PN orlich o. Tab. 4 maBgebender LKW-Anteil (Nacht)

Dv TN Gl. 6 Korrektur flir unterschied!. zulassige Hdchsigeschwindigkeiten (Tag/Nacht)

D strO Tab. 2 Korrektur fiir unterschiedl. StraBenoberflachen

D Stg Tab. 3 Zuschlag flr unterschied|. Steigungen

L m (25) T/N Gl.5 normierter Mittelungspegel (Tag/Nacht) in 25 m Entfernung (100 km/h, nicht geriff. GuBasphalt, freie Ausbreitung)
L m,E 25 T/N Gl. 25 Emissionspegel (Tag/Nacht) in 25 m Entfernung

Lw' Gl. 4 l&ngenbezogener Schall-Leistungspegel (Tag/Nacht) am Emissionsort 0,5 m {iber Fahrstreifenmitte
s orilich horizontaler Abstand zwischen Schallguelle und Immissionsort

H ortlich Héhendifferenz zwischen Schallguelle und Immissionsort

x-Wert Gl. 26 Zwischenwert zur Berechnung der Pegelminderung

Ds Gl. 26 Korrekiur fiir unterschiedliche horizontale Absténde zw. Schallquelle und Immissionsort

Dk Tab. 6 Zuschlag fir erhdhte Stdrwirkungen von Lichizeichenanlagen

D ref Tab. 7 Pegelerhdhung durch Mehrfachreflexion

Lr, T Gl. 24 Beurteilungspegel (Tag)

Lr,N Gl. 24 Beurteilungspegel (Nacht)
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KALKULATION VON VERKEHRSIMMISSIONEN TOPOS
gem. DIN 18005 (Bahnlinie) hs6/lochne/f41bahn.xls
In den Spalten E und F sind die entsprechenden Werte einzugeben ! 18.02.03

Die Werte sind den ortlichen Gegebenheiten oder den Tafeln der DIN zu entnehmen

Projekt: 41. und 42. Flichennutzungsplaninderung, Stadt Lohne

Strecke: Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche, NordWestBahn
Ist-Wert 2001

Gebietstyp gem. BauNVO: WA WA

Tageszeit (tags: 6.00 - 22.00 Uhr / nachts: 22.00 - 6.00 Uhi Tagwert Nachtwert

mittlere Anzah| Zige pro Stunde: 1,6 0,4 Zige/h

mittlere Zuglange in m: 43 41 m

mittlere Geschwindigkeit km/h: 80 80 km/h

Anteil scheibengebremster Fahrzeuge in %: 100 100 %

Korrektur far Zugart gem. Tab. 5: 0 0 Standardzug: 0

zusatzliche Korrektur fir Gleiszustand gem. Anmerk. S.8: 0 0 Durchschnitt: 0

Abstand des Immissions-Punktes P (Aufpunkt) in m: 20 20 m

Hohenunterschied zwischen Schallquelle und Punkt P in m 0 Om

Schall-Leistungspegel Lw in dB(A): 65,0 58,8

Mittelungspegel Lm,E der Strecke ist

gem. Gl. (28) in 25 m Entfernung in dB: 47,4 41,2

x-Wert gem. Bild 19 bzw. Gl. (26): 2,6 2,6

Korr.Faktor fiir Abstand Aufpunkt von der Achse in dB: -1,3 -1,3

Korr.Faktor Lk (S. 11) fir Schienenfahrz. in dB: -5 -5 freie Strecke

Pegelminderung durch Einzelhindernisse in dB(A): 0 0

Pegelminderung durch Gehélze in dB(A): 0 0

Beurteilungspegel Lr im Pkt. P gem. G. 27: 43,7 37,5 dB(A)

Zulassiger Beurteilungspegel laut DIN 18005: 55,0 450 dB(A)
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KALKULATION VON VERKEHRSIMMISSIONEN TOPOS
gem. DIN 18005 (Bahnlinie) hs6/lohne/f41_f42bahn.xls
In den Spalten E und F sind die entsprechenden Werte einzugeben ! 18.02.03

Die Werte sind den &rtlichen Gegebenheiten oder den Tafeln der DIN zu entnehmen

Projekt: 41. und 42. Flachennutzungsplanidnderung, Stadt Lohne

Strecke: Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche, NordWestBahn
Prognose: 500 % mehr Ziige als in 2001

Gebietstyp gem. BauNVO: WA WA

Tageszeit (tags: 6.00 - 22.00 Uhr/ nachts: 22.00 - 6.00 Uhi Tagwert Nachtwert

mittlere Anzahl Zage pro Stunde: 8 2 Zuge/h

mittlere Zuglange in m: 43 41 m

mittlere Geschwindigkeit km/h: 80 80 km/h

Anteil scheibengebremster Fahrzeuge in %: 100 100 %

Korrektur flr Zugart gem. Tab. 5: 0 0 Standardzug: 0

zusatzliche Korrektur fir Gleiszustand gem. Anmerk. S.8: 0 0 Durchschnitt: 0

Abstand des Immissions-Punktes P (Aufpunkt) in m: 20 20 m

Hoéhenunterschied zwischen Schallquelle und Punkt P in m 0 Om

Schall-Leistungspegel Lw in dB(A): 72,0 65,8

Mittelungspegel Lm,E der Strecke ist

gem. Gl. (28) in 25 m Entfernung in dB: 54,4 48,2

x-Wert gem. Bild 19 bzw. Gl. (26): 2,6 2,6

Korr.Faktor fr Abstand Aufpunkt von der Achse in dB: -1,3 -1,3

Korr.Faktor Lk (S. 11) fiir Schienenfahrz. in dB: -5 -5 freie Strecke

Pegelminderung durch Einzelhindernisse in dB(A): 0 0

Pegelminderung durch Gehdlze in dB(A): 0 0

Beurteilungspegel Lr im Pkt. P gem. G. 27: 50,7 44,5 dB(A)

Zulassiger Beurteilungspegel laut DIN 18005: 55,0 45,0 dB(A)
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Umsetzungskonzept fir Landschaftspflegerische
MalRnahmen im Landschaftsraum , Lindloge*
Stadtgebiet Diepholz

Flachenangentur GmbH, 13.02.2002

Planverfasser: Dirk Ortland Dipl. Ing. Landespflege (FH)
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1. VORBEMERKUNG

Die Flachenagentur GmbH plant die Umsetzung von landschaftspflegerischen Malf3-
nahmen im Landschaftsraum ,Lindloge” auf dem Flurstiick 10/1 Flur 21 in einer ge-
samt Grol3e von ca. 4,66 ha. Die Lage ist den Karten 1 und 2 im Abschnitt 8. ,Kar-
tendarstellungen” (s.u.) zu entnehmen.

2. NATURRAUMLICHE ZUORDNUNG UND DARSTELUNG DER ENTWICK-
LUNGSZIELE

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Landschaftsraume Diepholzer Moor
und der Dummer Niederung. In beiden LandschaftsrAumen kommen utberwiegend,
aufgrund der Lage innerhalb einer eiszeitlichen Schmelzwasserrinne, kultivierte
Hochmoore, Flachmoore vor. In Randbereichen auf héheren Lagen finden sich sog.
Talsandflachen. Diese eher trockenen Flachen mit eher sandigen Bodenverhaltnis-
sen wurden landwirtschaftlich urspriinglich als Weide- und Wieseflachen genutzt. In
alteren Kartenwerken sind die Randbereiche des Diepholzer Moores als Heidefla-
chen mit lichtem Kiefern und Birkenanflug dargestellt. Geschlossene Waldbestande
waren eher selten anzutreffen. Innerhalb dieses Randbereiches liegt auch das Plan-
gebiet. Um die beschriebenen historischen Nutzungsstrukturen einer ,Offenen
Landschaft im Moorrandbereich® im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes zu
realisieren sind folgende Entwicklungsziele vorgesehen:

- Umsetzung einer extensiven Weidenutzung (Schafbeweidung) innerhalb einer
Streuobstwiese

- Arrondierung und Schutz der héher gelegenen Waldflachen durch Anlage von
zusatzlichen Waldflachen

- Einbringen von gliedernden Elementen wie z.B. Baum-Strauchhecken und Feld-
geholzen

3. WESENTLICHE BESTANDTEILE DER PLANUNG

1. Anlage einer Streuobstwiese (ca. 26000 m2) mit 200 Obstgehélzen Hochstamm 2
x v 8 — 10 o. B. unter Verwendung von ,Alten Sorten. Die einzubauenden Obst-
gehdlze werden von der Flachenagentur gestellt.

2. Anlage von 2 Blanken periodisch vernasst (ohne Grundwasseranschnitt) in einer
Grol3e von ca. 780 m? und ca. 730 m?

3. Anlage von einer Waldflache mit einem vorgelagertem Waldmantel von 10 m
Breite in einer Gréf3e von ca. 10000 m?

4. Anlage eines Feldgehoélzes in einer Gré3e von ca. 1500 m?

Anlage einer Baum-Strauchhecke auf einer Lange ca. 160 m, Breite der Hecke
ca.3m

6. Aufweitung eines in der Ortlichkeit vorh. Grabens auf einer Lange von 180 m
Pflege- und Entwicklung einer Streuobstwiese (ca.10000 m?) im Bestand



TOPOS Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 97 ,Bakumer StraRe (L 848) / Nérdlich Vulhopsweg* 45

4. BEWERTUNG DES IST-ZUSTANDES DES PLANGEBIETES

Die Bewertung des Ist-Zustandes des Plangebietes erfolgt in Anlehnung an Das
Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick. Es wurde in der Flachenberech-
nung anstatt in ha mit m2 gerechnet.

Beschreibung Ist-Zustand

= Maisacker intensiv genutzt

= Drainage nicht vorhanden

* Gelandemorphologie intakt

= unmittelbare Randlage zum Lohner Moor (kein NSG)

= gstlich schlieBen Waldflachen an

= westlich angrenzende extensiv Weideflachen

* hohe Vernetzungsfunktion

= typische Storflache in einem als insgesamt naturnah zu betrachtenden Land-
schaftsraum

= im Vorgriff auf geplante Aufwertungsmaflinahmen angelegte Streuobstwiese

» sehr hohes 6kologisches Entwicklungspotential

» Bewertung Ist-Zustand

Acker 36000 m2x 0,8 = 28800 WE
Streuobstwiese (Bestand) 10000 m2x 2,1 = 21000 WE
Feldgeholz 600 m2x 1,5 = 900 WE

/00 WE

5. BEWERTUNG DES PLAN-ZUSTANDES DES PLANGEBIETES

Entwicklungsziele GrolRe in m2 _ Wertfaktor  Werteinheiten
Streuobstwiese (Neu)
mit extensiver Weidenutzung 21690 2,5 54225
Wallhecke 480 2,5 1200
Anlage von Blanken 1510 2,5 3775
Anlage von Wald mit Waldsaum 10000 2,5 25000
Anlage Feldgeholz 1500 2,5 3750
Erhalt Feldgehdlz 600 1,5 900
Streuobstwiese (Bestand) 11000 2,5 27500
116350

» Entwicklungsziele erreichbar in ca. 5 — 7 Jahren

6. BERECHNUNG DER WERTPUNKTE

Wertpunkte Ist - Zustand 50700 WE
Wertpunkte Plan-Zustand 116350 WE

Aufwertungspotential 65650 WE
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7. SICHERSTELLUNG, PFLEGE UND UNTERHALTUNG DER FLACHE
7.1 SICHERSTELLUNG

Die Flache befindet sich im Eigentum der Flachenagentur GmbH. Bei der Flachen-
agentur treten die 4 Stadte Lohne, Damme, Diepholz und Vechta als Gesellschafter
auf. Die Flachenagentur Ubernimmt fur die 4 Stadte die Bereitstellung, Umsetzung,
Pflege und Unterhaltung von KompensationsmalRnahmen aus der Bauleitplanung
oder sonstigen planbedingten Eingriffen. Die Abbuchung der Wertpunkte erfolgt
schriftlich unter Bekanntgabe der zugeordneten Eingriffe.

7.2 BAULICHE DURCHFUHRUNG DER MARNAHMEN

Die bauliche Durchfiihrung der Mal3nahmen wird Uber qualifizierte Fachfirmen vor-
genommen. Hierzu wird eine beschrankte Ausschreibung unter Beteiligung von
Fachfirmen durchgefihrt. Die Durchfihrung der BaumalRnahme ist fur die ersten
beiden Aprilwochen vorgesehen.

7.3 PFLEGE UND UNTERHALTUNG

Die Pflege und Unterhaltung der gesamten MalRnahme wird von der NABU Kreis-
gruppe vertreten durch Herrn Bernd Averbeck ibernommen. Hierzu werden entspre-
chende Nutzungsuberlassungsvertrdge mit Pflegeauflagen zwischen der Flachen-
agentur und der NABU-Kreisgruppe geschlossen.

Der Nutzungsuberlassungsvertrag wird im wesentlichen die Art und Weise der Pfle-
ge der Streuobstwiese regeln.

1. eine einmalige Mahd der Flache oder die Beweidung mit bis max. zu 2 GVE (20
Schafe pro ha)

2. die Mahd oder die Beweidung kann vom 15.4 — 15.11 erfolgen. Eine einmalige
Nachbeweidung kann in Abstimmung mit der Flachenagentur erfolgen

3. bei Beweidung hat alle 2 Jahre ein Pflegeschnitt zu erfolgen, der anschlieRend
von der Flache abtransportiert wird

8. KARTENDARSTELLUNGEN

Es folgen die Karten 1 bis 4 zu Lageubersicht, Abgrenzung in der Flurkarte, Maf3-
nahmen und Biotop- und Nutzungen der Flache Mattfeld.
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Karte 1: Ubersichtsplan
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Karte 2: Flurkartenausschnitt
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Karte 3: MaRnahmen
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TOPOS

Karte 4: Biotoptypen und Nutzungen
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