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PLANUNTERLAGE MaRstab: 1 : 1.000
Angefertigt nach der Liegenschaftskarte des Katasteramtes Vechta
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollsténdig nach
(Stand vom April 2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.
Katasteramt Vechta
{ Siegel)
Vechia, den 11102004 ...... QEZTQUbenmUCh ...............
Unterschrift

Planzeichenerkldrung (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

KX

MaR der baulichen Nuzung

Kerngebiet (MK) gemagR § 7 BauNVO

GeschoRflachenzahl
0,8 Grundflachenzahl
[l Zahl der Voligeschosse (als Héchstmal)
GH Geb&dudehéhe als HochstmaR (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)
———————— Baugrenze

Flachen fiir den Gberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige

[

Verkehrsflachen

Bahnanlagen

Strakenverkehrsflachen

Strakenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Zentraler Omnibusbahnhof

Z0B

P+R

Zweckbestimmung: Park + Ride - Anlage

B+R Zweckbestimmung: Bike + Ride - Anlage

Griinflachen

Offentliche Griinflache

©

Erhaltungsgebot fir Einzelbdume

Zweckbestimmung Verkehrsgrin

Sonstige Planzeichen

- mmmmm_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—8—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Mafte der baulichen Nutzung
ir_-_-gi-j Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
T—T 1 MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
[ r—1 Fléchen

Planeintragungen zu Hinweisen

ool

Bereiche, in denen der Grenzwert von IW = 0,10 fir Geruchsimmissionen gemaf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
KERNGEBIET (MK)

Das Kerngebiet (MK) wird hinsichtlich der zulassigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 4 ff. BauNVO wie folgt in die Teilkerngebiete
MK1 (Abschnitte 1 bis 4) und MK 2 (Abschnitte 1 und 2) gegliedert:

KERNGEBIET MK 1 (Abschnitte 1 bis 4)

Sonstige Wohnungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen.

Folgende Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Vergnigungsstatten (geman § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grolkgaragen (gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO),
- Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen (gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ).

Weiterhin sind Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groRflachige Handelsbetriebe im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO gemaR § 1 Abs. @ BauNVO njcht zulassig.

KERNGEBIET MK 2 (Abschnitte 1 und 2)

Folgende Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstétten (gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Groflgaragen (geman § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO),

- sonstige Wohnungen nach Maf3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes (gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVQ),

- Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen (gemanR § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),
- Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen (gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

2. BAUWEISE

In der im Bebauungsplan geméaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise sind Geb&ude mit einer Lange
uber 50,00 m zul&ssig. Abstande regeln sich nach den §§ 7 und 10 NBauO.

3. HOHE BAULICHER ANLAGEN

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden im Kerngebiet MK 1 und MK 2 (Abschnitt 2)
die zulassigen Geb&udehéhen baulicher Anlagen und die erforderlichen Bezugspunkte festgesetzt.

Die Gebaudehéhe (GH) darf den in der Planzeichnung angegebenen Wert nicht GUberschreiten.

Die Gebaudehdhe (GH) wird gemessen von der vorhandenen Héhe in der Mitte der zugeordneten ErschlieBungsstralie bis zur
Oberkante der Dachhaut des Firstes. Es gilt das MaR in der Mitte der strallenseitigen Gebaudefront.

4. WERBEPYLON

Im Kerngebiet MK 2 (Abschnitt 2) ist die Errichtung von maximal einem Werbepylon mit einer maximalen Héhe von 20,0 m
innerhalb oder aulRerhalb der Uberbaubaren Bereiche zulassig.

5. ANPFLANZUNGSGEBOT FUR BAUME (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich des Kerngebietes MK 2 (Abschnitt 2) sind mindestens 18 heimische, standortgerechte Laubbdume anzupflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Vorgeschlagene Baumarten: Ahorn, Linde, Esche, Eiche

Empfohlene Gehélzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 14 - 16 cm Stammumfang

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 100 "Raiffeisenstrate”, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 06.07.2004

gez. Niesel

Biirgermeister

(Siegel)

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan Nr. 100 "Raiffeisenstra3e" wurde ausgearbeitet von:

Planungsgruppe ASTO GbR

Lindenallee 4

26122 Oldenburg

Tel.: 0441 /77331

Fax: 0441 /72450

e-mail: Helmut.Gramann@t-online.de

Oldenburg, den 06.07.2004

gez. Helmut Gramann

Planverfasser

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungs-, Auslegungs- und SatzungsbeschluB

Aufstellung:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 06.04.1999 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 100 "Raiffeisenstrae" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu? wurde gemai § 2 Abs. 1 BauGB
am 05.03.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Auslegung:

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 20.04.2004 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemagR § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.05.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.05.2004 bis 25.06.2004 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzung:

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 100 "Raiffeisenstralke" nach Prifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.07.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

Lohne, den 06.07.2004

2. Inkrafttreten

gez. Niesel

(Siegel)

3. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden,

Lohne, den

4. Mangel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méangel in der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Lohne, den

Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) geringfigig um maximal 0,01 Gberschritten wird.

HINWEISE

1.
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 100 "Raiffeisenstrale” treten die Festsetzungen fiir die tiberplanten
Bereiche der Bebauungspléne Nr. 19 - 1. Anderung, Nr. 19A, Nr. 20 und Nr. 84 auler Kraft.

2.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaRRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser - Ems, Dez. 406 - Arch&ologische
Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier \WWerktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.
Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen gefunden werden,

ist unverziiglich der Landkreis Vechta - Untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.

4.
Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der

Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

5.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&dhe von Elt.- oder Gasversorgungseinrichtungen sind von
Hand auszuftihren. Die ausfilhrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in
der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

6.
Von der L 845 gehen Emissionen aus. Flr die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniliber dem Trdger der
Straenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

7-

Westlich des Kerngebietes MK 2 befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung. Von diesem Betrieb
gehen Geruchsimmissionen aus, die auch den iberbaubaren Bereich des MK 2 in einem Teilabschnitt (siehe Plan-
zeichnung) tangieren. Die Eigentimer bzw. Nutzer der in Kenntnis dieser Vorbelastung neu bebauten Fldchen
kdnnen gegeniiber dem landwirtschaftlichen Betrieb keine Forderungen hinsichtlich einer Immissionsreduzierung
geltend machen.

8.

In den vorhandenen &ffentlichen Regenwasserkanal in der Keetstrale darf ein Maximalabfluss von 116 I/s eingeleitet
werden. Alle dariiber hinausgehenden Niederschlagsabfliisse sind vor Ort entweder zu versickern oder zwischenzu-
speichern. Die technische Ausfiihrung der Riickhalte- bzw. Versickerungsanlagen ist mit den zustandigen Behérdern
vor Baubeginn abzustimmen.

9.
Waéhrend der Bautatigkeiten im Plangebiet ist die DIN 18920 "Regelungen zum Schutz von Bédumen, Pflanzbestén-

den und Vegetationsflaichen bei Baumalnahmen" zu beachten.

Stadt Lohne
Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 100

"RaiffeisenstralRe"




