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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In einem westlich des Stadtkerns von Lohne gelegenen Industriegebiet befindet sich sudlich der Stra-
Re Gewerbering ein Betrieb, der Lebensmittel verarbeitet und verpackt. Nunmehr ist aus betrieblichen
Griinden eine Erweiterung der Produktionsanlagen auf dem vorhandenen Betriebsgrundstiick erfor-
derlich. Aus logistischen Griinden ist die Erweiterung nur auf einer dstlich des Gebaudes liegenden

Flache moglich.

Das Betriebsgrundstiick liegt innerhalb des Bebauungsplans Nr. 101, der seit dem Jahre 1999 rechts-
verbindlich ist. Fur die zwischen Klaranlage und Riel3eler Graben liegende Flache ist ein einge-
schréanktes Industriegebiet (Glg) festgesetzt. Der Erweiterungsbereich ist derzeit als Flache mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-

gen fur die dort vorhandenen standortheimischen Gehdlze festgesetzt.

Zur Umsetzung der geplanten Betriebserweiterung ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforder-
lich. Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101 sollen auf dem Grundstiick des
Unternehmens die notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung der Be-
triebsanlagen geschaffen werden. Dabei ist insbesondere die notwendige Kompensation fir die mit

der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Da die vorliegende Planung der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB dient, soll die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

erfolgen.

Um das Aufstellungsverfahren nach den Bestimmungen des § 13a BauGB durchfuhren zu kénnen,

miissen bestimmte Bedingungen erfillt sein, die im § 13a BauGB genannt sind.

a) 813a Abs. 1 Nr. 1 Satz 2 BauGB

Bedingung: Umfang der zulassigen Grundflache < 20.000 mz2, ggfs. zusammen
mit anderen Planen im engen raumlichen, zeitlichen und sachli-
chen Zusammenhang

Inhalt der 1. Anderung des Festgesetzte Grundflache:

Bebauungsplans Nr. 101: bei einer GRZ von 0,8: zulassige Grundflache ca. 2.960 m2,
andere Plane im engen raumlichen, zeitlichen und sachlichen Zu-
sammenhang werden nicht aufgestellt oder geéndert.

Ergebnis: Bedingung erfillt, da der Umfang der zulassigen Grundflache klei-
ner als 20.000 m2 ist.

b) 813a Abs. 1 Nr. 1 Satz 4 BauGB

Bedingung: Planung darf nicht die Zuléssigkeit eines Vorhabens begriinden,
das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
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fung (UVP) nach UVPG unterliegt.

Folgende Vorhaben kommen bei dieser Planung nach der Anla-
ge 1 UVPG in Betracht:

Nr. 18.8 i.V.m. 18.5 Industriezone
(8 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)

= Pflicht zur Allgemeinen Vorprifung (Spalte 2) bei
> 20.000 m2 Grundflache
= UVP - Pflicht bei > 100.000 m2 Grundflache

Inhalt der 1. Anderung des Bei einer GRZ von 0,8 betragt die max. zulassige Grundflache ca.
Bebauungsplans Nr. 101: 2.960 m2.

Ergebnis: Somit ist eine Allgemeine Vorprifung nicht erforderlich und folglich
besteht keine UVP-Pflicht.

c) 813a Abs. 1 Nr. 1 Satz 5 BauGB

Bedingung: Es dirfen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen. (Natu-
ra 2000-Gebiete)

Inhalt der 1. Anderung des Europaische Schutzgebiete, Vogelschutzgebiete sind nicht betrof-
Bebauungsplans Nr. 101: fen.

Ergebnis: Bedingung erfillt

Da alle Bedingungen erfiillt sind, kann die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen.

2 ORTLICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 2 km westlich der Stadtmitte der Stadt Lohne
sudlich des Gewerberinges. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101 der
Stadt Lohne liegt innerhalb der Gemarkung Lohne, Flur 28 und umfasst einen Teilbereich des Flur-
stlicks 5/28. In diesem Bereich befindet sich derzeit u. a. ein Regenrickhaltebecken, das von einem
Geholzbestand umgeben ist. Die nahere Umgebung des Plangebietes ist gekennzeichnet durch das
Betriebsgelande, einen dstlich angrenzenden Wasserzug sowie Wiesen- bzw. Ackerflachen. Weiter
westlich befindet sich die Klaranlage Riel3el.

Der Anderungsbereich grenzt im Osten an den RieReler Graben, ein Verbandsgewasser Ill. Ordnung,
das von der Hase-Wasseracht unterhalten wird. Im Norden grenzt ein Industriegebiet an, das inner-
halb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 38 liegt; im Westen verlauft die
Geltungsbereichsgrenze tber das vorhandene Betriebsgrundsttick.
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Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung. Die Lage ist dar-
tiber hinaus in der Ubersichtskarte auf dem Deckblatt der vorliegenden Begriindung kenntlich ge-

macht.

3 PLANUNGSVORGABEN

An dieser Stelle werden die Vorgaben und Zielsetzungen von bereits vorliegenden, ibergeordneten
Planungen und Fachplanungen dargestellt, die bei der Anderung des Bebauungsplans zu beriicksich-

tigen sind.

3.1 RAUMORDNUNG

Landes-Raumordnungsprogramm

Im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) in der Fassung vom 03.10.2012 werden die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung im Sinne des § 3 Nr. 2 und 3 des Raumordnungsgesetzes des Bundes
(ROG) sowie inhaltliche Regelungen zu deren Umsetzung in die Regionalen Raumordnungspro-
gramme im Sinne des § 7 Abs. 1 Satz 2 NROG in beschreibender Darstellung festgelegt. Dabei wer-
den Regelungen mit der Wirkung von Zielen der Raumordnung besonders hervorgehoben. Die Ubri-

gen Regelungen haben die Wirkung von Grundsatzen der Raumordnung.

In der zeichnerischen Darstellung zum LROP sind fur das Planungsgebiet sowie dessen Umgebung

auler der Festlegung der Stadt Lohne als Mittelzentrum keine Festlegungen getroffen worden.

Die fur das Plangebiet relevanten Aussagen in Kapitel 1 "Ziele und Grundséatze zur gesamtraumlichen
Entwicklung des Landes und seiner TeilrAume”, Unterkapitel 1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur

des Landes in den textlichen Regelungen sind als Grundsatze der Raumordnung gekennzeichnet.

Davon sind im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung insbesondere folgende Grundsatze her-

auszuheben:

05 In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung er-
reicht werden. Bei allen Planungen und MafRnahmen sollen daher die Mdglichkeiten der Innovations-
foérderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieBung von Standortpotenzialen und von
Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung

beitragen.

[..]

07 Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als
Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden,
dass sie zur Innovationsféhigkeit und internationalen Wettbewerbsféhigkeit der niederséchsischen

Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. [...]

Fur die vorliegende Planung in der Stadt Lohne bleibt insgesamt festzustellen, dass sie den Zielen

und Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramms entspricht.
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Regionale Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Vechta in der Fassung des Sat-
zungsbeschlusses vom 04.071991 wurde nach einer Anderung 1996 am 12.02.1997 genehmigt und
ist am 25.10.1997 in Kraft getreten.

In der zentraldrtlichen Gliederung des RROP ist die Stadt Lohne als Mittelzentrum festgelegt (RROP,
S. 2).

Bezlglich der Entwicklung der Raumstruktur und der Entwicklung der Bevdlkerung fihrt das Regiona-
le Raumordnungsprogramm aus, dass durch geeignete MaRnahmen die Rahmenbedingungen fir ei-
ne positive Bevdlkerungsentwicklung zukunftsorientiert zu verbessern sind. Besonders sind geeignete

Rahmenbedingungen fir die Wirtschaft und fur die Landwirtschaft zu schaffen. (vgl. RROP, S. 1)

Lvorrangig ist daflir zu sorgen, dass die im Landkreis Vechta heranwachsende Bevélkerung auch im
Landkreis Vechta einen Arbeitsplatz findet. Ursachen, die eine Abwanderung bewirken, sind zu erfor-
schen. Abwanderungstendenzen sind durch geeignete MaRnahmen entgegenzuwirken. Dariiber hin-
aus ist die Bevolkerung in geeigneter Weise darauf vorzubereiten, dass heute und in der Zukunft eine
Mobilitatsbereitschaft fir den Wohn- und Arbeitsbereich erforderlich werden kann.” (vgl. RROP, S. 1)

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 101 den Zielen der Raumordnung entspricht.

3.2  FLACHENNUTZUNGSPLANUNG
Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101 wurde das Anderungsverfahren
zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes “80 durchgefiihrt. Diese wurde am 28.10.1997 fiir das

Gebiet sudlich des Gewerberinges beschlossen.

Durch die 29. Anderung wurden im Planungsraum gewerbliche Bauflachen dargestellt. Erganzend
wurden am &stlichen und am sidlichen Rand des Plangebietes Grinflachen ausgewiesen, so dass
die Festsetzungen des B-Planes Nr. 101 als aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes 80

der Stadt Lohne entwickelt angesehen werden konnten.

Da die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung im Sinne von § 13a
BauGB dient, kann die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB erfolgen. Voraussetzung ist, dass bei der Anderung des Bebauungsplans eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung gewahrleistet ist. Da im vorliegenden Fall die Anderung des Bebauungsplans
der Sicherung und Erweiterung eines vorhandenen Industriebetriebes auf dessen Betriebsgelande
dient und die Lage sich zudem als ein integrierter Standort darstellt, sind die Anforderungen an ein

Verfahren gem. § 13a BauGB erfilllt.

Die geplanten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101 sind daher weiterhin aus

den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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Abb.: Flachennutzungsplan der Stadt Lohne in der Fassung der 29. Anderung (ca. 1 : 5.000)
3.3 BEBAUUNGSPLANUNG
Der seit dem 30.01.1999 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 101 setzt fur die Flachen sidlich des Ge-

werberinges grof3flachig ein Industriegebiet fest.

Rlen

4 Nl

Im Brooke

T

Yl

2o

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 101 der Stadt Lohne (Mal3stab ca. 1:2.500)

Der Bebauungsplan setzt fiur die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden
1. Anderung ein Industriegebiet sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest.
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Hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung sind fiir das Industriegebiet eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und eine Baumassenzahl von 6,0 festgesetzt. Eine maximal zuldssige Gebaudehdhe

oder eine Bauweise wurden hingegen nicht festgesetzt.

Entlang des RieRReler Grabens ist im Bebauungsplan eine 5 m breite 6ffentliche Grinflache festge-

setzt, die als Raumstreifen dient.

3.4  SONSTIGE PLANUNGEN
Sonstige Planungen, die bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr. 101 zu beachten

waren, liegen nicht vor.

4 BAULICHE NUTZUNG

4.1 BESTAND
Das Betriebsgrundstiick des Lebensmittel verarbeitenden Betriebes ist weitestgehend baulich genutzt.
Neben den Produktionshallen befinden sich umfangreiche Fahr- und Lagerflachen auf dem Grund-

stlick.

Eine kleinere Teilflache des Betriebsgrundstiickes an der sidlichen und 6stlichen Seite ist nicht bau-
lich genutzt. Neben einigen Grunflachen befinden sich dort ein Regenriickhaltebecken und eine Ge-

holzgruppe.

4.2 PLANUNG
Wie oben dargelegt, ist nunmehr aus betrieblichen Griinden eine Erweiterung der Produktionsanlagen
auf dem vorhandenen Betriebsgrundstiick erforderlich. Aus logistischen Griinden ist die Erweiterung

nur auf einer stlich des Gebaudes liegenden Griinflache mdglich.

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans sollen die bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplan Nr. 101 soweit mdglich beibehalten werden. Im Einzelnen ergeben sich fir die Umsetzung

der Erweiterungsabsichten des Betriebes folgende Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung

Auf Grundlage des vorhandenen Betriebsstandortes am westlichen Siedlungsrand von Lohne, der
vorhandenen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 101 und in Anlehnung an benachbarte Bebau-
ungspléane erfolgt im Rahmen der 1. Anderung die Erweiterung der baulich zu nutzenden Flachen in
einem Bereich, der bislang als Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt ist,

in dem sich aber ein Regenriickhaltebecken, das von einem Gehdlzbestand umgeben ist, befindet.

Die Erweiterungsflache wird wie die westlich angrenzenden Flachen als Industriegebiet festgesetzt.
Diese Nutzung wird wie bisher dahingehend eingeschrankt (Glg), dass fir die zuséatzliche neue Indust-

rieflache ebenfalls ein flachenbezogener Schallleistungspegel von L“WA =68/53 dB festgesetzt wird.
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Entlang des Riel3eler Grabens verbleibt eine private Grunflache, die wie die dort bislang festgesetzte

Grinflache weiterhin als Raumstreifen dient.

Mafl der baulichen Nutzung

Wie im bisherigen Bebauungsplan Nr. 101 wird fiir das eingeschrankte Industriegebiet (Glg) eine

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Baumassenzahl (BMZ) von 6,0 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) stellt sicher, dass auf dem Grundstiick die notwendigen Ge-

baude, Lager- und Stellflachen wie auch FahrstralRen fiir den Betrieb realisiert werden kdnnen.
Wie auch in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 101 werden die Anzahl der zulédssigen Vollge-

schosse und die max. zulassige Hohe der baulichen Anlagen nicht festgesetzt.

Bauweise
Wie auch in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 101 wird die Bauweise nicht festgesetzt. Somit

gelten die Regelungen und damit die erforderlichen Grenzabsténde der Nds. Bauordnung (NBauO).

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Wie im Bebauungsplan Nr. 101 ist auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen die Errichtung von
Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von
Einfriedungen unzulassig. Hierdurch sollen die entlang der Grundstiicksgrenzen vorhandenen Grin-

flachen von einer baulichen Nutzung freigehalten werden.

Der Anderungsbereich grenzt im Osten an den RielReler Graben, ein Verbandsgewasser Ill. Ordnung,
das von der Hase-Wasseracht unterhalten wird. Die vorliegende Planung einschlie3lich der festge-
setzten Baugrenzen ist im Einvernehmen mit der Hase-Wasseracht aufgestellt worden. Von dort aus

bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

5 VERKEHR

Der vorhandene Betrieb wird von der StraBe Industriering aus erschlossen. Die Zufahrt zum Plange-
biet erfolgt des Weiteren Uiber den Gewerbering bzw. den Industriering, die auch die nordlich des

Plangebietes liegenden Gewerbe- und Industriegebiete erschliel3en.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes soll die Bebaubarkeit des bestehenden Be-
triebsgelandes in 6stlicher Richtung erweitert werden. Eine Veradnderung der ErschlieRung oder der

Zufahrtsmdoglichkeiten ist nicht geplant und auch nicht erforderlich.

Durch die Erweiterung des bestehenden Betriebes im Plangebiet wird der LKW-Verkehr auf diesen
StraBen nicht wesentlich zunehmen, Kapazitatsprobleme sind aufgrund des bestehenden StraRen-

ausbaus nicht zu erwarten.
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6 IMMISSIONSSCHUTZ

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt in ihre Abwagung Uber die
Festsetzungen im Gebiet eines Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Bevilkerung
als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung der Stadt und ihrer Infra-
struktureinrichtungen zu beriicksichtigen. Dabei hat die Stadt auch dafiir zu sorgen, dass die bauliche
Entwicklung im Stadtgebiet in geordneten Bahnen verlauft. Hierzu gehdrt vor allem, innerdrtliche Fla-
chen einer stadtebaulich sinnvollen Nutzung zuzufiihren, nicht zuletzt auch, um damit Anspriichen auf

Siedlungserweiterungen am Ortsrand tendenziell entgegenzuwirken.

Larm

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101 wurde die industrielle Nutzung im Plangebiet
dahingehend eingeschrénkt (Glg), dass innerhalb des Geltungsbereichs ein flachenbezogener Schall-
leistungspegel von L*“WA=68/53 dB festgesetzt wurde. Diese Festsetzung entspricht der Empfehlung

der schalltechnischen Untersuchung des Biros fir Larmschutz, Dipl.-Ing. A. Jacobs, von 1997.

Durch diese Reduzierung der Larmemissionen werden die in der DIN 18005 genannten Orientie-
rungswerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an den 6stlich des Plangebietes liegenden Wohn-
hausern um bis zu 10 dB(A) unterschritten. Grundlage fir die Untersuchung bildet der Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 101, bei dem die fur die Schallimmissionen relevante dstliche Baugrenze — an-
ders als in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 101 — in einem Abstand von 15 m zum Riel3e-
ler Graben verlauft (siehe Anlage zur schalltechnischen Untersuchung). Durch die vorliegende 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 101 wird die Baugrenze im Vergleich zur Schalluntersuchung um
weitere 10 m in ostlicher Richtung verschoben. Somit werden auch bei Anderung der Baugrenze die
Orientierungswerte in einem um 10 m verringerten Abstand von ca. 176 m zum nachstgelegenen Im-
missionspunkt IP 1.1 weiterhin deutlich unterschritten, da die Orientierungswerte bereits in einem Ab-

stand von ca. 143 m an den Immissionspunkten IP 2.1 und IP 2.2 unterschritten werden.

Die Stadt Lohne hat sich daher in der Abwagung entschieden, auf eine weitergehende schalltechni-
sche Untersuchung zu verzichten und die empfohlenen Schallleistungspegel festzusetzen. Die aus
dem Jahr 2006 stammende DIN 45691 als Grundlage zur Festsetzung von Larmemissionskontingen-
ten (LEK) wird fiir die vorliegende Anderungsplanung nicht verwendet, da fiir die gesamte Flache des

Bebauungsplanes Nr. 101 eine einheitliche Regelung zur Anwendung kommen soll.

Geruchseinwirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 C wurde ein Geruchsgutachten in Auftrag
gegeben, um die nordéstlich des vorliegenden Geltungsbereiches liegenden Stallanlagen zu beurtei-
len. Die damaligen Ergebnisse lieRen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101 die
Aussage zu, dass aufgrund der Entfernung sowie der stidwestlichen Lage des Plangebietes zu den

relevanten Stallen, diese der Ausweisung einer industriellen Nutzung nicht entgegenstanden.
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Fir den vorliegenden Geltungsbereich hat der TUV Nord Umweltschutz (im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 142 "Sudlich Industriegebiet”) die Geruchsemissionen der Klaranlage Riel3el
sowie der angrenzenden Betriebe untersucht und die Belastungen entsprechend der GIRL (unter Be-
ricksichtigung der Belastigungsrelevanz) in einer Ausbreitungsrechnung dargestellt. Die belastigungs-
relevante Gesamtbelastung betragt danach zwischen 10 und 11 Prozent der Jahresstunden. Belange
des Immissionsschutzes (Geruchseinwirkungen) stehen der Umsetzung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes somit nicht entgegen, da der fir Gewerbe- und Industriegebiete mal3gebliche Immissi-

onswert von 15 Prozent der Jahresstunden fiir den gesamten Geltungsbereich unterschritten wird.

Zur Begrenzung einer moglichen Zusatzbelastung, die durch das Gebiet selber hervorgerufen werden
kann, die zusatzlich zu der vorhandenen Vorbelastung zu betrachten ware und die somit zu einer wei-
teren Belastung der dstlich gelegenen Wohnhéauser fiihren kénnte, wird eine ergdnzende Nutzungs-
beschrankung festgesetzt. Demnach sind im Plangebiet nur Betriebe zuldssig, deren Geruchsimmis-
sionen nur irrelevant im Sinne der GIRL zu den Geruchsimmissionen beitragen (Zusatzbelastung we-
niger als 0,02 bzw. 2 % der Jahresstunden). Es sei denn, im Baugenehmigungsverfahren wird die

Einhaltung der Immissionswerte nachgewiesen.

7 NATUR UND LANDSCHAFT

7.1 VORHANDENE SITUATION

In dem Plangebiet befindet sich im Wesentlichen derzeit ein Regenriickhaltebecken, das von einem
Geholzbestand umgeben ist. Zur Einschatzung der Situation wurde am 21.07.2013 eine Ortshesichti-
gung durchgefihrt. Die Planflache wirkte dabei von aufl3en wie ein geschlossener Gehdlzbestand. Im
Inneren zeigte sich jedoch ein Offenbereich mit einem trockengefallenen, vegetationslosen Boden ei-

nes Regenrickhaltebeckens und einen kleinen Schilf-Réhricht auf dem trockenen Gewassergrund.

Umgeben ist das Regenriickhaltebecken von einem Ring aus Gehdlzen, der nur an einer kleinen Stel-
le unterbrochen ist. In der Baumschicht Giberwiegen Erlen sowie einige Weiden (wenige weitere Arten
- z.B. einzelne Eichen - sind noch deutlich kleiner), in der Strauchschicht dominieren hauptséchlich
Hasel und einige Weiden (daneben kommen weitere Arten der Pflanzliste aus dem Bebauungsplan
Nr. 101 vor). Die Baume sind noch vergleichsweise jung (sie sind nach Rechtskraft des ,alten" Be-
bauungsplanes von 1999 gepflanzt worden und damit keine 15 Jahre alt). Zumindest etwas starkere
Erlen sind sehr vital, etwas starkere Weiden schon am Grunde verzweigt und somit nach oben schnell
verjingend. Damit weisen die BAume kaum Potential fir Fledermaus- oder Spechthdhlen auf, auch
wenn dieses fur die oberen nicht einsehbaren Bereiche natirlich nicht mit Sicherheit fir jeden einzel-
nen Stamm ausgeschlossen werden kann. Eine ,bessere” Strauchschicht ist unter dem Geholzbe-
stand nicht ausgepragt, es gibt nur partiell lockere Brennnesselbestdnde. Diese Art ist auch die

Hauptart im Ubergang zu angrenzenden Mahflachen.
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Nach dem Osnabricker Kompensationsmodell ist der Gehélzring als ein ,Gehélz des Siedlungsberei-
ches aus liberwiegend einheimischen Baumarten* (HSE) einzustufen und mit einen Wertfaktor von 1,6
bis 2,0 zu versehen. Dominante Baumart ist die Erle (ca. 15 Jahre, max. 15 bis 20 cm Stammdurch-

messer).

Das Regenrickhaltebecken wird sowohl den Biotoptypen "Sonstiges naturfernes Staugewasser”
(SXS) als auch dem Biotoptyp ,Schilf-Landréhricht* (NRS) zugeordnet, wobei letzteres als Nebenbio-
top (in Klammern) zu sehen ist. Fir eine Einstufung als naturnahes Kleingewasser fehlen weitere Zei-
ger (Hydrophyten, Helophyten, Verlandungsbereiche etc.). Mit der Doppelsignatur wird auch deutlich,
dass das Gewasser zeitweise trockenfallt. Der Schilfbestand ist dabei aufgrund seiner geringen GroR3e
und als ,Nebeneinheit* nicht geschitzt. Fir die Bewertung nach dem Osnabriicker Modell wird das
"Sonstige naturferne Staugewasser” zugrunde gelegt, welches einen Wertfaktor von 1,0 bis 1,5 vor-

sieht.

Im Siiden des Anderungsbereiches schlieRt sich ein kleiner Abschnitt mit M&hgriinland an. Die Flache
ist derzeit frisch geméht und deswegen derzeit nur als ,Griinland” einzustufen. Aufgrund der Nutzung
an der Stelle ist davon auszugehen, dass es sich um ,Artenarmes Extensivgriinland (GE) handelt, an
der Stelle wahrscheinlich GET. Dieser Bereich wéare mit einem Wertfaktor zwischen 1,3 und 2,0 einzu-

stufen.

Die nunmehr Uberplanten Bereiche waren seinerzeit im Bebauungsplan als Flachen fir das Anpflan-
zen von Baumen und Stréuchern festgesetzt. In der Eingriffsbilanzierung wurde ein Wertfaktor von 1,5

angesetzt.

Nunmehr ist festzustellen, dass die genannten Bereiche einerseits nicht in Ganze als Flachen fir das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern genutzt wurden. Andererseits weisen die drei betroffenen Bi-

otoptypen in ihrer vorliegenden Auspragung im Mittel einen Wertfaktor von ca. 1,5 auf.

Der 6stlich angrenzende Griinsteifen entlang des Riel3eler Grabens, der im vorhandenen Bebauungs-
plan schon als 6ffentliche Griinflache festgesetzt war, ist als Extensivgrinland einzustufen, wobei eine
detailiertere Bewertung aber nicht erforderlich ist, da dieser Bereich als Gewasserrandstreifen unver-

andert ibernommen wird.

7.2 PLANUNG
Da die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101 der Innenentwicklung der Stadt Lohne
im Sinne von § 13a BauGB dient, kann die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfah-

ren gem. § 13a (2) BauGB erfolgen.
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Da es sich bei dem Plangebiet um eine Kompensationsflache handelt, die im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 101 festgesetzt und in Teilen mit einheimischen Laubbdumen bepflanzt wurde,
hat die Stadt Lohne in der Abwagung beschlossen, einen Ausgleich fir die Beseitigung der innerhalb
des Geltungsbereichs liegenden Teilbereichs der Kompensationsflache vorzunehmen. Somit wird im

vorliegenden Fall auch eine Eingriffshilanzierung erstellit.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere relevant, dass in der anliegenden artenschutzrechtlichen
Stellungnahme festgestellt wird, dass bei Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde zu erwarten sind, die eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 erforderlich machen, wenn
sichergestellt wird, dass die Entfernung der Gehdlze auRerhalb der Brutzeit der Gehdélzbriter (d. h.

nicht vom 01. Marz bis 31. August) durchgefihrt wird.

Ein wesentlicher Gesichtspunkt bei der vorliegenden Planung stellt die Vermeidung einer weiteren
Flacheninanspruchnahme dar. Bei Nichtrealisierung musste der Betrieb gegebenenfalls auf eine bis-
her unbebaute Flache ausweichen. Dadurch wirde zwangslaufig mehr Flache in Anspruch genom-

men werden und ggf. bislang unbelastete Bereiche kénnten beeintréachtigt werden.

Eingriffsbilanzierung

Die Quantifizierung der internen und externen Kompensationsleistungen erfolgt in Anlehnung an das

Osnabricker Kompensationsmodell in der Fassung von 2009.

Eingriffsbilanzierung

Biotop Typ Biotop Wert Bestand Planung
Kirzel  Nr. Bezeichnung WEF m2 WE m2 WE
HSE 12.3.1 Gehdlz des Siedlungsbereiches 15| 1.980 2.970 0 0

aus Uberwiegend einheimi-
schen Baumarten

TD/ 13.2 Dach / Befestigte Flachen 0,0 0 0 1.980 0
TF /13.4
Summen 1.980 2.970 1.980 0
Defizit 2.970

Kompensation
Es ist vorgesehen, das Defizit von 2.970 WE durch Kompensationsleistungen zu kompensieren, die

Uber die Flachenagentur aus dem offentlichen, abgestimmten Kompensationsflachenpool bereitge-

stellt werden.
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Die Flachenagentur GmbH hat neun Flurstiicke westlich des Dimmers im Rischendorfer Moor in der
Stadt Damme erworben. Fir den Bereich wurde ein Pflege- und Entwicklungsplan erarbeitet. Er zielt
darauf ab, Uber geeignete Pflege- und Entwicklungsmafinahmen die entsprechenden Flachen 6ékolo-
gisch aufzuwerten. Diese MaBnahmen werden im Wesentlichen durch die teilweise Zugehorigkeit zum
Naturschutzgebiet ,Westliche Dummerniederung”, die rAumliche Nahe zu weiteren Naturschutzgebie-
ten sowie durch das fur diesen Naturraum formulierte Leitbild gepragt sein. Besondere Beachtung bei
der Konzipierung der MaRhahmen findet die Habitatsférderung der Trauerseeschwalbe. Hierzu wurde
eine gesonderte Fachplanung durch den Naturschutzring Dummer e.V. durchgefiihrt. Auf Grundlage
des Kompensationsmodells des Landkreises Osnabriick werden anschlieBend die Wertefaktoren des

Ist-Zustandes der vorliegenden Biotope sowie der Zielbiotope ermittelt.

Aus der Differenz der Wertefaktoren multipliziert mit den jeweiligen FlachengréRen ergeben sich die
Werteinheiten, die das Aufwertungspotential der Flachen darstellen. Die ermittelten Werteinheiten
werden danach von der Flachenagentur GmbH verduf3ert und im Stadtequartett der Stadte Lohne,

Damme, Diepholz und Vechta zur Kompensation von Eingriffen in der Bauleitplanung bereitgestellt.

Fiur das nunmehr zugeordnete Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101 soll auf dem
Flurstiick 44/1 der Flur 116 aus dem Intensiv Grunland (Ist-Zustand) zukunftig Extensiv Griinland ent-

wickelt werden. Der Aufwertungsfaktor betragt 1,4.

Fir die Kompensation der 2.970 WE wird eine Teilflache von 2.177 m2 entwickelt, wodurch eine Auf-
wertung von 3.047,8 WE erzielt. Der Eingriff im Plangebiet kann somit vollstandig ausgeglichen wer-

den.

7.3  ARTENSCHUTZ
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes
gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu bericksichtigen und der Planungs-

raum ist hinsichtlich von Vorkommen an besonders sowie streng geschiitzten Arten zu Uberprifen.

Dabei ist im Rahmen der Bauleitplanung von den artenschutzrechtlichen Vorschriften in erster Linie
der Lebensstattenschutz nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG relevant. Lasst sich im Bauleitplanverfah-
ren schon klaren, dass dieser Tatbestand erfiillt wird, die Lebensstatten ohnehin oder auf Grund be-
stimmter MaRnahmen weiterhin ihre 6kologische Funktion behalten, steht der Artenschutz der Pla-

nung nicht entgegen.

Auch wenn sich der Bebauungsplan mit den Fragen des Artenschutzes auseinander gesetzt hat, be-
freit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei genehmigungsfreien Errichtung baulicher Anla-
gen nicht von der Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote, da sich die Verhéltnisse nach

Verabschiedung des Bebauungsplans wesentlich geandert haben kénnten.

Aufgrund der Tatsache, dass im vorliegenden Fall eine Kompensationsflache tberplant wird, die mehr

als 10 Jahre alt ist, wurde fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101 eine Artenschutzrechtliche
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Stellungnahme durch das Biiro fiir Okologie, Naturschutz und raumliche Planung Dipl.-Ing., Dipl.-Biol.
Frank Sinning, aus Edewecht-Wildenloh im Juli 2013 erstellt (siehe Anlage).

Der Gutachter geht davon aus, dass es sich bei der Erweiterung und der Nutzung des Gewerbe-
gebietes um die Umsetzung eines nach § 14 BNatSchG zulassigen Eingriffs handelt. Bei einem sol-
chen Vorhaben finden die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur eingeschrankt Anwendung
(8 44 Abs. 5 BNatSchG). Sie gelten nur fur die gemeinschaftsrechtlich gemaf? Anhang IVa und b der
FFH-Richtlinie geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sowie fir die europdischen Vogelarten im Sinne

der Vogelschutzrichtlinie.

Im Folgenden werden daher insbesondere die von dem Vorhaben potenziell betroffenen Arten der
Anhénge IV a und b der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten dargestellt. Diese Arten wer-
den nachfolgend als gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten bezeichnet. Die "nur" national geschitz-

ten Arten sind im Gegensatz dazu alle anderen besonders oder auch streng geschitzten Arten.

Fir die hier betrachtete Planung waren zunachst insbesondere die Amphibien, Fledermause und
Brutvdgel im Plangebiet zu betrachten. Mit Brutvogelvorkommen muss auf der eigentlichen Planflache
potentiell gerechnet werden. Besondere Betroffenheiten von Hohlenbritern und Flederméusen kon-
nen ausgeschlossen werden, da kaum geeignete Hohlen- oder Horstbaume vorhanden sind. Detail-
lierte Erfassungen wurden weder durchgefiihrt oder vorgesehen, da das Potential der Flache auch so

gut abschatzbar ist.

Brutvogel:

Durch die Lage unmittelbar an einem Gewerbebau und im Kontakt zu Parkplatzen wird das zu erwar-
tende Artenspektrum sicher sehr eingeschrankt sein. In den vergleichsweise jungen Gehélzen im An-
derungsbereich werden allenfalls wenige stérungsunempfindliche Arten wie Amsel, Fitis, Mdnchs-
grasmiicke, Rotkehlchen und Zaunkénig geeignete Bruthabitate finden, im Regenriickhaltebecken
u.U. auch Stockente sowie BlaR- und Teichhuhn. Réhrichtbriiter wie Rohrsédnger oder Rohrammern

sind innerhalb des geschlossenen Gehdélzbestandes nicht zu erwarten.

Flederméause:

Auch eine Fledermauserfassung wurde fir das Vorhaben weder durchgefiihrt oder vorgesehen. Quar-
tiere kdbnnen vom Vorhaben mangels (potentiell) geeigneter Hohlenbdume nicht betroffen sein. Um
den oder auch im Gehdlzbestand ist jedoch mit zeitweisem Vorkommen von jagenden oder auch nur
durchfliegenden Flederméausen zu rechnen. Arten wie GroR3er Abendsegler, Breitfligelfledermaus und
Zwergfledermaus werden den Raum — wie nahezu jeden anderen innerstadtischen Raum mit Griin-
strukturen auch — sicher zeitweise nutzen. Langs der Randbereiche des Plangebiets, kann neben den
genannten drei Arten auch mit jagenden oder streckenfliegenden Arten wie Bartfledermaus oder

Langohren gerechnet werden, obwohl geeignete Leitstrukturen weitgehend fehlen. Zumindest zu den
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Zugzeiten kénnen — wie nahezu Uberall in der Region — auch die Rauhhautfledermaus sowie der

Kleinabendsegler vertreten sein.

Amphibien:

Auch eine Amphibienerfassung wurde fiir das Vorhaben weder durchgefiihrt oder vorgesehen, da das
Potential der Flache auch so gut abschéatzbar ist. In derart beschatteten Gewassern in der Lage ist in
der Region lediglich mit dem Vorkommen von Erdkréte, Grasfrosch, Teichmolch und vielleicht noch
Bergmolch zu rechnen. Ob das Gewasser lange genug Wasser fihrt, damit die Arten an der Stelle er-
folgreich reproduzieren kénnen, muss dabei offenbleiben. Bei den genannten Arten handelt es sich
-nur‘ um national geschitzte Arten. Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten wie Kammmolch
oder Kreuzkrote sind nicht zu erwarten. Fir beide misste das Gewasser auch im Sommer noch Was-
ser fuhren, fir die Kreuzkréte missten zudem ein sandigerer Untergrund und eine starkere Beson-

nung gegeben sein.

Der Gutachter kommt aus artenschutzrechtlicher Sicht zu dem Ergebnis, dass kein Verlust von wie-
derkehrend genutzten Lebensstatten von Végeln zu erwarten ist. Zu Tétungen wird es nicht kommen,
wenn bestimmte Bauzeitenfenster eingehalten werden ist. Stérungen fur die Vogel sind im vorliegen-
den Fall nicht relevant. Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen von Fledermausen sind

auch ohne weitere Vorkehrungen nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass bei Realisierung des Vorhabens keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten sind, die eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 erforderlich

machen, wenn folgende Vorsorge getroffen wird:

= Es muss sichergestellt werden, dass die Entfernung der Geholze aufRerhalb der Brutzeit der Ge-
holzbriuter (d. h. nicht vom 01. Marz bis 31. August) durchgefiihrt werden. Andernfalls ist nachzu-

weisen, dass keine Bodenbriter auf der Flache vorhanden sind.

= Auch wenn allenfalls Vorkommen ,nur“ national geschitzter Amphibienarten zu erwarten sind,
muss die Verfilllung des Regenrlickhaltebeckens auferhalb der Wasserlebensphase (Laichzeit
und Phase der Entwicklung der Larven) stattfinden, um eine Totung von Individuen zu vermeiden.
Neben den Monaten Oktober bis Januar kann das im vorliegenden Fall auch jeder Zeitpunkt sein,

zu dem das Gewasser trockengefallen ist.

7.4  KLIMASCHUTZ

Die Bauleitplanung soll gem. § 1 (5) S. 2 BauGB dazu beitragen den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Dies bedeutet, dass der Beitrag der
Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz auch in Verantwortung fir den Klimaschutz und die An-

passung an den Klimawandel geschieht.

Nach den Grundsatzen des Planungsrechtes kdnnen Festsetzungen im Bebauungsplan nur aus stad-

tebaulichen Griinden erfolgen. Gleichwohl sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die das Kili-
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ma schitzende Belange mit in die Abwagung tber die jeweiligen Festsetzungen einzustellen. Fir eine
klimaschonende Siedlungsentwicklung finden sich im Festsetzungskanon des BauGB vielfaltige An-

satzpunkte.

Da der Bebauungsplan im Ganzen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ord-
nung enthdlt, kann Uber die Festsetzung u.a. der Art und des MalRes der baulichen Nutzung und der
Baugrenzen auf energetisch relevante GroflRen wie z.B. die Kompaktheit der Gebaude Einfluss ge-
nommen werden. Als positiv wirkende klimarelevante Festsetzungen kénnen im vorliegenden Fall ins-
besondere die Festlegung der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung mit dem Ziel optimierter
Kompaktheit sowie die Festlegung der Bauweise und der Baugrenzen mit dem Ziel optimierter Orien-
tierung und geringer gegenseitiger Verschattung (erleichtert gleichzeitig die Anwendung passiver So-

larenergienutzung) wirken.

8 VER- UND ENTSORGUNG

Im vorliegenden Fall sind samtliche ErschlieBungsanlagen in den bestehenden StralRen wie auch die

notwendigen Hausanschliisse vorhanden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes. Die Strom- und Gasversorgung kann durch Anschluss an das
vorhandene Versorgungsnetz erfolgen. Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist ge-
wabhrleistet, wobei die Anbieter frei gewahlt werden koénnen. Das Plangebiet ist an die zentrale

Schmutzwasserkanalisation angeschlossen, die der OOWV betreibt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser ist Gber das vorhandene Leitungsnetz gewahr-
leistet. Sollten weitere MalBnahmen notwendig werden, werden diese mit dem Brandschutzprifer des

Landkreises Vechta abgestimmt.

Die Abfallentsorgung mit der Erfassung des Hausmills, der Wertstoffe, der hausmdulldahnlichen Ge-
werbeabfélle, des Sperrmiills sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Ab-

fallsatzung des Landkreises Vechta.

Da bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 101 der Abstand zwischen Geldndeoberkante und
Grundwasserspiegel im Plangebiet als zu gering nachgewiesen wurde, als das eine Versickerung
maglich ist, wurde festgesetzt, dass durch MaBhahmen der Regenriickhaltung eine AbflulRverschar-
fung in Gewassern verhindert werden muss. In Folge entstanden auf dem Betriebsgrundstiick ent-
sprechende Regenwasserriickhaltebecken. Gegebenfalls zuséatzliche Malinahmen zur Regelung der
Oberflachenentwasserung sind bei Bedarf im Rahmen notweniger Baugenehmigungsverfahren festzu-

legen.
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Sofern eine Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser auf den Grundstiicken vor-
gesehen ist, werden die erforderliche Durchlassigkeit und ein ausreichender Abstand zum Grundwas-

ser im Baugenehmigungsverfahren durch ein Bodengutachten nachgewiesen.

9 ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 und in

der ndheren Umgebung sind der Stadt Lohne keine Altablagerungen oder Ristungsaltlasten bekannt.

10 FLACHENDATEN

Nutzungsart

Industriegebiet 0,303 ha
Private Grunflache 0,067 ha
Gesamter Geltungsbereich 0,370 ha

STADT LOHNE
Der Bilrgermeister

Lohne, den 12.12.2013

gez. Gerdesmeyer L.S.

Gerdesmeyer (Siegel)
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