PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niederséachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der z. Zt. gultigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne die-
sen Bebauungsplan Nr. 101 - 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 12.12.2013 gez. Gerdesmeyer
IS ittt 48 vk 428 v ok o

(BUrgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 18.06.2013 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 101 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.08.2013
ortstblich bekannt gemacht.

i. A. Kroger
Lohne, den 12.12.2013

Vereinfachtes Verfahren
Dieser Bebauungsplan fur die Innenentwicklung wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt; es
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB entsprechend.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 18.06.2013 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 101 und der Begrindung zugestimmit.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 19.08.2013 gem. § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 13.09.2013 gegeben.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.08.2013 ortstblich bekannt gemacht.

i. A. Kroger
Lohne, den 12.12.2013

Satzungsbeschluss i
Der Rat der Stadt Lohne hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 nach Prafung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

i. A. Kroger
Lohne, den 12.12.2013

Bekanntmachung i
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
21.12.2013 in der Oldenburgischen Volkszeitung ortstblich bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 ist damit am 21.12.2013 in Kraft getreten.

i. A. Kroger
Lohne, den 06.01.2014

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.
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(Burgermeister)
Planunterlage und Planverfasser
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte

MaBstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung  © 2011

Landesamt fur Geoinfarmation und

‘;‘ Landertwicklung Niedersachsen
¢ LGLIN  resoossieionen Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom August 2011).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.?

Vechta, den

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14

49377 Vechta Siegel

Unterschrift

1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstlicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebau-
ungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh

Ehnernstrale 126
26121 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 28.11.2013

gez. H. Meyer

(Dipl.-Ing. Hans Meyer)

BEGLAUBIGUNGSVERMERK
Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tberein.
STADT LOHNE

Der Burgermeister
im Auftrag

Lohne,den ..o,
( Siegel)

PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gle ]| | Industriegebiete, eingeschrankt

MaB der baulichen Nutzung

Baumassenzahl

038 Grundflachenzahl
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

- — Baugrenze

Grunflachen

Grunflachen

private Grunflachen, Zweckbestimmung: Radumstreifen

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

'é\é\//ggde A) Flachenbezogener Schall-Leistungspegel

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 101

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Industriegebiet mit Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerau-
sche die nachfolgend und in der Planzeichnung festgesetzten flaichenbezogenen Schallleistungspegel
weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten. (gem. § 1 (4) BauNVO)

68 dB(A) pro m? tags / 53 dB(A) pro m? nachts

Es sind nur Betriebe zulassig, deren Geruchsimmissionen nur irrelevant im Sinne der GIRL zu den
Geruchsimmissionen beitragen (Zusatzbelastung weniger als 0,02 bzw. 2 % der Jahresstunden). Es
sei denn, im Baugenehmigungsverfahren wird die Einhaltung der Immissionswerte nachgewiesen.

2. Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen ist die Errichtung von Garagen i.5.d. § 12 BauNVO
und Nebenanlagen i.S5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen unzulassig. (gem.
§ 12 (6) bzw. § 14 (1) BauNVO)

3. Regenwasserrickhaltung

Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist in dem Umfang zuruck-
zuhalten, dass eine Abfluverscharfung in Gewassern verhindert wird.

HINWEISE

(1) Der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101 liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23.01.1990 zugrunde.

(2) Diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101 hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 101 auf, soweit sich die Geltungsbereiche Uberlagern.

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frahgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vechta unverzuglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVBI,, S.
517)

(4) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

(5) Bei den Bauarbeiten ist die DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfla-
chen bei Baumalnahmen, Ausgabe 2002 - zu beachten.

(6) Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sind bei der Verwirklichung der Planung zu beachten.

In Bezug auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind die nachfolgend aufge-
fuhrten MaRnahmen zu bertcksichtigen:

= Die Entfernung von Gehélzen ist grundséatzlich auerhalb der Brutzeit der Geholzbruter (d. h. nicht
vom 01. Marz bis 31. August) durchzufuhren. Andernfalls ist nachzuweisen, dass keine Bodenbri-
ter auf der Flache vorhanden sind.

= Die Verfullung vorhandener Regenruckhaltebecken muss auferhalb der Wasserlebensphase
(Laichzeit und Phase der Entwicklung der Larven) stattfinden, um eine Tétung von Individuen zu
vermeiden. Neben den Monaten Oktober bis Januar kann das auch jeder Zeitpunkt sein, zu dem
das Gewasser trockengefallen ist.

(7) Die fur die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln sowie die zum Schutz von
Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen einschlagigen DIN-Normen kdnnen bei der Stadt
Lohne im Bauamt zu den Geschéftszeiten eingesehen werden.

(8) Ostlich des Geltungsbereichs verlauft der RieReler Graben, ein Verbandsgewasser IIl. Ordnung
(20/11) der Hase-Wasseracht. Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grunflache mit der
Zweckbestimmung Raumstreifen ist auf der gesamten Breite so freizuhalten, dass eine ungehinderte
Unterhaltung des Gewassers jederzeit moglich ist und das anfallende Mah- und Raumgut dort abgela-
gert werden kann.

Stadt Lohne

Bebauungsplan Nr. 101
"Gebiet sudlich des Gewerberinges”

1. Anderung
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Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh

Ehnernstral’e 126 26121 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99
E-Mail info@plankontor-staedtebau.de
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