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1. ALLGEMEINES

Aufgrund des § 1 Abs. 3 BauGB, des § 2 Abs. 1 BauGB und des § 57 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung, jeweils in der z.Z. geltenden Fassung, beschloss
der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne den Bebauungsplan Nr. 103 ,Bragel-
Nord* aufzustellen.

2. LAGE DES GELTUNGSBEREICHS UND KARTENGRUNDLAGE

Der Plan wurde auf Basis der Liegenschaftskarte im Mafdstab 1 : 1.000 gezeichnet.

Abb.: Ubersichtsplan und Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 103
.Bragel-Nord“ (Maf3stab 1 : 5.000)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich Nordlohne 8st-
lich der Landesstrale 846 (Vechtaer Strate) und nordlich der Kreisstralle 264 (Bra-
geler StraRe). Die éstliche Grenze wird durch die Trasse der Stromleitung der EWE
gebildet, die nordliche Grenze ist die neue Grenze des Landschaftsschutzgebiets.
Die Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte (Abb. Vorseite) ersichtlich.
Die parzellenscharfe Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

3. UBERGEORDNETE PLANUNG
3.1 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Das Verhéltnis zum Landes-Raumordnungsprogramm und Regionalen Raumord-
nungsprogramm ist im Erlduterungsbericht zur parallel aufgestellten 26. Anderung
des Flachennutzungsplanes dargestellt. Dort ist auch die Standortentscheidung ftir
das Planungsgebiet im Einzelnen ausgeflhrt.

3.2 DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN
Bislang stellte der Flachennutzungsplan den Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. 103 als landwirtschaftliche Flache und als Wald dar. Der Flé_g:hennutzungsplan
der Stadt Lohne wird nunmehr im Parallelverfahren geéndert (26. Anderung).
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne

Mafstab 1 : 5.000

Abb.:
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4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Lohne strebt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes an, die sdiich
bereits vorhandenen Gewerbeflachen in Richtung Norden zu erweitern. Es wird be-
absichtigt, ortsanséssigen Gewerbetreibenden die Méglichkeit zur Ansiedlung zu
bieten und zuséatzliche Unternehmen fir Lohne zu gewinnen. Die Anfragen zur ge-
werblichen Ansiedlung in Lohne deuten den Bedarf fur weitere Gewerbeflachen an.

Die hier vorliegenden Flachen eignen sich aufgrund ihrer Lage far ein Industriege-
biet, wobei Einschrankungen hinsichtlich der immissionsbelastung fur die im AuRen-
bereich liegenden Wohngebaude notwendig sind.

Die angrenzende Wohnbebauung liegt im Auflenbereich. Die Wohnbebauung hat
den Schutzanspruch eines Mischgebietes, der durch die vorgesehenen einge-
schrankte Industrie- und Gewerbegebiete nicht verletzt wird.

Die ErschlieBung soll ohne direkte Anbindung an die kiassifizierten Stralen L 846
und K 264 erfolgen.

Das Gebiet soll gegentiber dem Wald, der LandesstraRe und gegenuber der freien
Landschaft eingegriint werden. Die Kompensationsflache soll festgesetzt werden.

5. BISHERIGE NUTZUNGEN

Der Planungsbereich wird z.Z. groftenteils landwirtschaftlich als Ackerflache ge-
nutzt. Entlang der Landesstrale erstreckt sich ein schmaler Streifen Wald.

6. FESTSETZUNGEN IM EINZELNEN

Far den westlichen Teil des Bebauungsplanes wird ein Industriegebiet in abwei-

chender Bauweise mit Uberschreitungsmaglichkeit der Gebaudeléngen bis auf
"~ 120 m festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8, die max. Traufhohe mit
10 m und die max. Gebaudehdhe mit 16 m festgesetzt. Fir den &stlichen Teil wird
ein Gewerbegebiet mit gleichem MaR der baulichen Nutzung festgesetzt, dass je-
doch beziglich der flachenbezogenen Schall-Leistungspegel eingeschrankt wird und
aufgrund der zu erwartenden Geruchsimmissionen aus der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzung in zwei Teilbereiche gegliedert wird.

Das MafRk der Nutzung geht auf den Flachenbedarf der ortsansassigen Gewerbebe-
triebe ein, wobei die Hohenentwicklung der Geb&dude dem Mal der ortsiblichen
Gewerbebebauung entspricht. Zum Schutz der Versorgungsstrukur der umliegenden
Ortschaften und Ortsteile werden Einzelhandelsbetriebe in ihrer Geschossflache auf
400 m? begrenzt; sie missen auBerdem mit den im Plangebiet produzierenden und
verarbeitenden Betrieben in einem betrieblichen Zusammenhang stehen. Dies for-
dert die értliche Wirtschaftsstruktur.

Entlang der LandesstralRe wird der vorhandene Geholzbestand als Flache fur Wald
festgesetzt, der gegeniber der Gewerbenutzung mit einer Flache far MaRnahmen
zur Entwicklung von Natur- und Landschaft in 10 m Breite abgeschirmt wird. Die
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nérdliche Kompensationsfldche wird als Flache fur
N dschaft Gche f

MaRnahmen zur Entwicklung von
W gsetzt.

atur und t und Uber estg
Die Baugrenzen halten im allgemeinen einen Abstand von 5 m zu den Erschlie-
Rungsstralien.

Zu den verschiedenen Pflanzflachen sowie Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden die Baugrenzen in
einem Abstand von 5 m festgesetzt, um eine Beeintrachtigung der Bepflanzung
durch Geb&ude zu vermeiden.

Fur die im Gebiet vorhandenen Leitungen werden Leitungsrechte mit entsprechen-
den Schutzstreifen festgesetzt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BauGB UND BauNVO (1990)

1. Im Industriegebiet (Gl) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur Betriebe und Anlagen

zulassig, deren Schallemission je m* Grundstiicksflache 68 dB(A) tags (6 h -
22 h) und 55 dB(A) nachts (22 h - 6 h) nicht Gberschreiten.

In den Gewerbegebieten (GE1 und GE2) sind nur Betriebe und Anlagen zulas-
sig, deren Schallemission je m* Grundstiicksflache 63 dB(A) tags (6 h - 22 h)
und 48 dB(A) nachts (22 h - 6 h) nicht Uberschreiten. Emittierende industrielle
Betriebe gem. den Abstandsklassen | - Il der Abstandsliste 1998 des Abstand-
serlasses des Landes Nordrhein-Westfalen (Mbl. NRW S. 744) sind nicht zul&s-
sig. Im Gewerbegebiet GE2 sind Wohnungen sowie Herstellung und Handel von
und mit Textilien und Nahrungsmitteln nicht zulassig.

1a. Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit einer Verkaufsflache
far den Verkauf an Endverbraucher mit Ausnahme von Handelsbetrieben fir
Kraftfahrzeuge und Zweirader sind nur mit einer Geschossfidche von bis zu 400
m? zuldssig und nur dann, wenn sie mit im Plangebiet produzierenden oder ver-
arbeitenden Betrieben im rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen.

2. In den Baugebieten mit abweichender Bauweise sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
Gebaudeléngen bis maximal 120 m zuldssig; im Ubrigen gilt offene Bauweise.

3. Die festgesetzten Traufhéhen und Geb&udehdhen sind Héchstgrenzen tber der
StralRenachse der néachsten o6ffentlichen  ErschlieRungsstrake gem.
§ 18 BauNVO. Als Traufe gilt die traufseitige Schnittkante der AuRenseite der
AuRenwand mit der Oberfldche der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhéhe gilt
auch als héchstzulassige Héhe der AuRenwand. Anlagen des Emissionsschut-
zes sind von dieser H8henbegrenzung ausgenommen; im Bereich der Richt-
funkverbindung darf die zuldssige Bauhéhe von 106 m GNN jedoch nicht Gber-
schritten werden. -

4. Die Oberkante von Werbeanlagen darf gem. §18 BauNVO die hochstzuldssige
Gebaudehdhe nicht tiberschreiten.

5. Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 2 m an
Baumen sowie an Fldchen zum Anpflanzen oder zur Erhaltung von Baumen,
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10.

11

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unzu-

Far jeweils vier nicht Giberdachte Steliplatze ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGRB
ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Als stand-
ortgerechte, einheimische Laubbaume sind folgende Arten moglich:

Hainbuche (Carpinus betulus) Stiel-Eiche (Quercus robur)

Buche (Fagus sylvatica) Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Eberesche (Sorbus aucuparia) Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Sandbirke (Betula pendula) Winterlinde (Tilia cordata)

“Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ausschlielich einheimische
Laubgehélze mit einem Pflanzabstand von 1,2 m anzupflanzen und als dichte
Pflanzung dauerhaft zu erhalten. Als standortgerechte, einheimische Laubge-
holze sind folgende Arten méglich:

Stiel-Eiche (Quercus robur) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Zitter-Pappel (Populus tremula) Faulbaum (Frangula alnus
Sand-Birke (Betula pendula) Besenginster (Cytisus scoparius)

Die Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung A, B und C sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB der natirlichen Entwicklung zu tberlassen und dauerhaft zu erhal-
ten. Diingemittel und Pestizide dtrfen auf den gesamten Flachen nicht einge-
setzt werden. In der Maknahmenflache A ist an der Grenze zu den gewerbli-
chen Bauflichen eine Wallhecke (Héhe 1,2 m, Breite 4,2 m, Kronenbreite
1,2 m) anzulegen und mit standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der straRenseitigen-
Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie sind Garagen und Uberdachte
Stellpldtze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14
(1) BauNVO nicht zulassig.

Das Oberflachenwasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB auf den gewerblichen
Grundstiicken selbst zu versickern.

Eine Bebauung der mit den Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
zu belastenden Flachen und der dazugehorigen Schutzstreifen ist nicht zulas-

sig.
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Die textlichen Festsetzungen sind aus folgenden Griinden erforderlich:

zu 1.: Diese Festsetzung ist erforderiich, um das Nebeneinander der verschiedenen
Nutzungen und Immissionen konfliktfrei zu regein.

zu 1a.: Die Festsetzung soll den Einzelhandel im Planungsgebiet begrenzen.

zu 2.: Diese Festsetzung ist notwendig, um auch groRflachige Gewerbegebaude in
diesem Gewerbegebiet zu ermdglichen.

zu 3. Die Festsetzung dient dazu, die Gebaudehoéhen stadtebaulich auf ein ortstypi-
sches MaR zu beschranken und das Landschaftsbild moglichst wenig zu beeintrach-
tigen. Es wére aus stadtebaulichen Granden nicht vertretbar, hier durch ungewo6hnli-
che Bauformen ein ortsunibliches Landschafts- und Ortsbild zu pragen. Die abso-
lute Begrenzung der Bauhdhe auf 106 mNN dient dem Schutz der Richtfunkverbin-
dung, die Gber dem Gebiet verlauft.

zu 4.: Die Héhenbegrenzung der Werbeanlagen dient dazu, das Ortsbild vor zu star-
ker Uberformung durch groRfi&chige Werbeschilder zu bewahren. Die Silhouette der
Ortslage soll durch die D&cher, nicht durch dartiber hinaus ragende Werbeschilder
gebildet werden.

zu 5.: Um die Bepflanzung nicht durch zu nah heranrickende Versiegelung zu be-
eintrachtigen und den Wurzelraum zu schiitzen, wird eine Versiegelung in diesen
Randzonen nicht zugelassen.

zu 6. - 8.: Die Festsetzungen sind erforderlich, um das Baugebiet einzugrinen und
in die Landschaft einzufiigen. Die Festsetzung der Bepflanzungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft dient dazu, den Eingriff
in die Natur zu minimieren und Verbesserungen fir den Naturhaushalt herbeizufh-
ren. Einheimische, standortgerechte Laubgehdlze sind anzupflanzen, weil sie dem
Klima und dem Boden angepasst sind, sowie der Fauna den gréftten Nutzen brin-
gen. Durch die Anpflanzungen werden neue Lebensraume far Flora und Fauna ge-
schaffen, die eine wesentliche Verbesserung fur die Natur mit sich bringen werden.

zu 9.: Um den verkehrstechnischen und straBenbaulichen Erfordernissen der an-
grenzenden Stralen zu geniigen, dirfen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flachen zu den Stralen keine Garagen oder sonstigen Nebenanlagen errichtet wer-
den.

zu 10.: Die Versickerungspflicht wird festgesetzt, um Vorfluter nicht zu Gberlasten
und die Grundwasserneubildung nicht zu verringern. Das Gber den 6ffentlichen Ver-
kehrsfldachen anfallende Wasser wird der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet.

zu 11. Diese Festsetzung dient dem Schutz der Leitungen und der Sicherung der
entsprechenden Schutzstreifen.
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7. VERKEHR

Die ErschlieRung des Gewerbe- und Industriegebiets erfolgt von der Kreisstrale
{iber eine Stichstrafke mit Wendeplatz, von der eine weitere StichstraBe mit Wende-
platz abzweigt. Direkte Zufahrten von der Kreis- und Landesstraf’e sind nicht vorge-
sehen.

Das bestehende Verkehrsnetz ist geeignet, die ErschlieBung auch des Planungsge-
bietes zu tibernehmen und gewahrleistet auch die verkehrliche Anbindung an das
drtliche und Gberdrtliche Verkehrsnetz. Die Aufnahmefahigkeit der K 264 ist ausrei-
chend.

Um auf der Nordseite der Brageler Strake einen abgesetzten Radweg anlegen zu
kénnen, wird die StraRenverkehrsflache nach Norden erweitert.

8. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt durch den Anschluss an das
Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE).

Hausmill und hausmulidhnlicher Gewerbeabfall wird zentral durch den Landkreis
Vechta entsorgt.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG, Nie-
derlassung Oldenburg bzw. Uber andere private Anbieter.

Im Zuge der ErschlieRungsmainahmen erfoigt eine Abstimmung mit den Leitungs-
tragern Uber die Sicherung der Leitung wahrend der Baumafnahmen; im Bebau-
ungsplan werden die Leitungen mit ihren Schutzstreifen als Leitungsrechte festge-
setzt. Wiahrend der Bauphase ist die genaue Lage der Leitungen zu ermitteln. Die
genaue Abstimmung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Es sind folgende nicht
Uiberbaubare Schutzstreifenbreiten einzuhalten:

Ruhrgas-Gasleitung Nr. 58 mit Begleitkabel, DN 1200 10 m

BEB-Leitung Nr. 53 Visbek-Lemforde 12m
BEB-Leitung Nr. 07 Visbek-Hosten-Herford 8m
(Parallelleitungen)

BEB-Leitung Nr. 38 Welpe-Nordlohne 10 m

Fir die noch in der Darstellung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teil
B/ll, vorhandene EWE-Erdgasleitung DN 100 wird kein Leitungsrecht eingetragen,
da die Stadt Lohne eine Ubereinkunft mit dem Leitungstrager tber die Verlegung der
Leitung getroffen hat.

Die Versorgung mit Trinkwasser Ubernimmt der Oldenburgisch Ostfriesische Was-
serverband. Die -Gemeinde wird rechtzeitig vor Baubeginn mit dem OOWV die zur
Verfiigung stehenden Trassen und die Einzelheiten der ErschlieBungsmalinahme
sowie die Koordination mit anderen Leitungstragern abstimmen.



TOPOS Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 103 ,Brigel-Nord" 10

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Gewerbegrundsticken zu versickemn;
der Untergrund ist dazu geeignet. Das auf den Stralen anfallende Oberflachenwas-
ser wird in StraRenseitengrében bzw. -mulden versickert.

Die Schmutzwasserbeseitigung soll durch Anschluss an die vorhandene Kanalisati-
on erfolgen; die Kapazitét der Kidranlage ist ausreichend. Im Ausbaustadium werden
zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung entsprechende Entnahmestellen in
ausreichendem Malie angelegt.
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9. NATUR UND LANDSCHAFT

Grundlage der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sind der Kartier-
schltssel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 1994) und das Kom-
pensationsmodell des Landkreises Osnabriick (Stand Februar 1995). Den in der
Biotoptypenkarte (siehe folg. Abb.) dargestellten Biotoptypen werden in 6 verschie-
denen Kategorien (wertlos, unempfindlich, weniger empfindlich, empfindiich, sehr
empfindlich, extrem empfindlich) Wertfaktoren zwischen 0 und > 3,5 zugeordnet, die
multipliziert mit der entsprechenden Flachengrofie den Flachenwert in Werteinheiten
(WE) ergeben.

Die Ermittlung der Kategorien und der dazugehoérigen Faktoren erfolgt nach einer
Liste von 15 Parametern, u.a. Vorkommen gefahrdeter Arten, Regenerationsfahig-
keit, Alter, GroRe, Seltenheit und Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Kompensationsflachen, die in Baugebieten liegen oder unmittelbar an Baugebiete
angrenzen, kénnen mit Wertfaktoren bis max. 1,5 berechnet werden, da die 6kologi-
sche Wirkung in derartigen Rdumen nur sehr beschrankt sein kann. Weiter daran
anschlieRende Kompensationsflachen, die hauptsachlich durch den umgebenden
Naturraum geprégt sind, kénnen Wertfaktoren bis max. 2,5 erreichen.

9.1 BESTAND UND BEWERTUNG

Das geplante Gewerbegebiet gehort naturrdumlich zu den nordlichen Auslaufern der
Dammer Berge, welche sich hier durch trockene und nahrstoffarme Sandboden aus-
zeichnen. Als potentielle natiirliche Vegetation wird entsprechend der Stieleichen-
Birkenwald angesehen.

9.1.1 BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Die Bestandserfassung erfolgte am 07.05.1998. lhre Ergebnisse sind in der Karte
,Biotop- und Nutzungstypen“ dargestellt. Bei der geplanten Gewerbeflache handelt
es sich zum groRten Teil um einen intensiv genutzten Acker (A); dieser wird von ei-
nem ca. 20 m breiten, waldahnlichen Markstreifen von der Landesstralle L 846 ab-
getrennt. Die umgebenden Forsten weisen in ihren Randbereichen naturnahe Be-
stande des bodensauren Eichenmischwaldes mit Resten alterer Waldkiefernforsten
auf (WQ/WZK). Im Inneren des Waldes dominieren naturfeme Larchen- und Kie-
fernforsten. Ein kleiner Teilbereich ist mit &lteren Exemplaren von Quercus robur,
Sorbus aucuparia, Fangula alnus, llex aquifolium, Betula pendula, Trientalis euro-
paea, Maianthemum bifolium u.a. als besonders gute Auspragung des bodensauren
Eichenmischwaldes anzusprechen. Allerdings ist auch hier eine starke Ausbreitung
der Spaten Traubenkirsche (Prunus serotina) zu beobachten.

Im Norden grenzt eine weitere Ackerflache an, die fir Kompensationsmafnahmen
vorgesehen ist. Die Flachen sidlich der KreisstraBe 264 werden bereits gewerblich
genutzt. '

9.1.2 BODEN

Nach Angaben der bodenkundlichen Standortkarte 1 : 200.000 (1975) kommen im
Plangebiet trockene bis sehr trockene, néhrstoffarme, steinige Sandbdden vor, die
aus Geschiebesand und glazifluviatilen Sanden entstanden sind. Vorherrschende
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Bodentypen sind Podsol-Braunerden und Podsole. Bei etwa 1/2 der Flache handelt

9.1.3 WASSER

Die geowissenschaftliche Karte gibt fir das Plangebiet eine Grundwasserneubil-
dungsrate von mehr als 100 - 200 mm/Jahr und eine nur geringe Gefdhrdung des
Grundwassers an.

9.1.4 LUFT

Bei dem geplanten Gewerbegebiet handelt es sich um einen lokalklimatisch bisher
wenig beeintrachtigten Bereich. Die umgebenden Waldfladchen und auch die Acker-
flache selbst dienen der Kalt- und Frischiuftentstehung. Allerdings ist mit Emissionen
von der vielbefahrenen L 846 und dem bisherigen Gewerbegebiet zu rechnen.

9.1.5 LANDSCHAFTSBILD

Das Plangebiet und seine ndhere Umgebung ist landschaftlich (iberwiegend von
groléflachigen Ackerschldgen und den weitrdumigen Waldfldchen des Landschafts-
schutzgebietes geprégt. Da die unmittelbar an den Acker angrenzenden Waldrander
durch die potentielle natirliche Vegetation bestimmt sind, ergibt sich in diesen Be-
reichen ein fur die grundwasserferne, hligelige Geest weitgehend naturraumtypi-
sches Landschaftsbild. Die verkehrsreiche LandesstraRe ist durch den ebenfalls
naturnahen Markstreifen fiir das Auge nicht sichtbar (akustisch allerdings deutlich
wahrnehmbar).

Wendet man jedoch den Blick nach Siiden, so zeigen sich hier durch das bereits
bestehende Gewerbegebiet erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
die vorerst auch durch die noch jungen Anpflanzungen von Baumen und nicht
standortheimischen Gehdlzstreifen nur unzureichend abgepuffert werden. Insgesamt
ist der angesprochene Landschaftsbildbereich zwar beeintrachtigt, die naturraumty-
pische Eigenart und Schonheit ist aber noch erkennbar.

9.1.6 GESAMTBEWERTUNG
Die vom Eingriff betroffene Ackerfléche wird intensiv genutzt und als ,weniger emp-

findlicher* Biotoptyp eingestuft, der zudem schnell wieder herstellbar ware. Nach
dem Osnabriicker Modell wird er mit Wertfaktor 0,8 angesetzt.
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STADT LOHNE

BEBAUUNGSPLAN NR. 103
BIOTOP-UND NUTZUNGS-

TYPEN
AWQ 1.6 Bodensaurer Eichenmischwald
WwWQ 1.6 Bodensaurer Eichenmischwald, gestorte
Auspragung
WQWZK 1.6 Eichenmischwald mit Kiefern- Altbestand
WZK 1.21.2 Kiefernforst
WZL 1.21.3 Larchenforst
AN WJN 1.23 Nadelwald - Jungbestand
m HFM 2.10.2 Strauch-Baumhecke (einreihig / mehrreihig)
Q000 213 Laubbaumreihe
HPF 2.16.2 Geholzpflanzung (nicht standortgerecht)
bW 7.7 unbefestigter Weg
GMZ 9.1.5 Mesophiles Griinland
A 10.1 Acker

SIEDLUNGSBIOTOPE:
oG 13.13 Gewerbeflachen

OsSD 13.14.2 Milldeponie

MaRstab: 1 : 5000 Hs4/Biole103 9/98

TOPOS

STADTPLANUNG
ARCHITEKTUR
LANDSCHAFTSPLANUNG
D-26135 OLDENBURG




TOPQOS Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 103 ,Bragel-Nord* 15

9.2  EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT

Der geplante Eingriff flhrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushal-
tes und der Landschaft. Im einzelnen seien v.a. genannt:

» Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Beeintrachtigung der Lebensraumqualitat fur Tiere der offenen Ackerlandschaft.
- Verédnderung der Lebensraumbedingungen fir Pflanzen und Tiere durch die
Bodenversiegelung.

e Schutzgut Boden

- Bodenversiegelung, hier zudem Uberbauung von wertvollen Plaggeneschbé-
den.

- Verédnderung des Bodenwasserhaushaltes.
e Schutzgut Wasser

- Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung.
- Verringerung der Grundwassemeubildung.

¢ Schutzgut Klima, Luft

- Verdnderung verdunstungsrelevanter Teile von Natur und Landschaft.
- Verstarkung der Aufheizung durch Uberbauung.

» Schutzgut Landschaftsbild

- Unterbrechung der Sichtverbindung zum Waldrand.

- Errichtung von nicht maRstabs- und proportionsangepassten Bauten.

- Errichtung von nicht naturraum- und regionaltypischen Bauformen und Bauma-
terialien.

Der Eingriff durch die vorliegende Planung in Natur und Landschaft ist erheblich. Er
ist allerdings nicht vermeidbar, da ein groRer Bedarf an gewerblichen Baufldchen
besteht. Im Hinblick auf die bauliche Entwicklung bietet diese Flache den Vorteil,
dass sie unmittelbar an bestehende, gewerbliche Bebauung angrenzt und die FI&-
che kurzfristig verflgbar ist.

Der Eingriff ist nicht weiter reduzierbar, da die dargesteliten Flachen fir die vorgese-
hene Nutzung als gewerbliche Bauflachen vollstéandig benétigt werden. Um den Ein-
griff zu minimieren, sind die ErschlieBungsflichen auf das notwendige MindestmaR
zu beschranken.

Eine Minimierung des Eingriffs in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erfolgt
insofern, als das Plangebiet durch die Pflanzung standortgerechter Bdume und
Straucher einzugrinen ist. Zudem werden durch diese Planung Flachen in Anspruch
genommen, die durch die angrenzenden baulichen Nutzungen bereits z.T. anthro-
pogen Gberformt sind. Der Eingriff wird insofern minimiert, als dass durch die Nut-
zung dieses Bereichs eine Festsetzung von notwendigen Bauflachen fir die bauli-
che Entwicklung in sensibleren Bereichen verhindert wird.
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TOPOS 16
EINGRIFFS- UND KOMPENSATIONSBERECHNUNG TOPOS
: b103komp1.xs/Lohne/HSE
Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Lohne 04.08.99
Bestand (Bewertung gem. Osnabriicker-Modell)
Kiirzel Filache Wertfaktor Grole Wert
(Biotopkartierung) (WE/m2) m2 WE
Ackerland (Esch und Landsch.bild) 0,8 138.606 110.885
Verkehrsflache 0.1 6.759 676
Wald 3 10.125 30.375
Summe 155.490 141.936
Der Bestand betragt: 141.936 Werteinheiten (WE)
Kompensation im Gebiet
Kirzel Flache Wertfakior Grofe Wert
Kart.Schliissel (WE/m2) m2 WE
Verkehrsflache 0,1 11.490 1.149
unversiegelte Flachen GE/GI (20%) 0,8 20.781 16.625
versiegelte Flachen GE/GI (80%) 0 83.124 0
MaBnahmenfldche A fiir Natur u. Land. 1.8 3.915 7.047
MaRnahmenflache B fiir Natur u. Land. 2,5 20.640 51.600
MaRnahmenflache C fiir Natur u. Land. 1.8 3.390 6.102
Anpflanzflache 1,5 2.025 3.038
Wald 3 10.125 30.375
Summe 155.490 114.786

Die Kompensation im Gebiet betragt:

AuRerhalb des Gebietes sind daher noch
zu kompensieren:

Kompensation auBerhalb des Gebietes erforderlich

114.786 Werteinheiten (WE)

27.149 Werteinheiten (WE)

Kiirzel Flache
(Biotopkartierung)

Externe Kompensationsflache:

Flurstiick 372, Flur 46, Siidiohner Moor

MaBlnahmen auf insgesamt 3,11 ha:

Grunlandsicherung, Wallhecke, Tumpelanlage etc. (s. Griinplan Stadt Lohne)

Die Kompensation auBerhalb betragt:

Damit ergibt sich als Ergebnis von
Kompensation minus Verlust:

Der Eingriff ist damit ausgeglichen.

37.364 wWerteinheiten (WE)

10.215 Werteinheiten (WE)
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Der Eingriff durch die geplante Bebauung ist nicht ausgleichbar. Entsprechende Fia-
chen zur Entsiegelung oder Riicknahme von ausgewiesenen Bauflachen stehen
nicht zur Verfilgung. Andere Flachen, die einen geringeren Eingriff in die Natur be-
deuten und die fiir die Ortsentwicklung gleichermaen ginstig gelegen sind, sind
nicht vorhanden. Der Eingriff an dieser Stelle ist daher unvermeidbar. Bei der Abwa-
gung der verschiedenen planungsrelevanten Belange werden daher in diesem Fall
die Belange des Naturschutzes zuriickgestellt. Es miissen daher Ausgleichs- und
gaf. ErsatzmaRnahmen vorgenommen werden.

9.3 KOMPENSATIONSMASSNAHMEN IM PLANGEBIET

Innerhalb des Bebauungsgebietes wird der erhebliche Eingriff in den Naturhaushalt
teilweise durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sowie Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
fung von Natur und Landschaft ausgeglichen.

Die Anpflanzflache wird mit standorttypischen B&umen und Strauchern bepflanzt,
weil mit einer solchen Bepflanzung den Lebensbedrfnissen der einheimischen Tier-
und Pflanzenwelt am ehesten entsprochen wird.

Die MaRnahmenfidche A soll der natiirlichen Sukzession Gberlassen werden.

Der Eingriff soll weiterhin z.T. auf der Flache fur Ma3nahmen zum Schutz von Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung B, die jetzt Ackerflache ist, durch Pflanzung
eines standortheimischen, naturnahen Laubwaldes kompensiert werden; im Verlauf
des Leitungsrechts soll sie der natiirlichen Sukzession lberlassen werden. Die Fla-
che ist im Eigentum der Stadt Lohne. Durch die Waldentwicklung wird an die poten-
tielle natirliche Vegetation angeknipft und der Biotop-Verbund verbessert. Da es
sich um einen Acker-Standort mit héherem Humusanteil handelt, gehoren auch an-
spruchsvollere Arten zur potentiellen natlrlichen Vegetation. Allerdings waren sie im
vorliegenden Fall z.Z. nicht landschaftsgerecht. Folgende Arten sollten daher ge-
pflanzt werden:

Stieleiche (Quercus robur)
Sandbirke (Betula pendula) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Zitterpappel (Populus tremula) Salweide (Salix caprea)

Durch die o0.g. Kompensationsmaftnahmen im Plangebiet wird der Eingriff in Natur
und Landschaft nicht ausgeglichen (s. Eingriffs- und Kompensationsberechnung).
Das bestehende Kompensationsdefizit von 27.149 Werteinheiten ist durch Kom-
pensationsmalnahmen auRerhalb des Plangebietes auszugleichen.
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9.4 ERFORDERLICHE KOMPENSATION AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

Als externe Kompensationsflache flr den Bebauungsplan Nr. 103 steht das Flur-
stlck 372, Flur 46 im Bereich Sudlohner und Ehrendorfer Moor zur Verfligung (s.
folg. Ubersichtslageplan). Die Fliche besitzt eine GréRe von 3,11 ha und liegt ca.
400 m 6stlich der Bundesstralle 214 Steinfeld-Diepholz.

Laut der im Auftrag der Stadt Lohne erfolgten Beurteilung durch das Griinplanungs-
biro Nordlohne & Bechly kénnen auf der o.g. Flache durch geeignete Mallnahmen
insgesamt 37.364 Werteinheiten erzielt werden (s. Anlage zur Begriindung). Der
Eingriff kann damit mehr als ausgeglichen werden.

Die durchzufuhrenden Mafinahmen umfassen u.a.: Granlandsicherung, Errichten
einer Wallhecke und Tumpelanlage. Weitere Detailinformationen zur Fldche und den
durchzufihrenden Mafnahmen sind der Beurteilung der externen Kompensations-
flache in der Anlage zu entnehmen.

Abb. Ubersichtslageplan, Flache fiir externe Kompensationsmafnahmen.
M 1:25.000
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10. UMWELT
10.1 LARM

Um negative Umwelteinwirkungen auf die angrenzende Wohnnutzung auszuschlie-
Ben, wurde der von den geplanten Industrie- und Gewerbefldchen ausgehende
Larm ermittelt. Das Larmschutzgutachten wurde vom Biiro fir Larmschutz Dipl.-Ing.
A. Jacobs (Papenburg) erstellt (Schalitechnische Stellungnahme v. 26.01.1999). im
Rahmen des Gutachtens wurden sowohl zu erwartende La&rmemmisionen aus dem
Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 103 (Industrie- und Gewerbegebiet)
als auch des siidlich angrenzenden B-Planes Nr. 88 (Industriegebiet) untersucht.

Der fur die Bewertung wichtige Standort ist das zweigeschossige Wohnhaus 6stlich
des Plangebietes am Pickerweg. Es hat den Schutzanspruch eines Mischgebietes,
da es im AuBenbereich liegt. Die Orientierungswerte betragen nach DIN 18005
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Als Ergebnis des Gutachtens ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung beider
Bebauungsplane eine erhebliche Uberschreitung der Orientierungswerte am Wohn-
gebdude auftritt. Das Wohngebaude ist daher nicht zumutbar belastet. Dem Gut-
achten ist dabei auch zu entnehmen, dass mit den festgelegten Schall-
Leistungspegeln aus dem Bebauungsplan Nr. 103 allein das Wohngebaude nicht
unzumutbar belastet ist. Die kritische Larmbelastung ergibt sich aus der Uberlage-
rung der L&rmemmisionen beider Bebauungsplane.

Um auBerdem die Larmvorbelastung des genannten Wohnhauses durch den Ver-
kehrslarm auf der L 846 zu ermittlen, wurde durch das Buiro fiir LArmschutz Dipl.-Ing.
A. Jacobs (Papenburg) die oben genannte schalltechnische Stellungnahme ergénzt.
Als Ergebnis dieser ergdnzenden Stellungnahme ist festzustellen, dass unter Be-
ricksichtigung einer Prognosebelastung fur das Jahr 2010 die im Beiblatt 1 zur DIN
18005 genannten Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts um
mehr als 10 dB(A) unterschritten werden und der Verkehrslarm somit gem. TA-Larm
keinen immissionsrelevanten Einfluss hat.

Eine Lésung des Gewerbeldrmproblems durch aktive Larmschutzmafnahmen in
Form einer Wand oder eines Walles ist nicht sinnvoll, da sie zum Schutz des Ober-
geschosses mindestens 5 m hoch und méglichst nahe am Wohnhaus angeordnet
werden massten. Dies ist aber aufgrund der Bebauung und der angrenzenden Stra-
Re nicht realisierbar.

Die Uberschreitungen kénnen nur durch passive Larmschutzmafnahmen kompen-
siert werden. Geeignet sind einzubauende Fenster der erforderlichen Schallschutz-
klasse mit larmschitzender Dauerltftungseinrichtung.

Solite durch eine vollstandige Ausnutzung der Emissionsrechte in den Bebauungs-
planen Nr. 103 und insbesondere Nr. 88 das Wohngrundstiick am Pickerweg nord-
lich der K 264 dariiberhinaus unzumutbar belastet werden, wird die Stadt Lohne im
Sinne eines Sozialplanes mit den Betroffenen erértern, wie Harten bei der Verwirkli-
chung der Planung vermieden werden kénnen, und Lésungswege suchen. Sie wird
insbesondere auf die Rechte der Betroffenen und die zur Verfiigung stehenden 6f-
fentlichen Mittel hinweisen sowie bei der Problemlésung helfen, z.B. beim Suchen
von Ersatzangeboten. Die Umsetzung eines solchen Sozialplanes wird jedoch erst
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bei der eventuellen Realisierung der beeintrachtigenden gewerblichen Nutzungen

erlich.
10.2 GERUCHE

Im Planungsgebiet ist mit Beeintrachtigungen fir die geplante Bebauung durch Ge-
ruchsimmissionen aus dem &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb zu
rechnen.

Far den Bebauungsplan ist der bei Realisierung der geplanten Viehhaltung des Be-
triebes resultierende nach Angabe des Landwirtschaftsamtes Vechta halbierte Re-
gelabstand nach VDI-Richtlinie malRgebend; er betrdgt im vorliegenden Fall 90 m.

Von den &ulleren, dem Plangebiet benachbarten Ecken der Betriebsgebidude wurde
ein Radius von 90 m abgemessen. In der innerhalb dieses Radius gelegenen ge-
planten Gewerbegebietsflache (GE2) sind durch die zu erwartenden Geruchsimmisi-
nen Nutzungseinschrénkungen erforderlich (s. Kap. 6 Festsetzungen). Nicht mehr
zulassig ist das Wohnen. Auch der Umgang mit Textilien und Nahrungsmitteln ist
nicht mehr zuldssig. Dennoch kann Herstellung und Vertrieb von Textilien und Nah-
rungsmitteln in diesem Bereich erfolgen, sofern die Raumluft der Betriebsrdume aus
weniger belasteten Grundstiicksteilen genommen wird.

Daruber hinaus sind keine weiteren negativen Umwelteinwirkungen im Plangebiet zu
erwarten.
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11. FLACHENBILANZ
(bezogen auf das Planungsrecht)

Bestand:

Flache fur die Landwirtschaft 13,8606 ha

Verkehrsflache 0,6759 ha
Wald 1,0125 ha
gesamt 15,5490 ha
Planung:

Industriegebiete 6,2153 ha
Gewerbegebiete 41752 ha
Verkehrsflache 1,1490 ha
Wald 1,0125 ha
MaRnahmenflache A 0,3915 ha
MaRnahmenflache B 2,0640 ha
Malnahmenfache C 0,3390 ha
Anpflanzflache 0,2025 ha
gesamt 15,5490 ha

Lohne, den 25. April 2000

Stadt Lohne

.gez. Niesel

Niesel
Stadtdirektor
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Anlage

Beurteilung der externen Kompensationsflache, 6 Seiten



STADT LOHNE
Bereich Siidlohne
Siidlohne- / Ehrendorfer Moor
UBERFUHRUNG EINER
LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHE
N '
EINE ERSATZFLACHE MIT AUFWERTUNGSMASSNAHMEN

FLURSTUCK 372
FLUR 46 STADT LOHNE
Bereich ,,Schioot-* [ ,Hesterdamm®

Juli 1999

Nordlohne & Bechly
Tiefbau- u. Griinplanungs GmbH
Neuer Markt 1 49393 Lohne
Tel.:04442/9280-0 Fax:04442/928080




Vorwort

Zur Bereitstellung von Ersatzfldchen zur Kompensation von Eingriffsfolgen im Sinne des
Bundes-/des Niedersichsischen Naturschutzrechtes beabsichtigt die Stadt Lohne,
landwirtschaftliche Nutzflachen zur Durchfithrung von dkologischen
AufwertungsmaRlnahmen Uber unbefristete Nutzungsiiberlassungen und  Ankdufe zy
beschaffen. '

Im Rahmen dieses ,Beschaffungsprogramms® soll auch die im folgenden naher
beschriebene Flache als Ersatzfliche ausgewiesen werden und durch Okologische
Aufwertungsma@nahmen in ihrem Wert fiir den Naturraum gesteigert werden.

Der so gewonnene Werteinheiteniiberschul soll mit 6kologischen Flachenbilanzdefiziten
aus noch nicht ndher bestimmten Eingriffen kompensiert werden.

Unser Biro wurde beauftragt, den Ist - Flachenwert zu ermitteln und diesen dem
prognostizierbaren  Flachenwert nach Durchfilhrung von  Aufwertungsmalnahmen
gegeniberzustellen. (Bilanz-WerteinheiteniiberschuR)

Grole der Flache / Lage / umgebende Nutzungen

Das Flurstick Nr. 372 (Brinkplacken), Flur 46 mit einer Gesamtgréfe von 3,11 ha liegt ca.
400m ostlich der Bundesstrae 214 Steinfeld-Diepholz, zwischen den unbefestigten Wegen
.Schlootdamm" und ,Hesterdamm®; 6stlich angrenzend beginnt, durch einen ca. 60m
breiten Grinland-Brachstreifen und den &ffentl. Wasserzug Nr. 84" getrennt; das
Naturschutzgebiet Diepholzer Moor.

Die Nordgrenze wird durch den ,Hesterdamm® gebildet, entlang dessen Sudseite der &ffent!.
Wasserzug Nr. 87 als Graben verlduft. Nérdlich daran anschlieRend liegen Wiesen-
Brachflachen. Nérdlich des in Ost-Westrichtung verlaufenden &ffentl. Wasserzuges Nr. 86
hat Fa. Péppelmann die Verpflichtung Gbernommen, auf dem Flurstiick 351 Flur 46 1,9 ha
Wald anlegen zu lassen und ca. 0,7 ha Ersatzflache durch Aufwertungsmafinahmen in
fhrem Gkologischen Wert zu steigern.

Westlich schlielt an den ,Brinkplacken* eine ausgedehnte Maisackerflache an, die bis an
die B 214 reicht.

Sudlich des Flurstiicks, durch den ,Schlootdamm® und den offentl. Wasserzug Nr. 87
getrennt, liegen ausgedehnte Ackerflachen, derzeit mit Kartoffeln bestelit. Die Nordseite des
unbefestigten Weges ist durch ein mehr oder minder dichtes Feldgehdlz, bestehend aus
Stieleiche, Knackweide, Grauweide, Hangebirke und Eberesche. Die Strauchvegetation
besteht vorwiegend aus Brombeere und Schwarzem Holunder. Die Krautschicht setzt sich
aus Vertretern der nitrophilen Ackersaumgesellschaften zusammen, eine im hiesigen Raum
weitverbreitete Pflanzengesellschaft..

Flachenzustand

Die zukinftige Ersatzfliche ist derzeit von junger Wiesenbrache berzogen, die
uberwiegend aus Fettgrdsern der gediingten, intensiv genutzten Weideflachen besteht -
eine nennenswerte Staudenflur ist derzeit nicht erkennbar. Bis vor kurzem wurde auch diese
Flache als Intensiv-Anbauflache (Mais) genutzt.

Aufler entlang des Weges ,Schlootdamm® ist direkt angrenzend, bzw. auf der Fliche selbst,
keine Gehdlzvegetation vorhanden.

Weiter entfernt liegende Feldhecken, Baumreihen sowie kleine, flichige Gehélzbestinde
beleben und gliedern das Landschaftsbild, das in sich eben ist und auf einer Héhe von ca.
39,00m/ bis 40,00m . NN liegt.

Die umgebenden offentlichen Wasserziige sind im Regelprofil ausgebaut, fallen in
Niederschlagsarmen Zeiten trocken und weisen kaum an Wasser gebundene
Florenbestande auf. (vereinzelt Froschléffel und Iris pseudoacorus).

Bewertung Bestand / Aufwertungsmafnahmen
Der gegenwartige Zustand der zukinftigen Ersatzflache wird mit (nur) 1,0 WE (Osnabriicker
Bewertungsmodell - weniger emfindliche Bereiche) bewertet, da landschaftstypische




Vegetationsbestinde sich nur aullerhalb der Flache befinden, die
Vegetationszusammensetzung des erst kiirzlich angelegten Grinlandes dem von Intensiv-
Grinland entspricht, der gegenwartige (extensive) Nutzungszustand nicht abgesichert ist
und eine Umwandiung in Maisacker iederzeit moglich ist. Bis auf einen leichten
Geldndeversprung existiert keine riaumliche Trennung zwischen der Flache und dem
angrenzenden Maisacker, so dafl im westlichen Randbereich mit weiterhin hohen Eintragen
an Nahrstoffen und Pestiziden zu rechnen ist. :

Die Wertung mit 1,0 WE griindet sich trotz der Vorschadigungen” auf der Bedeutung der
Flache (als potentieller Grinlandstandort) im gegenwértigen Nutzungszustand  als
Abstandsflache zwischen den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und den auf

Storungen, Dinger- und Pestizideintrage empfindlich reagierenden, 6stlich anschlieRenden
Moorkomplexen.

Bestand: 31.137gm x 1,0 WE = 31.137,00 Werteinheiten j

AufwertungsmaBnahmen

Zur Steigerung der Wertigkeit der Ersatzflache sind verschiedene landschaftspflegerische
MafRnahmen vorgesehen, die die Pufferfunktion der Fliche unterstiitzen und moortypische
Landschaftsmerkmale (Feuchtbereiche / Weidengebiischzonen / freie Wiesenfiache mit

Hochstaudenflur und Wallhecken / Feldhecken) bereits in der Randzone des NSG entstehen
lassen sollen.

Es ist beabsichtigt, eine Tumpelanlage mit Flachwasserbereichen und wechselnden
BOschungsneigungen zwischen 1 : 1,5 und 1 : 10/20 auszuheben und randlich, in
Teilbereichen Weidengebiische als Steckholzpflanzung anzulegen.

Der Aushub kann teilweise in den Seitenbereichen flach einplaniert werden - aufgrund der
geringen Reliefenergie des Geldndes sind hoéhere Bodenmodellierungen im Umfeld
unangebracht. Uberschiissiger Aushub ist von der Ersatzfliche abzufahren - der
Verbringungs-/Kipport ist nachzuweisen.

Die Tumpelanlage soll durch einen Grabenstich mit dem offentl. Wasserzug Nr. 87
verbunden werden, um so eine Besiedelung der neuen Feuchtzone mit in diesen Gewassern
angestammt vorhandenen feuchtigkeitsliebenden Tierarten zu begiinstigen.

Der Grabenaushub ist seitlich als Abtrennung zur Ackerflache als Wallkérper fur die dort
anzulegende Wallhecke aufzusetzen. Die Wallkérperhohe solite ca. 1,20m betragen, die
Wallkrone ca. 1,50m breit sein, mittig ausgemuldet - mit einem Bdschungsverhiltnis von
mindestens 1 :1,5 betragt die Wallfutbreite ca. 5,10m.

Ggf. vorh. Binnenentwisserungssysteme (Drainagen) sind zu zerstoren.

Die max. Tiefe der Blanken/Tampel soll ca. 1,25m unter den Hohen des umgebenden
Niveaus liegen, im Flachwasserbereich soll die Wassertiefe ca. 0,15-0,50m betragen,
geeignet fir Sumpfpflanzenvegetation.

Die. Hohenlage des Grundwasseranschnittes ist vor Baubeginn zu prifen und die
Aushubtiefen darauf abzustellen.

Uber den Verbleib des Aushubbodens ist ein Nachweis zu erbringen. Feuchtsenken und
andere empfindliche Bereiche diirfen nicht verfiillt werden.

Die Blanken/Tampel werden nach deren Anlage als Sukzessionsflache belassen und nicht
eingesat. Lediglich die Flachwasserzonen sollen mit einer Initialpflanzung mit Sumpf und
Schwimmblattstauden in kleinen Gruppen bestockt werden.

Entlang der Nordgrenze der Ersatzflich soll ein 3-5 rethiger. Gehélzstreifen als Feldhecke
(u.a. zur Gewasserbeschattung Wzg. 87) angelegt werden i




Die verbleibende Wiesenfache der Ersatzflache ist ein- bis zweimal jdhrlich zu mahen, das
Mahgut ist vorerst zur Aushagerung der Flachen aufzunehmen und von der Flache zu
entfernen.

Mahgange sind vor dem 15.07. eines Jahres nicht zuldssig, um bodenbritende Végel,
Sauger- und Kleinsauger Jungtiere der Griniandbereiche nicht zu gefahrden.

Im Entwicklungsverlauf ist festzustellen, ob und in welcher Artenzusammnesetzung sich eine
Hochstaudenflur herausbildet, die nicht mehr den Charakter einer artenarmen, nitrophilen
Zusammensetzung der Pflanzenwelt tragt.

Nach erkennbarer Aushagerung der Flache kann auf die jdhrlichen Mahgénge verzichtet
werden.

Die Tuampelflachen als Stiligewasser, mit Grabenverbindung als Wanderungslinie bietet
wassergebundenen Lebewesen in unmittelbarer Nahe der voll besonnten und im Regelprofil
ausgebauten Graben / Flieligewdssern neuen, vielgestaltigeren Lebensraum in relativ
ungestorter Umgebung. Gerade die Anlage der westlich gelegenen Wallhecke fuhrt zu einer
wirksamen_Abschirmung der Flache gegeniiber den fur die Entwicklung des Bereichs
schadlichen aulieren Einflissen.

Hohe Bedeutung kommt auch der Absicherung der Extensivierung des Flursticks Nr. 371
und weiterer potentieller Griinlandbereiche fur landschaftspflegerische Zwecke zu, um den
positiven Puffereffekt fir den Moorbereich dauerhaft zu erhalten und die Entwicklung der
Ersatzmalnahme nicht durch intensivere landwirtschaftliche Nutzungen zu untergraben.
{(z.B. durch Flachenpool)

Mit der Verwirklichung der Absicherung des Flachenzustandes als Dauergrinland mit
maximal extensiver Nutzung (besser ohne Nutzung) wird ein wertvoller Beitrag zum Schutz
und zur Entwicklung der Moorrandbereiche geleistet. Durch die ggf. maogliche
Extensivierung weiterer Griinlandbereiche, bzw. die Umwandlung von Ackerstandorten in
Grunland, sowie die Durchfithrung wertsteigernder MaRnahmen auf diesen Flachen
(Ersatzflachenpool) ist eine ginstige Entwicklungsprognose zu stellen.

Daher kann fur die einstweilen isoliet zu sehende Ersatzfliche Flurstick 372  ein
Aufwertungsfaktor von 1,0 WE auf einen 6kologischen Flachenwert von gesamt 2,2 WE
nach einer ca. 10-jahrigen Entwicklungszeit angenommen werden.

Bilanz - :
Bestandswert der Flache: 31.137gqm x 1,0 = 31.137 WE

Flachenwert nach Absicherung Griinland und Durchfithrung der MaRnahmen nach 10
Jahren:

31.137gm x Aufwertungsfaktor 1,2 = 37.364,40WE

Schiufiwort:

Der Bilanzausgleich entsteht nur bei Verwirklichung aller Aufwertungsmallnahmen und der
Prognose entsprechendem Entwickiungsverlauf der Ersatzflache.

Hohe Bedeutung kommt der weiterhin extensiven Nutzung der an das Flurstick 372
angrenzenden Fldchen zu, um stérende Immissionen von der Ersatzflache und dem &stlich
angrenzenden Moorbereich fernzuhalten.

Die Stadt Lohne beabsichtigt, den mit der Extensivierung und den
Aufwertungsmanahmen auf dem Flurstiick Nr. 372, Flur 46 gewonnenen
okologischen Werteinheiteniiberschu von 37.364,4 WE mit festgestellten bzw.
prognostizierten Bilanzierungsdefiziten aus Eingriffen und bilanzierten zukiinftigen
Eingriffen durch die Bauleitplanung zu verrechnen.

Aufgestellt: Fir die Stadt Lohne:
Lohne, den 01.07.1999 . Lohne, den




Anhang:

Artenliste fur Wallheckenpflanzung / Feldhecke
Stieleiche-Quercus robur

Eberesche-Sorbus aucuparia
Haselnuf3-Corylus avellana
Faulbaum-Rhamnus frangula

Hundsrose-Rosa canina

Brombeere-Rubus fruticosus

Himbeere-Rubus odoratus
Schneeball-Viburnum opulus

~ Weide-Salix caprea

Weildorn-Crataegus monogyna

- Schw. Holunder - Sambucus nigra

alle 20m Wallheckenlange ein llex aquifolium (entfallt bei Feldgehdlz)

Im Pflanzraster 1,0 x 1,0 m, Qualitat: Str. 2xv 0.B. 60/80

Artenliste fur Weidengebusch
‘Salix aurita

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix viminalis

Im Pflanzraster 1,5,x 1,5 m, Qualitat: Steckholz
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