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1.5 ANLASSHUND ZlELDERPLNUNG

Mit der vorliegenden Planung wird ein ca. 11,5 ha groRes Industriegebiet in der Stadt Lohne
bereitgestellt. Die Fldche liegt in unmittelbarer Nihe der AnschluBstelle Lohne/Dinkiage
(BAB 1), mit direkter Anbindung an die LandesstraRe 845 (Dinklager StralRe) und ist als Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. 96, der &stlich angrenzt, zu verstehen. Die Bebauungsplanung
ist Teil eines umfassenden Flachenkonzeptes!, das die gewerbliche Entwicklung der Stadt Lohne
fiir die ndchsten Jahre sicherstellen soll. Dieser Gewerbestandort an der Autobahn wird pla-
nungsrechtlich durch die 24. und 33. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Lohne
vorbereitet. Die 33. Anderung des Flichennutzungsplanes wird im Parallelverfahren durchge-
fithrt.

Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung bieten sich giinstige Standortvoraussetzungen fiir
regionalbedeutsame gewerbliche und industrielle Bauflichen. Der Bedarf an gewerblichen Bau-
flichen (hier Industriegebiete) und die Standortbegriindung wird in den Verfahren zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes detailliert beschrieben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als Hauptnutzung Industriegebiete festgesetzt.
Sie dienen ausschliefflich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend sol-
chen Betrieben, die in anderen Gebieten unzuldssig sind. Das festgesetzte MaR der baulichen
Nutzung 3Bt eine hohe Ausnutzung der Grundstiicke entsprechend der industriellen Erforder-
nisse zu.

Fiir alle Industriegebiete sind als Larmschutz, entsprechend den gutachterlichen Aussagen, fl3-
chenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt worden. Dieses ist zum Schutz der umliegenden
Nutzungen erforderlich und sichert auf der anderen Seite eine flexible Nutzung der Gewerbe-
und Industriegrundstiicke nach den Erfordernissen der Betriebe.

Die Umsetzung der Bebauungsplanung ist als Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und das Landschaftsbild im Sinne der Naturschutzgesetzgebung zu beurteilen. Daher sind die
Planung und die Realisierung von notwendigen AusgleichsmalRnahmen ein Bestandteil des vor-
zunehmenden Abwiagungsverfahrens. In diesem Gebiet liegen ein besonders geschiitztes Biotop
gemdl? § 28a NNatG und ein besonders geschiitztes Feuchtgriinland gemiR § 28b NNatG, fiir
die, nach Bescheid des Landkreis Vechta vom 7.6.2000, die Ausnahme von den Verboten
gemdl § 28a [2] bzw. § 28b [2] NNatG und damit die Zerstérung zugelassen wird. Zur Ab-
handlung der Thematik ist ein Beitrag: Belange von Natur und Landschaft erstellt worden, des-
sen Ergebnisse in diese Planbegriindung und den Umweltbericht eingearbeitet wurden.

! siehe dazu auch das Gewerbeflichenkonzept der Stadt Lohne, Aktualisierung Juni 1997
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itungsbereich des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Lohne hat am .............. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 be-
schlossen. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

« im Norden durch die siidliche Grenze des Hopener Miihlenbaches;

» im Nordosten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 98/8;

 im Siidosten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 93 und dessen siidliche Verldngerung
(Wegeparzelle);

» im Westen durch die Autobahn A1 Bremen-Osnabriick;

 im Siiden durch die nérdliche Grenze der Dinklager StraBBe.

Die genaue Umgrenzung ist__der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Lage des
Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

Im Osten grenzt der Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 96
an, im {ibrigen grenzen keine weiteren rechtsverbindlichen Bebauungspléne an.

Im Flichennutzungsplan der Stadt Lohne (genehmigter Teil der 24. Anderung) ist fiir das nérd-
liche Plangebiet eine gewerbliche Baufldche dargestellt. Fiir den siidlichen Teil des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 105 zwischen dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 96 und der Au-
tobahn weist der Flichennutzungsplan Fliche fiir die Landwirtschaft aus, so dass hier eine Ande-
rung des Flichennutzungsplanes erforderlich ist. Die 33. Anderung des Flichennutzungsplanes
wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Mit dem Artikelgesetz ,,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz®, ver6ffentlicht am 02.08.2001 und damit
inkraftgetreten, ist das BauGB gedndert worden. Danach ist u.a. fiir Bebauungspldne fiir Indu-
striezonen oder Stddtebauprojekte (z.B. Wohngebiete) mit einer festgesetzten Grundfliche ab
100.000 gm ein Umweltbericht in die Begriindung einzuarbeiten. Ab einer Grundfliche von
20.000 gm ist {iber eine aligemeine Vorpriifung zu kliren, ob erhebliche Umweltauswirkungen
zu erwarten sind. In sachlich, rdumlich und zeitlich engem Zusammenhang aufgestellte Bebau-
ungspline gelten bei den o.g. Grenzwerten als ein Projekt. Im vorliegenden Bebauungsplan ist
aufgrund der getroffenen Festsetzungen eine maximale Grundfliche von ca. 74.000 gm reali-
sierbar. Aufgrund der Auswirkungen, die von diesem Projekt zu erwarten sind, wird ein Um-
weltbericht auch ohne eine vorherige Uberpriifung der Notwendigkeit im Rahmen einer Vor-
priifung erstellt.
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3 BESTANDSANALYSE:

3.1 Siedlungsstrukﬁir/ Immissionsschutz

Inmitten des Plangebietes liegt eine Hofstelle, die aufgegeben ist und in das Eigentum der Stadt
libergeht. Das Anwesen wird als Industriegebiet iiberplant und ist nicht mehr als schiitzenswerte
Nutzung im Rahmen des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Im Umkreis befinden sich zwei Wohngebdude, eines davon nordlich des Plangebietes und -das
andere westlich auf der anderen Seite der Autobahn A 1.

tkehrliche Anbindung

Das Plangebiet wird iiber die Planstralen des 6stlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 96 von
der Dinklager Strafle aus iiber zwei ErschlieRungsstiche erschlossen, wobei der nérdliche Stich
die Grenze des Bebauungsplanes lediglich geringfﬁgig {iberschneidet.

Natur und Landschaft © ©

Dem vorliegenden Bebauungsplan ist der Beitrag: Belange von Natur und Landschaft angehingt,
der detailliert auf den Zustand von Natur und Landschaft im Planungsbereich eingeht und die
im Zuge der Eingriffsregelung vorzusehenden Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen
beschreibt. Weiterhin wird auf das Kapitel 4 ,,Umweltbericht” verwiesen.

4.1 " Beschreibung desVorhabens '

Angaben zum Standort Es soll ein Industriegebiet an der Anschlussstelle Loh-
ne/Dinklage an der BAB A1 entwickelt werden.

Art des Vorhabens Auf ca. 11,5 ha soll ein Industriegebiet ausgewiesen wer-
den.

Umfang des Vorhabens und |Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 105 weist
Angaben zum Bedarf an Grund |insgesamt eine Fliche von ca. 11,5 ha, davon entfallen auf
und Boden das. Industriegebiet ca. 9 ha, auf offentliche Griinflichen ca.
1,1 ha, auf Fldchen fir Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser ca. 0,4 ha, auf Fliche fiir Wald ca.
0,8 ha und auf Verkehrsflichen ca. 0,2 ha.
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Festsetzungen Es werden u.a. Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-

zung (dberwiegend Industriegebiet), zum MaR der bauli-
chen Nutzung (GRZ 0,8, Baumassenzahl 7,0, maximale
Gebdudehhe 12 m) und zu iiberbaubaren und nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflichen getroffen.

cung: berelch des

Schutzgut
Mensch

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta (1991) trifft fiir den
Planbereich keine Festiegung.

Inmitten des Plangebietes liegt eine Hofstelle, die aufgegeben ist und in das Eigentum der
Stadt (ibergeht. Das Anwesen wird als Industriegebiet {iberplant und ist nicht mehr als
schiitzenswerte Nutzung im Rahmen des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Im Umbkreis befinden sich zwei Wohngebiude, eines davon nordlich des Plangebietes und
das andere westlich auf der anderen Seite der Autobahn A 1.

Schutzgut
Tiere und
Pflanzen -
Aussagen
{ibergeord-
neter Pla-
nungen

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta (1991) trifft fiir den
Planbereich keine Festlegung.

Im weiteren Umgebungsbereich grenzt nordlich des Hopener Mihlenbaches ein Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung an. In siidlicher Nachbarschaft liegt ein kleines
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Es handelt sich hierbei um
einen Ausldufer des Brockwaldes, der sich entlang der LandesstraRe 845 Richtung
Dinklage erstreckt.

Die Kartierung wertvoller Bereiche des niedersichsischen Landesverwaltungsamtes von
1979 weist den Wald westlich von Brockdorf als wertvoll aus. Dieser hat feuchte Bereiche,
in denen auch seltenere Bruchwaldarten, wie zum Beispiel die Langéhrige Segge (Carex
elongata), vorkommen. Der Wald liegt siidlich der Dinklager StraRe und wird daher durch
die Planung nicht betroffen.

Der Landschaftsplan Lohne rechnet den Umgebungsbereich des Plangebietes zum Artland.
Vorherrschende C')kosystemtypen sind hier Griinland und Acker, die groRriumig erginzt
werden durch vielfltige Wald- und Gehélzbestinde. Kleinflichige Feuchtstandorte, auch
im Griinland, sind hier besonders bedeutend fiir die Pflanzen- und Tierwelt. Um die alten
Artlanddorfer tragen vorwiegend ackerbaulich genutzte Eschbdden mit historisch gewach-
sener Flurstruktur zur Unverwechselbarkeit der Landschaft bei.

Die kleine Waldfldche nordlich der LandesstraRe 845 an der Hoflage Haverland wird als
ein fiir Arten und Lebensgemeinschaften wertvoller Bereich eingestuft.

Eine kleine Griinlandfliche nordlich der LandesstraRe 845 wird als ein Bereich mit einer
mittleren Schutzwiirdigkeit eingestuft. Es ist ein kleinerer Landschaftsteil, der noch hohe
Potentiale besitzt, in Teilbereichen aber mehr oder weniger stark entwicklungsbed(rftig ist.
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Im Umgebungsbereich des Plangebietes werden die Waldbestinde nérdlich des Hopener
Miihlenbaches im Bereich des Landschaftsschutzgebietes Bokhorster Moor als Bersich mit
einer sehr hohen Schutzwiirdigkeit eingestuft. Der Waldsaum liegt in einer Entfernung von
mindestens 100 m, in weiten Bereichen von mehr als 300 m vom Plangebiet entfernt.

Nérdlich des Plangebietes ist das Landschaftsschutzgebiet ,,Bokhorster Moor* vorhanden.
Im Siidwesten liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Burg Dinklage®.

Als potentielle natiirliche Vegetation wird die Pflanzendecke bezeichnet, die sich in ei-
nem Gebiet auf dem aktuellen Standortpotential einstellen wiirde, wenn Eingriffe des Men-
schen unterblieben. Im Untersuchungsgebiet wiirde sich dementsprechend nordlich der
LandesstraBe 845 in der Nihe der Autobahnauffahrt ein Erlen-Birken-Bruchwaldgebiet
entwickeln. Fiir das iibrige Plangebiet wiren Stieleichen-Birken-Waldgebiete typisch.

Biotop-
typen

Die Lebensrdume mit einer charakteristischen Artenzusammensetzung werden als Biotop-
typen zusammengefallt und im folgenden beschrieben. Die Erhebungen wurden im August
1999 durchgefiihrt.

Der Biotoptyp Acker (A) ist groffldchig innerhalb des Plangebietes vertreten und nimmt
ca. 90% der Fliche ein.

Stdlich der Hofstelle Haverland hat sich ein Knickfuchsschwanz-FlechtstrauRgrasrasen
(Flutrasen, GFF) entwickelt, der zusdtzlich Arten der Nassgriinlinder aufweist. Es handelt
sich dabei um ein nach § 28b NNatG besonders geschiitztes NaRgriinland.

Im Gebiet kommen vereinzelt Weidengebiische vor. Lineare Gehdlzstrukturen in Form
von Saumgehdlzen, Strauchhecken und Baumhecken befinden sich an der Anrampung zur
Dinklager StraBe, am Feldweg und am Graben im Bereich Haverland und entlang der
Autobahn. '

An den Grdben kommen Weiden (Salix spec.), Erlen (Alnus glutinosa) und Holunder
(Sambucus nigra) vor. Weitere Gehdlzarten sind Eiche (Quercus robur), in der Nihe des
Hofes auch Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) und Ulme (Ulmus spec.), Birke (Be-
tula spec.), Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Populus tremula), WeiRdorn
(Crataegus spec.).

Im Siiden des Plangebietes steht an der Dinklager StraRe ein Weidensumpf mit Schwar-
zerlen. Das Gebiet ist ein besonders geschiitztes Biotop gemiR § 28a NNatG. Die Baum-
schicht besteht aus Schwarzerle. In der Strauchschicht kommen verschiedene Weidenarten
vor, die Krautschicht wird von Flatterbinse und Brennessel dominiert.

Zwischen dem Hof und der Autobahn liegt ein groRflichiger Waldbestand, der von Ei-
chen und Erlen dominiert wird. In der Strauchschicht kommen auch Weiden vor.

Nordlich des Hofes ist ein lichter Bestand alter Biume vorhanden, der vorwiegend von
Eiche, Esche, Uime und Rosskastanie bestanden wird. Als Unterwuchs findet sich Brom-
beere, Schwarzer Holunder, Spite Traubenkirsche, Eberesche und llex.

Die im Plangebiet vorkommenden und benachbarten Griben weisen unterschiedliche
Qualititen auf.
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Die Béschungen bieten iiberwiegend Stickstoffzeigern Lebensraum: Rohrglanzgras (Phalaris
arundinacea), Wiesenkerbel {Anthriscus sylvestris), GroRe Brennassel (Urtica dioica), Wie-
sen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Stumpfblittriger Ampfer (Rumex obtusifolius)
u.a. Der Hopener Mdhlenbach weist nur geringe Bedeutung als Standort fiir Pflanzen auf.
Das Wasser fliet relativ langsam und gleichm@Rig. Aufgrund der Entwisserung der Acker-
fldchen in den Hopener Mihlenbach ist von einer erhdhten Nihrstofffracht auszugehen.
In der Mulde, die von dem Hof im Bereich Haverland in Richtung Hopener Mthlenbach
verlduft, kommen Binsen, Seggen und Hochstauden wie z. B. Waldengelwurz (Angelica
sylvestris) und MadesiiR (Filipendula ulmaria) vor. Sie fiihrt nicht stindig Wasser.

An den Grdben entlang der LandesstraRe 845 und der Autobahn kommen allgemein ver-
breitete Arten vor. GroRe Algenmengen fassen auf eine schlechte Wasserqualitit schiie-
Ren.

Zwischen der Boschung am Hopener Miihlenbach und dem Acker hat sich auf dem Un-
terhaltungsstreifen eine Ruderalflur feuchter Ausprigung entwickelt. Sie wird von Brennes-
sel dominiert. Eine weitere Ruderalflur befindet sich zwischen dem Weidensumpf und der
Anrampung der Dinklager Strale.

Die Zufahrt zum Hof Haverland ist als unbefestigter Weg gestaltet. Die landwirtschaftli-
chen Wege im Gebiet sind Sandwege. Die Flichen unmittelbar am Hof sind als Nutz- bzw.
Ziergarten ausgepragt. ‘

*Die gemdR § 28a bzw. § 28b NnatG geschiitzten Biotope sind nicht mehr Gegenstand des Bau-
leitplanverfahrens. Zur Befreiung von den Verboten wurde ein Verfahren durchgefiihrt, dessen Er-
gebnis nachrichtlich {ibernommen wird. Die Bestinde werden hier beschrieben, da sie noch real
existieren.

Tiere

Faunistische Untersuchungen wurden im Rahmen der 24. Flichennutzungsplan-inderung
im Jahr 1994 durchgefiihrt. ErfaRt wurden die Avifauna (mit Revierkartierung) sowie
Amphibien-, Libellenvorkommen und Zufallsfunde anderer Arten. Die Ergebnisse werden
hier kurz zusammen gefalt.

Im Eichenwald und im Hofgehdlz wurden Amsel, Buchfink, Gartenbaumliufer, Rotkehl-

chen, Singdrossel und Star festgestellt. Die vorkommenden alten bis sehr alten Biume wei-

sen teilweise Wohnstitten fiir hohlenbriitende Singvogel auf.

Am Rand des Weiden-Sumpfwaldes siidlich vorn Hof Haverland wurde ein Revier der
Weidenmeise (Parus montanus) festgestellt, einer kleinen Art, die ihre Bruthdhlen selbst,
und zwar bevorzugt in morschen Erlen, zimmert.

Auf dem Flutrasen wurden Loffelenten bei der Nahrungsaufnahme und auch mehrere
Kiebitze (Vanellus vanellus) nahrungssuchend, wohl Durchziigler, beobachtet.

In den Gehdlzreihen im Bereich Haverland wurden Nachtigall (Luscinia megarhynchos),
Goldammer (Emberiza citrinella), Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Dorngrasmiicke
(Sylvia communis) und Zaunkdnig (Troglydytes troglodytes) als Brutvge! festgestellt.

Die Offenlandschaft ist sehr vogelarm. Auf dem Haverland nodrdlich der Hecke briitete ein
Kiebitzpaar (Vanellus vanellus). Als Nahrungsgiste des Offenlandes wurden zusitzlich zu
den oben genannten Arten festgestellt: Bachstelze (Motacilla alba), Griinling (Chloris chlo-
ris), Bluthdnfling (Acanthis cannabina), Wiesenpieper (Anthus pratensis), Fasan (Phasianus
colchicus) und Haustaube (Columba livia).
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Es ist davon auszugehen, daR der untersuchte Raum flichendeckend an allen geeigneten
ben, von Amphibien zur Wanderung genutzt werden kdnnten.Das Libellenartenspektrum
im Untersuchungsgebiet umfasst weitverbreitete Spezies wie die GroRe Pechlibelle (Ischnu-
ra elegans), die Frithe Adonislibelle (Pyrrhosoma nymphula) und die Hufeisen-Azurjungfer
(Coenagrion puella). Da die Gewisser keine besonderen Habitatqualititen erlangen, ist mit
Nachweisen seltener und/oder gefahrdeter Libellenarten nicht zu rechnen.

In der Offenlandschaft wurden Kaninchen (Oryctolagus cuniculus) (einige Baue am Wald-
rand des Brook/Telgenkamp), Rehe (Capreolus capreolus) und Hasen (Lepus capensis)
festgestellt. Fledermausvorkommen sind an verschiedenen Stellen aufgrund der Habitat-
qualititen wahrscheinlich (zum Beispiel rund um die Hofe, Rand des Dinklager Burgwal-
des, Hopener Mihlenbach).

Schutzgut
Boden

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Haupteinheit Bersenbriicker Land
und in der zugehOrigen Untereinheit Arfland. Dieses ist als grundwassernahes Beckenland
zu charakterisieren, das von zahllosen Wasserliufen durchflossen wird. Das Artland ist
durch zahlreiche Waldstiicke, Feldgehdlze und Hecken gegliedert. Die typischen Griinland-
strukturen dieser Region sind durch fortschreitende Entwisserung und Intensivierung der
Nutzung iiberwiegend in Ackerflichen umgewandelt. Gesiedelt wird {iberwiegend in
Streulage.

Das Plangebiet liegt innerhalb der grundwassernahen, ebenen Geest. Das Gelindeniveau
liegt bei 29 m {iber NN. Bei den Béden handelt es sich um frische, stellenweise trockene
oder feuchte, grundwasserbeeinflute Sandb&den. Als Ausgangsmaterial der Bodenbildung
liegt fluviatiler Sand vor.

Im Gebiet sind zwei Bodentpyen vorhanden. Zwischen Autobahn, Dinklager StraRe und
der Hofstelle Haverland liegt ein Gley-Podsol vor. Die Bodenart ist Sand, die mittleren
Grundwasserstande liegen zwischen 160 ¢cm und 60 cm unter Flur. Der nérdlich anschlie-
Rende Boden ist als Esch anzusprechen, der aufgrund von Plaggenauflagen iiber dem Gley-

.| Podsol entstanden ist. Der Esch hat aufgrund seiner anthropogenen Entstehung (Plaggen-

auftrag) eine kulturhistorische Bedeutung.

Von seiner Tragfdhigkeit her ist der Boden als Baugrund groRtenteils gut geeignet. Nur
parallel zum Hopener Miihlenbach, der das Plangebiet im Norden begrenzt, ist der Boden
{iberwiegend feinkérnig und bindig, so daR die Tragfihigkeit in diesem Bereich entspre-
chend gering ist.

Schutzgut
Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjihrigen Mittel liegt zwischen 100 mm und
200 mm. Bei einer Grundwasserabsenkung im Gebiet ist eine erhdhte Grundwasserneubil-
dungsrate zu erwarten. Das Schutzpotential der Bodeniiberdeckung gegeniiber Schadstof-
feintrigen ist aufgrund der Beschaffenheit und Michtigkeit der Deckschichten gering. Es

1gibt im gesamten Plangebiet fiir eine Trinkwassernutzung geeignete Grundwasservorkom-

men.

Die Niederschlagsrate betrdgt im Plangebiet ca. 650 bis 700 mm pro Jahr.

Das Plangebiet entwdssert (im Zusammenhang mit dem Gebiet des B-Planes Nr. 96) {iber
die Oberflichengewdsser Kattenpohlgraben, den Hopener Miihlenbach, den Brockdor-
fer Bach in den Dinklager Mihlenbach (westlich von Dinklage) und von dort in die Ha-
se.
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Entlang der LandesstraBe 845 sowie entlang der Autobahn liegen kleinere Griben. Als

groRes Oberflichengewisser ist der Hopener Mithlenbach am nardlichen Rand des Plan-
gebietes vorhanden. Er ist mit einem stark begradigten, trapezformigen Regelprofil ausge-
stattet. Der Abstand der oberen Baschungskanten voneinander betrigt 10 m bis 14 m, die
Gewdsserbreite liegt bef ca. 1,5 m bis 2,2 m. Der Hopener Mdhlenbach wird in die Ge-

wassergiiteklasse II1 - stark verschmutzt - eingeordnet.

Schutzgut
Klima/ Luft

Der Planungsraum liegt mit seinem ausgewogenen Klima (milde Winter, kiihle Sommer) im
EinfluBbereich des atlantischen Klimas.

Das Kleinklima im Plangebiet wird von der derzeitigen Nutzung bestimmt. Die sandigen
Boden der Ackerflichen erwirmen sich, solange kein geschlossener Pflanzenbestand vor-
handen ist, bei Sonneneinstrahlung sehr schnell. Relativ hohe Temperaturschwankungen im
Boden und in Bodennéhe sind moglich. Das Kleinklima im Bereich der Geholze ist gegen-
iber den Ackerfldchen als ausgeglichener, das heiRt mit geringeren Schwankungen der
Temperatur und Luftfeuchtigkeit und einer geringeren Gefahr von Friih- und Spitfrosten
zu charakterisieren.

Schutzgut
Landschaft

Die Landschaft stellt sich als eine leicht gekammerte Agrarlandschaft mit einer durch das
Relief bedingten Vielfalt dar. Prigende Landschaftselemente sind die das Gebiet nach We-
sten hin abgrenzenden Saumgehdize entlang der Bundesautobahn sowie der Bauernwald
um die Hoflage Haverland. Mit den in die landwirtschaftlichen Nutzflichen eingestreuten
Gehdlzen ergibt sich eine das Landschaftsbild bereichernde Strukturierung. Das Land-
schaftsbild ist als naturraumtypisch anzusehen.

Vorbelastet wird die Landschaft durch die 110-kV-Freileitungen, die von Siidwesten nach
Nordosten mit einer Gabelung nach Nordwesten verlaufen. Stark herabgesetzt wird der
Erlebniswert der Landschaft durch die Emissionen der Bundesautobahn und der vielbefah-
renen Dinklager StraBe.

Schutzgut
Kultur- und
sonstige
Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine entsprechenden Giiter vorhanden.

Wechsel-
wirkungen

Das Plangebiet wird iiberwiegend ackerbaulich genutzt. Daher ist nur eine eingeschrinkte
Bedeutung des Raumes fiir Fora und Fauna vorhanden. Durch die Waldfliche und einzelne
Biume/Hecken ist bereichsweise aber eine hdhere Bedeutung fiir die Belange von Natur
und Landschaft anzunehmen. Eine Erholungsfunktion fiir den Menschen ist daraus jedoch
aufgrund anderer storender Nutzungen in unmittelbarer Nihe (Autobahn, bestehendes
Gewerbegebiet) nicht ableitbar.
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4.3 Bescﬁreibﬁng 'der umweltrelevanten ’Kﬁswftkungen undMaBnahmen

4.3.1 Zu;:.é‘i;warfénde" Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut | Immissionsschutz

Mensch Zur Beriicksichtigung des Schutzanspruchs der benachbarten Wohnnutzungen ist ein

Schallgutachten2 erstellt worden; die auch zukiinftig noch vorhandenen Wohnnutzungen
sind als AuRenbereichslagen mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes einzustellen. Zu
berticksichtigen ist auch das ostlich angrenzende Gewerbe- und Industriegebiet (Bebau-
ungsplan Nr. 96 im Verfahren). Gegenstand des Lirmschutzgutachtens ist demnach die
geplante Erweiterung der industriellen Nutzung durch den Bebauungsplan Nr. 105 und
das Einstellen der verinderten Rahmenbedingungen (Aufkauf der Hofstelle) fiir den Be-
bauungsplan Nr. 26.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass fiir die neu ausgewiesenen Industriegebiete ein flichenbe-
zogener Schallleistungspegel festzusetzen ist. Mit der Beschriinkung der Schallemissionen
aus den eingeschrénkten Industriegebieten werden die maRgeblichen Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir Mischgebiete eingehalten.

Am Immissionspunkt 2 (nérdlich des Plangebietes) sind die Pegelanteile aus dem Gewer-
beldrm und der Vorbelastung durch den Verkehrslarm annihernd gleich, doch werden bei
Pegeladdition beider Lirmquellen die Orientierungswerte tagsiiber eingehalten und nachts
nicht weiter erhéht. Bei den {ibrigen Immissionspunkten sind die Verkehrslirmimmissionen
der BAB 1 und der L 845 pegelbestimmend, der Gewerbelidrm fiihrt zu keiner relevanten
Erhéhung der bereits vorhandenen Lirmbelastung.

Erholung

Das Plangebiet geht in seiner Funktion als Erholungsraum verloren. Die beiden Nutzungen
»Gewerbe” und ,, Erholung” schlieRen sich aus.

Landwirtschaft

Das Plangebiet steht fiir die landwirtschéftliche Nutzung nicht mehr zur Verfiigung.

Schutzgut | Versiegelung und Bodenaustausch fiir Gewerbe- und Verkehrsflichen fithren zum vollstin-
Pflanzen digen Verlust der Werte und Funktionen fiir Arten und Lebensgemeinschaften. Hiervon |
sind im wesentlichen Ackerbiotope sowie in geringerem AusmaR Saumvegetation an Gra-
ben und Wegen sowie Hecken und Baumreihen betroffen.

Die besonders geschiitzten Biotope gemdR § 28a bzw. § 28b NNatG gehen verloren.
Hierzu wurde ein Verfahren zur Befreiung von den Verboten durchgefiihrt, dessen Ergeb-
nisse nachrichtlich iibernommen werden (s. Entscheidung des Landkreises Vechta vom
07.06.2000).

2 Biro fir Lirmschurz Dipl. -Ing. A. Jacobs: Larmschutzgutachten zur Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes des
Bebauungsplanes Nr. 96, Papenburg, 28.7.1999
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Schutzgut
Tiere

Wechselbeziehungen 2wischen wertvollen Gehdizbestinden und angrenzenden Flichen
werden gestdrt. Durch die Waldfliche wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgeseizt.
Es ist von einer Beeintrichtigung der Waldfliche und insbesondere der Waldrandrandfunk-
tionen auszugehen. Sie bestehen v. a. in einer Verldrmung, in kleinklimatischen Verinde-
rungen und in einer Storung bzw. Verdringung von an Waldrinder gebundenen Arten und
Lebensgemeinschaften. Das Artenspektrum verdndert sich zugunsten siedlungstoleranter
Arten. Siedlungsempfindliche Arten, insbesondere Offenland-Vogelarten, werden in die
frele Landschaft abgedrangt. Nicht nur ihre Brutplitze, sondern insbesondere auch ihre
Nahrungsplitze entfallen.

Die vorkommenden Libellenarten kénnen bei Erhalt der vorhandenen Gewdsser auch wei-
terhin das Plangebiet als Lebensraum annehmen. Die Funktion des Plangebietes als Land-
lebensraum fiir Amphibien wird stark eingeschrankt.

Schutzgut
Boden

Es ist davon auszugehen, daR durch Bodenaustausch und Versiegelung in den Baugrund-
stiicken und Verkehrsflichen die Funktionen des Bodens im Naturhaushalt gestdrt brw.
unterbunden werden. Der Boden verliert seine Bedeutung als Standort fiir Flora und Fau-
na. Die Funktionen fiir den Wasserhaushalt entfallen ebenfalls teilweise.

Schutzgut
Wasser

Wihrend der Bauphase kénnen baubedingte Absenkungen des oberflichennahen Grund-
wassers erforderlich werden. Durch den Anteil versiegelter - Fliche wird die Grundwasser-
neubildungsrate mdglicherweise verringert. Aufgrund der RiickhaltemaRnahmen gelangt
das auf zukiinftig versiegelter Fliche anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in die Vor-
flut. Schadstoffeintrige in Grund- und Oberflichenwasser sind moglich.

Schutzgut
Klima/ Luft

Die Verdunstung wird herabgesetzt. Die versiegelten Flichen verlieren ihre Bedeutung als
Frischluftentstehungsbereich. Schadstoffeintrige in die Luft aus Gewerbe- und Verkehrse-
missionen sind moglich.

Schutzgut
Landschaft

Das Landschaftsbild in der weiteren Umgebung des Plangebietes wird nach wie vor geprigt
durch eine ackerbauliche Intensivnutzung und eine biuerliche Kulturlandschaft. Die pri-
genden Gehdlze werden erhalten, Im stlich angrenzenden im Bau befindlichen Industrie-
gebiet bestimmen bereits gewerblich und industriell genutzte Gebiude und Fldchen das
Landschaftsbild.

Schutzgut
Kultur- und
sonstige

| Keine Auswirkungen

Sachgiiter -

Schutzgut
Pflanzen

und Tiere

Eine Vermeidung von Beeintrichtigungen erfolgt iiber die Sicherung wertvoller Biotopty-
pen durch Festsetzungen. Der Eichenwald und das Hofgehdlz werden als Waldfliche festge-
setzt. ‘
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4.3.3 Verm

inderungs- und SchutzmaBnahmen

Schutzgut
Mensch -

Fiir das Industriegebiet ist ein flichenbezogener Schallleistungspegel festzusetzen. "

Schutzgut
Pflanzen
und Tiere

Zum Wald wird ein ausreichender Abstand der Bauflichen festgesetzt. Er betrigt iiberwie-
gend 10 m, die als nicht iberbaubare Fldche festgesetzt sind. Auch Nebenanlagen und
Stellpldtze sind hier ausgeschiossen (textliche Festsetzung). Trotzdem ist von einer Beein-
trachtigung der Waldfldche und insbesondere der Waldrandrandfunktionen auszugehen. Sie
bestehen v. a. in einer Verlirmung, in kleinklimatischen Verinderungen und in einer Sto-
rung bzw. Verdringung von an Waldrander gebundenen Arten und Lebensgemeinschaften.
Dies wird entsprechend der Stellungnahme des Landkreises Vechta vom 14.1.02 in die
Bilanzierung eingestellt.

Bel den BaumaRnahmen im Bereich wertvoller‘und érhaltenswerter Geholze werden die
Richtlinien der RAS-LG 4 berticksichtigt.

‘Schutzgut
Wasser

Die Regenriickhaltung von unbelastetem Oberflichenwasser erfolgt im Gebiet an zwei
Stellen. Die Wasserqualitit wird durch MaRnahmen zur Vorklirung des eingeleiteten Was-
sers gesichert. Die Regenriickhaltebecken und die sie umgebenden &ffentlichen Griinfli-
chen werden naturnah gestaltet (Festsetzung als Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft). Die Beeintrichtigung des Schutzgutes
Wasser wird auf ein nicht erhebliches MaR gesenkt.

Weiterhin wird entlang der Autobahn eine 20 m breite Griinfliche festgesetzt. In dieser
Fliche verlduft die Verbindung zwischen den Regenriickhaltebecken als Graben mit einem
Unterhaltungsweg. Die Fldche wird als Parkanlage gestaltet.

Zum Schutz des Gewdsserlaufs wird ein insgesamt 10 m breiter Streifen entlang des Hope-
ner Miihlenbachs als &ffentliche Griinfliche festgesetzt. Der Riumstreifen in einer Breite
von 5 m wird der Sukzession {iberlassen und im Herbst gemiht (Abriumung des Mihgu-
tes). Die Unterhaltung durch den Verband wird sichergestellt. Bei der Bilanzierung wird
die Stdrung durch die UnterhaltungsmaRnahmen beriicksichtigt, wie von der unteren Na-
turschutzbehorde mit Schreiben vom 15.11.2000 gefordert.

jéichsmaBn:iﬁmen

Schutz-
giiter
Pflanzen
und Tiere,
Boden

Als interne AusgleichsmaBnahmen wird eine Anpflanzung am Hopener Miihienbach
festgesetzt. Sie wird auf 5 m Gesamtbreite 3reihig angelegt. Zur Gewihrleistung des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes sowie der Riumung des Gewissers verbleibt eine unbepflanzte
Breite von 5 m (s. o0.). )

Geeignete Arten sind: Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Silber-
weide (Salix alba), Grauweide (Salix cinerea), Ohrchenweide (Salix aurita), Salweide (Salix
caprea), Lorbeerweide (Salix pentandra), Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Hasel (Corylus avellana).

Pflanzqualitdt: Biume - Heister, 2 x v. ohne Ballen, 250 - 300 cm hoch; Striucher 2 x v.
ohne Ballen, 80 - 100 cm hoch.

Pflanzabstand: 2 m in der Reihe, Reihen im Abstand von 1 m versetzt.




&

Stadt Lohne: Bebauungsplan Nr. 105 ‘Nordlich der Dinklager StraRe’ 12

Fir die im Zuge des Verfahrens entfalienden besonders geschiiizien Riotope gemilt
§ 28a bzw. § 28b NNatG sind Ersatzflichen bei Brockdorf gefunden worden. Es handelt
sich dabei um Teilflichen des Flurstiicks 8/4 der Flur 51 der Gemarkung Lohne zur Ge-
samtgroRe von ca. 1,63 ha.

Folgende MaBnahmen werden hier durchgefiihrt (s. auch Entscheidung des Landkreises
Vechta vom 07.06.2000):

Bestand: Griinland verschiedener Ausprigung: groRftichig Umtriebsweide (Génse), klein-
flachig (feuchtes) mesophiles Griinland; sommertrockene Blanke; Teich

Planung: Entwickiung eines Flutrasens auf 7.580 gm in unmittelbarer Nihe des Teiches
und an der sommertrockenen Blinke: Profilierung des Gelindes und Bodenabtrag, Freihal-
tung von Nutzung; Entwicklung eines Weidensumpfes auf 9.700 gm auf der Umtriebswei-
de: Bodenabtrag, Anpflanzung standortgerechter Gehdlze

Weiterer externer Ausgleich: Fiir das errechnete Defizit von ca. 39.900 Wertpunkten
stellt die Stadt Lohne eine geeignete Fliche zur GréBe von ca. 2,1 ha in die Planung ein.
Sie liegt siidlich von Brockdorf und umfasst die Flurstiicke 1/1 und 1/3 der Flur 54 sowie
die Flurstiicke 106/2 und 2/13 der Flur 55.

Bestand: Im Juli 1999 wurde eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen durchgefithrt. Die
Fliche wird ackerbaulich genutzt. Im Norden grenzt ein Kleingewisser an, das von einem
Erlensaum und Réhrichtbestinden umgeben ist. Ostlich der Fliche liegt ein grofReres Wei-
dengebiisch.

Planung: Ziel ist die Entwicklung von naturnahen bzw. extensiv genutzten Strukturen, die
einen Biotopverbund mit dem Kleingewiisser und dem Weidengebiisch der benachbarten
Flichen gewihrieistet. Weiterhin werden Wallhecken errichtet.

Auf dem Flurstiick 1/1 wird auf einer Fliche von insgesamt 2.520 qm in drei Teilflichen
der Oberboden (30 cm) abgetragen. Dann wird 40 cm Boden abgetragen (Verwendung
beim Bau der Wallhecken, s. u.). 10 cm Oberboden wird wieder angedeckt. Mit einem
Gesamtabtrag von 60 cm befindet man sich auf dem Niveau des mittleren Grundwasser-
hochstandes, was fiir die Entwicklung eines Weidensumpfes ausreichend ‘ist.

Die drei Teilflichen werden mit Weidenstecklingen bepflanzt (pro 100 gm eine Gruppe
von 8 — 10 Stecklingen). Geeignete Arten sind Grauweide, Ohrchenweide, Mandelweide,
Purpurweide, Korbweide, Lorbeerweide. Die Krautflur entwickelt sich gemiR der natiirli-
chen Sukzession (Brennessel, Flatterbinse).

Auf den Flurstiicken 106/2 und 1/3 wird fiir die Entwicklung von Dauergriinland zu-
ndchst eine Griinlandmischung angesit. Das ggfs. vorhandene Kleinrelief wird beibehalten.
Angestrebt wird eine Wiesennutzung mit zwei Schnitten, der erste nicht vor Ende Juni.
Eine Diingung unterbleibt, das Mahdgut wird abtransportiert (Pferdeheu).

Die Flurstiicke 1/1 und 106/2 werden zu den landwirtschaftlichen Nachbarflichen hin mit
einer Wallhecke abgegrenzt. Der Wall wird mit einer Sohlenbreite von 3 m und einer Kro-
nenbreite von 1 m (Hohe 1,20 m) errichtet. Hierfiir wird das beim Bodenabtrag anfallen-
de Material verwendet.
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| mdBig intensiv genutzt. Sie liegt tiefer als die umgebenden Flichen (Maisacker im Westen,

Die Krone wird mit standortgerechten und heimischen Baum- und Straucharten bepflanzt.
Geeignete Arten sind: Moorbirke, Hainbuche, Hasel, WeiRdorn, Rotbuche, Waldgeilblatt,
Wild-Apfel, Vogelkirsche, Stieleiche, Ohrweide, Trauben-Holunder, Eberesche. Pflanzqua-
litat der Baume Heister, 2xv, oB, der Strducher 80 c¢m (siehe Pflanzplan im Anhang).

Fiir die Anlage der Wallhecken ist ein 10 bzw. 8 m breiter Streifen vorgesehen. Die nicht
fiir den Wall bendtigte Fliche wird der Sukzession iiberlassen. Wird das Griinland bewei-
det, ist die Wallhecke auszuziunen.

Pohlwiesendamm: Weiterhin wird das Flurstiick 46/2 der Flur 35 in der Gemarkung
Lohne zur GroRe von 5.300 qm eingestellt. Aktuell wird sie als Griinland (Pferdeweide)

Pappelforst im Siiden und Osten) und weist Feuchtezeiger auf (Ranunculus repens, Juncus
effusus). Im wesentlichen fungiert die Fliche als Puffer zwischen den Ackerflichen und den
Feuchtwaldbereichen.

Hier wird die Nutzung aufgegeben und die Fliche der natiirlichen Sukzession iiberlassen.
Die nachfolgende rechnerische Bilanz ergibt einen Wertgewinn von 1.060. Werteinheiten.

Kokenger Berg: Hier werden die Fiurstiicke 131 (GesamtgroRe 16.476 gm) und 132/1
(1.817 qm) eingestellt (s. Abbildung im Anhang). Sie liegen im Landschaftsschutzgebiet
Nr. 72 ,,Geestriicken mit seinen bewaldeten Hingen zwischen Vechta und Steinfeld”. Die
Flichen werden von aktiven und abgeschiossenen Abbauflichen umgeben. Der &stliche,
zusammenhdngend bewaldete Teil der Flichen ist gemdR § 28a NNatG geschiitzt (Wilder
und Gebiische trockenwarmer Standorte, kleinflachiger Magerrasen).

Auf einer ca. 8800 gm groRen Teilfliche des Flurstiicks 131 wichst ein lockerer Eichen-
Birken-Kieferwald mit vereinzelten Rotbuchen. Es handelt sich um einen bodensauren,
nahrstoffarmen (podsolierten) und trockenwarmen Standort. Westlich ist eine ca. 7700
am grolle Ackerfliche. Auf dem Flurstiick 132/1 kommt ebenfalls ein lockerer Eichen-
Birkenwald mit Kiefern vor. Die folgende Auflistung beschreibt die Bewertung des Bestan-
des.

Insgesamt besteht eine Bestandswertigkeit von 1,1 Werteinheiten/qm. Mit den MafRnah-
men kann eine Wertigkeit von insgesamt mindestens 1,8 Werteinheiten/qm erreicht wer-
den. Insofern ergibt sich eine Aufwertung um 12.805 Werteinheiten.

Fazit: Es besteht ein Defizit von ca. 39.900 Werteinheiten. Dieses wird durch die Aufwer-
tungen auf den Flachen Brockdorf (Gewinn 26.141 Werteinheiten), Pohlwiesendamm
(Gewinn 1.060 Werteinheiten) und Kokenger Berg (Gewinn 12.805 Werteinheiten)
vollstindig kompensiert.

4.3.5 Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltaiswirkiingen ‘des Vorhabens

Die erheblichen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Mensch werden durch die Begrenzung der
Emissionen vermieden, die erheblichen Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaf-
ten und des Landschaftsbildes werden durch die 0.g. MaRRnahmen ausgeglichen.
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arstellung:der‘wichtigsten gepriiften anderweitigen Losimgsvorschlige

4356 "

Standortalternativen |Die Fliche liegt in unmittelbarer Nihe der AnschluRstelle Loh-
und Begriindungen | ne/Dinklage (BAB 1), mit direkter Anbindung an die LandesstraBe 845
zur Auswahl (Dinkfager StraRe) und ist als Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 96,
der &stlich angrenzt, zu verstehen. Die Bebauungsplanung ist Teil eines
umfassenden Flichenkonzeptes, das die gewerbliche Entwicklung der
Stadt Lohne fiir die nachsten Jahre sicherstellen soll. Aufgrund der gu-
ten verkehrlichen Anbindung bieten sich giinstige Standortvoraussetzun-
gen fiir regionalbedeutsame gewerbliche und industrielle Bauflichen.

Alternative Bebau- | Die ErschlieRungs- und Bebauungskonzeption orientiert sich an dem
ungskonzepte und angrenzenden Bebauungsplan Nr. 96. Geringfiigig Varianten in der
Begriindung zur Lage der ErschlieBungsstraRen wiesen in Bezug auf die Auswirkungen
Auswahl ' auf die Belange von Natur und Landschaft keine nennenswerten Unter-
schiede auf.

Darstellung der keine
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

GemdR § 1 [6] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen offentliche und private Be-
lange gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwédgen. Das Plangebiet soll als Indu-
striegebiet entwickelt werden. Dabei sind die Belange des Immissionsschutzes, des Natur- und
Landschaftsschutzes, der Wasserwirtschaft sowie die verkehrlichen Belange in der Abwigung zu
beriicksichtigen.

Zur Beriicksichtigung des Schutzanspruchs der benachbarten Wohnnutzungen ist ein Schallgut-
achten? erstellt worden; die auch zukiinftig noch vorhandenen Wohnnutzungen sind als AufRen-
bereichslagen mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes einzustellen. Zu beriicksichtigen ist
auch das 6stlich angrenzende Gewerbe- und Industriegebiet (Bebauungsplan Nr. 96 im Verfah-
ren). Gegenstand des Lirmschutzgutachtens ist demnach die geplante Erweiterung der industri-
ellen Nutzung durch den Bebauungsplan Nr. 105 und das Einstellen der verdnderten Rahmen-
bedingungen (Aufkauf der Hofstelle) fiir den Bebauungsplan Nr. 96.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass fiir die neu ausgewiesenen Industriegebiete ein flichenbezoge-
ner Schallleistungspegel festzusetzen ist. Mit der Beschriankung der Schallemissionen aus den

3 Biiro fir Larmschutz Dipl. -Ing. A. Jacobs: Lirmschutzgutachten zur Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes des
Bebauungsplanes Nr. 96, Papenburg, 28.7.1999 ‘
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eingeschrinkten Industriegebieten werden die maRgeblichen Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Mischgebiete eingehalten.

Am Immissionspunkt 2 (nordlich des Plangebietes) sind die Pegelanteile aus dem Gewerbelirm
und der Vorbelastung durch den Verkehrslirm annihernd gleich, doch werden bei Pegeladditi-
on beider Larmquellen die Orientierungswerte tagsiiber eingehalten und nachts nicht weiter
erhoht. Bei den iibrigen Immissionspunkten sind die Verkehrstirmimmissionen der BAB 1 und
der L 845 pegelbestimmend, der Gewerbeldrm fiihrt zu keiner relevanten Erhdhung der bereits

vorhandenen Larmbelastung.

nd Landschaftsschutz

Eine Realisierung des geplanten Baugebietes auf der Grundlage von Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ist als ein Eingriff in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und in das Land-
schaftsbild im Sinne des § 8 BNatSchG zu beurteilen.

Gepriift und berficksichtigt wurde eine Vermeidung bzw. weitgehende Minimierung des Ein-
griffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. So werden wertvolle Gehdlzbestinde im
Plangebiet erhalten und geschiitzt sowie eine wesentliche Beeintrichtigung der Grundwasser-
spende durch eine Regenriickhaltung und -versickerung vermieden.

Der Eingriff kann nur zu einem Teil innerhalb des Plangebietes durch die unterschiedlichen
MaRnahmen kompensiert werden. Die Planung zusitzlicher umfangreicher Ausgleichsflichen im
Gebiet wiirde dem stddtebaulichen Ziel (Schaffung intensiv genutzter Industrieflichen) jedoch
widersprechen. Als interne AusgleichsmaRRnahmen werden eine Anpflanzung von Biumen und
Strduchern in einer Breite von 5 m am Hopener Miihlenbach und die Gestaltung von Griinfli-
chen mit Graben als Abstandsfliche entlang der Autobahn festgesetzt; die im Bereich der Au-
tobahn festgesetzten Riickhaltebecken sowie die umliegenden Griinflichen sind naturnah ent-
sprechend der Oberfldchenentwésserungsplanung anzulegen.

Trotz der internen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen ergibt sich ein
rechnerisches Defizit von ca. 39.900 Wertpunkten. Kompensiert werden miissen die verblei-
benden erheblichen Beeintrichtigungen von Pflanzen und Tieren, Boden und Lokalklima durch
geeignete MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs.

Fiir die im Zuge des Verfahrens entfallenden besonders geschiitzten Biotope gemiR § 28a bzw.
§ 28b NNatG sind geeignete externe Kompensationsflichen bei Brockdorf, am Pohlwiesen-
damm und am Kokenger Berg gefunden worden. (Zu Ausgleichs- und Ersatzflichen s. Kapitel 4
und Anlage: Belange von Natur und Landschaft.) 3

“Wasserwirtschaft

Eine ordnungsgemdfe Oberflichenentwisserung zum Schutz der Grundwasserspende ist mdg-
lich. Die Oberflichenentwdsserung erfolgt {iber Riickhaltebecken im Norden und Westen des
Plangebietes®. Die Anlage der Becken ermdglicht dabei eine Versickerung iiber die belebte Bo-
denzone bzw. Vorreinigung (Abscheider) vor Einleitung in den Hopener Miihlenbach. Beriick-
sichtigt wird zudem die Anlage von Staurdumen, um die Ableitung der Oberflichenabfliisse

4 DN Oberflichenentwisserung, Juli 2001
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weitgehend iiber Regenwasserkanile und geringer GeldndeaufhShung zu ermdglichen. Um eine
optimale Ausnutzung der gewerblich-industriellen Bauflichen erreichen, wurde eine periphe-
re Anordnung der zwei Regenriickhaltebecken gewshit.

Auch aus Griinden der Hydraulik (Gefillesituation, Einleitungsstellen) sind die gewshlten
Standorte als giinstig zu beurteilen. Die Regenriickhaltebecken (RRB) liegen in der Bauverbots-
zone der kiassifizierten StraRen BAB 1. Fiir den 6-streifigen Ausbau der BAB 1 liegt ein Plan-
feststellungsbeschluss vor, demzufolge ist wihrend der Baudurchfiihrung fiir Boden- und Mate-
rialablagerungen ein Gelindestreifen von 12 m freizuhalten. Die geplanten Regenriickhalte-

- becken wurden entsprechend dieser Vorgabe eingeplant. Da die vorgesehene Infrastruktur der
Oberflichenentwésserung auch eine Ableitung des Niederschlagswassers (nach Riickhaltung) in
den Hopener Miihlenbach beinhaltet, miissen entsprechende Planunterlagen zur Einleitungser-
laubnis vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehérde eingereicht werden.

Bei der Berechnung des in das &ffentliche Oberflachenentwiasserungssystem einzuleitenden
Oberfléchenwassers von privaten Grundstiicksflichen darf der Abflussbeiwert fiir das gesamte
Grundstiick maximal 0,5 betragen. Die Oberflichenabfliisse diirfen 50% eines zweijihrigen
Niederschlagsereignisses nicht iiberschreiten. Erforderliche Riickhalteeinrichtungen sind minde-
stens fiir ein zehnjahriges Niederschlagsereignis zu bemessen. Die Ableitung des Oberflichen-
wassers aus dem mittleren Regenriickhaltebecken soll in Richtung Norden iiber einen Graben in
der offentlichen Griinfliche parallel zur Autobahn auRerhalb des Arbeitsbereiches des Bun-
desautobahn A1 (12 m - Streifen) erfolgen. Der fiir die Grabenriumung erforderliche Pflege-
weg kann in Abstimmung mit dem zustindigen StraRenbauamt innerhalb des 12 - Streifens der
Bundesautobahn liegen; wihrend der Ausbauarbeiten der A 1 kann der Graben nicht von dem
Pflegeweg aus unterhalten werden. Die Unterhaltung des Grabens muss dann vor und nach dem
zeitlich begrenzten, jedoch zum gegenwirtigen Zeitpunkt vom StraBenbauamt nicht konkret zu
benennenden Ausbauzeitraum erfolgen oder von der anderen Grabenseite durchgefiihrt wer-
den.

Der Abfluss des Niederschlagswassers in die Vorfluter wird mit den vorgesehenen MaBnahmen
so geregelt, dass die Situation in den Vorflutern nicht verschirft wird,

Der Riumstreifen am Hopener Miihlenbach ist in einer Tiefe von 5 m festgesetzt. Hieran
schlieBt sich aus Skologischen Griinden ein 5m breiter Pflanzstreifen an, der das Industriegebiet
gleichzeitig in die Landschaft einbinden soll. Somit wird ein insgesamt 10 m breite Bereich von
jeglicher Bebauung freigehalten, dies entspricht den Anforderungen der Hase-Wasseracht. Zu-
dem wird textlich festgesetzt, dass der Uferrandstreifen von 5m Breite von jeglicher Bodenabla-
gerung, Bepflanzung, Einzaunung und Nutzung frei zu halten ist.

Das Plangebiet liegt westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 96. Es ist beabsich-
tigt, die Verkehrsstrdme aus dem Planbereich auf moglichst kurzem Weg der Landesstrae
L 845 zumufithren. Da neben der bereits im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 96 realisierten An-
bindung an die LandesstraBe eine zweite Anbindung an die LandesstraRe insbesondere hinsicht-
lich der Ndhe zum Autobahnkreuz verkehrstechnisch problematisch ist, erfolgt die ErschlieRung
des Plangebietes iiber die PlanstraRen des stlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 96 von
der Dinklager StraRe liber zwei ErschlieRungsstiche.
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“¥er- und Entsorgung

Das Gebiet kann an die zentrale Abfallentsorgung, das ortliche Klirwerk sow1e an das Wasser-,
Energie- und Kommunikationsversorgungsnetz angeschlossen werden.

a

O

6.

Die ortliche Versorgung mit Erdgas wird durch die ‘Energieversorgung Weser-Ems-AG’
vorgenommen. Deren Leitungsnetz wird entsprechend der Bebauungsplanfliche erweitert.

Die fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes ist gewihrleistet.

Die Stromversorgung kann ebenfalls von der ‘Energieversorgung Weser-Ems-AG’ gewdhr-
leistet werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die 6ffentliche Miillentsorgung des Landkreises Vechta.
Bei anfallendem Industriemiill sind die Betriebe selbst zur Entsorgung verpflichtet.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband. Er
unterhdlt im Stadtgebiet ein Wasserleitungsnetz, das vom Wasserwerk Holdorf aus gespeist
wird. Dieses Leitungsnetz bedarf fiir den Planungsraum einer Erweiterung. Zeitpunkt und
Umfang der Erweiterung sind von dem OOWYV und der Stadt Lohne rechtzeitig vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festzulegen.

Die Beseitigung der Schmutzwdsser geschieht in der Kliranlage in RieRel. Die Beseitigung
des zusétzlich anfallenden Abwassers fiihrt nicht zu Problemen. Die Aufnahmekapazitiit ist
ausreichend. Der Spitzenwasseranfall des in den offentlichen Kanal einzuleitenden
Schmutzwassers darf 1,0 I/(s«<ha) nicht {iberschreiten.

Altéblagerungen oder gefahrenverdichtige Flichen sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Die Stadt Lohne wird sicherstellen, daR zur Brandbekimpfung gemiR § 42 NBauO eine
ausreichende Wassermenge den ortlichen Verhiltnissen entsprechend zur Verfiigung steht.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 105 ist flichendeckend eine Ldschwassermenge von 3.200
[/min. Gber 2 Stunden erforderlich. Grundlage fiir die Berechnung des Ldschwasserbedarfs
ist das Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. vom Juli
1978. Die Léschwasserversorgung kann iiber das Wasserversorgungsnetz des OOWYV sowie
Loschteiche und/oder Bohrbrunnen nach DIN 14220 sichergestellt werden. Die Freiwillige
Feuerwehr Lohne sowie die Brandschutzpriifer des Landkreises Vechta miissen bei der Pla-
nung der L&schwasserversorgung beteiligt werden.

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen dazu, eine geordnete stidtebauliche Entwicklung
sowie das dargelegte Entwicklungsziel zu erreichen. Der Planungsraum wird als Industriegebiet
entwickelt.
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enNutzung, Bauweise

1aB der bauiic

Industriegebiet (GI) ,

Fiir die Flichen werden gemiR § 9 BauNVO Industriegebiete festgesetzt. Sie dienen aus-
schlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solchen Be-
trieben, die in anderen Gebieten unzulissig sind. Maximal 80% der Grundflachen diirfen
tiberbaut werden (Grundflichenzahl (GRZ) = maximal 0,8). Die Baumassenzahl (BMZ)
betrdgt 7,0. Damit ist eine hohe Ausnutzung der Grundstiicke entsprechend der industri-
ellen Erfordernisse moglich.

Fir alle Industriegebiete sind als Lirmschutz, entsprechend den gutachterlichen Aussagen,
flichenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt worden. Dieses ist zum Schutz der umlie-
genden Nutzungen erforderlich und sichert eine flexible Nutzung der Industriegrundstiicke
nach den Erfordernissen der Betriebe.

In den Industriegebieten sind groRflichige Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig, wenn durch
sie nicht unwesentliche Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung oder auf die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung zu erwarten
sind; diese sind nur in speziellen Sondergebieten wulassungsfahig (s. § 11 BauNVO). Da je-
doch auch nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe raumordnerische und staddtebauliche
Auswirkungen entfalten kdnnen, werden in diesem Bebauungsplan differenziertere Nut-
zungsbeschrankungen bezogen auf den Einzelhandel geregelt:

In den Industriegebieten sind Vergniigungsstitten und Einzelhandelsbetriebe der Lebensmit-
-telbranche ausgeschlossen. :

8 Abweichende Bauweise (a)
In allen Baugebieten wird eine abweichende Bauweise (a) gemiR § 22 [4] BauNVO fest-
gesetzt, womit Gebdude eine Ldnge von 50 m {iberschreiten diirfen. Damit wird erreicht,
dass fiir die anzusiedelnden Betriebe, insbesondere fiir industrielle Produktionsstitten, eine
moglichst hohe Flexibilitdt in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen besteht.

QO Gebiudehohen

Zur Sicherstellung eines geordneten und homogenen stidtebaulichen Erscheinungsbildes
werden die Baukorper etwa in einer Tiefe von 120 m - 160 m entlang der Dinklager Stra-
Re in dem Gebiet Gle1 gemiR § 18 BauNVO auf 12 m Héhe begrenzt. Gemessen wird
hierbei jeweils in der Mitte der fertigen StraBe und der Oberkante Attika bzw. fertige Trau-
fe (Schnittpunkt der AuBenhaut mit der Dachhaut). Entsprechend den industriellen Erfor-
dernissen kann jedoch in Ausnahmefillen nach Zustimmung der StraBenbaubehérde diese
Hohe fiir untergeordnete Bauteile gem3R § 14 BauNVO auch iiberschritten werden
(Schornsteine, Masten, Tiirme, Reklametriger, Erker, Fahrstuhlaufbauten, Liiftungsaniagen
etc).

Dartiber hinaus miissen bauliche Anlagen innerhalb des gekennzeichneten Schutstreifens
der 110-kV-Freileitung Abstand zu den Leitungen halten; die jeweiligen zuldssigen Hohen
sind in der Planzeichnung ausgewiesen.

Nach § 19 BauNVO sind bei der Ermittlung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen auch
Garagen und Abstellpldtze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen eingeschlossen.
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Q Die {iberbaubare Grundstﬁcksﬂéiche in den Industriegebieten wird (iber Baugrenzen defi-

H H g Crrmlalialy .
niert. Die Baugrenzen liegen in der Regel 5 m entfernt von internen Er rschlieBungsstralen

entfernt. Dadurch wird der StraBenraum optisch nicht zu sehr eingeengt und kann durch
GriinmaBnahmen auf den Gewerbegrundstiicken ansprechend gestaltet werden. Zum nérd-
lich angrenzenden Graben wird eine Entfernung von 10 m eingehalten (R&umstreifen, Geh-
und Fahrrecht, Anpflanzungen). Im Westen wird die Baugrenze durch die einzuhaltende
Bauverbotszone nach BundesfernstraRengesetz von 40 m vom Fahrbahnrand zur BAB 1 de-
finiert, die Errichtung von Hochbauten ist hier untersagt.

‘ErschlieBunig

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch die festgesetzten Planstraen, in Form von Stich-
straBen. Wendemdglichkeiten am Ende der StraRen sind mit 24 m Durchmesser konzipiert. Das
Profil fiir die PlanstraBe betrdgt 11 m. Die Dimensionierung der Verkehrsanlagen ist daher fur
eine gewerbliche Nutzung ausreichend.

Mit der vorliegenden Konzeption kann eine gestaffelte ErschlieRung der Plangebiete (Bebau-
ungsplan Nr. 96 und Bebauungsplan Nr. 105) in mehreren Bauabschnitten von Siiden nach
Norden erfolgen.

Fiir die Zufahrten zu den &ffentlichen Griinflichen von den PlanstraBen aus, wird eine Fliche
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lohne belastet. Auf eine riumli-
che Ausweisungv wird aufgrund der noch vorzunehmenden Grundstiicksteilungen verzichtet.

Die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts von 5 m Breite erfolgt am nérdlichen Plangebiets-
rand zugunsten der Allgemeinheit.

Q Wald

Der Eichenwald und das Hofgehdlz werden als Waldffiche festgesetzt. Zum Eichenwald wird ein
Abstand der Baufldchen von 10 m festgesetzt (nicht {iberbaubare Fliche). Im Bereich des Hof-
gehdlzes hat die nicht {iberbaubare Fliche eine iiberwiegende Breite von 10 m. Auch Neben-
anlagen und Stellplitze sind hier ausgeschlossen.

O Offentliche und private Griinfliche sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft :

Die Regenriickhaltung von unbelastetem Oberflichenwasser erfolgt im Gebiet an zwei Stellen.
Malnahmen zur Vorkldrung des eingeleiteten Wassers helfen die Wasserqualitit zu sichern. Die
Regenriickhaltebecken sind naturnah zu gestalten (Festsetzung als Fliche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

Weiterhin wird entlang der Autobahn eine 20 m breite Griinfliche festgesetzt. In dieser Fliche
verlduft die Verbindung zwischen den Regenriickhaltebecken als Graben mit einem Unterhal-
tungsweg. Die Fldche wird als Parkanlage gestaltet.

Zum Schutz des Gewdsserlaufs wird ein 10 m breiter Streifen entlang des
Hopener Muhlenbachs als dffentliche Griinfliche festgesetzt. Hier wird eine Anpflanzung fest-
gesetzt, die auf 5 m Gesamtbreite 3reihig angelegt wird. Zur Gewihrleistung des Geh-, Fahr-
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und Leitungsrechtes sowie der Réumung des Gewssers verbleibt eine Breite von 5 m. Die Un-
terhaltung durch den Verband ist durch den Riumstreifen sichergestellt.

Geeignete Arten sind: Esche {Fraxinus excelsior), Schwarzerie {Ainus giutinosa), Silberweide
(Salix alba), Grauweide (Salix cinerea), Ohrchenweide (Salix aurita), Salweide (Salix caprea),
Lorbeerweide (Salix pentandra), Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hasel (Corylus avellana). v

Pflanzqualitit: Biume - Heister, 2 x v. ohne Ballen, 250 - 300 cm hoch; Strducher 2 x v. ohne
Ballen, 80 - 100 c¢m hoch. »

Pflanzabstand: 2 m in der Reihe, Reihen im Abstand von 1 m versetzt, Sreihige Anpflanzung.
U Externe Kompensationsflichen und MaBnahmen

Fiir die im Zuge des Verfahrens entfallenden besonders geschiitzten Biotope gemiR § 28a bzw.
§ 28b NNatG sind Ersatzflichen bej Brockdorf gefunden worden. Es handelt sich dabei um
Teilflichen des Flurstiicks 8/4 der Flur 51 der Gemarkung Lohne zur GesamtgroRe von ca.
1,63 ha.

Fiir den Eingriff im Plangebiet wird - nach Ersatz der § 28 a/b NNatG-Biotope —~ unter Einbe-
ziehung der o. g. KompensationsmaRnahmen — ein Defizit von ca. 39.900 Wertpunkten bilan-
ziert; zur Kompensation stellt die Stadt Lohne méhrere Flichen in die Planung ein. Eine Fliche
liegt siidlich von Brockdorf und umfasst die Flurstiicke 1/1 und 1/3 der Flur 54 sowie die Flur-
stiicke 106/2 und 2/13 der Flur 55 (GesamtgréRe ca. 2,1 ha), die sich im Eigentum der Stadt
befinden. Durch die hier vorgesehenen MaRnahmen erfolgt eine vollstindige Kompensation (s.
. Kapitel 4). :

Weiterhin wird das Flurstiick 46/2 der Flur 35 in der Gemarkung Lohne zur GréRe von 5.300
am am. Pohlwiesendamm eingestellt. Aktuell wird sie als Griinland (Pferdeweide) miRig inten-
siv genutzt. Sie liegt tiefer als die umgebenden Flichen (Maisacker im Westen, Pappelforst im
Siiden und Osten) und weist Feuchtezeiger auf (Ranunculus repens, Juncus effusus). Im wesent-
lichen fungiert die Fliche als Puffer wischen den-Ackerflichen und den Feuchtwaldbereichen.

Hier wird die Nutzung aufgegeben und die Fliche der natiirlichen Sukzession (iberlassen. Die
nachfolgende rechnerische Bilanz ergibt einen Wertgewinn von 1.060 Werteinheiten.

Am Kokenger Berg werden die Flurstiicke 131 (GesamtgroRe 16.476 gm) und 132/1
(1.817 gm) eingestellt (s. Abbildung im Anhang). Sie liegen im Landschaftsschutzgebiet Nr.
72 ,Geestriicken mit seinen bewaldeten Hangen zwischen Vechta und Steinfeld”. Die Flichen
werden von aktiven und abgeschlossenen Abbauflichen umgeben. Der ostliche, zusammenhin-
gend bewaldete Teil der Flichen ist gemdl § 28a NNatG geschiitzt (Wilder und Gebiische
trockenwarmer Standorte, kleinflichiger Magerrasen). .

Auf einer ca. 8800 qm groRen Teilfliche des Flurstiicks 131 wichst ein lockerer Eichen-
Birken-Kieferwald mit vereinzelten Rotbuchen. Es handelt sich um einen bodensauren, nihrstof-
farmen (podsolierten) und trockenwarmen Standort. Westlich ist eine ca. 7700 gm groBe Ak-
kerfliche. Auf dem Flurstiick 132/1 kommt .ebenfalls ein lockerer Eichen-Birkenwald mit Kje-
fern vor. Die folgende Auflistung beschreibt die Bewertung des Bestandes.

Auf der Ackerfliiche ist ein Waldrand zu entwickeln, die iibrige Fliche wird offengehalten. Die
Waldflichen sollen sich naturnah verjiingen, so dass sich allmhlich ein Laubwald entwickelt.

Insgesamt besteht eine Bestandswertigkeit von T,i Werteinheiten/qm. Mit den MalRnahmen
kann eine Wertigkeit von insgesamt mindestens 1,8 Werteinheiten/qm erreicht werden. Insofern
ergibt sich eine Aufwertung um 12.805 Wert-einheiten. ‘ ‘
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Es besteht ein Defizit von ca. 39.900 Werteinheiten. Dieses wird durch die Aufwertungen auf
den Flichen Brockdorf (Gewinn 26.141 Werteinheiten), Pohlwiesendamm (Gewinn 1.060
Werteinheiten) und Kokenger Berg (Gewinn 12.805 Werteinheiten) vollstindig kompensiert.

7. STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Groe des Plangebietes insgesamt ' ca. 11,52 ha
Industriegebiete 8,94 ha
Verkehrsflichen 0,24 ha
Offentliche Griinfliche 1,16 ha
Flache fiir Riickhaltung und Versickerung von Nlederschlagswasser 0,39 ha
Wald 0,79 ha

8.  *DURCHF{IHRUNG DES PROJEKTES -

O Ordnung von Grund und Boden
Die noch zu bebauenden Flichen des Plangebietes befinden sich bereits im Eigentum der
Stadt.

Q ErschlieBung

Die ErschlieBBung des Plangebietes sowie die Unterhaltung der ErschlleBungsanlagen erfolgt
gemiR § 123 BauGB durch die Stadt. Der Zeitpunkt der ErschlieBungsmanahmen wird
allein von der Stadt Lohne bestimmt. Ein Rechtsanspruch auf die ErschlieRung besteht ge-
madl § 123 [3] BauGB nicht.
Grundsitzlich erfolgt die Kostendeckung fiir die ErschheBungsanlagen gemdll § 127

- BauGB sowie § 6 NKAG durch die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen aufgrund der Er-
schlieBungsbeitragssatzung der Stadt Lohne.

Lohne, den 13.11.2002

gez. Niesel

Niesel
Biirgermeister
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» Belange von Natur und Landschaft
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VORBEMERKUNG

Die Stadt Lohne beabsichtigt, an der Bundesautobahn A1 nérdlich der Dinklager
Stralle einen insgesamt ca. 26 ha groRen Gewerbestandort zu entwickeln. Der
vorliegende Bebauungsplan, der einen Teil dieses Gewerbestandortes umfasst,
wird aus der 24. und der 33. Flichennutzungsplaninderung entwickelt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 hat eine GroRe von ca. 11,5 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild vorbereitet. Damit gelten
die MaRgaben der Eingriffsregelung gemdR § 1a BauGB in Verbindung mit
§ 8 BNatSchG.

PLANERISCHE VORGABEN

Niedersdchsisches
Landschafts-
programm

Regionales
Raumordnungs-
programm

Kartierung der
fir den Natur-
schutz wertvollen
Bereiche

Die fiir die Entwicklung eines Industriegebietes vorgesehene Fliche entlang der
Bundesautobahn A 1 wurde hinsichtlich folgender iibergeordneter Planungen
bzw. hinsichtlich bereits bestehender Fachplanungen iiberpriift:

« Niedersdchsisches Landschaftsprogramm,

* Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta,
+ Kartierungen der fiir den Naturschutz wertvollen Bereiche,

» Landschaftsplan der Stadt Lohne,
 Schutzgebietsdarstellungen.

Die Stadt Lohne und der Planungsraum gehoren zur naturriumlichen Region 4
‘Ems-Hunte-Geest und Diimmer-Geestniederung’. Zu den besonders schutzwiir-
digen Okosystemtypen und Okosystemkomplexen in dieser naturriumlichen
Einheit gehdren vor allem naturnahe Hochmoore, Heiden anmooriger Standorte,
Fluss- und Bachtdler, Altwisser, Quellsiimpfe, Bruch~- und Auewilder, Mager-
weiden und Sandtrockenrasen sowie alle naturnahen Laubwilder.1

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta (1991) trifft fiir
den Planbereich keine Festlegung.

Im weiteren Umgebungsbereich grenzt nordlich des Hopener Miihlenbaches ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung an. In siidlicher Nachbar-
schaft liegt ein kleines Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft. Es handelt sich hierbei um einen Ausliufer des Brockwaldes, der sich
entlang der Landesstralle 845 Richtung Dinklage erstreckt.

Die Kartierung wertvoller Bereiche des niedersichsischen Landesverwaltungsam-
tes von 1979 weist den Wald westlich von Brockdorf als wertvoll aus. Dieser hat
feuchte Bereiche, in denen auch seltenere Bruchwaldarten, wie zum Beispiel die
Langdhrige Segge (Carex elongata), vorkommen. Der Wald liegt siidlich der
Dinklager StralRe und wird daher durch die Planung nicht betroffen.

1 vgl. Niedersichsisches Landschaftsprogramm, 18.4.1989, Hannover, S. 49
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Landschaftsplan

Schutzgebiete

Potentielle
natiirliche
Vegetation

Der Landschaftsplan Lohne2 rechnet den Umgebungsbereich des Plangebietes
zum Artland. Vorherrschende Okosystemtypen sind hier Griinland und Acker,
die groldrdumig erginzt werden durch vielfiltige Wald- und Gehdlzbestinde.
Kleinflachige Feuchtstandorte, auch im Griinland, sind hier besonders bedeutend
fiir die Pflanzen- und Tierwelt. Um die alten Artlanddérfer tragen vorwiegend
ackerbaulich genutzte Eschbéden mit historisch gewachsener Flurstruktur zur
Unverwechselbarkeit der Landschaft bei.3

Die kleine Waldfliche noérdlich der LandesstraRe 845 an der Hoflage Haverland
wird als ein fiir Arten und Lebensgemeinschaften wertvoller Bereich eingestuft.4

Eine kleine Griinlandfliche nérdlich der LandesstraRe 845 wird als ein Bereich
mit einer mittleren Schutzwiirdigkeit eingestuft. Es ist ein kleinerer Landschafts-
teil, der noch hohe Potentiale besitzt, in Teilbereichen aber mehr oder weniger
stark entwicklungsbediirftig ist5.

Im Umgebungsbereich des Plangebietes werden die Waldbestinde nordlich des
Hopener Miihlenbaches im Bereich des Landschaftsschutzgebietes Bokhorster
Moor als Bereich mit einer sehr hohen Schutzwiirdigkeit eingestuft. Der Wald-
saum liegt in einer Entfernung von mindestens 100 m, in weiten Bereichen von
mehr als 300 m vom Plangebiet entfernt.

Nordlich des Plangebietes ist das Landschaftsschutzgebiet ,Bokhorster Moor*
vorhanden. Im Siidwesten liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Burg Dinklage*“.

BESTANDSANALYSE

2.1

Naturriumliche Zuordnung

Das Plangebiet befindet sich in der naturriumlichen Haupteinheit Bersenbriicker
Land und in der zugehdrigen Untereinheit Artland. Dieses ist als grundwasserna-
hes Beckenland zu charakterisieren, das von zahllosen Wasserliufen durchflossen
wird. Das Artland ist durch zahlreiche Waldstiicke, Feldgehdlze und Hecken ge-
gliedert. Die typischen Griinlandstrukturen dieser Region sind durch fortschrei-
tende Entwdsserung und Intensivierung der Nutzung iiberwiegend in Ackerfli-
chen umgewandelt. Gesiedelt wird iiberwiegend in Streulage.é

Als potentielle natiirliche Vegetation wird die Pflanzendecke bezeichnet, die sich
in einem Gebiet auf dem aktuellen Standortpotential einstellen wiirde, wenn Ein-
griffe des Menschen unterblieben. Im Untersuchungsgebiet wiirde sich dement-
sprechend nordlich der LandesstraRe 845 in der Nihe der Autobahnauffahrt ein
Erlen-Birken-Bruchwaldgebiet entwickeln. Fiir das iibrige Plangebiet wiren Stiel-
eichen-Birken-Waldgebiete typisch.

Landschaftsplan Lohne, erarbeitet durch die Planungsgruppe Griin, Bremen
vgl. Landschaftsplan, Kapitel 3, Seite 6

vgl. Landschaftsplan, Karte 3: Arten und Lebensgemeinschaften

vgl. Landschaftsplan, Karte 8: Entwicklung schutzwtirdiger Bereiche

Meisel, S. (1959): Die naturriumlichen Einheiten auf Blatt 70/71 Cloppenburg/ngen Bundesanstalt fiir
Landeskunde und Raumforschung, Bad Godesberg

U PN
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2.2

Boden

Grundwasser

Oberflichenge-
wasser

Klima

Boden, Wasser, Klima/Luft

Das Plangebiet liegt innerhalb der grundwassernahen, ebenen Geest. Das Gelin-
deniveau liegt bei 29 m {iber NN. Bei den Bdden handelt es sich um frische,
stellenweise trockene oder feuchte, grundwasserbeeinfluRte Sandbdden. Als
Ausgangsmaterial der Bodenbildung liegt fluviatiler Sand vor.

Im Gebiet sind zwei Bodentpyen vorhanden.? Zwischen Autobahn, Dinklager
StraRe und der Hofstelle Haverland liegt ein Gley-Podsol vor. Die Bodenart ist
Sand, die mittleren Grundwasserstinde liegen zwischen 160 ¢cm und 60 cm un-
ter Flur. Der ndrdlich anschlieBende Boden ist als Esch anzusprechen, der auf-
grund von Plaggenauflagen {iber dem Gley-Podsol entstanden ist. Der Esch hat
aufgrund seiner anthropogenen Entstehung (Plaggenauftrag) eine kulturhistori-
sche Bedeutung.

Von seiner Tragfihigkeit her ist der Boden als Baugrund groBtenteils gut geeig-
net. Nur parallel zum Hopener Miihlenbach, der das Plangebiet im Norden be-
grenzt, ist der Boden iiberwiegend feinkdrnig und bindig, so daR die Tragfihig-
keit in diesem Bereich entsprechend gering ist.

Die Grundwasserneubildungsrate im langjihrigen Mittel liegt zwischen 100 mm
und 200 mm. Bei einer Grundwasserabsenkung im Gebiet ist eine erhdhte
Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Das Schutzpotential der Bodeniiberdeckung gegeniiber Schadstoffeintrigen ist
aufgrund der Beschaffenheit und Machtigkeit der Deckschichten gering.8

Es gibt im gesamten Plangebiet fiir eine Trinkwassernutzung geeignete Grundwas-
servorkommen.?

Die Niederschlagsrate betrdgt im Plangebiet ca. 650 bis 700 mm pro Jahr.10

Das Plangebiet entwéssert (im Zusammenhang mit dem Gebiet des B-Planes Nr.
96) iber den Kattenpohigraben, den Hopener Miihlenbach, den Brockdorfer
Bach in den Dinklager Miihlenbach (westlich von Dinklage) und von dort in die
Hase.

Entlang der Landesstralle 845 sowie entlang der Autobahn liegen kleinere Gri-
ben. Als groBes Oberflichengewisser ist der Hopener Miihlenbach am nérdli-
chen Rand des Plangebietes vorhanden. Er ist mit einem stark begradigten, tra-
pezformigen Regelprofil ausgestattet. Der Abstand der oberen Bdschungskanten
voneinander betrdgt 10 m bis 14 m, die Gewdsserbreite liegt bei ca. 1,5 m bis
2,2 m. Der Hopener Miihlenbach wird in die Gewissergiiteklasse 11I - stark ver-
schmutzt - eingeordnet. !

Der Planungsraum liegt mit seinem ausgewogenen Klima (milde Winter, kiihle
Sommer) im EinfluBbereich des atlantischen Klimas.

Das Kleinklima im Plangebiet wird von der derzeitigen Nutzung bestimmt. Die
sandigen Boden der Ackerflichen erwarmen sich, solange kein geschlossener

Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenkunde, Digitale Bodeniibersichtskarte im MaRstab 1:50.000
Wasserwirtschaftlicher Rahmenplan Hase: K 8-3, Hannover 1985
vgl. Landschaftsplan, Karte 5: Boden, Wasser, Klima/Luft

0 vgl. Wasserwirtschaftlicher Rahmenplan Hase: K 3-1: Jahresisohyeten mit NiederschlagsmeRstellen, Han-
nover 1985

11 Gewisserglitekarte 1993 des Staatlichen Amtes fir Wasser und Abfall, Cloppenburg

— O m N
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2.3

Acker

Flutrasen *

Geholze

Weidensumpf *

Pflanzenbestand vorhanden ist, bei Sonneneinstrahlung sehr schnell. Relativ hohe
Temperaturschwankungen im Boden und in Bodennihe sind moglich. Das Klein-
klima im Bereich der Geholze ist gegeniiber den Ackerflichen als ausgeglichener,
das heillt mit geringeren Schwankungen der Temperatur und Luftfeuchtigkeit
und einer geringeren Gefahr von Friih- und Spdtfrosten zu charakterisieren.

Arten und Lebensgemeinschaften

U Biotoptypen

Die Lebensrdume mit einer charakteristischen Artenzusammensetzung werden als
Biotoptypen zusammengefaRt, im folgenden beschrieben und in der Karte Bio-
toptypen und Nutzungen dargestellt.12 Die Erhebungen wurden im August
1999 durchgefiihrt.13

Der Biotoptyp Acker (A)!4 ist groRflichig innerhalb des Plangebietes vertreten
und nimmt ca. 90% der Fliche ein.

Stidlich der Hofstelle Haverland hat sich ein Knickfuchsschwanz-Flechtstrauf3-
grasrasen (Flutrasen, GFF) entwickelt, der zusitzlich Arten der Nassgriinlander
aufweist. Es handelt sich dabei um ein nach § 28b NNatG besonders geschiitztes
NaBgriinland.

Im Gebiet kommen vereinzelt Weidengebiische vor. Lineare Gehdlzstrukturen in
Form von Saumgehdlzen, Strauchhecken und Baumhecken befinden sich:

* an der Anrampung zur Dinklager Strafe,
» am Feldweg und am Graben im Bereich Haverland,
 entlang der Autobahn.

An den Griben kommen Weiden (Salix spec.), Erlen (Alnus glutinosa) und Ho-
lunder (Sambucus nigra) vor. Weitere Gehdlzarten sind Eiche (Quercus robur),
in der Nidhe des Hofes auch Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) und Ulme
(Ulmus spec.), Birke (Betula spec.), Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel
(Populus tremula), WeiRdorn (Crataegus spec.) u.a.

Im Siiden des Plangebietes steht an der Dinklager StraRe ein Weidensumpf mit
Schwarzerlen. Das Gebiet ist ein besonders geschiitztes Biotop gemiR § 28a
NNatG. Die Baumschicht besteht aus Schwarzerle. In der Strauchschicht kom-
men verschiedene Weidenarten vor, die Krautschicht wird von Flatterbinse und
Brennessel dominiert.

12 siehe Anhang ;

13 Die Benennung der Pflanzen erfolgt nach Rothmaler, W. (1990): Exkursionsflora von Deutschland, Band
4, Kritischer Band. Berlin

14 Abkiirzungen der Biotoptypen entsprechend Drachenfels, O.: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Nieder-
sachsen, Niedersichsisches Landesamt firr Okologie -Naturschutz- Stand 1994
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Eichenwald

Hofgeholz

Gridben

Ruderalflur

Siedlungsbiotope

Zwischen dem Hof und der Autobahn liegt ein groRflichiger Waldbestand, der
von Eichen und Erlen dominiert wird. In der Strauchschicht sind auch Weiden
vorhanden.

Nordlich des Hofes ist ein lichter Bestand alter Biume vorhanden, der vorwie-
gend von Eiche, Esche, Ulme und Rosskastanie bestanden wird. Als Unterwuchs
findet sich Brombeere, Schwarzer Holunder, Spite Traubenkirsche, Eberesche
und llex.

Die im Plangebiet vorkommenden und benachbarten Griben weisen unterschied-
liche Qualitdten auf.

* Hopener Miihlenbach
Die Boéschungen bieten (iberwiegend Stickstoffzeigern Lebensraum: Rohrglanz-
gras (Phalaris arundinacea), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), GroRe Bren-
nessel (Urtica dioica), Wiesen-Birenklau (Heracleum sphondylium), Stumpf-
bldttriger Ampfer (Rumex obtusifolius) u.a. Der Hopener Miihlenbach weist
nur geringe Bedeutung als Standort fiir Pflanzen auf. Das Wasser flieRt relativ
langsam und gleichmédBig. Aufgrund der Entwisserung der Ackerflichen in
den Hopener Miihlenbach ist von einer erhdhten Nihrstofffracht auszugehen.

* Mulde im Bereich Haverland
In der Mulde, die von dem Hof im Bereich Haverfand in Richtung Hopener
Mihlenbach verlduft, kommen Binsen, Seggen und Hochstauden wie z. B.
Waldengelwurz (Angelica sylvestris) und MidesiiR (Filipendula ulmaria) vor.
Sie fiihrt nicht stindig Wasser.

« Boschungsgriaben
An den Griben entlang der LandesstraRe 845 und der Autobahn kommen
allgemein verbreitete Arten vor. GroRe Algenmengen lassen auf eine schlech-
te Wasserqualitdt schlieBen.

Zwischen der Béschung am Hopener Miihlenbach und dem Acker hat sich auf
dem Unterhaltungsstreifen eine Ruderalflur feuchter Ausprigung entwickelt. Sie
wird von Brennessel dominiert. Eine weitere Ruderalflur befindet sich zwischen
dem Weidensumpf und der Anrampung der Dinklager StraRe.

Die Zufahrt zum Hof Haverland ist als unbefestigter Weg gestaltet. Die landwirt-
schaftlichen Wege im Gebiet sind Sandwege. Die Flichen unmittelbar am Hof
sind als Nutz- bzw. Ziergarten ausgeprigt.

* Die gemdR § 28a bzw. § 28b NNatG geschiitzten Biotope sind nicht mehr
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Zur Befreiung von den Verboten wur-
de ein Verfahren durchgefiihrt, dessen Ergebnis nachrichtlich {ibernommen
wird. Die Bestinde werden hier beschrieben, da sie noch real im Plangebiet
existieren. Von der in Kapitel 4.3 durchgefiihrten Bilanzierung werden sie
ausgenommen.



Stadt Lohne: Bebauungsplan Nr. 105: Belange von Natur und Landschaft 6

Amphibien

Libellen

Sdugetiere

O Fauna

Faunistische Untersuchungen wurden im Rahmen der 24. Flachennutzungsplan-
anderung im Jahr 1994 durchgefiihrt. ErfaRt wurden die Avifauna (mit Revier-
kartierung) sowie Amphibien-, Libellenvorkommen und Zufallsfunde anderer Ar-
ten. Die Ergebnisse werden hier kurz zusammen gefalit.

Im Eichenwald und im Hofgehdlz wurden Amsel, Buchfink, Gartenbaumldufer,
Rotkehlchen, Singdrossel und Star festgestellt. Die vorkommenden alten bis sehr
alten Bdume weisen teilweise Wohnstitten fiir hdhlenbriitende Singvogel auf.

Am Rand des Weiden-Sumpfwaldes siidlich vom Hof Haverland wurde ein Re-
vier der Weidenmeise (Parus montanus) festgestellt, einer kleinen Art, die ihre
Bruthohlen selbst, und zwar bevorzugt in morschen Erlen, zimmert.

Auf dem Flutrasen wurden Lbffelenten bei der Nahrungsaufnahme und auch
mehrere Kiebitze (Vanellus vanellus) nahrungssuchend, wohl Durchziigler, beob-
achtet.

In den Gehdlzreihen im Bereich Haveriand wurden Nachtigall (Luscinia mega-
rhynchos), Goldammer (Emberiza citrinella), Monchsgrasmiicke (Sylvia atrica-
pilla), Dorngrasmiicke (Sylvia communis) und Zaunkdnig (Troglydytes troglo-
dytes) als Brutvogel festgestellt.

Die Offenlandschaft ist sehr vogelarm. Auf dem Haverland nordlich der Hecke
briitete ein Kiebitzpaar (Vanellus vanellus). Als Nahrungsgiste des Offenlandes
wurden zusdtzlich zu den oben genannten Arten festgestellt: Bachstelze (Mota-
cilla alba), Griinling (Chloris chloris), Bluthinfling (Acanthis cannabina), Wie-
senpieper (Anthus pratensis), Fasan (Phasianus colchicus) und Haustaube (Co-
lumba livia).

Es ist davon auszugehen, daR der untersuchte Raum flichendeckend an allen ge-
eigneten Gewdssern von Amphibien besiedelt ist bzw. Gewisser, wie die stra-
Renbegleitenden Griben, von Amphibien zur Wanderung genutzt werden konn-
ten.

Das Libellenartenspektrum im Untersuchungsgebiet umfasst weitverbreitete Spe-
zies wie die GroBe Pechlibelle (Ischnura elegans), die Frithe Adonislibelle (Pyr-
rhosoma nymphula) und die Hufeisen-Azurjungfer (Coenagrion puella). Da die
Gewdsser keine besonderen Habitatqualititen erlangen, ist mit Nachweisen selte-
ner und/oder gefdhrdeter Libellenarten nicht zu rechnen.

In der Offenlandschaft wurden Kaninchen (Oryctolagus cuniculus) (einige Baue
am Waldrand des Brook/Telgenkamp), Rehe (Capreolus capreolus) und Hasen
(Lepus capensis) festgestellt. Fledermausvorkommen sind an verschiedenen Stel-
len aufgrund der Habitatqualititen wahrscheinlich (zum Beispiel rund um die Ho-
fe, Rand des Dinklager Burgwaldes, Hopener Miihlenbach).
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2.5

Landschaftsbild

Die Landschaft stellt sich als eine leicht gekammerte Agrarlandschaft mit einer
durch das Relief bedingten Vielfalt dar. Prigende Landschaftselemente sind die
das Gebiet nach Westen hin abgrenzenden Saumgehdlze entlang der Bundesau-
tobahn sowie der Bauernwald um die Hoflage Haverland. Mit den in die land-
wirtschaftlichen Nutzflichen eingestreuten Geholzen ergibt sich eine das Land-
schaftsbild bereichernde Strukturierung. Das Landschaftsbild ist als naturraumty-
pisch anzusehen.

Beeintrdchtigt wird die Landschaft durch die 110-kV-Freileitungen, die von
Stidwesten nach Nordosten mit einer Gabelung nach Nordwesten verlaufen.
Stark herabgesetzt wird der Erlebniswert der Landschaft durch die Emissionen
der Bundesautobahn und der vielbefahrenen Dinklager Strafe.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Auswirkungen
auf den Boden

Auswirkungen
auf den Wasser-
haushalt

Auswirkungen
auf das
Kleinklima

Auswirkungen
auf Arten und
Lebensgemein-
schaften

Im Plangebiet werden ein Industriegebiet, Verkehrsflichen, Wald und Griin-
flichen festgesetzt. Im folgenden werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter
beschrieben. Es wird gepriift, ob durch das Vorhaben die Gestalt oder die Nut-
zung von Grundflichen erheblich beeintrichtigt wird und damit ein Eingriff vor-
liegt.

Es ist davon auszugehen, daR durch Bodenaustausch und Versiegelung in den
Baugrundstiicken und Verkehrsflichen die Funktionen des Bodens im Natur-
haushalt gestort bzw. unterbunden werden. Der Boden verliert seine Bedeutung
als Standort fiir Flora und Fauna. Die Funktionen fiir den Wasserhaushalt entfal-
len ebenfalls teilweise.

Die Beeintrachtigungen des Bodens sind erheblich.

Wihrend der Bauphase konnen baubedingte Absenkungen des oberflichennahen
Grundwassers erforderlich werden. Durch den Anteil versiegelter Fliche wird die
Grundwasserneubildungsrate moglicherweise verringert. Aufgrund der Riickhal-
temalBnahmen gelangt das auf zukiinftig versiegelter Fliche anfallende Nieder-
schlagswasser gedrosselt in die Vorflut. Schadstoffeintrige in Grund- und Ober-
flichenwasser sind moglich.

Die Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes sind als nicht erheblich anzusehen.

Die Verdunstung wird herabgesetzt. Die versiegelten Flichen verlieren ihre Be-
deutung als Frischluftentstehungsbereich. Schadstoffeintrige in die Luft aus Ge-
werbe- und Verkehrsemissionen sind moglich.

Die Beeintrdchtigungen des Lokalklimas sind erheblich.

Versiegelung und Bodenaustausch fiir Gewerbe- und Verkehrsflichen fiihren
zum vollstindigen Verlust der Werte und Funktionen fiir Arten und Lebensge-
meinschaften. Hiervon sind im wesentlichen Ackerbiotope sowie in geringerem
Ausmal} Saumvegetation an Graben und Wegen sowie Hecken und Baumreihen
betroffen.



Stadt Lohne: Bebauungsplan Nr. 105: Belange von Natur und Landschaft 8

Auswirkungen
auf das Land-
schaftsbild

Die besonders geschiitzten Biotope gemdR § 28a bzw. § 28b NNatG gehen
verloren. Hierzu wurde ein Verfahren zur Befreiung von den Verboten durchge-
flihrt, dessen Ergebnisse nachrichtlich {ibernommen werden (s. Entscheidung des
Landkreises Vechta vom 07.06.2000).

Wechselbeziehungen zwischen wertvollen Gehdlzbestinden und angrenzenden
Flachen werden gestort. Durch die Waldfliche wird ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht festgesetzt. Es ist von einer Beeintrichtigung der Waldfliche und ins-
besondere der Waldrandrandfunktionen auszugehen. Sie bestehen v. a. in einer
Verlirmung, in kleinklimatischen Verinderungen und in einer Storung brw.
Verdringung von an Waldrander gebundenen Arten und Lebensgemeinschaften.
Das Artenspektrum verdndert sich zugunsten siedlungstoleranter Arten. Sied-
lungsempfindliche Arten, insbesondere Offenland-Vogelarten, werden in die
freie Landschaft abgedréngt. Nicht nur ihre Brutplitze, sondern insbesondere
auch ihre Nahrungsplitze entfallen.

Die vorkommenden Libellenarten kdnnen bei Erhalt der vorhandenen Gewisser
auch weiterhin das Plangebiet als Lebensraum annehmen. Die Funktion des Plan-
gebietes als Landlebensraum fiir Amphibien wird stark eingeschrinkt.

Das Vorhaben bringt erhebliche Beeintrichtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften mit sich.

Das Landschaftsbild in der weiteren Umgebung des Plangebietes wird nach wie
vor geprdgt durch eine ackerbauliche Intensivnutzung und eine biuerliche Kul-
turlandschaft. Die pragenden Gehdlze werden erhalten. Im 6stlich angrenzenden
im Bau befindlichen Industriegebiet bestimmen bereits gewerblich und industriell
genutzte Gebdude und Flichen das Landschaftsbild.

Das Vorhaben bedeutet keine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG MINIMIERUNG
~ UND ZUM AUSGLEICH

4.1

Vermeidung

Die Priifung der Beeintrdchtigungen durch die Verinderungen von Gestalt und
Nutzung von Grundflichen auf ihre Erheblichkeit ergab, dass Eingriffe vorliegen.
Durch geeignete MaRBnahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich
konnen diese reduziert bzw. kompensiert werden.

Vermeidung / Minimierung

Aufgrund von Gewerbestandort-Untersuchungen der Stadt Lohne bestehen keine
Alternativen zum gewdhlten Standort. Mit der Zielvorstellung der Stadt, daR die
Flachen intensiv und mdglichst optimal fiir gewerbliche Ansiedlungen nutzbar
gemacht werden sollen, wird der Grundsatz des § 1 [5] BauGB eingehalten
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden).
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Minimierung

Eine Vermeidung von Beeintrichtigungen erfolgt iiber die Sicherung wertvoller
Biotoptypen durch Festsetzungen. Der Eichenwald und das Hofgehdlz werden als
Waldfidche festgesetzt.

Im Plangebiet sind mehrere den Eingriff minimierende MaRnahmen vorgesehen:

Zum Wald wird ein ausreichender Abstand der Bauflichen festgesetzt. Er betrigt
{iberwiegend 10 m, die als nicht iiberbaubare Fliche festgesetzt sind. Auch Ne-
benanlagen und Stellpldtze sind hier ausgeschlossen (textliche Festsetzung).
Trotzdem ist von einer Beeintrichtigung der Waldfliche und insbesondere der
Waldrandrandfunktionen auszugehen. Sie bestehen v. a. in einer Verldarmung, in
kleinklimatischen Verdnderungen und in einer Stérung bzw. Verdringung von an
Waldrdnder gebundenen Arten und Lebensgemeinschaften. Dies wird entspre-
chend der Stellungnahme des Landkreises Vechta vom 14.1.02 in die Bilanzie-
rung eingestellt.

Bei den BaumaBnahmen im Bereich wertvoller und erhaltenswerter Gehdlze
werden die Richtlinien der RAS-LG 415 beriicksichtigt.

Die Regenriickhaltung von unbelastetem Oberflichenwasser erfolgt im Gebiet an
zwei Stellen. Die Wasserqualitdt wird durch MaRnahmen zur Vorklirung des ein-
geleiteten Wassers gesichert. Die Regenriickhaltebecken und die sie umgebenden
offentlichen Griinflichen werden naturnah gestaltet (Festsetzung als Fliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft). Die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser wird auf ein nicht erhebliches MaR ge-
senkt.

Weiterhin wird entlang der Autobahn eine 20 m breite Griinfliche festgesetzt.
In dieser Flache verlduft die Verbindung zwischen den Regenriickhaltebecken als
Graben mit einem Unterhaltungsweg. Die Fliche wird als Parkanlage gestaltet.

Der Anregung des Landkreises Vechta, hier eine Anpflanzung festzusetzen, wird
nicht gefolgt. Eine Anpflanzung zwischen Gewerbegebiet und Autobahn ist nicht
vorgesehen, daher erfolgt keine Festsetzung als Fliche fiir das Anpflanzen von
Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB. Die Flache dient zwar nicht der Erholung, kann aber dafiir genutzt wer-
den, so dass diese Zweckbestimmung angemessen erscheint.

Zum Schutz des Gewdsserlaufs wird ein insgesamt 10 m breiter Streifen entlang
des Hopener Miihlenbachs als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Der Riumstrei-
fen in einer Breite von 5 m wird der Sukzession iiberlassen und im Herbst ge-
médht (Abraumung des Mihgutes). Die Unterhaltung durch den Verband wird
sichergestellt. Bei der Bilanzierung wird die Storung durch die Unterhaltungs-
malnahmen beriicksichtigt, wie von der unteren Naturschutzbehdrde mit
Schreiben vom 15.11.2000 gefordert.

Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden auf ein nicht erhebliches
MaR reduziert.

15 Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen; Richtlinien fiir die Anlage von StraBen (RAS),
Teil Landschaftsgestaltung (RAS-LP), Abschnitt 4: Schutz von Biumen und Striuchern im Bereich von
Baustellen, Bonn-Bad Godesberg 1993
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4.2

4.3

Interner Ausgleich

Ausgleichsmallnahmen sollen gemall § 8 (2) BNatSchG dazu dienen, von einem
Eingriff betroffene Grundflichen so herzurichten, daR keine erhebliche Beein-
trachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
zuriickbleibt.

Als interne Ausgleichsmainahmen fiir die Schutzgiiter Arten und Lebensgemein-
schaften sowie Boden wird eine Anpflanzung am Hopener Miihlenbach festge-
setzt. Sie wird auf 5 m Gesamtbreite 3reihig angelegt. Zur Gewahrleistung des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sowie der Rdumung des Gewissers verbleibt ei-
ne unbepflanzte Breite von 5 m (s. 0.).

Geeignete Arten sind: Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzerle (Alnus glutinosa),
Silberweide (Salix alba), Grauweide (Salix cinerea), Ohrchenweide (Salix aurita),
Salweide (Salix caprea), Lorbeerweide (Salix pentandra), Schneeball (Viburnum
opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hasel (Corylus avellana).

Pflanzqualitdt: Bdume - Heister, 2 x v. ohne Ballen, 250 - 300 c¢m hoch; Striu-
cher 2 x v. ohne Ballen, 80 - 100 c¢cm hoch.

Pflanzabstand: 2 m in der Reihe, Reihen im Abstand von 1 m versetzt.

- Bilanzierung

Die rechnerische Bilanzierung wird nach dem Modell des Landkreises Osnabriick
durchgefiihrt.16 Hierbei wird den vorgefundenen Biotoptypen und Nutzungen
eine Wertstufe (Wertstufe O — keine Bedeutung fiir den Naturhaushalt, Wertstufe
3,5 und mehr — sehr grofRe Bedeutung) zugeordnet und diese mit der Fldchen-
groBe multipliziert. Bestand und Planung werden verglichen und die erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter durch ein Wertpunkte-Defizit rechnerisch be-
schrieben.

Die Bilanz beriicksichtigt die Ausfithrungen des Landreises Vechta (Stellungnah-
me vom 14.1.02) hinsichtlich der zu erzielenden Wertigkeiten interner griinord-
nerischer Festsetzungen. Die aus dem wasserrechtlichen Verfahren {ibernommene
Bewertung wird entsprechend der Stellungnahme angepasst. Die Beeintrachtigun-
gen des Waldes und des Waldrandes werden durch eine Abwertung rechnerisch
eingestellt.

Bei der nachfolgenden rechnerischen Bilanzierung bleiben die Flachen der beson-
ders geschiitzten Biotope unberiicksichtigt, da sie in einem gesonderten Verfah-
ren unter Beriicksichtigung aller Schutzgiiter behandelt wurden.

16 | andkreis Osnabriick: Das Kompensationsmodell, 1997
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« Bestand
Biotoptynen/Nutzungen GréBe (m?)  |Stufo Punkte
Acker 83040 0,7 58128
Eichenwald 7940 3,2 25408
Hofgeholze 2560 2,8 7168
Hecken, Kleingeholze 770 2,1 1617
Ruderalflache 620 1,2 744
Hofstelle 2560 0,2 512
Sandweg 2610 0,7 1827
Graben 1000 1,7 1700
Garten 1440 1 1440
Weidensumpf (§ 28a NNatG) 2650(ohne
Flutrasen (§ 28b NNatG) 10030(ohne
Summe 115220 98544
« Planung
Biotoptypen/Nutzung GroBe (m?) |(Stufe Punkte
Industriegebiet gesamt 89390
Fladche der § 28a/b-Biotope 12680]ohne
Neuplanung 76710
versiegelbar 80% 61368 0 0
Restflache, gartnerisch gestaltet 20% 15342 0,9 138078
Verkehrsflachen gesamt 2350
versiegelbar 90% 2115 0 0
StraBenbegleitgrin 10% 235 0,9 2115
Wald 7940 3 23820
Offentliche Grinflachen gesamt 15540
Regenrickhaltung und Flache fir
MaBnahmen
Weidengebisch 1500 1,5 2250
Wechselfeuchter Bereich 1700 1,56 2550
Landschaftsrasen 7500 1,3 9750
Absetzbecken 200 1 200
Verbeibende Parkflache 1500 1,2 1800
Raumstreifen 1580 1,2 1896
Flache zum Anpflanzen 1560 1,5 2340
Summe 115220 58625,3

*  Kursiv gesetzt: nachrichtliche Ubernahme aus dem wasserrechtlichen Antrag flir
10.900 gm, Neubewertung gemaR der Stellungnahme des Landkreises Vechta vom

14.1.02;

Q Ergebnis der Bilanzierung

Der Eingriff kann durch die aufgefiihrten KompensationsmaBnahmen nicht aus-
geglichen werden. Es verbleiben erhebliche Beeintrichtigungen der Leistungsfi-
higkeit des Naturhaushaltes, die als Defizit von ca. 39.920 Wertpunkten rechne-

risch ausgedriickt werden.
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4.4

Besonders ge-
schiitzte Biotope

Verbleibendes
rechnerisches
Defizit

Brockdorf

Weidengebiisch

Externer Ausgleich

Fiir die im Zuge des Verfahrens entfallenden besonders geschiitzten Biotope ge-
mdall § 28a bzw. § 28b NNatG sind Ersatzflichen bei Brockdorf gefunden wor-
den. Es handelt sich dabei um Teilflichen des Flurstiicks 8/4 der Flur 51 der
Gemarkung Lohne zur GesamtgroRe von ca. 1,63 ha.

Folgende MaRRnahmen werden hier durchgefiihrt (s. auch Entscheidung des
Landkreises Vechta vom 07.06.2000):

Bestand MaBnahmen

Griinland verschiedener Ausprigung: | Entwicklung eines Flutrasens auf 7.580 gm in unmittelba-
grofflachig Umtriebsweide (Génse), |rer Nihe des Teiches und an der sommertrockenen Blin-

kleinfldchig (feuchtes) mesophiles ke: Profilierung des Gelandes und Bodenabtrag, Freihal-
Griinland; tung von Nutzung;

sommertrockene Blinke; Entwicklung eines Weidensumpfes auf 9.700 qm auf der
Teich Umtriebsweide: Bodenabtrag, Anpflanzung standortge-

rechter Geholze

Fiir das errechnete Defizit von 39.920 Wertpunkten stellt die Stadt Lohne eine
geeignete Fliache zur GroRe von ca. 2,1 ha in die Planung ein. Sie liegt siidlich
von Brockdorf und umfasst die Flurstiicke 1/1 und 1/3 der Flur 54, das Flur-
stiick 2/13 der Flur 55 sowie das Flurstiick 106/2 der Flur 38 der Gemarkung
Dinklage (s. Abbildung im Anhang). Im Juli 1999 wurde eine Bestandsaufnahme
der Biotoptypen durchgefiihrt. Die Fliche wird ackerbaulich genutzt. Im Norden
grenzt ein Kleingewdsser an, das von einem Erlensaum und Réhrichtbestinden
umgeben ist. Ostlich der Fliche liegt ein groReres Weidengebiisch.

Uber die grundsitzliche Eignung der Fliche als Kompensationsfliche besteht auf-
grund eines Ortstermins Einigkeit mit der unteren Naturschutzbehorde.

Ziel ist die Entwicklung von naturnahen bzw. extensiv genutzten Strukturen, die
einen Biotopverbund mit dem Kleingewdsser und dem Weidengebiisch der be-
nachbarten Flichen gewdhrleistet. Weiterhin werden Wallhecken errichtet, eine
ehemals im Artland verbreitete Art der Grenzmarkierung, die heute nur noch
sehr vereinzelt anzutreffen ist.

Folgende MalBnahmen sind hier vorgesehen:

Es ist davon auszugehen, daB sich aufgrund der bestehenden Gelindehdhen nach
Aufgabe der Ackernutzung kein Feuchtbiotop im Zuge der natiirlichen Sukzessi-
on entwickeln wird, da der Abstand zum Grundwasser (bei mittlerem Grundwas-
ser-Hochstand von 60 cm unter Flur) zu groR ist. Da fiir die Wallhecken jedoch
Boden bendtigt wird, kann kleinflachig eine groRere Grundwassernihe erreicht
und so die Entwicklung eines Feuchtgebiisches ermdglicht werden.

Auf dem Flurstiick 1/1 wird auf einer Fliche von insgesamt 2.520 gm in drei
Teilflichen der Oberboden (30 cm) abgetragen. Dann wird 40 cm Boden abge-
tragen (Verwendung beim Bau der Wallhecken, s. u.). 10 cm Oberboden wird
wieder angedeckt. Mit einem Gesamtabtrag von 60 cm befindet man sich auf
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Dauergriinland

Wallhecken

dem Niveau des mittleren Grundwasserhochstandes, was fiir die Entwicklung ei-
nes Weidensumpfes ausreichend ist.

Der Oberboden ist zwar néhrstoffreich, wobei von einer gewissen Auswa-
schung in die tieferen Schichten auszugehen ist. Es sollen nur 10 cm Ober-
boden wieder angedeckt werden. In dieser Schicht ist das Bodenleben lokali-
siert, das fur die Stoff- und Energieumsatzprozesse verantwortlich ist, wah-
rend die tiefere Bodenschicht steril ist. Ohne diese belebte Schicht ist nicht
von einer Entwicklung der angestrebten Biotoptypen auszugehen. Der Eintrag
von Néhrstoffen wird daher in Kauf genommen. Der Anregung des Landkrei-
ses Vechta wird nicht gefolgt.

Die drei Teilflichen werden mit Weidenstecklingen bepflanzt (pro 100 gm eine
Gruppe von 8 - 10 Stecklingen). Geeignete Arten sind Grauweide, Ohrchen-
weide, Mandelweide, Purpurweide, Korbweide, Lorbeerweide. Die Krautflur
entwickelt sich gemaR der natiirlichen Sukzession (Brennessel, Flatterbinse).

Die Entwicklung des Weidensumpfes ist in der Nachbarschaft des Kleinge-
wassers vorgesehen. Hierfir wird insgesamt 60 cm Boden abgetragen, was
eine Gelandevertiefung zur Folge hat. Eine noch weiter gehende Anlage einer
Mulde, wie in der Stellungnahme des Landkreises Vechta vom 14.1.2002 ge-
fordert, wird daher nicht fur erforderlich gehalten, zumal hier noch mehr Bo-
denaushub anfallen wiirde.

Auf den Flurstiicken 106/2 und 1/3 wird fiir die Entwicklung von Dauergriin-
land zundchst eine Griinlandmischung angesit. Das ggfs. vorhandene Kleinrelief
wird beibehalten. Angestrebt wird eine Wiesennutzung mit zwei Schnitten, der
erste nicht vor Ende Juni. Eine Diingung unterbleibt, das Mahdgut wird abtrans-
portiert (Pferdeheu). Die Bewertung des Griinlandes wird entsprechend der
Stellungnahme des Landkreises Vechta vom 14.1.02 angepasst.

Die Flurstiicke 1/1 und 106/2 werden zu den landwirtschaftlichen Nachbarfli-
chen hin mit einer Wallhecke abgegrenzt. Der Wall wird gemiR der Anregung
des Landkreises (Stellungnahme vom 14.1.02) mit einer Sohlenbreite von 3 m
und einer Kronenbreite von 1 m (Hohe 1,20 m) errichtet. Hierfiir wird das
beim Bodenabtrag anfallende Material verwendet.

Die Krone wird mit standortgerechten und heimischen Baum- und Straucharten
bepflanzt. Geeignete Arten sind: Moorbirke, Hainbuche, Hasel, WeiRdorn, Rot-
buche, Waldgeifblatt, Wild-Apfel, Vogelkirsche, Stieleiche, Ohrweide, Trauben-
Holunder, Eberesche. Pflanzqualitit der Biume Heister, 2xv, oB, der Striucher
80 cm (siehe Pflanzplan im Anhang).

Fiir die Anlage der Wallhecken ist ein 10 bzw. 8 m breiter Streifen vorgesehen.
Die nicht fiir den Wall benétigte Fliche wird der Sukzession iiberlassen.

* Wird das Griinland beweidet, ist die Wallhecke auszuziunen.
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Pohlwiesendamm

Kokenger Berg

Die folgende Bilanzierung gibt die Wertigkeiten von Bestand und MaRnahmen
wieder.

Bestand GroBe Wertstufe Wertpunkte

Acker 21025 1 21025
Summe 21025 21025
Planung GroBe Wertstufe Wertpunkte

Wallhecke 1680 2,5 4200
Weidensumpf 2520 2,5 6300
Grinland 6769 2 13538
Sukzession 10056 2,3 23128,8
Summe 21025 47166,8

Durch die MaBnahmen wird eine Aufwertung um ca. 26.141 Wertpunkte er-
reicht.

Weiterhin wird das Flurstiick 46/2 der Flur 35 in der Gemarkung Lohne zur
GroRe von 5.300 gm eingestellt. Aktuell wird sie als Griinland (Pferdeweide)
maRig intensiv genutzt. Sie liegt tiefer als die umgebenden Flichen (Maisacker im
Westen, Pappelforst im Siiden und Osten) und weist Feuchtezeiger auf (Ranun-
culus repens, Juncus effusus). Im wesentlichen fungiert die Fliche als Puffer zwi-
schen den Ackerflichen und den Feuchtwaldbereichen.

Hier wird die Nutzung aufgegeben und die Fliche der natiirlichen Sukzession
tiberlassen. Die nachfolgende rechnerische Bilanz ergibt einen Wertgewinn von
1.060 Werteinheiten.

Hier werden die Flurstiicke 131 (GesamtgroRe 16.476 gqm) und 132/1
(1.817 gm) eingestellt (s. Abbildung im Anhang). Sie liegen im Landschafts-
schutzgebiet Nr. 72 , Geestriicken mit seinen bewaldeten Hingen zwischen
Vechta und Steinfeld”“. Die Flichen werden von aktiven und abgeschlossenen
Abbauflichen umgeben. Der 6stliche, zusammenhéngend bewaldete Teil der Fl3-
chen ist gemdlR § 28a NNatG geschiitzt (Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte, kleinflichiger Magerrasen).

Auf einer ca. 8800 gm grofRen Teilfliche des Flurstiicks 131 wichst ein locke-
rer Eichen-Birken-Kieferwald mit vereinzelten Rotbuchen. Es handelt sich um ei-
nen bodensauren, ndhrstoffarmen (podsolierten) und trockenwarmen Standort.
Westlich ist eine ca. 7700 gm groRe Ackerfliche. Auf dem Flurstiick 132/1
kommt ebenfalls ein lockerer Eichen-Birkenwald mit Kiefern vor. Die folgende
Auflistung beschreibt die Bewertung des Bestandes.

Bestand Groéfle Wertstufe |Wertpunk-
te

Acker 7683 0,8 6146,4

Trockener Eichen-Birkenwald 1817 1 1817

Trockener Eichen-Birkenwald 8793 1,4 12310,2

Summe 18293 20273,6

Auf der Ackerfliche ist ein Waldrand zu entwickeln, die (ibrige Fliche wird of-
fengehalten. Die Waldfldchen sollen sich naturnah verjiingen, so dass sich allmih-
lich ein Laubwald entwickelt.



Stadt Lohne: Bebauungsplan Nr. 105: Belange von Natur und Landschaft 15

Fazit

Insgesamt besteht eine Bestandswertigkeit von 1,1 Werteinheiten/qm. Mit den
MaBnahmen kann eine Wertigkeit von insgesamt mindestens 1,8 Werteinhei-
ten/qm erreicht werden. Insofern ergibt sich eine Aufwertung um 12.805 Wert-
einheiten.

Es besteht ein Defizit von ca. 39.900 Werteinheiten. Dieses wird durch die
Aufwertungen auf den Flichen Brockdorf (Gewinn 26.141 Werteinheiten),
Pohlwiesendamm (Gewinn 1.060 Werteinheiten) und Kokenger Berg (Gewinn
12.805 Werteinheiten) vollstindig kompensiert.17

LUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Lohne beabsichtigt, den Industriestandort an der Autobahn zu erwei-
tern. Das Plangebiet schlieBt sich an das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 96 an
und ist aktuell vorwiegend von Acker geprigt. Weiterhin sind einige bedeutende
Geholzbestinde vorhanden. Fiir die im Gebiet liegenden besonders geschiitzten
Biotope gemdR § 28a bzw. §28b NNatG wurde ein Verfahren zur Befreiung
von den Verboten durchgefiihrt, dessen Ergebnis nachrichtlich {ibernommen
wird.

Mit der Realisierung der Planung kénnen insgesamt rund 6,35 ha Fliche zusitz-
lich versiegelt werden, was erhebliche Beeintrichtigungen des Bodens, des loka-
len Klimas sowie der Flora und Fauna zur Folge haben kann und damit einen
Eingriff gemdR § 8 BNatSchG darstellt.

Der Eingriff kann nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Das ver-
bleibende Defizit beim Vergleich der Werte und Funktionen des Naturhaushaltes
vor und nach Realisierung der Planung fiihrt zu einem Bedarf an externen Kom-
pensationsflachen.

Es besteht ein Defizit von ca. 39.900 Werteinheiten. Dieses wird durch die
Aufwertungen auf den Fldchen Brockdorf (Gewinn 26.141 Werteinheiten),
Pohlwiesendamm (Gewinn 1.060 Werteinheiten) und Kokenger Berg (Gewinn
12.805 Werteinheiten) vollstindig kompensiert.

l7 Die Kompensationsflichen Pohlwiesendamm und Kokenger Berg wurden vom Biiro Nordlohne & Bechly
begutachtet.
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Kostenschitzung

Herstellung der externen KompensationsmaBnahmen

1 250 m® Oberboden zur Herstellung der Feuchtbereiche 5,00 1.250,00
abschieben, seitlich zwischenlagern und wieder
andecken

2 1.500 m* Boden zur Herstellung der Feuchtbereiche ausbauen 10,00 15.000,00
und in die geplanten Wallhecken einbauen; einschi.
Profilierung

3 250 St Weidenstecklinge liefern und setzen 2,50 625,00

4 560 m Wallhecke 2reihig bepflanzen, einschi. 11,00 6.160,00
Fertigstellungspflege

5 560 m Entwicklungspflege der Wallhecke: Ausmahd 15,00 8.400,00
2xjahrlich, 2 Jahre lang

6 6.770 gm Ansaat der Ackerflache mit einer Granlandmischung 0,55 3.723,50
Zwischensumme (netto) 35.158,50
zuzugl. MW St 5.625,36
Zwischensumme 40.783,86
zur Rundung und far Unvorhergesehenes 3,0% 1.216,14
Brutto-Summe 42.000,00

Hinweis:

Kosten ohne Grunderwerb.

Hiermit wird amttich beglaubigt, dass die vor- /ams’rehen—
de AbseRr#/ Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift /
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Die Beglaubigung wird nur zur Vorlage bel
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49393 LONNE, GEN coiviiiniiiciiirinnsceaas
Stadt Lohne (Oldb)
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