Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 40 der Nieders&chsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 105 "Nérdlich der
Dinklager Stralke", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun-
gen, als Satzung beschlossen.

gez. Niesel
Blrgermeister

Lohne, den 28.02.2002 (Siegel)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der VA der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 06.04.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 105 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufy ist gemall § 2 (1) BauGB am 09.09.2000 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

gez. Kroger
Unterschrift

Lohne, den 28.02.2002

Planunterlage / Vervielfiltigungen

Kartengrundlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Malfstab: 1:1.000

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geéandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 01/00).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

gez. Taubenrauch
Katasteramt Vechta

Vechta, den 07.10.2002 (Siegel)

Planverfasser

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesalisc d Forschung
Escherwe

Tel.: 044197174-0  Fax: 0441 97174-73

gez. M. Meier
Unterschrift

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Oldenburg, den 28.02.2002

Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 15.12.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 105 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemé&f § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.11.2001 ortsiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 105 und der Begriindung haben vom 29.11.2001 bis
04.01.2002 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Kroger
Unterschrift

Lohne, den 28.02.2002

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 105 nach Prifung der Anregungen gemaf
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 28.02.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

gez. Kroger
Unterschrift

Lohne, den 28.02.2002

Inkrafttreten

Der BeschluR des Bebauungsplanes und der Satzung uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgeneh-
migung wurde am 08.11.2002 gemal § 10 (3) BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan und die Satzung lber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung sind damit
am 08.11.2002 rechtsverbindlich geworden.

gez. Kroger
Unterschrift

Lohne, den 08.11.2002

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 105 ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 105 nicht geltend ge-
macht worden.

Lohne, den ......cccoooveevivnnnnnnn.

Unterschrift

Méngel in der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 105 sind keine M&ngel bei
der Abwéagung geltend gemacht worden.

Lohne,den ......ccoooveeeeeneninenn,
Unterschrift
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.
Lohne,den ...............covvvvins (Siegel)
Unterschrift

Satzung

tiber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105
"Nordlich der Dinklager StraBe*

Préaambel
Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) und des § 19 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat der Rat der Stadt
Lohne in seiner Sitzung am 28.02.2002 folgende Satzung beschlossen:

§1
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 "Nérdlich der Dinklager Strafe"
bedarf die Teilung von Grundstlicken der Genehmigung der Stadt Lohne.

§2

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Lohne, den 28.02.2002

gez. Niesel

(Siegel) (Burgermeister)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet

2. MaRB der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl
7,0 Baumassenzahl
TH Hohe baulicher Anlagen als Traufhdhe (siehe §3 TextlicheFestsetzungen)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
me=msm=mas= Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie

PP Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die Verkehrsflachen

z.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

Flache fur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

6. Haupversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdisch (110 - kV - Leitung mit Schutzbereich)

’ ’ Bauhdhenbeschrankungen innerhalb des Schutzbereiches :
40m max. Bauhdhe Uber bestehendem Gelande bei harter Bedachung
und einer Dachneigung <15 Grad (Flachdach)
(6.0 m) max. Bauhdhe Uber bestehendem Gelénde bei harter Bedachung

und einer Dachneigung >15 Grad

7. Griunflachen

Offentliche Griinflaiche

Zweckbestimmung: Parkanlage

8. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

- Flachen fir Wald

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

10. Sonstige Planzeichen

RS Raumstreifen

: GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

=:'= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

_____ Agrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 1 Innerhalb der Industriegebiete (Gl) sind geman § 9 BauNVO nicht zulassig:
- Vergniigungsstatten
- Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche,
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Mal der baulichen Nutzung

§2 Gemal § 22 (4) BauNVO gilt in allen Baugebieten eine abweichende Bauweise (a).
Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m tGberschreiten.

§3 Gemal § 18 BauNVO wird die maximale Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenhaut mit
der Dachhaut) der Gebdude im Industriegebiet Gle1 begrenzt auf 12 m, jeweils ge-
messen ab der Oberkante der fertigen Strallenhéhe der zugehdrigen ErschlieBungs-
stralRe , in der Mitte der StralRenfront und in der Mitte der Geb&aude. In Ausnahmefal-
len durfen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO diese Hohe Uberschreiten. Dabei sind
solche Anlagen gemeint, die keine eindeutig bestimmbaren Traufhéhen haben wie
Schornsteine, Masten, Tirme, Reklametrager, Erker, Fahrstuhlaufbauten und LUf-
tungsanlagen und die damit zu den untergeordneten Gebaudeteilen z&hlen.

Darliber hinaus missen bauliche Anlagen innerhalb des gekennzeichneten Schutz-
streifens der 110-kV-Freileitung Abstand zu den Leitungen halten; die jeweiligen zu-
lassigen Hohen sind in der Planzeichnung ausgewiesen. Es dirfen keine hochwiich-
sigen Baume, nur Baume und Straucher mit begrenzter Aufwuchshéhe angepflanzt
werden. Der Leitungsbetreiber ist berechtigt, Zweige und Aste, die den Seilen der
Hochspannungsleitungen entgegenwachsen, zur Gewahrleistung der VDE-geméaRen
Sicherheitsabstande zuriickzuschneiden und leitungsgefahrdende Baume nach vor-
heriger Ankiindigung zu entfernen. Die Erreichbarkeit der Maststandorte mit Fahrzeu-
gen mull gewahrleistet bleiben.

§4 Gemal § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen zwi-
schen der vorderen Baugrenze und dem Fahrbahnrand der L 845 sowie dem Fahr-
bahnrand (planfestgestellte Standspur) der BAB 1 Garagen und Uberdachte Stellplat-
ze im Sinne von § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sowie
Aufschittungen und Abgrabungen mit Ausnahme der im wasserrechtlichen Verfahren
genehmigten Regenriickhaltebecken nicht zulassig.

Larmschutz

§5 Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Larm) fir benachbarte Wohnnutzungen der flachenbezogene Schalleistungspe-
gel L“wA = 70/55 dB im Gebiet festgelegt:

Natur und Umwelt

§6 Gemal 23 (5) BauNVO ist auf allen nicht Gberbaubaren Flachen, die an folgende Fla-
chen stolken:
* Waldflache
® Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
die Errichtung von Garagen und Stellplatzen im Sinne von § 12 BauNVO sowie von
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht zulassig.

§7 Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass in allen Baugebieten das anfal-
lende Oberflachenwasser zu 50% zurlickzuhalten oder zu versickern ist, um den
Wasserabfluss zu vermindern sowie eine Grundwasseranreicherung zu erméglichen.

Bei der Berechnung der in den o6ffentlichen Kanal einzuleitenden Oberflachenwas-
sermengen darf der Abflussbeiwert fir das gesamte Grundstiick maximal 0,5 betra-
gen. Die Oberflachenabflisse dirfen 50% eines zweijahrigen Niederschlagsereignis-
ses nicht (berschreiten. Erforderliche Rickhalteeinrichtungen auf den privaten
Grundstiucksflachen sind mindestens fur ein zehnjahriges Niederschlagsereignis zu
bemesssen.

§8

§9

§ 10

Gemal § 9 [1] Nr. 25 a BauGB wird eine Anpflanzung von Gehdlzen entlang des am
Hopener Muhlenbach festgesetzt. Geeignete Arten sind: Esche (Fraxinus excelsior),
Schwarzerle (Alnus glutinosa), Silberweide (Salix alba), Grauweide (Salix cinerea),
Ohrchenweide (Salix aurita), Salweide (Salix caprea), Lorbeerweide (Salix pentandra),
Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hasel (Corylus avel-
lana).

Pflanzqualitat: Baume - Heister, 2 x v. ohne Ballen, 250 - 300 cm hoch; Straucher 2 x
v. ohne Ballen, 80 - 100 cm hoch.

Pflanzabstand: 2 m in der Reihe, Reihen im Abstand von 1 m versetzt, 3 reihige An-
pflanzung.

In der 6ffentlichen Grunflache/Parkanlage entlang der westlichen Grenze des Plange-
bietes sind ein Graben mit Pflegeweg entsprechend der Vorgaben des wasserrechtli-
chen Verfahrens zulassig.

Die Flachen fur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und die 6f-
fentlichen Grunflachen, die gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt
sind, sind entsprechend der Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu
gestalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 11

Gew

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zwischen Planstral’e und der stdlichen Flache fur
die Regenrickhaltung wird zugunsten der Stadt Lohne als Tréager der Oberfla-
chenentwasserung eingetragen.

Am Nordrand des Flurstiicks 82/6 entlang des Hopener Mihlenbachs wird in einer
Breite von 5 m ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Erschlieung landwirtschaftli-
cher Flachen und der Tréager der Unterhaltung des Hopener Muhlenbaches und der
Oberflachenentwasserungseinrichtungen innerhalb des Plangebietes festgesetzt.

asser

§12

Entlang des Hopener Mihlenbaches gilt ein Rdumstreifen von 10 m Breite, der fiir die
Gewasserunterhaltung zuganglich zu halten ist. GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist ent-
lang des Hopener Mihlenbachs die Errichtung von baulichen Anlagen in einer Entfer-
nung von weniger als 10 m von der oberen Boschungskante unzuldssig. Ein Ufer-
randstreifen von 5 m Breite ist von jeglicher Bodenablagerung, Bepflanzung, Einzau-
nung und Nutzung freizuhalten.

Hinweise

Bodenfunde / Denkmalschutz

Unter dem mittelalterlichen Esch kénnten &ltere Fundstellen vorhanden sein. Vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten ist der Boden in Abstimmung mit der Denkmalpflege bei der Bezirks-
regierung Weser-Ems auf mogliche archdologische Funde hin zu untersuchen.

Sollt
gem

en bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
acht werden, wird darauf hingewiesen, dal® diese Funde meldepflichtig sind. Es wird

gebeten, diese Funde unverziglich einer Denkmalbehtrde oder einem Beauftragten fur die

arch

aologische Denkmalpflege zu melden.

Altablagerungen

Sollt

en bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Alt-

standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Schutzbestimmungen / Leitungen

Auf die Schutzbestimmungen der Preussen Elektra als Betreiber der 110-kV Freileitungen
im Gebiet wird hingewiesen.

Verkehrliche Hinweise

a)

b)

c)

Von der BAB A1 und der L 845 gehen Emissionen aus. Fir die neugeplanten Nutzun-
gen kénnen gegenlber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Innerhalb der Baubeschrankungszone dirfen gemal § 9 (6) FStrG im Abstand von 100
m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der Bundesautobahn 1 und an der
Landesstrale 845 gemal § 24 [1] NStrG im Abstand von 20 m bis 40 m auerhalb der
Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld der Strale nicht errichtet werden. Hiervon
ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtli-
cher Genehmigungen der Zustimmung des Stralenbauamtes Osnabriick bedarf.

Innerhalb der Bauverbotszone dirfen geman § 9 [1] FStrG langs der Bundesautobahn
1 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dufieren Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Im Rahmen des sechsstreifigen Ausbaus der Bundesautobahn 1 wird neben den
Bauanlagen voribergehend ein Gelandestreifen bis zu 12 m Breite fur Boden- und
Materialablagerungen und dergleichen gegen Entschadigung in Anspruch genommen,
wenn dies der Trager der StralRenbaulast zur Durchfihrung der Bauarbeiten fiur gebo-
ten erachtet und mit dem jeweiligen Eigentimer eine vertragliche Regelung getroffen
wurde.

Versickerung / Regenriickhaltebecken

Bei der Berechnung der in den o6ffentlichen Kanal einzuleitenden Oberflachen darf der Ab-
flussbeiwert fir das gesamte Grundstiick maximal 0,5 betragen. Die Oberflachenabfliisse
dirfen 50% eines zweijahrigen Niederschlagsereignisses nicht Uberschreiten. Erforderliche
Ruckhalteeinrichtungen sind mindestens fiir ein zehnjahriges Niederschlagsereignis zu be-

mes
Die

ssen.

Regenrickhaltebecken mit den umliegenden Flachen zum Schutz, zur Pflege und Ent-

wicklung von Natur und Landschaft sind dem Herrichtungsplan und den festgesetzten Mal3-
nahmen des wasserrechtlichen Verfahrens entsprechend naturnah zu gestalten.

Schmutzwasserentsorgung

Der
1,01

Spitzenwasseranfall des in den 6ffentlichen Kanal einzuleitenden Schmutzwassers darf
/(s<ha) nicht Gberschreiten.
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