9. Passiver Ladrmschutz

In den Mischgebieten MI und Ml,, westlich der Steinfelder StraBe sind bei Neubauten, wesentlichen An-
derungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, innerhalb der Larmpegelbereiche, Vorkeh-
rungen zum baulichen Schallschutz vorzusehen. An der straBenzugewandten Seite sind keine Wohn- und
Schlafraume zulassig. Die straBenzugewandten und die senkrecht zur StraBenachse der Steinfelder Stra-
Be stehenden AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit Aus-

nahme von Kuchen, Badern und Hausarbeitsrdumen) sind so auszufuhren, dass sie den Anforderungen
der DIN 4109 entsprechen. Dabei gelten folgende Larmpegelbereiche:

Larmpegelbereich

Abstand zur StraBenmitte der Steinfelder StraBe
\%

von 7m bis
I

19m
von 20m bis

32m

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

1. Oberflachenwasserableitung

Innerhalb der Mischgebiete Ml und Ml mUssen 50 % des anfallenden Niederschlagswasser auf dem
Grundstuck zurtickgehalten und versickert werden. Die verbleibenden 50% kdénnen dem Regenwasser-

graben bzw. Regenwasserkanal - bei Erfordernis nach Vorklarung — ungedrosselt zugeleitet werden. Eine
mdgliche Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers steht dem nicht entgegen.

Das auf den privaten Grundsticksflachen innerhalb der Mischgebiete Ml,, anfallende, unbelastete Nie-
derschlagswasser der Dachflachen ist auf den Grundsticken zurlckzuhalten und zur Versickerung zu
bringen. Das Niederschlagswasser der Pkw-Stellplatze ist ebenfalls auf den Grundstlcksflachen (im
Einzelfall nach Vorklarung) zur Versickerung zu bringen.

Auf der éffentlichen Grunflache mit der Uberlagernden Festsetzung Flache fur die Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser ist eine Staumulde anzulegen. Die Staumulde ist nach 6kologischen
Anforderungen (geschwungene Uferlinie, Flachufer mit wechselden Uferneigungen) naturnah zu gestal-
ten.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese geman §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der

Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier

Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht

die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzge-
setz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Bei Bauvorhaben ist die DIN 18920 , Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vege-
tationsflachen bei BaumaBnahmen® zu beachten.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 05.02.2002 die Aufstellung des Bebauungs- e =scooF oo * 2% i 0O \ by \ “ - Qewerbebetrlebe, die den Gewerbezweigen Sport, Freizeit oder Gesundheitswesen zuzurechnen
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i — = - z == 5 S \ stuck erschlieBenden StraBe in der StraBenmitte, mittig vor dem Grundstlck; der obere Bezugspunkt ist
p,k plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 16.12.2004 g Wt MI I 9 e - & e die Oberkante oder der First des Gebaudes. Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehohe ist aus-
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) %ﬁ GH 9,0m \ v %\ 3. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Offentliche Auslegung R Q A y ;o\ 5 Innerhalb der Mischgebiete MI und Mig sind Garagen und Stellplatze gemaB § 12 BauNVO sowie Neben-
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 04.02.2003 dem Entwurf des Bebauungsplans _ o M N PR 9 X anlagen gemaB § 14 BauNVO in Form von Gebauden auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
und der Begriindung zugestimmt und die 6éffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 0 20 30 40 50 & W N\ == E) p 1 nicht zulssig
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wurde nicht durchgefahrt. h - == (I o"-‘ W 5y '
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 26.02.2003 ortstiblich bekannt gemacht. 0,2 © - ( ' o 4 P ““ 4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
‘ . ‘ . M. 1: 1000. D 2 5 20 ' Als Nutzungsberechtigte fur die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden die Stadt Lohne
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 06.03.2003 bis 07.04.2003 gemaRl § 3 Abs. 2 GH 9,0m =8 und die Versorgungstrager festgesetzt. (gem. § 9 (1) 21 BauGB)
BauGB offentlich ausgelegen. . .
gez. Niesel . . )
Lohne, den 16.12.2004 e 5. Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(Burgermeister) Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist an derselben Stelle eine Neu-
Erneute éffentliche Auslegung anpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vor-
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lohne hat in seiner Sitzung am 21.10.2003 dem geanderten Entwurf des PLANZEICH EN ERKLARUNG Flachen fir Versorgungsanlagen, far die Abfa"entsorgung zunehmen. (gem. § 3 (1) 25b) BauGB)
Be?au,ljn?bsmfn; unédesr Behglgrundung zugestimmt und die emeute offentiche Ausiegung gemab § 3 Abs. 3 Satz | und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Die auf den Flachen zum Erhalt von Baumen und Strduchem vorhandenen standortheimischen Laubge-
erster Halbsatz Bau eschlossen.
Art der baulich Nut holze wie Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Schlehe und Schwarzem Holunder sind dauerhaft zu erhal-
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.09.2004 ortsublich bekannt gemacht. er baulichen Nutzung Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung ten. Die Geholze sind bei Abgang durch Neuanpflanzungen gleicher Art auf dem Grundstlck zu erset-
‘ ) von Niederschlagswasser zen. (gem. § 9 (1) 25b) BauGB)
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 27.09.2004 bis 29.10.2004 gemaB § 3Abs. 2/§ 3 . .
Abs. 3 Satz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. M Mischgebiet 6. Private Griinflachen
Lohne, den 16.12.2004 e NS @ Schmutzwasser - Pumpwek Auf den privaten Grinflachen mit der Uberlagernden Festsetzung Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
(Burgermeister) M , , , , Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind Wallhecken mit folgenden Abmessungen anzulegen:
W Mischgebiet (mit vorwiegend Wohnbebauung) . . Breite am WallfuB: 3,5 m, Wallhéhe 1,0 m und Breite der Wallkrone 0,5 m. Der Wall ist mit standortheimi-
Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen far schen Laubgehdlze zu bepflanzen.
g::Z;zg%se?%?ggthﬁine hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner MI MaBnahmen zum SChUtZ’ zur Pﬂege und zur EntWiCklung von G lheck d den Mischaeb M
: ' ' ' [ [ Weiterhin sind auf den 5 m breiten privaten Grunflachen zwischen Wallhecke und den Mischgebieten
Sitzung am 16.12.2004 nach Vorbereitung durch Verwaltungsausschuss am 07.12.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) G Mischgebiet (mit vorwiegend gewerblicher Nutzung) Boden, Natur und Landschaft 15 m breite Sickermulden anzulegepn ¢ N
sowie die Begrindung beschlossen. , :
Lohne, den 16.12.2004 gez N'esel _________________________________________ MaB der baulichen Nutzung §°°°°°§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Auf den privaten Grunflachen sind ausschlieBlich standortheimische Laubgehdlize zu pflanzen. Die Arten-
(Birgermeister) o o|  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke,
2000000 Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbdume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche,
0,6 Grundflachenzahl z.B.:0,6 sesssesl Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen Pfaffenhiitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaurn, Holunder, Schneeball, Schiehe, Weidorn, HaselnuB.
Inkrafttreten 08.01.05 e e und fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplgnes ist gemaB §10 Abs. 3BauGB am . .7 Y dm—Arnisblati— eeeeeee| [Bepflanzungen sowie von Gewassern Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; bei Obstbdumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stam-
------------------------------------------------------------- ortstiblich bekannt gemacht worden. 5 . 5 . } 5 . mumfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je
. it 51 08.01.05reh indlich . GH9.0m  Hhe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Gebaudehohe z.B.:9,0m Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der
Der Bebauungsplan ist damit ain 08.01.05reshtsverbindlich geworden. im Sinne des Naturschutzrechts Geholze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a)
gez. Niesel P gen g
10.01.05 ' BauGB)
Lohne, den ..007 07" . i ) . o . . o
Biirgermeister I Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB z.B.: 1 Auf der gesamten Flache ist der Eintrag von Dinger, Bioziden, Abfallen und Kompost nicht zulassig.
(Burgermeister) .
Landschaftsschutzgebiet
) 7. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwéagung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen @ Erhaltung von Baumen Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind aus-
Innerhal von 2 Jafren nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor- schlieBlich standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgen-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans bzw. sind Mangel der Abwagung nicht geftend gemacht @ N denkmal der Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche
worden. . aturdenkmal ' ’ ) s ’ > ’ N ’ .
° offene Bauweise und Obstbaume (alte Sorten, Apfel, Bire), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhiitchen, Schwarzerle, Liguster,
Lohne, den ... ... ... e, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe, WeiBdorn, HaselnuB. Baume sind in folgender Qualitat zu
(Burgermeister) Sonstige Planzeichen pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm
=—s=—-=  Baugrenze Hohe; bei Obstbaumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Straucher sind mindestens
) . . zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Geholze sind Neuanpflanzungen
Verkehrsflachen des Bebauungsplanes gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 8. Begriinung von Stellplatzen
StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen- ‘/ 23. von Baugeb|eten, opler Abgrenzyng dles Mabes Die Anlagen fUr Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstlicken sind mit standortheimischen Laubbau-
(iber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ger P P . . . ;
men (z.B. Eiche, Buche, Bergahomn, Esche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Erle und in geschutzten
— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Lohne Lagen Linde) mit 10/12 cm bis 12/14 cm Stammumfang zu bepflanzen, wobei ein Baum pro drei Stell-
- - w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt __GE\:—-——‘ und der Versorgungstrager zu belastende Flachen platze zu rechnen ist. Darlber hinaus sind die Flachen mit standortheimischen Laubstrauchern (je nach
Standort z.B. Eiche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Rotbuche, Stechpalme, Hainbuche, Esche,
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Erle; 2 x verpflanzte Ware) "als.einreihige Schnitt- oder Wildhecke einzugrtnen. Die Anpﬂanzunggn sinq
Griinflachen unterirdisch gzugr)h,e\llfrt ;tg;ag]:gg%)Abganglge Pflanzen sind zu ersetzen. (gem. § 56 Nr. 5 und Nr. 7 NBauO i.V. mit
"'i'l;-ﬁ ----- Larmpegelbereich, z.B. Il
Grunflach I Die Pkw-Stellplatze sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens gewahrleistet ist
runtiachen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, groBfugiges Pflaster).
Zweckbestimmung: Skizze zu
textliche Festsetzung Nr. 6:
vffentliche Griinflachen private Granflachen
Wallnecke  Sickermulde MaBstab 1:10
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