HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffélige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese geméaB §
14 Abs. 1 des Nds, Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 — Archédologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des

Landkreises unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Lelter der Arbeiten oder der
setz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., 8. 517)

Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzge-

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Bei Bauvorhaben ist die DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestérden un-! Vege-
tationsflachen bei BaumaBnahmen" zu beachten.

9. Passiver LArmschutz

In den Mischgebieten Ml und MI,, westlich der Steinfelder StraBe sind bei Neubauten, wesentlichen An-
derungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, innerhalb der LA&rmpegelbereiche, Vorkeh-
rungen zum baulichen Schallschutz vorzusehen. An der straBenzugewandten Seite sind keine Wohn- und
Schlafrdume zuldssig. Die straBenzugewandten und die senkrecht zur Stralenachse der Steinfelder Stra-
Be stehenden AuBlenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrdumen (bei Wohnungen mit Aus-
nahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen
der DIN 4109 entsprechen. Dabei gelten folgende Larmpegelbereiche:
Larmpegelbereich
v

I

Abstand zur StraBenmitte der Steinfelder StraBe
von

m bis
von

20m bis

19m
32m

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)
1. Oberflachenwasserableitung

Innerhalb der Mischgebiete Ml und Mig missen 50 % des anfallenden Niederschlagswasser auf dem
Grundstuck zurlickgehalten und versickert werden. Die verbleibenden 50% kdnnen dem Regenwasser-

graben bzw. Regenwasserkanal - bei Erfordemis nach Vorklérung — ungedrosselt zugeleitet werden. Eine
mogliche Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers steht dem nicht entgegen.

Das auf den privaten Grundsttcksflachen innerhalb der Mischgebiete Miy, anfallende, unbelastete Nie-
derschlagswasser der Dachfliachen Ist auf den Grundstticken zuriickzuhalten und zur Versickerung zu
bringen. Das Niederschlagswasser der Pkw-Stellplétze ist ebenfalls auf den Grundsticksflachen (im
Einzelfall nach Vorklarung) zur Versickerung zu bringen.

Auf der offentlichen Grinflache mit der Uberlagernden Festsetzung Flache fir die Rickhaltung und Ver-

sickerung von Niederschlagswasser ist eine Staumulde anzulegen. Die Staumulde ist nach ékologischen
Anforderungen (geschwungene Uferlinie, Flachufer mit wechselden Uferneigungen) naturnah zu gestal-
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge- S o ) i l ___g_______g____g_g_g__g_1 Nutzungsbeschrénkungen und Nutzungsgliederung der Mischgebiete
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 107 .Sport- und Freizeitzentrum®, Y L ‘-._ . ‘
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. a - S g 1 B <} Die festgesetzten Mischgebiete MI, Mly, und Mig werden gem. § 1 Abs. 4 BauNVO wie folgt gegliedert:
Z ) ' y 3 2
Lohne, den 16.12.2004 2 // | 2 R Y (- a) Mischgebiet Mi
_ o . = ND / - : 3 L] i CRRY " Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausschlieBlich folgende
(Segel R = SIS 4 = AR \F R Nutzungen zuléssig:
(Burgermeister) i % = Wohnungen bzw. Wohngebaude, wenn sie fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betrieb-
¥ " g P ‘ a sinhaber und Betriebsleiter (i.S. v. § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) errichtet werden und soweit sie einem
l S | _ A~ 1 ) -‘ M G I innerhalb des Mischgebietes anséssigen Gewerbebetrieb zugeordnet sind,
o 5 ! : r ! \ = Geschafts- und Burogebaude, o _
VERFAHRENSVERMERKE WX h [ | % ) i 0,6 o * Einzelhandelsbetriecbe, Schank- und Speisewirtschaften, wenn sie als untergeordnete Nut-
L l c%‘ | \ c;f 5 i 1 zung/Einrichtung einer ansonsten zuldssigen Nutzung zugeordnet sind und Betriebe des Beherber-
Aufstellungsbeschluss 0 : ' 3 3\ A GH 10.0m gungsgewerbes, . " _
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 05.02.2002 die Aufstellung des Bebauungs- X . ¥ ' 3 ' \ \ i 4 . Qewerbebetrlebe. die den Gewerbezweigen Sport, Freizeit oder Gesundheitswesen zuzurechnen
plans Nr. 107 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméan § 2 Abs. 1 BauGB am 01.11.2002 ortsiiblich be- : i 3 ‘. : sind und
kannt gemacht worden. . h E a} A 4 \\ \ Sl = Anlagen fiir gesundheitliche und sportiiche Zwecke.
gez. Niesel y . 5 : i . .
Lohne, den 16.12.2004 s 45 - -.' b) Mlschgeb'et MIG
(Bligerrielien ( / : Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Mig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausschlieflich folgende
. b | : Nutzungen zulassig:
Planunteriage . X ] & i . ! *  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter (i.S. v.
Kartengrundiage: ae%etr;sghaﬂskane 1:1000 0 100 1 T \ -{PL y § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), soweit sie einem innerhalb des Mischgebietes anséssigen Gewerbebe-
ans E . FRLL £ [ S L ] ] tl'ieb 2U eOrdnet Sind
L i Y 4 \ \ g -
Flur.........Gemarkung..5Qhne............. Gemeinde Lohne . )/_/ i \‘ ! « Schank- und Speisewirtschaften, wenn sie als untergeordnete Nutzung/Einrichtung einer ansonsten
Die Vervielfaltigung ist nur filr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Ver- M I / . ! 1 i zulassigen Nll.ltzung gugeordnet sind, . o _
messungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom W . ; ; . y Y = Gewerbebetrlebe. die den Gewerbezweigen Sport, Freizeit oder Gesundheitswesen zuzurechnen
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). RTR - - - 1 sind und
0,2 o : Dy & i e % »  Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli- g e ! ” \ 5
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 2406.02). Sie ist hinsichtlich der Darstel- e S y % c) Mischgebiet Ml ten.
iryg der Grarzen drd der alicyan AlEger geamaier) sovandiol. GH 9,0m W ,,-/// o ' i Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes My, sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausschlieBlich folgende
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ] T \ s ‘% Nutzungen zuldssig:
_ . y FR ¢ % = Wohngebaude,
Cloppenburg,  den 18.01 2005 ¢ St B — i RS . gB al i 3 = Betriebe des Beherbergungsgewerbes und _
""""" R S N\ egenwas - ‘i * Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
(W.Timmen  Offentl. best.Verm.Ing.) = A Reg: 1
/ Regenwasserkanal off. [: \ : — ‘Q Zwecke.
Srrrar RN 1 s \7 3 1990 zugrunde.
Planverfasser ] AR e e . _ = ' ". - 3 2. Gebédudehdhe
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: * LU LR iy ™ 2 o e > e . \ Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die festgesetzte Gebaudehohe ist die Oberflache der das Grund-
. S Y % stlick erschlieBenden StraBe in der StraBenmitte, mittig vor dem Grundstlck; der obere Bezugspunkt ist
pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 16.12.2004 MI I T & % & X die Oberkante oder der First des Gebaudes. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehthe ist aus-
Lindenallee 23 ' 4 nahmsweise fir untergeordnete Bautsile in Sinne der Bauordnung wie Antennenanlagen, Gelander und
#2:‘25 42'1‘?,3‘;%:5_’0 gL Meyer L A , Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstruk-
Fax: 0441/97201-99 (Dlpllng Harg Meyer) """""""""""" 0,4 Y A A tiv erforderliche Gebaudeteile wie Stlitz- und Tragersysteme und Seile zulassig. (gem. § 9 (1) BauGB)
GH 9,0m as ‘ p 3. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Offentliche Auslegung \! //////// 4 [ i Innerhalb der Mischgebiete Ml und Mg sind Garagen und Stellplatze geméaB § 12 BauNVO sowie Neben-
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 04.02.2003 dem Entwurf des Bebauungsplans \“ f;/ 7 [ 3 | anlagen gemaB § 14 BauNVO in Form von Gebauden auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. MIW II /// Z, \ -4 ) nicht zuléssi
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wurde nicht durchgeflihrt. : : i 3 ". 9
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 26.02.2003 ortstiblich bekannt gemacht. 0.2 9 Ql"' 4, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
. .. : % M. 1: 1000' Vo2 ' Als Nutzungsberechtigte fiir die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden die Stadt Lohne
g::]gghg#gnt?igz ::St?;;ggsplans tnd dle Begriindung haben vom 06.03.2003 bls 07.04:2003 gemaf §3 Abs. 2 GH 9,0m 24 und die Versorgungstréger festgesetzt. (gem. § 9 (1) 21 BauGB)
Lohne, den 16.12.2004 B HIBER. o erciminaons _ 5. Erhalt von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen
(Burgermeister) Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrdchtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuldssig. Bei ihrem Abgang ist an derselben Stelle eine Neu-
Erneute 6ffentliche Auslegung j - i : i st sfli 23{;;3&;1:;:\9( g;r; rgegsgll(:;e)nzgg)aalsa Llj-[g;?stamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vor-
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lohne hat in seiner Sitzung am 21,10.2003 dem gednderten Entwurf des PLANZEICHENERKLARUNG achen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung : :
Bebauungsplan. und der Begriindung zugestimmt und die erneute éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 1 . ) . . e
e?s.t:ruﬁiaﬁ);tz BauGB besch?c;lége#. . Mhe e s und Abwasserbeseitigung sowle fiir Ablagerungen Die auf den Flachen zum Erhalt von Baumen und Strduchem vorhandenen standortheimischen Laubge-
Art der baulichen Nutzun hélze wie Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Schlehe und Schwarzem Holunder sind dauerhaft zu erhal-
Ort und Dauer der &ffent!ichen Auslegung wurden am 18.09.2004 orts(iblich bekannt gemacht By Raus g Flachen for die Rickhaltung und Versickerung ten. Die Gehdlze sind bei Abgang durch Neuanpflanzungen gleicher Art auf dem Grundstlick zu erset-
von Niederschlagswasser zen. (gem. § 9 (1) 25b) BauGB)
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 27.09.2004 bis 29.10.2004 gemaB § 3 Abs. 2/§ 3 ) .
Abs. 3 Satz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Mischgebiet 6. Private Griinflachen
Lohne, den 16.12.2004 gEZN'ESEl ......................................... N @ Schmutzwasser - Pumpwek Auf den privaten Griinflachen mit der Gberlagernden Festsetzung Fiachen zum Anpflanzen von Baumen,
(Birgermeister) ' \'( . i ) ) b Stréuchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind Wallhecken mit folgenden Abmessungen anzulegen:
A ,:4 Mischgebiet (mit vorwiegend Wohnbebauung) . ) Breite am WallfuB: 3,5 m, Wallhéhe 1,0 m und Breite der Wallkrone 0,5 m. Der Wall ist mit standortheimi-
S et = Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir schen Laubgehéize zu bepflanzen.
SLUNGERARCIHES ) i MaBnah Sch Pl d Entwickl
2 i T £ aBnahmen zum Schutz, zur ege und zur Entwic ung von
Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen geméB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner @ ‘ ; : : : : Weiterhin si ! : anflach it | : ; |
Sitzung am 16.12.2004 nach Vorbereitung durch Verwaltungsausschuss am 07.12.2004 als Satzung (§ 10 BauGE) 1 " /z‘ Mischgebiet {mit vorwiegend gawerblicher Nutzung) Boden, Natur und Landschaft 1 gl r?]rblrgitsénsdi :ﬁér?neur}dt’; ;nat?]r;a&zg t;:)r:waten Grunflachen zwischen Wallhecke und den Mischgebieten Mig
sowie die Begriindung beschlossen. ' . '
Lohne, den 16.12.2004 0T e s MaB der baulichen Nutzung 8°9°°8l  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Auf den privaten Grinfléchen sind ausschiieBlich standortheimische Laubgehoize zu pflanzen. Die Arten-
(Burgermelster) S ooo0ol| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke,
Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbdume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche,
0,6 Grundflichenzahl z.B.:0,6 seseees Umgrenzung von Flachen mit Bindunggn flr Bepflanzungen P@ffenhﬁ?chqn, Schwarzerle, p‘guster, Faulbaum, Holunder, S_chneebaﬂ, Schiehe, WeiBdorn, Haselnus.
Inkrafttreten 08.01. 05 S ®| und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Baume sind in folgender Qualitdt zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaB §10 Abs. 3BauGB am % 7 -im—Amisblatt- eesesee| PBepflanzungen sowie von Gewassern Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; bei Obstbdumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stam-
----------------------------------------------------- ortsdblich bekannt gemacht worden. HEE A g licher Anl Is Hochstmah i &l ‘ mumfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je
S T— 11y, WE—— Om  Hohe baulicher Anlagen als Hochstma in m, Gebaudehthe 2.8.:9,0m 5 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten 2 qm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der
""""" ' im Sinne des Naturschutzrechts Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. {(gem. § @ (1) 25a)
Lohne, den 10 01.0° geleesel ..................................... BauGB) .
) S ———- I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB z.B.: 1 @ Y — Auf der gesamten Flache ist der Eintrag von Dinger, Bioziden, Abfallen und Kompost nicht zuléssig.
andschaftsschutzgebiet
. 7. Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchermn
ﬁ:ﬁ:ﬁ;"go:o; Li"rf;h:;’li' ;’;‘i;;:;’;vggsscgzggsug gﬂsi:;%? igf;g‘b%ﬁgt‘;ﬂgg von lbdehrens: oden Ebirns Bauweise, Bavlinien, Baugrenzen @ Erhaltung von Baumen Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem (und sonstigen Bepflanzungen) sind aus-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans bzw. sind Ménge! der Abw4gung nicht geftend gemacht . schlieBlich standortheimische Laubgehoize zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgen-
T—— . Naturdenkmal der Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche
o offene Bauweise und Obstbaume (alte Sorten, Apfel, Bime), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster,
BORMBLEIT o cvns. sk s i b s e e Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe, Weidorn, Haselnuf3. Baume sind in folgender Qualitt zu
(Blrgermeister) Sonstige Planzeichen pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm
_______ Baugrenze Hohe; bei Obstbaumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Stréucher sind mindestens
o . zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen
Verkehrsflichen des Bebauungsplanes gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 {1) 25a) BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, o &
pTEn alRentit cs deaossiil iomervagelsgton Lrssini v Belanungepipnes: . 107 Spensind StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen- ”r".’ z.BE.; von Ba%gebieten. oder Abgrenzugg des Mafles 8. Begriinung von Steliplatzen
Freizeitzentrum®, Ubereinstimmt. iber Verkehrsflachen besonderer ZweokbEStirgmung eee der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Die Anlagen flr Pkw-Stellplétze auf den privaten Grundstiicken sind mit standortheimischen Laubb&u-
B im Aufirag: men (Z.B. Eiche, Buche, Bergahom, Esche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Erle und in geschiitzien
ohne, den m Auitrag: e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Lohne Lagen Linde) mit 10/12 cm bis 12/14 cm Stammumfang zu bepflanzen, wobei ein Baum pro drei Stell-
e w» « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt -SE—- nd der Versorgungstréger zu belastende Flachen plétze zu rechnen ist. Dartiber hinaus sind die Fldchen mit standortheimischen Laubstréuchern (je nach
andort z.B. Eiche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Rotbuche, Stechpalme, Hainbuche, Esche,
Standort z.B. Eiche, Vogelbe Birke, Faulbaum, Weide, Rotbuche, Stechpalme, Hainbuche, Esch
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Erle; 2 x verpflanzte Ware) als einreihige Schnitt- oder Wildhecke einzugrinen. Die Anpflanzungen sind
Griinflichen unterirdisch dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Pflanzen sind zu ersetzen. (gem. § 56 Nr. 5 und Nr. 7 NBauO i.V. mit
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
LPIII Larmpegelbereich, z.B. il
Granflachen Die Pkw-Stellplatze sind so anzulegen, dass die Wasserdurchidssigkeit des Bodens gewdhrleistet ist
(z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, groBfugiges Pflaster). el
Zweckbestimmung: Skizze zu Ubersichtsplan : 1 : 10.000
textliche Festsetzung Nr. 6:
offentliche Granflachen private Grinflachen
Wallhecke Sickermuide MaBstab 1:10
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