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Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind Wallhecken mit
folgenden Abmessungen anzulegen: Breite am Wallful3 3,5 m, Wallhéhe 1,0 m und Breite
der Wallkrone 0,5 m. Der Wall ist mit standortheimischen Laubgehdélzen dauerhaft zu begri-
nen. Folgende Arten sind zulassig: Stieleiche, Winterlinde, Esche, Birke, Silberweide, Hain-
buche, Eberesche, Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faul-
baum, Schneeball, Schlehe, WeiRdorn, Haselnuf3. Baume sind in folgender Qualitat zu
pflanzen: Hochstamm, mindestens 14 - 16 cm Stammumfang, dreimal verpflanzt mit Draht-
ballen (3 v m Db); Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm
hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Ostlich und noérdlich an-
grenzend an diese Wallhecke ist eine 1,5 m breite Sickermulde anzulegen (gem. 8 9 Abs. 1

Nr. 15 und Nr. 20 BauGB).

Anpflanzungen
Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sind standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Folgende Arten
sind zuldssig: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche,
Eberesche und Obstbdume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenh(it-
chen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe, Wei3dorn, Hasel-
nuf3. Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 14 - 16 cm
Stammumfang, 3 v m Db; bei Obstbdumen: Hochstamm, mindestens 12 - 14 cm Stammum-
fang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflan-
zen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen und je angefangener 50 gm Griinflache
ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen. Bei Abgang von Gehdlzen sind Neuanpflanzun-

gen gleicher Art vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

Begriinung von Stellplatzen
Die Anlagen fur Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstticken sind mit standortheimischen

Laubbaumen (s. Pflanzliste in Nr. 6) zu bepflanzen, wobei ein Baum pro vier Stellplatze zu
rechnen ist. Dartiber hinaus sind die Flachen mit standortheimischen Laubstrauchern als
einreihige Schnitt- oder Wildhecke einzugriinen. Als Laubstréucher sind folgende Arten zu-
lassig: Birke, Eiche, Erle, Esche, Faulbaum, Hainbuche, Liguster, Rotbuche, Stechpalme,
Vogelbeere, Weide (2 x verpflanzte Ware). Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen (gem. 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Larmschutz i
Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen,

sind in den als Larmpegelbereich (LPB) gekennzeichneten Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm zu treffen. Die AuBenbauteile
(Fenster, Wand, Dachschréagen) missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN
4109 Entwurf (Ausgabe Oktober 2006, Tabelle 10) hinsichtlich der Schallddmmung zum

Schutz gegen Aul3enlarm gentgen:

Pegel- MaRgeblicher Erforderliche Standard-Schallpegeldifferenz
bereich Aufengeriusch- erf. Doz, in dB
pegel Raumarten
Lygap in dB(A) Wohn- und Schlafrdume Unterrichts- und Arbeitsraume
| bis 55 30 30
Il 56 bis 60 30 30
I 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2004) UND BAUNVO (1990) Fir Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Il — IV ohne straRenabge-

wandte Fenster sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen. Die erforderlichen resul-

1. Abweichende Bauweise tierenden Standarq-SchaIIpegeldiﬁeren_ze_n mgssen auch unter Be_rUcksichtigung der LUf-
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig. Ansonsten tungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung Uber die larmabgewandte Fassa-
gilt die offene Bauweise (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO). denseite zu ermdglichen.

2. Bezugspunkt fir die Oberkanten der Gebaude AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Freisitze, dirfen nicht an der Hausseite
Als unterer Bezugspunkt (Nullpunkt) gilt die Oberkante der 6ffentlichen ErschlieBungsstralle (Ostfassade zur Steinfelder Straf3e) angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unter-
im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt (gem. 8 18 Abs. 1 BauNVO). liegen, oder missen durch bauliche MaRnahmen (z.B. 1,80 m hohe Wand) vor den Einwir-

kungen infolge des StraRenverkehrsldarms abgeschirmt werden. Bauliche Anlagen sind in

3. Schutz der tGiberbaubaren Grundstiicksflache diesem Fall Umfassungswande am Rand der Aul3enwohnbereiche, gefertigt aus Glas, Plexi-
Auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen den Baugrenzen, den privaten glas, Mauerwerk oder Holz in einer Hohe von mindestens 1,80 m. Bei der Ausfuhrung ist da-
Grunflachen und den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Garagen gemaf § 12 BauNVO rauf zu achten, dass die Wand sowie deren Verbindung zum Pfosten, Boden und der Halte-
sowie Nebenanlagen in Form von Geb&duden gemaf § 14 BauNVO unzuléssig konstruktion fugendicht ausgefuhrt werden.

(gem. § 23 Abs. 5 BauNVO).
Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich der Steinfelder Stral3e,

4. Geh-, Fahr-und Leitungsrecht ist eine Minderung der maf3geblichen AuRenlarmpegel durch die Anordnung von schutzbe-
Nutzungsberechtigte fir die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind die Stadt durftigen Raumen (Wohn- und Schlafraume) auf die larmabgewandten Westseiten bis zu 10
Lohne und die Versorgungstrager (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). dB(A) und auf die seitlichen Nord- und Stdseiten bis zu 3 dB(A) zulassig. Auch bei Anord-

nung der AulRenwohnbereiche auf die 0.a. larmabgewandten Bereiche sind entsprechende

5. Private Grunflache Pegelminderungen zuléssig.

HINWEISE

HINWEISE

1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) zugrunde.

2. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das

kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, so sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517)

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-

geni. S. des BBodSchG gefunden werden, so ist unverziiglich der Landkreis Vechta - untere
Bodenbehdrde - zu benachrichtigen.

4. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnha-

turschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Um die Verletzung und T6tung von Individuen
sicher auszuschlie3en, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von
Oberboden sowie vergleichbare MafRnahmen nur auf3erhalb der Brutphase der Végel und
auRRerhalb der Sommerlebensphase der Flederméause durchzuftihren. Vor dem Fallen sind die
Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmaf3nahmen die Gebaude auf die Bedeutung fiir
hdhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial von einer sach-
kundigen Person zu tUberprifen. Werden Individuen/ Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen. Werden Fledermaushdhlen oder Nisthdhlen von Vdgeln beseitigt sind Ersatz-
hdhlen zu stellen. Auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen und Lichteintrage,
die Uber die Beleuchtung der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen
hinausgehen ist zu verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-
freundlichen" Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden.

Gebaude sollten nicht angestrahlt werden.

5. Hinweis auf den Bul3geldtatbestand: Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften

kénnen als Ordnungswidrigkeit gem. 8§ 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 €
geahndet werden.

6. Die DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfla-

chen bei Baumal3nahmen" ist zu bericksichtigen.

7. Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-

Normen kénnen im Bauamt der Stadt Lohne wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

VERFAHRENSLEISTE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), vom 3. April 2012 (Nds. GVBI.
S. 46), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI. S. 311) hat der Rat der Stadt
Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 107-1. Anderung, Von-Dorgelo-Strale, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung

beschlossen.

L.S.
Lohne, den 22.06.2016 ( Siegel ) gez. Gerdesmeyer
Blrgermeister
Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan
Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

© Niederséachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Mafstab: 1:1000

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt.
Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-

laubnis der zustéandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen

Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: Januar 2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den ..................

Behorde fiir

Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14 49377 Vechta

( Siegel )

Planverfasser
Stadt Lohne
Der Blrgermeister

- Bauamt -

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der

Lohne, den 22.06.2016 i.A. gez. Reinkober

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 27.10.2015 die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr.107-1. Anderung, Von-Dorgelo-Strale, beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 12.03.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Lohne, den 22.06.2016 1A gez. Kroger

Beschleunigtes Verfahren

Dieser Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt; es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB entsprechend.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 14.06.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 12.03.2016 gem. § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 25.04.2016

gegeben.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.03.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Lohne, den 22.06.2016 i.A. gez. Kroger

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemai} § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2016 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

i.A. gez. Kroger
Lohne, den 22.06.2016

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 25.02.2017 in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 25.02.2017 in Kraft getreten.

Lohne, den 28.02.2017 LA. gez. Kroger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaR § 215 BauGB nicht geltend gemacht

worden.

Lohne, den ..................

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe der baulichen Anlagen, als Hochstmal in m Uber einem Bezugspunkt

OK £10,0m  Oberkante

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur

Ablagerungen

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

@ Schmutzwasser - Pumpwerk

8. Hauptversorgungs. und Hauptabwasserleitungen

L o—O— unterirdisch (Hauptwasserleitung)

9. Grinflachen

private Grinflache
Zweckbestimmung:
°t -~ °t Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

[eXXeXNe] O
8 ooo 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[ T T Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
@ Landschaftsschutzgebiet (VEC 109)

15. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,

GFL
fm———- siehe textliche Festsetzung Nr. 4
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungenoder fir
m Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
LPB IV Larmpegelbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Begrenzung anschlieRender Bebauungsplane mit Nummer

UBERSICHTSPLAN M. 1:10000

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO (2012)

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 107 — 1. Anderung, Von-Dorgelo-Stral3e.

1. Innerhalb des Plangebietes missen 50% des anfallenden Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstiicken zurtickgehalten und versickert werden. Die verbleibenden 50% kénnen dem
Regenwassergraben bzw. dem Regenwasserkanal — bei Erfordernis nach Vorklarung — unge-
drosselt zugeleitet werden. Eine mogliche Nutzung des anfallenden Niederschlagswasser

steht dem nicht entgegen.

2. Auf den Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist eine
Staumulde nach 6kologischen Anforderungen (geschwungene Uferlinie, Flachufer mit wech-
selnden Uferneigungen) naturnah gestaltet anzulegen.
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BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
Der Burgermeister

Lohne, den .................. ( Siegel )

Bebauungsplan
Nr. 107-1. Anderung

Von-Dorgelo-Stralde

Mit ortlichen Bauvorschriften
Verfahren gem. § 13a BauGB

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

§3 (1) BauGB Offentlichkeitsbet.| §4 (1) BauGB Behdrdenbet. | §3 (2) BauGB Offentl. Ausl. | §4a (3) BauGB Emeute Offentl. Ausl. | § 13a BauGB B-Pléne der Innenentwicklung | § 10 BauGB Satzung

10.03.2016 | 22.06.2016
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