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1. ALLGEMEINES

Es sollen neue Wohngebiete im Norden von Lohne entwickelt werden, um den an-
haltenden Bedarf an Wohnbauplatzen zu befriedigen. Gleichzeitig-sollen Mischge-
bietsbaugrundstiicke zur Starkung der wohnortsnahen Versorgung angeboten wer-
den. Der Rat der Stadt Lohne beschloss daher die Aufsteliung des Bebauungspla-
nes Nr. 108 ,Zwischen JégerstraRe und Dobbenweg", dies geschieht aufgrund des
§ 1 Abs. 3, des § 10 BauGB und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung, Jewells in der z.Z. geltenden Fassung. GemaR Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG) v. 05.09.2001 ist dieses bauplanungsrechtliche Vorhaben
nach Art, GroRe und Standort nicht UVP-pflichtig; es liegt in seiner Flachenausdeh-
nung jedoch lber dem Prifwert, der gem. UVPG eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls erfordert. Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens fihrt die Stadt daher
vorsorglich eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durch.

Um die Erschliefungsbeitrdge gemaR der kommunalen Satzung zu erheben, wurde
der Bebauungsplan Nr. 108 nach der o&ffentlichen Auslegung zum Satzungsbe-
schluss in einen westlichen Planteil (Bebauungsplan Nr. 108A) und einen &stlichen
Planteil (Bebauungsplan Nr. 108B) geteilt.

Fir die Flachen des Geltungsbereiches und angrenzende Bereiche wurde die 41-1.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren aufgestelit und ist inzwi-
schen genehmigt worden (Bezirksregierung Weser-Ems, 13.08.2003).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 108A wird ein kleiner Teil des Bebauungsplanes
Nr. 35A/1l im Bereich der ,JagerstraRe” iberplant. Mit Rechtskraft des Bebauungs-
planes Nr. 108A verlieren die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 35A/ll in diesem Teilbereich ihre Gltigkeit; stattdessen gelten hier fortan die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 108A.

2. KARTENGRUNDLAGE UND LAGE DES GELTUNGSBEREICHES

Der Plan wurde auf einer von der Stadt Lohne zur Verfigung gestellten digitalen
Kartengrundlage im MaRstab 1 : 1.000 gezeichnet.

Das Plangebiet (Bebauungsplan Nr. 108A) liegt im Norden der Stadt Lohne im Be-
reich VVossberg. Es erstreckt sich von der ,Jagerstrae* bzw. der Bahnlinie Delmen-
horst - Bramsche im Westen in einer Breite von ca. 200 m in Richtung ,Dobbenweg*
im Osten. Ostlich des Geltungsbereiches grenzt der Bebauungsplan Nr. 108B an,
der sich bis an den ,Dobbenweg" erstreckt. Entlang der Sidgrenze verlauft die
.Vossbergstra3e”, von der aus sich das Plangebiet nach Norden bis in eine Tiefe
von ca. 300 m erstreckt. Westlich des Geltungsbereiches jenseits der Bahnlinie liegt
die Siedlung ,Vossberg®. Die Lage des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden
Ubersicht zu entnehmen, seine genaue Begrenzung ist aus der Planzeichnung er-
sichtlich. Im Plan ist auch der angrenzende Bebauungsplan Nr. 35A/ll ,Jagerstraie®
mit dem nunmehr Uberplanten Bereich gekennzeichnet.
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Abb.. Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 108A. M 1 : 10.000.
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PLANERISCHE VORGAREN

3.1  BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND SIEDLUNGS-
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Die Stadt Lohne hat in einem umfangreichen Wohnbau- und Gewerbefldchenent-
wicklungskonzept (Entwurf, Stand: Januar 2001) die an die bestehenden Siedlungs-
flachen angrenzenden Bereiche des Kommunalgebietes untersucht und in ihrer Eig-
nung als Siedlungsentwicklungsfléchen bewertet. Parallel dazu wurde ein Gutachten
erstellt, dass u.a. die Bevolkerungsentwickiung von 1968 bis 1999 darlegt und Prog-
nosen flr den Zeitraum 2000 bis 2020 aufstellt (Stand: April 2001).

Zun&chst ist festzustellen, dass die Stadt Lohne seit {iber 30 Jahren einen positiven
Saldo der natlirlichen Bevélkerungsentwickiung aufweisen kann, d.h. die Geburten
lberwiegen gegeniiber den Sterbefillen deutlich. Hinzu kommen schwankende
Wanderungsgewinne, die besonders in den Jahren nach der Wiedervereinigung
sehr stark ausfielen. Insgesamt stieg die Bevolkerung von 1968 bis 1999 im Mittel
um 287 Einwohner pro Jahr an. Das Bevélkerungsgutachten entwirft fiir die nachs-
ten 20 Jahre zwei Szenarien, die je nach kommunaipolitischen Handlungsmaximen,
als Passiv-Szenario bzw. Aktiv-Szenario bezeichnet werden. Demnach hat sich die
Stadt Lohne bei steuerndem Einsatz der Politik fiir die Entwicklung von neuen und
attraktiven Wohn- und Gewerbequartieren sowie Gemeinbedarfseinrichtungen wie
Schul- und Sportstatten im Falle des Aktivszenarios auf einen Anstieg von 24.600
Einwohner im Jahre 2000 auf 29.600 im Jahre 2020 einzustellen; das entspricht im
Mittel einem Zuwachs von 250 Einwohnern pro Jahr. Es wird erwartet, dass dieses
Bevdlkerungswachstum nicht kontinuierlich erfolgt, sondern in den ersten Jahren
starker ansteigt, um gegen Ende des Prognosezeitraumes abzuflachen.

Daraus ergibt sich ein dringender Bedarf an Bauflachen im Stadtgebiet. Im o.g.
Wohnbau- und Gewerbeﬂéchenentwicklungskonzept wurde der dringende Bedarf an
Wohnbauland dargelegt, der sich fiir die nachsten 15 Jahre in einer GréRenordnung
von ca. 60 bis 75 ha bewegt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 108 (108A und 108B) werden ca. 8,3 ha Nettobauland
in Wohn- und Mischgebieten angeboten. Die Fidchen des Geltungsbereiches sind in
der Plandarstellung (s. Folgeseite) des o.g. Entwicklungskonzeptes als Teil des Ent-
wicklungsbereiches 5, Flache Nr. 4.3 (im Erlauterungstext unter Nr. 4.2 behandelt)
dargestellt. Die Fiachen sind demnach fiir eine Wohnbauentwickiung geeignet. Im
Vergleich zu anderen Flachen liegt das Plangebiet noch in vertretbarer Entfernung
zum Ortszentrum und zu bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen (Grundschule,
Kindergarten). Eine Erschliefung Uber das vorhandene StraRennetz (JagerstraRe,
Vossbergstrae und- Mohiendamm/Dobbenweg) ist maglich. Der Geltungsbereich
liegt zudem auRerhalb maRgeblicher Immissionsschutzkreise von Tierhaltungsbe-
trieben. SchlieRlich sind die Flachen kurzfristig verflgbar. Die Stadt hat im Plange-
biet bereits umfangreiche Flichen erworben bzw. sich die Option auf den Erwerb
weiterer Flachen gesichert.
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Die bestehenden Restriktionen und daraus méglicherweise resultierende Nutzungs-
konflikte (Naturschutz und Landschaftspfiege, Larmimmissionen aus dem Schienen-
verkehr) sind an dieser Stelle im Vergleich mit anderen Gebieten um Lohne gering
und im Rahmen der Bauleitplanung zu bewaltigen.

3.2  LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Die Aussagen des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen (LROP) von
1994 stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen. Das LROP weist Lohne als
Mittelzentrum innerhalb des landlichen Raumes zwischen den Ordnungsrédumen
Oldenburg und Osnabriick aus. Hier sind MaRnahmen durchzufiihren, die dazu bei-
tragen, diese Rdume so zu entwickeln, dass eine ausgewogene Raumstruktur des
Landes erreicht wird. GemaR dem Prinzip der Entwicklung zentraler Orte ist es Auf-
‘gabe der Stadt Lohne fir die Bereitstellung von Wohnbauflachen zu sorgen. Im
LROP wird die Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche als ,sonstige Eisenbahnstrecke®
dargestellt. Auf ihren Schutzanspruch ist in der Planung Ricksicht zu nehmen. Im
Ubrigen tifft das LROP keine besonderen Aussagen zum Planungsgebiet.

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Vechta von 1991
weist dem Plangebiet bzw. Teilen des Plangebietes folgende Bedeutungen zu:

- Gebiet mit besonderer Bedeutung flir die Entwicklung von Natur und Landschaft:
Es handelt sich hierbei um die Flachen nérdlich der ,VVossbergstrale® bis zur Bahn-
linie.

- Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft: alle Ubrigen Fidchen im
~ Plangebiet.

- das stdlich der ,Vossbergstrae" in Nachbarschaft des Plangebietes liegende gro-
Rere Waldstlick ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Forstwirtschaft
dargestellt. :

Daneben ist die entlang der Gebietsgrenze verlaufende Eisenbahnstrecke Delmen-
horst - Bramsche (sonstige wichtige Eisenbahnstrecke) dargestellt. Auf ihren Schutz-
anspruch hat die Bauleitplanung Rucksicht zu nehmen.

Die Darstellungen des RROP stehen der beabsichtigten Siediungsentwicklung
grunds&tzlich nicht entgegen, abgesehen von folgenden Aussagen. Mit dieser Pla-
nung wird der slidwestliche Teil eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft beansprucht, das sich nérdlich der ,Vossbergstrafe* und tber den
,Dobbenweg" hinaus nach Nordosten erstreckt. Dort liegen z.T. grundwassernahe
Grinlandareale im Niederungsgebiet der Schellohne. In der Abwégung raumt die
Stadt an dieser Stelle der Wohnbauflachenentwickiung den Vorrang gegeniiber den
Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes ein. Diese Gewichtung erfolgt des-
halb, weil innerhalb des Stadigebietes von Lohne dringender Wohnbaufldchenbe-
darf besteht und keine Flachenreserven fir diese Nutzung zur Verfligung stehen.
Von Vorteil ist, dass die Flachen ndrdlich der ,VossbergstraBe® bereits im Eigentum
der Stadt Lohne und damit kurzfristig verfligbar sind. AuRerdem sind die betroffenen
Flachen nicht von besonders hoher Bedeutung fur die Entwickiung von Natur und
Landschaft, da sie, bis auf kleine Restflachen, kein Griinland mehr sind, sondern in
den zurlickliegenden Jahren in Ackerland oder artenarmes Intensivgriiniand umge-
wandelt wurden. Die Ziele der Raumordnung und der Landschaftsplanung (s. unten)
sollen jedoch insofern aufgegriffen werden, als dass im Bebauungsplan eine Puffer-
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(GNWD; s. Kap. 9) festgesetzt wird.

Ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft zu beanspruchen halt
die Stadt an dieser Stelle fir zulassig, da fir die Siedlungsentwicklung am Ortsrand
in aller Regel auf solche Fidchen zugegriffen werden muss. Andere Flachen ohne
diese Bedeutungszuweisung, die gleichzeitig fur eine Wohnbauentwickiung geeignet
waren, stehen in Lohne nicht zur Verfiigung. Auf die Flachen nérdlich der ,Voss-
bergstralRe” wird zugegriffen, da sie kurzfristig verflgbar sind. Auferdem wird damit
langfristig ein Zusammenwachsen der Siedlung Vossberg mit den (brigen Sied-
lungsflachen am Stadtrand von Lohne erreicht.

Die im RROP dargestellten nahe gelegenen Waldflachen werden durch die vorlie-
gende Planung nicht in ihrer bestehenden Bedeutung und Funktion beeintrachtigt.

3.3 BAULEITPLANUNG

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im geltenden Flachennutzungsplan bislang
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. In benachbarten Gebieten im Norden
von Lohne hat die Stadt jedoch in den zurlckliegenden Jahren verschiedene Be-
bauungspléne aufgestellt, deren Verfahren zum Teil abgeschlossen ist. Im weiteren

Umfeld des Plangebietes liegen folgende, rechtskraftige Bebauungspliéne (vgl. fol-
gende Abb.):

im Nordwesten (Siedlung Vossberg) die B-Pldne Nr. 58 und Nr. 3A, die beide
allgemeine Wohngebiete festsetzen.

im Stdwesten der B-Plan Nr. 35 (incl. seiner 2. Anderung), der ein allgemeines
Wohngebiet festsetzt, sowie der zwischenzeitig rechtskraftig gewordene B-Plan
Nr. 35A/l ,JagerstraRe”, der die gleichnahmige Strake etwa von der Einmin-
dung des ,Volhopsweges" bis zur Bahnlinie abdeckt.

im SlOdosten der B-Plan Nr. 84/1, der die Umgehungsstrale (neue L 845) um-
fasst.

Dardber hinaus wurden weitere Baugebiete wihrend der letzten 10 Jahre westlich
der Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche realisiert.

Die vorliegende Planung ist ein Teil des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes, mit dem
die Stadt die erwdhnten Baugebiete langfristig miteinander verbinden und damit die
Siedlungsentwicklung im Norden von Lohne arrondieren will (s.0. Kap. 3.1). Mit der
41-1. Flachennutzungsplanénderung (Genehmigung durch die Bezirksregierung We-
ser-Ems am 13.08.2003) werden die Flachen des Geltungsbereiches bereits als
Wohnbaufldchen und gemischte Baufliachen dargestellt. Zu den benachbarten
schiitzenswerten Lebensraumbereichen im Nordosten wird im Flachennutzugnsplan
bereits eine MalRnahmenfléche als Pufferzone dargestellt (s. Abb. iberndchste Sei-
te). Der Bebauungsplan Nr. 1084, der {iberwiegend Wohn- und Mischgebiete sowie
verschiedene Griin- und Anpflanzfiéchen festsetzt, steht somit im Einklang mit der
Flachennutzungsplanung der Stadt Lohne.
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Ciinitt aus der 41-i. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne.

(Stand: Genehmigung vom 13.08.2003). MaRstab 1 : 7.500.
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Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Vechta befindet sich derzeit
noch in der Entwurfsphase. Fir die Stadt Lohne liegt jedoch ein Landschaftsplan
(LP) vor (Stand: 1985).

Der LP stellt in Karte 3 das Gebiet nérdlich der ~vossbergstralie” und beiderseits des
~Dobbenweges” unter der Ziffer 7 als einen wichtigen Bereich fir ,Arten- und Le-
bensgemeinschaften’ (Wertstufe 1) dar. Es handelt sich um einen inselartigen
Feuchtgriinlandbestand sowie umgebende Gehélzstreifen, an die 1995 noch kieine-
re Flachen mesophilen Griinlandes aber auch schon intensiv ackerbaulich genutzte
Flachen angrenzten. Der alleeartige Gehélzbestand am ,=Dobbenweg" nérdlich der
Einmindung der ,VossbergstraRe* wird in Karte 4 ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit*
als wertgebende Struktur fir das Landschaftsbild genannt. In der Karte 7 Jand-
schaftsentwicklung" wird fiir den hier liegenden Entwicklungsbereich A 8a (Artland,
Bereich Scheliohne) als Ziel der Landschaftsplanung der Erhalt und die Entwicklung
von feuchtem und mesophilem Griinland beiderseits des ,Dobbenweges* formuliert.

Die Stadt Lohne raumt an dieser Stelle der Entwicklung dringend bendtigter Wohn-
bauflachen den Vorrang vor der Einhaltung der Ziele der Landschaftsplanung ein.
Allerdings werden die Zielvorgaben des Landschaftsplanes insofern aufgegriffen, als
dass gegeniber der derzeit noch vorhandenen Restflache feuchten Griinlandes
(GNWh, s. Kap. 9 und Karte ,Biotop- und Nutzungstypen*) im Bebauungsplan ein
offentlicher Griinzug als Pufferzone festgesetzt wird (Bebauungsplan Nr. 108A):;
aulerdem werden Anpflanzflachen fir standortheimische Gehélze an den Ostran-
dern des Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 108B) festgesetzt (s.u.). Zusammen mit
einer geholzschonenden ErschlieRungsstruktur kdnnen so die landschaftsbildpra-
genden Gehélzreihen entlang des ,Dobbenweges” weitestgehend bestehen bleiben.
Dies ist im Interesse der Stadt, da die geplanten Wohnquartiere attraktiver werden,
wenn sie gegenlber der Umgebung eingegriint und im Inneren durch Griinziige ge-
gliedert werden. Die gréReren Grilnlandareale 6stlich des ,Dobbenweges" werden
durch die Planung nicht beansprucht. Im Rahmen der Abwagung halt die Stadt Loh-
ne daher die geplante Wohnbauentwicklung in diesem Bereich fiir zulassig.
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4. BISHERIGE NUTZUNG

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerfléche genutzt. Kleine-
re Flachen, vor allem im Westen und Nordosten des Gebietes, werden als Grinland
genutzt. Die vorhandene Bebauung beschrénkt sich auf einzelne Wohnhauser im
Aufzenbereich und ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen entlang der ,Vossberg-
strale”, die das Plangebiet nach Stden abschlieRt Im Westen begrenzt die Bahnii-
nie Delmenhorst - Bramsche das Plangebiet. Im Osten verlauft der .Dobbenweg*,
der, vor allem an seiner Ostseite und nordlich der Plangebietes auch beidseits, von
dichteren Baum- und Strauchreihen gesdumt wird.

Shdlich des Plangebietes liegt ein gréReres Waldstiick, das bis an die ,Vossberg-
stralte” reicht. Es wird von einzelnen Wegen durchzogen, die von Naherholungsu-
chenden genutzt werden. Die nachstgelegenen aktiven landwirtschaftlichen Betriebe

mit Tierhaltung liegen in einer Entfernung von ca. 300 m bis 400 m stdlich des Gel-
tungsbereiches.

5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Es sollen Wohnbaufléchen im Norden von Lohne entwickelt werden, um der Knapp-
heit an Wohnbauland in Lohne entgegenzuwirken. Ziel ist es, attraktive Wohnquar-
tiere am Rand der Stadt aber noch in vertretbarer Entfernung zum Ortszentrum zu
schaffen. Die vorhandenen Biotopstrukturen am Rand des’ Plangebietes solien weit-
gehend erhalten werden. Mit den Bebauungsplanen Nr. 108A und Nr. 108B soli ein
Wohnquartier fur ca. 330 Einwohner vorbereitet werden. Die dafir erforderliche so-
ziale Infrastruktur ist bereits vorhanden oder wird, z.B. in Form eines Kindergartens,
in der Nachbarschaft erstellt. Im Bereich der Kreuzung ,Jagerstrake®/ ~Vossberg-
stral’e” nahe der Bahnlinie sollen gemischte Baufldchen angeboten werden, um hier
Ansiedlungsmaéglichkeiten fiirr Handel- und Dienstleistungsbetriebe zur gebietsnahen

Versorgung der neuen aber auch der westlich vorhandenen Siedlungsgebiete zu
schaffen.

6. DIE FESTSETZUNGEN IM EINZELNEN

Im gesamten Geltungsbereich wird zweigeschossige, offene Bauweise festgesetzt.
Die Gebdudehohe wird durch die festgesetzte Firsthdhe von héchstens 9,5 m be-
grenzt. Damit wird die aufgelockerte Bebauung aufgegriffen, die fir Baugebiete im
Norden von Lohne typisch ist. Der Nachfrage nach unterschiedlichen Baugrundstii-
cken wird der Bebauungsplan durch die ErschlieRung in verschiedenen Bautiefen
und GrundstiicksgroRen gerecht.

Im Bereich der Kreuzung ~JagerstraRe"/ ,VossbergstraRe* nahe der Bahnlinie wird
ein Mischgebiet ausgewiesen. In den Mischgebieten wird eine Grundflachenzanhl von
0,6 und eine Geschossflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Dies ist ausreichend, um den
z.B. fur eine gewerbliche Nutzung héheren Versiegelungsbedarf zu erreichen, ohne
das jedoch eine zu massive Bebauung und Verdichtung in der Nachbarschaft der
Wohnbebauung zugelassen wird. In den allgemeinen Wohngebieten wird eine
Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt, die fur Garagen und Nebenanlagen um
héchstens 20% Uberschritten werden darf. Die Geschossflachenzahl wird ebenfalls
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mit 0,7 festgesetzt. Diese Festsetzungen setzen stadtebaulich sinnvolle Rahmenbe-
dingungen fir die realisierbare Geschossflache und verhindern eine zu hohe Ver-
siegelung sowie eine zu hohe Konzentration von Baumasse und Bevélkerung in die-
sem Ortsteil.

in den Baugebieten ist die Baugrenze zur Freihaltung einer Vorgartenzone mit 3 m
Abstand von der straenseitigen Grundstlicksgrenze festgesetzt. Dieser Abstand ist
gewahlt worden, um im Plangebiet stadtebaulich sinnvolle Grundstiickstiefen zu er-
reichen. Berlcksichtigt man, dass keine klassifizierten StraRen angrenzen und das
neue Stralennetz verkehrsberuhigt ausgebaut wird, so ist dieser Abstand ausrei-
chend.

Am Ostrand des Geltungsbereiches wird ein Spielplatz festgesetzt, der Gberwiegend
der Versorgung dieses Bebauungsplanes Nr. 108A und des angrenzenden Bebau-
ungsplanes Nr. 108B dient, zusatzlich aber noch Flache fir eine eventuelle Erweite-
rung der Baugebiete bereithélt. Er grenzt an einen groRen zusammenhéngenden
Granzug (6ffentliche Parkanlage), der kinftig auch FuB- und Radwege aufnehmen
soll, denn die genannten Freifldchen dienen auch der Naherholung und erfllien eine
Erlebnisfunktion fir die Allgemeinheit.

Zur geregelten Oberflédchenentwasserung ist innerhalb der Flachen fir Maknahmen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft die Flihrung des Oberflachenwassers
sowoh! oberirdisch als auch unterirdisch sowie eine Regenrtickhaltung zuléssig.

Die ErschlieBung der Wohngebiete soll mit verkehrsberuhigten Wohnstraen erfol-
gen. Das innere ErschlieRungssystem soll sowohl Anschluss an die ,Vossbergstra-
Re" als auch an die ,Jagerstrale” im Siiden erhalten.

Die Wohngebiete halten einen Abstand von 20 m von der Gleisachse der Bahnlinie
Delmenhorst Bramsche ein; dies ist ausreichend um die geplante Wohnnutzung
kinftig vor unzumutbaren Schallimmissionen zu schiitzen und unzuldssige Beein-
trachtigungen des Bahnbetriebes zu vermeiden. Fiir die Mischgebiete (Bereich des
Bahnilberganges) wurde ein Abstand von 15 m von der Gleisachse gewahlt; dies
wird ebenfalls als ausreichend angesehen, da hier neben dem Wohnen auch die
gewerbliche Nutzung zuléssig ist und daher eine geringere Empfindlichkeit vorliegt.

.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (1998) UND BAUNVO (1990)

1. Irh Mischgebiet (M) sind, auch ausnahmsweise, nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
- Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
- Vergniigungsstatien gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO.

2. Im Mlschqebuet (M) ist die offene Lagerung in einem Fldchenumfang von Uber

50 m® sowie die Anlage selbststandiger Lagerplatze gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
unzulassig.

3. Im Mischgebiet (MI) ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl
(GRZ) durch die Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anla-
gen nicht zuldssiq.
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10.

11.

fomm
1

1 allgemeinen Wohngebiet (WA) sind, auch ausnahmsweise, nicht Zuldssig

gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

- Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVvOQ

- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVOQ;

im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur ausnahmsweise zulassig gem. § 1

Abs. 5 BauNVOQ:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

In den allgemeinen Wohnqebieten (WA) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ie
Einzethaus héchstens zwei Wohnungen zuléssig; je Doppelhaushélfte oder
Hausgruppenabschnitt ist nur eine Wohnung zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die zuldssige Grundfldchenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um

H 0y P T oY T ¥ . o
bis zu 20 % {berschritten werden.

Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksfléichen zwischen der Baugrenze und
angrenzender &ffentlicher Verkehrsfiache sind Garagen und (berdachte Stell-
platze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem.
§ 14 BauNVO nicht zulassig.

Die festgesetzten Firsthéhen (FH) sind Héchstgrenzen gemessen Uber der
Fahrbahnoberfléche im Bereich der Langsachse der néchsten &ffentlichen Er-
schlieBungsstrake gem. § 18 BauNVO.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht héher als 40 cm
gemessen Uber der Fahrbahnoberflache im Bereich der L&ngsachse der nachs-
ten 6ffentlichen ErschlieRungsstraike liegen (gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

Je Baugrundsttick ist gem. § 9 Abs. 1°Nr. 25 BauGB mindestens ein Laubbaum
oder ein hochstadmmiger Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als
standortgerechte, einheimische Laubbiume sind folgende Arten méaglich:

Stieleiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petraea)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Sommeriinde (Tilia platyphylios)
Winterlinde (Tilia cordata) Hainbuche (Carpinus betulus)
Sandbirke (Betula pendula) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium) Salweide (Salix caprea)
Feldahorn (Acer campestre) Spitzahom (Acer platanoides)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB standortheimische B&ume und
Stréucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als standortheimische Bzu-
me und Stréucher sind folgende Arten Zul&ssig:

Stieleiche (Quercus robur) Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Salweide (Salix caprea)
Zitterpappel (Populus tremula) Stechpalme (liex aquifolium)



TOPOS Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 108A ,Zwischen JigertraRe und Dobbenweg* 14

12.

13.

14.

Eberesche (Sorbus aucuparia) Faulbaum (Frangula alnus)
Hasei (Coryius aveliana) Zweigriff. Weilddorn (Crataegus iaevigata)
Schlehe (Prunus spinosa) Eingriff. WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 2 m an
Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen unzul@ssig; weiterhin ist die Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung in
einem Abstand von weniger als 5 m von festgesetzten Einzelbdumen (Stamm-
mittelpunkt) nicht zul&ssig. Bei natlrlichem Abgang der Bdume oder einer wider-
rechtlichen Beseitigung ist ein gieichartiger und gleichwertiger Ersatz anzupflan-
zen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Auf den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und der Landschaft sind MaRnahmen fir die Regenriickhal-
tung und die Fihrung des Oberflichenwassers, oberirdisch oder unterirdisch,
zul@ssig. Dingemittel und Pestizide dirfen auf der gesamten Flache nicht ein-
gesetzt werden. Eine Regenriickhaltung ist naturnah und ohne Versiegelung
anzulegen. Die Baschungsneigungen sind Gberwiegend flacher als 1 : 3 herzu-
richten. Weiterhin zuléssig sind Wege mit wassergebundener Decke bis zu einer
Breite von 2,50 m und Gehélzpflanzungen. Zur Bepflanzung sind aligemein die
unter Pkt. 11 genannten Arten zulassig; im Bereich der Regenrlckhaltung sind
aullerdem folgende standortheimische Laubgehdize moglich: Erle (Alnus gluti-
nosa), Esche (Fraxinus excelsior), Korbweide (Salix viminalis) und Mandelblatt-
weide (Salix triandra). Bei der Bepflanzung sind die Pflanzabsténde zur Gleis-
achse der angrenzenden Bahnlinie in Abhangigkeit von der potentiellen Wuchs-
héhe der verwendeten Gehdlzarten so zu wahlen, dass der Betrieb der Bahnli-
nie nicht beeintrachtigt wird (gem. § © Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB). .

Die mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind festgesetzt fiir Ent-
wasserungsleitungen zugunsten der Leitungstréger (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21).
SATZUNG UBER DIE GENEHMIGUNGSPFLICHT VON TEILUNGEN GEM.
§ 19 ABS. 1 BAUGB

Der Geltungsbereich der Teilungssatzung umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 108A.

Die Teilung eines Grundstlickes bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
durch die Stadt Lohne.
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zu .: Die textlichen Festsetzungen sind aus

zu 1.: Tankstellen werden im Mischgebiet ausgeschiossen, da an dieser Stelle in
Lohne hierfiir keine Notwendigkeit besteht und sie evtl. stadtebauliche Stérungen in
Nachbarschaft zum Wohnen hervorrufen kénnten. Gartenbaubetriebe werden aus-
geschlossen, da sie durch ihren Flachenbedarf die stadtebaulich erwlnschte ge-
mischte Nutzung des Gebietes aus Wohnen und mittelstandischem Gewerbe zy
stark einschranken wiirden. Vergniigungsstétten sind hier nicht erwlinscht, da sich
die Stadt an dieser Stelle auch die Option fiir noch zu errichtende soziale oder kultu-
relle Einrichtungen offenhilt.

zu 2.: Die offene Lagerung von Materialien auf einer Flache von mehr als 50 m? ist
innerhalb des Planungsgebietes untersagt, um Konflikte mit angrenzender Wohn-
nutzung zu vermeiden. An dieser Stelle der Ortslage gilt es, den Geschéftscharakter
zu férdern; fur Lagerplatze stehen an anderer Stelle des Stadtgebietes ausreichend
Flachen zur Verfiigung.

zu 3. und 6.: Die Begrenzung der allgemein zulassigen Uberschreitung der Grund-
flachenzahl wurde in den Wohn- und Mischgebieten vorgenommen, um den Eingriff
in Natur und Landschaft zu minimieren. Durch diese Festsetzung soll die Versiege-
lung des Bodens méglichst gering gehalten werden. Im Mischgebiet wird dabei im
Interesse einer gewerblichen Nutzung eine héhere Versiegelung zugelassen. In den
allgemeinen Wohngebieten wird dem Bedrfnis nach befestigten AuRenflachen, wie
z.B. Stelifizchen, Zuwegungen und Terrassen, durch eine moderate Uberschrei-

tungsméglichkeit der zuldssigen Grundflache von 20% flr solche Anlagen Rechnung
getragen.

zu 4.: Die aufgefiihrten Nutzungen werden ausgeschlossen, da fir diese Betriebe
und Anlagen entlang der Bakumer StraRke im Mischgebiet geeignetere Ansiedlungs-
mdoglichkeiten angeboten werden. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sollen in allgemeinen Wohngebieten nur aus-
nahmsweise zugelassen werden, da die Stadt plant, solche Aniagen zentral anzule-
gen. Einrichtungen dieser Art kénnen in geringem Umfang jedoch auch im jetzigen
Planungsgebiet sinnvoll sein.

zu 5.: In den aligemeinen Wohngebieten wird die Beschrankung auf zwei Wohnun-
gen je Grundstiick bzw. eine Wohnung je Doppelhaushalfte oder Hausgruppenab-
schnitt vorgenommen, um den Einfamilienhauscharakter des Gebietes sicherzustel-
len, eine stédtebaulich nicht beabsichtigte Verdichtung von Baumasse und Bevdlke-
rungszahl innerhalb des Wohngebietes zu vermeiden sowie um die vorhandene so-
ziale Infrastruktur und Freirauminfrastruktur nur in dem stadtebaulich gewiinschten
Umfang mit zusatzlicher Wohnbevélkerung in Anspruch zu nehmen. Dartiber hinaus
ist wegen der gewlinschten niedrigen Versiegelung eine Begrenzung der Wohnein-
heiten und damit auch der privaten Steliplatze erforderlich.

zu 7.: Garagen und Nebenanlagen werden entlang der Straken ausgeschlossen, um
den stédtebaulich angestrebten Vorgartencharakter im Baugebiet nicht zu beein-
trachtigen.

zu 8. und 9.: Die Festsetzungen dienen dazu, die Gebaudehshen stadtebaulich auf
ein ortstypisches MaR zu beschrénken. Es wére aus stadtebaulichen Griinden nicht
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vertretbar, hier durch ungewshniiche Bauhdhen ein ortsunilbliches Landschafts- und
Ortsbild zu pragen.

zu 10. und 11.: Die Festsetzungen zu Bepflanzungen dienen dazu, den Eingriff in
das Landschaftsbild zu minimieren und Verbesserungen fir den Naturhaushalt her-
beizuflhren. Einheimische, standortgerechte Laubgehélze sind anzupflanzen, weil
sie dem Klima und dem Boden angepasst sind, sowie der Fauna den groRten Nut-
zen bringen. Durch die Anpflanzungen werden neue Lebensrdume fir Flora und

Fauna geschaffen, die eine wesentliche Verbesserung fiir die Natur mit sich bringen
werden.

Die Festsetzung der Bepflanzung dient auch als Kompensation fiir den Eingriff in
das Orts- und Landschaftsbild. Durch einheimische, standortgerechte Vegetation am
Siedlungsrand und in den Géarten wird das Landschaftsbild belebt und werden neue
Lebensrdume flr Kleinlebewesen geschaffen.

zu12.: Um die Gehdize nicht durch zu nah heranriickende Versiegelung und Bo-
denarbeiten zu beeintrachtigen und den Wurzelraum zu schiitzen, werden solche
Beeintrachtigungen in den genannten Randzonen nicht zugeiassen. Die Festset-
zung dient dem langfristigen Erhalt einer dichten Gehélzpflanzung; aus dem giei-
chen Grund wird eine Ersatzpflanzung festgesetzt.

zu 13.: Die Festsetzung dient der teilweisen Kompensation des Eingriffes in Natur
und Landschaft im Plangebiet. Gleichzeitig soll die notwendige Fiihrung des Ober-
flachenwassers bzw. eine Regenriickhaltung erméglicht werden; die Flachen sind
deshalb naturnah herzurichten. Schmale Wege mit wassergebundener Decke sind
zugelassen, um das Gebiet zugénglich zu machen und die méglichen Beeintrachti-
gungen durch Wegebau gering zu halten.

zu 14.: Diese Festsetzung dient der Sicherung einer Leitungstrasse fiir notwendige
Entwéasserungsieitungen.

zu ll.: Begriindung der Teilungsvorschrift:

zu 1. Diese Festsetzung stellt den Geltungsbereich der Teilungsvorschrift kiar. Es
handelt sich hierbei nach Baugesetzbuch um eine eigenstindige Satzung.

zu 2.: Die Zustimmung der Stadt zur Grundstiicksteilung ist erforderlich, um eine
stadtebaulich nicht beabsichtigte Verdichtung von Baumasse und Bevélkerungszahl
innerhalb des Wohngebietes zu vermeiden sowie um die vorhandene soziale Infra-
struktur und Freirauminfrastruktur nur in dem stédtebaulich gewiinschten Umfang mit
zusatzlicher Wohnbevdlkerung in Anspruch zu nehmen. Darlber hinaus ist wegen
der gewilinschten niedrigen Versiegelung eine Begrenzung der Wohneinheiten und
damit auch der privaten Stellplatze erforderlich.
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Die innere ErschiieRung des Gebietes erfolgt hauptsachlich tber neu anzulegende.
Planstralen, die spater verkehrsberuhigt ausgebaut werden sollen. Haupterschlie-
RBung bildet ein StraRensystem, das von Stiden vom und zur »VossbergstraRe* bo-
genfdrmig in den Geltungsbereich hinein und wieder herausgeflihrt wird: hinzu treten
weitere StichstraRen. AuRerdem erfolgt eine Verlegung der Kreuzung von ,Jager-
stralle / Vossbergstrae* nach Sitden, damit dieser Knotenpunkt den neuen Anfor-
derungen entsprechend ausgebaut werden kann. Einzelne Grunflachen, die spater
Geh- und Radwege aufnehmen sollen, machen das Baugebiet fiir den nicht motori-
sierten Verkehr durchlissig.

Das Plangebiet kann (ber das bestehende Strallennetz im Sinne von Sammelstra-
Ren erschliossen werden. Uber die .vossbergstrale*, die auszubauende ~Jagerstra-
3e" und den .Dobbenweg* bzw. JMéhlendamm® werden die neuen Baugebiete an
die stdlich verlaufende L 845 (Ortsumgehung) und damit an das érliche und Uber-
ortliche Verkehrsnetz angebunden.

8. VER- UND ENTSORGUNG / SPIELPLATZ

Das Plangebiet wird an das Wasserversorgungsnetz des OOWV angeschiossen,.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt liber die Kanalisation (Trennsystem) zur Klaranla-
ge. Dort sind gentigend Freikapazititen vorhanden. ‘

Der Geltungsbereich gehért zum Einzugsbereich der Schellohne (Wasserzug 1l. Ord-
nung, Nr. 19.7 ,Schellohne* der Hase-Wasseracht), die nérdlich des Geltungsberei-
ches verlauft.

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit wurde im Rahmen der 41, Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt ein Bodengutachten erstellt (Terra Consult, Vech-
ta. Stand: 16.11.2001). Unterhalb des Mutterbodens wurden im Planungsraum vor-
wiegend Sande erbohrt, in die vereinzelt humose Schiuffschichten und zersetzte
Torfe eingeschaltet sind. Im Osten und Siiden des Geléndes wurden tertidre Tone
erfasst. Zwar sind die anstehenden Sande grundsétzlich flr eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet geeignet, jedoch steht das Grund-
wasser - zumindest zum Zeitpunkt der Untersuchung - z.T. sehr nah an der Oberfia-
che an. Dies reduziert die Mé&chtigkeit der effektiv fir eine Versickerung zur Verfii-
gung stehenden, wasserungesattigten Bodenschicht erheblich. Die Grundwasser-
stande lagen im November 2001 zwischen 0.51 m (im Norden beiderseits der Schel-
lohne zwischen Bahn und ~Dobbenweg") und 2,96 m (im Stdosten westlich Méhien-
damm und nérdlich der ,Vechtaer Stralte”) unter Flur.

Vor allem im Nordteil des Plangebietes ist nach l&nger anhaltenden Niederschlags-
perioden mit oberflachlich anstehendem Grundwasser zu rechnen. Um genauere
Kenntnisse zu erhalten, wurden Beobachtungsbrunnen installiert.

Die Stadt Lohne hat inzwischen eine Machbarkeitsstudie zur Oberflachenentwasse-
rung des Gebietes der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes (Vulhopsweg, Ja-
gerstralle, Dobbenweg) erstellen lassen (IDN Oyten, Stand: 11.12.2002). Demnach
ist eine Versickerung auf den Baugrundstlicken im Bereich nérdlich der »vossberg-
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strale” (Bereich der 41-I. FNP-Anderung) nicht moglich, da hier der Grundwasser-
flurabstand zu gering ist und zusétziich stelienweise Tonlinsen die Versickerung be-
hindern. Das anfallende Niederschlagswasser aus den Flachen der 41-l. FNP-
Anderung soll daher tber eine Regenriickhaltung gedrosselt zur Schellohne abflie-
Ben; in diesem Zusammnhang wird eine Griinzone entlang der Ostseite der Bahnli-
nie Delmenharst-Bramsche vorgesehen. Die Flache fiir die Regenriickhaltung soll
nordlich des Plangebietes nahe der Schellohne (Bereich der Flurstiicke 106, 107
und 108) hergestelit werden. Hier soll ein Riickhaltevolumen in der GréRenordnung
von ca. 2.750 m* geschaffen werden. Uber eine solche Rlckhaltungsanlage ist die
schadlose Abfilhrung des anfallenden Oberfldchenwassers aus dem Plangebiet

grundséatzlich méglich, ohne eine wesentliche Abflussverschérfung im Vorflutsystem
Zu verursachen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt durch den Anschluss an das
Versorgungsnetz der EWE.

Hausmdll wird zentral durch den Landkreis Vechta beseitigt.

Die fernmeldetechnische Versorgung wird von entsprechenden Leitungstragemn
Gbernommen.

8.2 SPIELPLATZ

In Anlehnung an das Niedersachsische Gesetz (iber Spielplatze (NSpPG) in der
Fassung vom 19. September 1989 wird die erforderliche SpielplatzgroRe fir die Be-
bauungsplane Nr. 108A und Nr. 108B gemeinsam berechnet. Das Mischgebiet (M
und das allgemeine Wohngebiet (WA) sind im Bebauungsplan jeweils mit einer GFZ
von 0,7 festgesetzt.

Mischgebiet (MI) 5.748 m?
x GFZ (0,7) 4.024 m?
x 0,5 (ca. 50% Wohnflache im Mi) 2.012 m?
x 0,02 (§ 3 Abs. 2 NSpPG) 40 m?

m2
Wohngebiet (WA) 76.818 m?
x GFZ (0,7) 53.773 m?
x 0,02 (§ 3 Abs. 2 NSpPG) 1.076 m?
Erforderliche Spielplatzfliche 1.116 m?

Im Bebauungsplan Nr. 108A wird ein Spielplatz zur GréRe von 1.406 m2 angrenzend
zum Bebauungsplan Nr. 108B festgesetzt. Der Spielplatz liegt fir die zu versorgen-
den Gebiete Uberall in einer fuRldufigen Entfernung von héchstens 400 m-und ge-
ndgt somit den Anforderungen.
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(Behandelt den gesamten Bebauungsplan Nr. 108, da dieser erst zum
Satzungsbeschluss aus Griinden der Erhebung von ErschlieRungsbeitragen
in zwei Teilpléane B-Plan Nr. 108A und Nr. 108R geteilt wurde).

Dieser Umweltbericht wird nach § 2a BauGB Bestandteil der Begriindung des vorlie-
genden Bebauungsplanes. Die erforderlichen Angaben zu Art und Umfang des Vor-
habens sind bereits in Kap. 8 (s.0.) ausgefithrt; die Standortfindung berlicksichtigt
bestehende planerische Vorgaben und ist im Einzelnen weiter oben (s. Kap. 3ff)
erlautert. Im Folgenden werden Angaben zum Bestand, zur Bewertung sowie zu
wesentlichen Auswirkungen bezogen auf die betroffenen Umweltschutzgliter im Pla-
nungsgebiet gemacht. In diesem Rahmen erfolgt-auch eine Darlegung der Vermei-
dungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen. Somit dient der Umweltbe-

richt gem. § 1a BauGB auch der Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange in
der Planung.

9.1 UMWELTFOLGEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT

Grundlage der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sind der Kartier-
schitssel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 1994) und das Kom-
pensationsmodell des Landkreises Osnabriick (Stand Nov. 1997). Den erfassten
Biotoptypen werden in 6 verschiedenen Kategorien (wertlos, unempfindlich, weniger
. empfindlich, empfindlich, sehr empfindlich, extrem empfindlich) Wertfaktoren zwi-
schen Ound > 3,5 zugeordnet, die multipliziert mit der entsprechenden Flachengrs-
e den Flachenwert in Werteinheiten (WE) ergeben.

Die Ermittlung der Kategorien und der dazugehérigen Faktoren erfoigt nach einer
Liste von 15 Parametern, u.a. Vorkommen gefahrdeter Arten, Regenerationsféhig-
keit, Alter, GréRe, Seltenheit und Bedeutung fiir das Landschaftsbild. ’

KompensationsmaRnahmen innerhalb von Baugebieten und an Baugebiete angren-
zend kénnen mit Wertfaktoren bis max. 1,5 berechnet werden, da die 6kologische
Wirkung in derartigen Raumen nur sehr beschrankt sein kann. Externe Kompensati-
onsmaflnahmen kénnen Wertfaktoren bis max. 2,5 erreichen

9.1.1 BESTAND UND BEWERTUNG

9.1.1.1 NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Das Plangebiet ist Teil des Bersenbriicker Landes und liegt Gberwiegend innerhalb
des Quakenbrlcker Beckens in der Vechtaer Mark, einer stidwestlich von Vechta
gelegenen, grundwassemahen Talsandplatte mit vorwiegend basenarmen, ehemals
stark podsolierten Sandbéden. Die einstmals lange Zeit verheideten Flachen werden
heute (iberwiegend als Acker und zum Teil als Grinland genutzt. Die potentielle na-
tarliche Vegetation auf diesen Standorten waren trockene und feuchte, bodensaure
Eichenmischwalder mit mehr oder weniger hohem Buchenanteil. Das Gelande steigt
von ca. 33 m G. NN im Norden auf knapp 40 m . NN im Sidosten an, wo es an die
Schwelle des Endmorénenbogens der Dammer Berge stoRt, an dessen Nordwest-
rand die Stadt Lohne liegt. :
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9.1.1.2 BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 12.09.2001. Ihre Ergebnisse sind in der Karte
»Biotop- und Nutzungstypen® dargestellt. Das Untersuchungsgebiet besteht zum
Uberwiegenden Teil aus intensiv genutzten Ackerflachen (A). Grinlandflachen kom-
men nur noch verstreut v.a. im nordéstlichen und westlichen Teil des Plangebietes
vor. Es handelt sich in der Regel um entwéssertes Intensivgriniand (GIT): kleinfla-
chig kommt auch wenig artenreiches, sonstiges mesophiles Griinland (GMZ) vor.
Der Hofbaumbestand an der ,VossbergstraRe* besteht z.T. aus Stieleiche, z.T. aus
Robinien und ist noch nicht sehr alt. Entlang der Parzellengrenzen und Wirtschafts-
wege verlaufen — hauptsachlich im Norden und Osten des Plangebietes — noch eini-
ge Feldhecken oder Baumreihen, meist aus Stieleiche oder Erle. Die Feldwege sind
z.T.-noch unbefestigt oder mit Natursteinen gepflastert.

Nordéstlich des Plangebietes liegt eine nach § 28 a NNatG geschiitzte Nassgriin-
landfidche (GNWb), die seit einigen Jahren unter Leitung des Landkreises gepflegt
wurde und zu diesem Zweck nur gelegentlich gemaht wurde. Sie umfasst zwei
Flurstlicke und wird im entsprechenden Kataster des Landkreises Vechta unter der
Bezeichnung GB-VEC 2315/020 und GB-VEC 3315/021 gefOhrt. Zwar wurden die
genannten Flachen im Dezember 2001 teilweise umgebrochen, jedoch andert dies
nichts an ihrem Schutzstatus bzw. ihrer Bewertung, da in solchen Fallen regelmagig
der Zustand vor der Zerstérung anzusetzen ist. Der Zustand der Fi&chen stellte sich
noch im September 2001 wie folgt dar: Ein mittig verlaufender Entwésserungsgra-
ben ist véllig zugewachsen und ohne Funktion. Dominant ist die Flatterbinse (Juncus
effusus), daneben kommen fir Nasswiesen typische Arten wie Spitzbliitige Binse
(Juncus acutiflorus), Sumpfkratzdistel (Cirsium palustre), Wiesensegge (Carex
nigra), Sumpfblutauge (Potentilla palustris), Gemeiner Gilbweiderich (Lysimachia
vulgaris) und Sumpfhornklee (Lotus uliginosus) haufiger vor. Vereinzelt sind auch
Sumpfveilchen (Viola palustris), Wassernabel (Hydrocotyle vulgaris) oder Hunds-
straul3gras (Agrostis canina) zu finden. In trockeneren Bereichen, v.a. randlich gele-
gen, sind auch GroRRe Brennnessel (Urtica dioica), GroRer Sauerampfer (Rumex
acefosa), Rasenschmiele (Deschampsia caespitosa) und Wiesenschaumkraut (Car-
damine pratensis) haufiger. In den Randbereichen stehen auch einige Erlen und
Weidenblische.

Sudlich des Plangebietes befinden sich einige kleinere Waldbesténde. Der Laub-
mischwald sidlich der ,Vossbergstrae* besteht zu etwa 2/3 aus einem alteren Stiel-
eichen-Kiefernbestand (WXH) mit sehr viel Spater Traubenkirsche (Prunus serotina)
im Unterwuchs, die fast jegliches Aufkommen einer Krautschicht unterdriickt. Nur
stellenweise kommen Stérzeiger wie Kleinbliitiges Springkraut (Impatiens parvifiora)
oder die Zierform der Goldnessel (Lamium argentatum) vor. Ferner wurden auch
Larche, Fichte und Bergahorn gepflanzt. Im westlichen Teil des Waldes (WXS) be-
findet sich ein jingerer Bestand an Hangebirke, Bergahorn, Roteiche und Spéter
Traubenkirche (Prunus serofina), Baumarten, die Uberwiegend nicht standorthei-
misch sind.

Der etwas weiter &stlich gelegene kleine Kiefernbestand weist ebenfalls einen hohen
Anteil an Spater Traubenkirsche und eine fir diesen Waldtyp untypische Kraut-
schicht aus Brennnessel (Urtica dioica) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.), so-
wie zahlreiche Gartenabfille auf.
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Karte: Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet und seiner Umgebung
{Legende s. Foigeseite). A 1 : 5.000.
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Legende zur Karte Biotop- und Nutzungstypen (s. Vorseite)
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9.1.5
9.3.3
9.5.1
9.5.6
9.7
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12.3.1

12.6
12.11
12.12.2

13.4

13.9M13.10

bodensaurer Eichenmischwald

Laubforst aus einheimischen
Arten
Hybridpappelforst

sonstiger Laubforst aus iiber-
wiegend nichtheimischen Arten
Nadelwald -Jungbestand

bodensaures Laubgebiisch
Strauch-Baum-Wallheckel
Strauch-Baumhecke
naturnahes Feldgehdiz
Baumbestand

Baumreihe / Einzelbaum (un-
terschiedl. Altersstufen)
Einzelstrauch/Strauchgruppe

maRig ausgebauter Bach
néhrstoffreicher Graben
naturfernes Stillgewasser
unbefestigter Weg

sonstiges mesophiles Griinland
magere Nassweide (Brache)
artendrmeres [ntensivgriiniand

sonstiges feuchtes Intensiv-
griintand
Weidefldche

Acker
Ruderalfiur

Siedlungsgehdize aus tber-
wiegend einheimischen Baum-
arten

Hausgarten

Bolzplatz

sonstige Griinaniage ohne Alt-
b&ume

mehr oder minder befestigie
Wege (S = Natursteinpflaster,
V = Asphaltdecke, W = was-
sergebundene Decke)
vorhandene Bebauung und
ahniiche Nutzungen
Ausdehnung des Plaggenesch
(it. BUK 50, NLfB 1997)
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Wallhecken kommen nur auRerhaib (6stlich) des Plangebietes vor und sind mais

Strauch-Baum-Wailhecken (HWM) ausgebildet. Sie stehen gemas § 33 Naté
besonderem gesetzlichem Schutz.

Bei dem nérdlich des Plangebietes vorbeiziehenden FlieBgewasser Schellohne
(FXM) handelt es sich um einen stark begradigten, ausgebauten Bach mit wenig
strukturreichen Ufern. Im Gewasser selbst finden sich z.T. Flutende Wassersternbe-
stande (Callitriche spec.). Am Ufer wachsen hin und wieder Gruppen von Wasser-
sumpfkresse (Rorippa amphibia) oder Sumpfvergissmeinnicht (Myosotis scorpioi-
des). An der Béschung tiberwiegen nitrophile Arten, allen voran die GroRe Brenn-
nessel (Urtica dioica).

AuBerhalb des Geltungsbereiches auf einer feuchten Intensivgriinlandflache (GIF)
Gstlich des ~Dobbenweges* und sidlich der Schellohne kommen neben den allge-
mein verbreiteten Griindlandarten aulerdem noch Feuchtezeiger wie Wiesen-
schaumkraut (Cardamine pratense) und Kriechender HahnenfuR (Ranunculus re-
pens) in gréRerer Zahl vor. Die Parzelle war zum Untersuchungszeitpunkt (nach al-
lerdings tagelangen Regenféllen) teilweise tberflutet. Diese Fléche besitzt aufgrund
der nur manigen Entwdsserung ein hohes Aufwertungspotentiai, d.h. sie kénnie
durch ExtensivierungsmaRnahmen aufgewertet werden.

9.1.1.3 BEDEUTUNG FUR DIE PFLANZENWELT

Die intensiv genutzten Acker- und Grinlandflachen sind von geringer Bedeutung
und die sonstigen mesophilen Griinlandrestflachen sind allenfalls von mittlerer Be-
deutung fir Flora und Vegetation. In dieser Hinsicht besonders bedeutsame Biotop-
typen sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

In der ndheren Umgebung sind v.a. das nach § 28 a NNatG geschiitzte Nassgrin-
land (Beschreibung s.o. GNWb) zu nennen. Dieser Biotoptyp gilt niedersachsenweit
als stark gefahrdet. Es handelt sich allerdings um eine maRig artenreiche Auspra-
gung. Als geféhrdete Art der Roten Liste (Gefahrdungskategorie 3) wurde in den
letzten Jahren noch die Sumpfdotterblume (Caltha palustris) auf der Flache nach-
‘gewiesen. Durch Festsetzung von Pufferzonen kann eine Beeintréchtigung der Fla-
che durch die geplante Siedlungsentwickiung vermieden werden.

9.1.1.4 BEDEUTUNG FUR DIE TIERWELT

im Rahmen der Tragerbeteiligung wurde u.a. vom Naturschutzbund (NABU) auf Vor-
kommen schitzenwerter bzw. gefahrdeter Tierarten im Gebiet der 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes hingewiesen. Es handelt sich dabei um Arten der Fleder-
mause und der Amphibien, letztere insbesondere im Umfeld des 0.g9. geschiitzten
Nassgrinlandes (GNWb) und eines nérdiich davon gelegenen Teiches (SX). AuRer-
dem liegen Hinweise Gber ein Vorkommen des Steinkauzes (Athene noctua) (Rote
Liste Niedersachsen 2002 - .vom Erléschen bedroht“) vor, dessen Revier von nérd-
lich der Schellohne an das Plangebiet heranreicht.

Zur Vogelwelt und insbesondere zur Frage eines Steinkauzreviers, zur Raumnut-
zung durch Flederméduse sowie zum Vorkommen von Amphibien wurden entspre-
chende vertiefende Untersuchungen in der Zeit von Juli 2002 bis Juni 2003 durchge-
fihrt. Die wesentlichen Ergebnisse dieser Untersuchungen werden im Folgenden
kurz zusammengefasst.
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9.1.1.4.1 Végel

Die Erfassung der Brutvogelfauna wurde mit der Methode einer Revierkartierung
durchgefiihrt (BiBBY et al. 1995). Dazu wurden samtliche Végel mit territorialem oder
brutbezogenem Verhalten (z.B. Balzflige, Gesang, Nestbau, Fitterung) kartiert.
Zusatzlich wurden nahrungssuchende Tiere erfasst. Das Untersuchungsgebiet wur-
- de hierzu im Zeitraum von Ende Februar bis Mitte Juni 2002 insgesamt 9 x aufge-
sucht (26.02., 07.03., 15.03., 21.03., 05.04., 30.04., 10.05., 27.05., 10.06.2003). Der
Schwerpunkt lag dabei zur Ermittiung der Ausdehnung des Steinkauzreviers auf
dem Zeitraum von Februar bis April. Dartiber hinaus wurden Daten zum Vogelbe-
stand auch bei den Fledermauserfassungen erhoben. Hierbei wurde insbesondere
auf weitere Eulenarten und auf Rebhiihner geachtet.

Zur Erfassung der tagaktiven Vogelfauna wurden offene Fléchen von den Randern
mit dem Fernglas abgesucht, Geholzflachen wurden zu FuR begangen. Die Kartie-
rung des Steinkauzreviers erfolgte mit Hilfe einer Klangattrappe (Abspielen von Re-
vierrufen von einer CD) in méglichst klaren und kalten N&chten (bis ca. 3 Stunden

nach Sonnenuntergang bzw. ab ca. 2. Stunden vor Sonnenaufgang, vgl. GLUTZ V.

BLOTZHEIM & BAUER 1984). Pro Begehung wurden insgesamt ca. 5-8 Rufreihen von

verschiedenen Qrten abgespielt, um einerseits den Stérungseinfluss méglichst ge-
ring zu halten und andererseits die raumliche Ausdehnung des Reviers erfassen zu
konnen. Ab dem 05.04. antwortete der Kauz nicht mehr auf die Klangattrappe bei
der angegebenen Lock-Intensitat. Zusatzliche Informationen konnten bei den weite-
ren Kartierungen durch Sicht-Beobachtungen in Brutplatzndhe gewonnen werden,
da diese Eulenart einen relativ hohen Anteil an Tagaktivitat aufweist (vgl. GLUTZ v.
BLOTZHEIM & BAUER 1994).

Das Gesamtartenspektrum wurde zwischen der Bahnlinie und dem Dobbenweg so-
wie der Vechtaer StralRe im Stiden erfasst. Zur Kartierung des Steinkauzreviers wur-
de das Untersuchungsgebiet nach Norden ca. 700 m Uber die Bahnlinie hinaus so-
wie nach Osten bis zum Mohlendamm ausgedehnt.

Aus dem vorgefundenen Artenspektrum wurde nicht alle Arten punktgenau kartiert.
Dies wurde nur flir im Hinblick auf fir die Beurteilung geplanten Bebauung und fur
die Eingriffsregelung relevante Arten durchgefiihrt. Hierbei handelt es sich um ge-
mafRk den Roten Listen in ihrem Bestand gefahrdete sowie um ékologisch besonders
anspruchsvolle Arten bzw. um gegeniber dem Eingriff besonders empfindliche Ar-
ten. Der Schwerpunkt der Erfassung lag somit auf Offenlandarten sowie auf ausge-
wahlten Gehdlzbriitern. Darliber hinaus wurde zusétzlich das Gesamtartenspektrum
ermitteltf.
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Bestand und Bewertung

insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 38 Vogelarten nachgewiesen, darunter 7

Arten der Roten Liste.

Tab.: Im Untersuchungsgebiet festgestelites Vogelartenspektrum

Offenlandbewohner

Bachstelze Motacilla alba
Fasan Phasianus colchicus
Kiebitz Vanellus vanelus Stark gefahrdet Stark gefahrdet
Rebhuhn Perdix perdix Stark geféhrdet Stark geféhrdet
Gehélzbewohner und andere
Amsel Turdus merula
Blaumeise Parus caerulerus
Buchfink Fringilla coelebs
Dohle Corvus monedula
Eichelhdher Garrulus glandarius
Elster Pica pica
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Gefahrdet Vorwarnliste
Griinling Carduelis chioris
Goldammer Emberiza citrinella
Hanfling Acanthis cannabina Vorwarnliste Vorwamliste
Hausrotschwanz Phoenicurus achruras
Haussperling Passer domesticus
Heckenbraunelie Prunella modularis
Klappergrasmiicke Sylvia curruca
Kohlmeise Parus major
Misteldrossel Turdus viscivorus
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Rabenkréhe Corvus corone
Rauchschwalbe Hirundo rustica Geféhrdet Vorwarnliste
Ringeltaube Columba palumbus
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Singdrossel Turdus philomenos
Schwanzmeise Aegithalos caudatus
Star Stumnus vulgaris
Steinkauz Athene noctua Vom Erléschen bedroht Stark gefdhrdet
Stockente Anas platyrhynchos
Tirkentaube Streplopelia decaocto Vorwarnliste Vorwarniiste
Waldohreule Asio ofus
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita
Nahrungsgiste
Turmfalke Falco tinnuncuius
Sperber Accipiter nisus
Hohltaube Columba oenas

! SDDBECK & WENDT (2002}, Angaben fir den Naturraum Tiefland West

% Bauer et al. (2002)
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Der groRte Teil der aufgefiihrten Gehélzbriiter siedelt in der Waldflache an der VoR-
bergstraile sowie entlang des Dobbenweges. Zahireiche Arten briiten in den Gehé-
zen, suchen jedoch zur Nahrungssuche die offenen Flachen auf, wie z.B. Waldohr-
eule, Amsel, Grinling, Goldammer, Hénfling, Misteldrossel, Rabenkréhe, Ringeltau-
be, Singdrossel. Eine Reihe von Arten ist in ihrem Vorkommen unmittelbar an die
vorhandene Bebauung gebunden, z.B. Hausrotschwanz, Haussperiing, Rauch-
schwalbe, Tlrkentaube und Dohle. Unter den Offenlandbriitern kommen Fasan und
Bachstelze flachendeckend vor, wohingegen Kiebitz und Rebhuhn nur im Nordteil
des Untersuchungsgebietes festgestellt wurden. Die Stockente wurde an dem Teich
im Norden des Untersuchungsgebietes angetroffen. Sperber, Turmfalke und Hohl-
taube wurden nicht als Brutvégel im Untersuchungsgebiet festgestellt, treten jedoch

zur Nahrungssuche auf. Eine Brut in der ndheren Umgebung ist daher wahrschein-
lich.

Besonders hervorzuheben ist das Vorkommen des in Niedersachsen vom Eriéschen
bedrohten Steinkauz. Als Brutplatz wurde ein nicht mehr genutztes, eingezéuntes
Gelénde nérdlich der Bahnlinie identifiziert, das mit kleinen, halb verfallenden Bara-
cken und alten Obstbdumen bestanden ist (vgl. Abb. nachste Seite). Von dort aus
antwortete der Kauz mehrmals als erstes auf die Klangattrappe. Weiterhin konnte er
im Mai/Juni in der Abenddémmerung auf den D&chemn der Baracken bzw. in den
Obstb&umen beobachtet werden. Nach Auskunft von Anwohnern handelt es sich um
alte Gansestélle. Der Neststandort befindet sich héchst wahrscheinlich in einer der
im Stdteil des Gelandes gelegenen Gebduden. Eine Begehung zur exakten Lokali-
sation des Neststandortes wurde zur Vermeidung von Stérungen nicht vorgenom-
men. Die Feststellung der Revierausdehnung war mit Hilfe der Rufplatze des Mann-
chens in Reaktion auf die Klangatirappe méglich. Der stdliche Rand des Reviers
verlauft entlang der Gehélze nérdlich der VoRbergstraRe (s. die beiden nachfolgen-
den Abb.). Bei Abspielen der Klangatirappe auf der VoRbergstrake lieR sich der
Kauz nicht weiter nach Stiden locken. Er antwortete statt dessen aus diesen Gehdl-
zen. In gleicher Weise lieR sich vom Mohlendamm aus feststellen, dass das Revier
etwa die Halfte der Flachen zwischen dem Dobbenweg und dem Mohlendamm um-
fasst. Innerhalb seines Reviers antwortete der Kauz nicht nur von Gehélzen aus,
sondern auch vom Boden (vgl. Abb. Uberndchste Seite), wo er teilweise mit Hilfe
eines Scheinwerfers lokalisiert werden konnte. Die Abgrenzung des Reviers im Nor-
den des Brutplatzes ist nicht mit gleicher Genauigkeit bekannt, da dort wegen der
fehlenden Eingriffsrelevanz weniger intensiv untersucht wurde.

Im nérdlichen Teil des Untersuchungsgebietes wurden zwischen Bahnlinie und Dob-
benweg jeweils ein Revier bzw. Brutpaar der in Niedersachsen stark geféhrdeten
Arten Rebhuhn und Kiebitz festgestellt (vgl. Abb. libernéchste Seite). Der Kiebitz
siedelte auf einer schmalen Maisacker-Parzelle nahe an Gehélzen, wahrend das
Rebhuhn wahrscheinlich die groReren Flachen westlich und nérdlich des Teiches
nutzt (nur Rufnachweis). Unter den Gehéizbritern ist das Vorkommen des in Nie-
dersachsen geféhrdeten Gartenrotschwanz hervorzuheben, der die Baumreihe
entlang des Dobbenwegs besiedelt (vgl. Abb. Gbernéchste Seite).
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Abb..  Ergebnis der Steinkauzkartierung im Uberbiick (ohne MaRstab)
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1/l = Festgestellte Rufplatze des Steinkauz

+ = Standort der Klangattrappe bel Antwort des Steinkauz von einem der Rufplatze (nur au-
Rerhalb des

Reviers dargestellt, um die Herleitung der Reviergrenze zu veranschaulichen)
- = Standort der Klangatirappe chne Antwort des Steinkauz
Ki = Revierzentrum des Kiebitz
Re = Revierzentrum des Rebhuhn
Gr = Revierzentrum des Gartenrotschwanz
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Durch das Vorkommen des in Niedersachsen vom Erléschen bedrohten Steinkauz
weist der ndrdiiche Teil des Untersuchungsgebietes eine herausragende Bedeutung
als Vogellebensraum auf. Nach Angaben des NABU (Schreiben vom 08.05.2002)
war das Revier bereits im Vorjahr besetzt. Zwei Aspekte sind essentiell firr das Vor-
kommen des Steinkauz im Untersuchungsgebiet: der Brutplatz in dem ungestoérten
Barackengelédnde sowie das Vorhandensein von Nahrungsflachen. Als kritisch ist
insbesondere der geringe Griinlandanteil anzusehen. So stehen zur Zeit des hachs-
ten Nahrungsbedarfs (beim Fitiggewerden der Jungen im Juni) nur wenige Flachen
zur Verfligung, auf denen der Bewuchs so niedrig steht, dass die Beutetiere (Mause,

1994),

Der nérdliche Teil des Untersuchungsgebietes zeichnet sich zudem durch das Vor-
kommen von drei weiteren Rote-Liste-Arten aus. Der Gartenrotschwanz profitiert von
den alten Baumbestzinden entlang des Dobbenwegs. Das Vorkommen des Kiebitz
ist an dieser Stelle allerdings relativ untypisch. da nur ein kleiner Maisacker dicht an

P Ly 1

Gehdizen besiedeit jst. Diese Art ist normalerweise eher in offeneren Landschaften

geringer bis mittlerer Qualitst. Lediglich die Vorkommen der in Niedersachsen seit
kurzem als gefahrdet geltenden Rauchschwalbe (SUDBECK & WENDT 2002) sowie
der Waldohreule zeigen etwas héhere Qualitaten, insbesondere im Hinblick auf
Wechselbeziehungen mit der umgebenden Landschaft, an.

Die Bedeutung von Vogelbrutgebieten wird in Niedersachsen nach dem standardj-
sierten Verfahren von WiLms et al. (1997) auf der Grundlage des Vorkommens von
Rote-Liste-Arten ermittelt. Hierbei werden den festgestellten Brutpaaren von Rote-
Liste-Arten definierte Punktzahlen vergeben, die in ihrer Summe, nach Division
durch einen Flachenfaktor, eine Einstufung als Brutgebiet von lokaler, regionaler,
landesweiter oder nationaler Bedeutung erméglichen. MaRgeblich fir die Einstufung
als lokal und regional bedeutsam ist die Rote-Liste-Region (hier Tiefland West), fiir
die Einstufung als landesweit bedeutsam die Rote Liste Niedersachsens, wahrend
flr eine nationale Bedeutung die Rote Liste Deutschlands heran zu ziehen ist.

Far das Untersuchungsgebiet (Grére weniger als 1 gkm, Flachenfaktor somit 1) wird
nach dieser Methode eine regionale Bedeutung ermittelt (vgl. nachfolgende Tab.).
Die Schwelle fiir eine landesweite Bedeutung (16 Punkte) wird nur sehr knapp un-
terschritten. Dabei ist allerdings die Rauchschwalbe nicht beriicksichtigt, da eine
Nesterzdhiung in den landwirtschaftiichen Gebauden wegen fehlender Eingriffsrele-
vanz nicht vorgenommen wurde. Unter Einbeziehung dieser Art wiirde somit eine
landesweite Bedeutung erreicht. Dieses hohe Ergebnis beruht jedoch ausschlieflich
auf dem Vorkommen des Steinkauz und gilt somit nur fiir den nérdlichen Teil des
Untersuchungsgebietes.
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Tah.: Bewertung des Untersuchungsgebietes nach WiLms et al, (1997)
Art Brutpaare | Gefdhrdung Punkte Gefdhrdung Punkte Gefahrdung Punkte
Tiefland NDS BRD
West
Steinkauz 1 Vom Erlg- 10 Vom Erio- 10 Stark ge- 2
schen be- schen be- fahrdet
droht droht
Kiebitz 1 Stark ge- 2,0 Stark ge- 20 Stark ge- 2,0
fahrdet fahrdet fahrdet
Rebhuhn 1 Stark ge- 2,0 Stark ge- 2,0 Stark ge- 2,0
fahrdet fahrdet fahrdet
Gartenrot- 1 Gefahrdet 1,0 Geféhrdet 1,0
schwanz
Endpunkte 150/1,0= 150/1,0= 6,0/1,0=
15 Punkie = 15 Punkte = 8,0 Punkte =
regionale < [andeswei- < nationale
Bedeutung te Bedeu- Bedeutung
. tung

Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die Végel

Das Ausmal der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Steinkauz durch die ge-
plante Wohnbebauung ist davon abhéngig, inwieweit Flachen innerhalb des von
dieser Art genutzten Reviers in Anspruch genommen werden. Sofern dabei keine

Gehdlze betroffen sind, ist in erster Linie mit dem Verlust von Nahrungsflachen zu
rechnen.

Die Planung sieht eine Bebauung der Ackerflachen nérdlich der ,VoRbergstrake* bis
zu den Gehdlzen sidlich des Teiches vor. Die Bebauung wiirde unmittelbar an die
festgestellte Reviergrenze des Steinkauzes stoRen. Hierdurch wiirden Beeintrachti-
gungen durch eine direkte [nanspruchnahme des festgestellten Reviers weitestge-
hend vermieden. Negative Auswirkungen in Form von Stérungen sind nicht zu be-
flrchten, da der Steinkauz durchaus auch am Rand oder sogar innerhalb von Ort-
schaften vorkommen kann.

Durch die vorgenommenen Erhebungen ist das Revier des Steinkauzpaares relativ
eindeutig abgegrenzt (vgl. Abb. weiter oben). Die stidliche Ausdehnung des Reviers
wurde anhand der festgestellten Rufplétze identifiziert. Es kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden, dass im Jahresverlauf nicht auch die Ackerflachen siidlich dieser
Rufplétze zur Nahrungssuche genutzt werden, z.B. bei Nahrungsknappheit im Win-
ter (Reviervergréferung). Angesichts dieser Méglichkeit muss von einem Verlust von
potenziellen Nahrungsfldchen des Steinkauz ausgegangen werden. Die betroffenen
Fléchen befinden sich jedoch nicht innerhalb des Kemreviers, sondern eindeutig an
dessen Peripherie. Es ist daher nicht zu erwarten, dass die Uberbauung dieser A-
cker zu einem Verlust des Steinkauzreviers filhren wird. Eine gewisse Qualitétsein-
buBe durch Verringerung potenzieller Nahrungsflachen muss jedoch angenommen
werden, insbesondere angesichts der auRerordentiichen Geféhrdungssituation die-
ser Art in Niedersachsen.

Die geplante Wohnbebauung ist mit der Herrichtung eines Regenriickhaltebeckens
unmittelbar nérdlich verbunden. Eine naturnahe Gestaltung dieses Regenriickhalte-
beckens kann zwar in den Randbereichen zu einer Verbesserung des Nahrungsan-
gebotes flhren. Insgesamt wird jedoch durch diese Manahme eine nachgewiesene
Nahrungsfléche innerhalb des Kernreviers des Steinkauzes beeintrachtigt. Ein To-
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talverlust ist jedoch nicht anzunehmen, da bei niedrj
das Riickhaitebecken zumindest in Teilen
nutzt werden kann.

Al oo o O
m Wasserstand im Sommer

vom Steinkauz zur Nahrungssuche ge-

In Bezug auf die weiteren im Untersuchungsgebiet festgestellten Vogelarten ist ins-
besondere fiir den Kiebitz mit einem vollstdndigen Revierveriust zu rechnen, da das
Revier aufgrund der unmittelbaren Néhe zu der geplanten Bebauung sehr wahr-
scheinlich aufgegeben wird. Das Rebhuhn wird lediglich von dem geplanten Regen-
rickhaltebecken betroffen. Dessen Randstrukturen kénnen jedoch eine Verbesse-
rung des Nahrungsangebotes bewirken. Ein volistandiger Verlust des Reviers ist
nicht zu erwarten, da wahrscheinlich ohnehin bereits auch Flachen nérdlich der
Bahnlinie vom Rebhuhn genutzt werden. Der Gartenrotschwanz ist von der geplan-
ten Bebauung nicht betroffen, da die Gehodlze entlang des Dobbenwegs erhalten
bleiben. Die Uberbauung der Ackerfléachen bedeutet auch fiir eine Reihe weiterer
Vogelarten einen Verlust an Nahrungsflachen, so z.B. fir Waldohreule, Hohltaube,
Turmfalke, Misteldrossel und Hanfling.

Vorgaben zu Kompensationsmafnahmen fiir den Steinkauz

Fir das zukiinftige Vorkommen des Steinkauzes in diesem Raum auch in Verbin-
dung mit der geplanten Wohnbebauung sind zwei Faktoren von essentieller Bedeu-
tung: die Sicherung des Brutplatzes und eine Verbesserung des Nahrungsangebo-

tes. Es soll daher ein MaRRnahmenpaket entwickelt werden, dass folgende Punkte
berticksichtigt:

» Es wird gepriift, ob die Stadt Lohne die eingezdunte Flache, auf der sich der
Steinkauzbrutplatz befindet und die sich zur Zeit in Privatbesitz befindet, erwer-
ben kann. Durch die Uberf[]hrung in die 6ffentliche Hand kann verhindert werden,
dass durch eine magliche Umnutzung des Gelandes der Brutplatz verloren geht
(z.B. durch Abriss der Gebéude). Ein weiterer Pflegeaufwand ist mit dem Erwerb
des Gelandes nicht verbunden. Es wird auflerdem geprlift, ob das Gelande zur
weiteren Beaufsichtigung und evtl. Optimierung der Brutméglichkeiten (z.B. MaR-
nahmen gegen Brutverlust durch den Steinmarder) einem Naturschutzverband,
z.B. dem NABU, Gberantwortet werden kann.

e Die Fl&cheninanspruchnahmen durch Wohnbebauung und Regenrlickhaltebe-
cken sollen durch eine Aufwertung von Nahrungsflachen innerhalb des Stein-
kauzreviers kompensiert werden. Fiir die Bemessung der erforderlichen Flachen-
groRe werden die GroRe der eigentlichen Wasserflache des Ruckhaltebeckens
sowie ca. die Halfte der Uberbauten Ackerflachen nérdlich der VoRbergstrae als
Orientierung angesetzt werden. Eine Kompensation der Ackerflachen, die im
Vergleich zu Griinland nur ein geringeres Nahrungsangebot bieten, im Verhaltnis
1:1 ist nicht erforderlich, da es sich nach dem vorliegenden Kenntnisstand nur um
potenzielle Nahrungsfidchen auRerhalb des festgestellten Kernreviers handelt,
Als MaRnahmentyp soll die Umwandlung von Ackerfléchen in Extensiv-Griniand
und/oder die Extensivierung bestehender Grinlandflachen angestrebt werden.
Die Vegetation auf der Flache soll dabie nicht zy hoch aufwachsen, um eine stin-
dige gute Erreichbarkeit der Nahrung (Kleins&uger, Kafer, Regenwirmer u.4.) zu
gewahrleisten. Dies soll durch eine nicht zu spéte Mahd oder eine entsprechende
Beweidung sowie durch den Ausschiuss von Dingung sicher gestellt werden.
Auch eine mechanische Bearbeitung der Flachen (Schleppen, Walzen) soll un-
terbleiben, da hierdurch die Ausbildung einer Vielfalt an Mikrostrukturen am Bo-
den, die férderlich fiir das Nahrungsangebot ist, behindert wird. An den Randemn
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der Flachen sollen breitere Sdume belassen werden, die nur ca. alle drei Jahre im
Wechsel gemant werden, da sie zu einer generelien Erhéhung des Nahrungsan-
gebotes in der Gesamifldche beitragen. Auf der Flache sollen einzelne Baume
oder lockere Baumreihen (Weiden, Obstbaume) als Ansitzwarten gepflanzt wer-
den, die gegen Schéaden durch Weidevieh geschiitzt werden. Einzelne Parzellen
kénnen auch als Streuobstwiesen hergerichtet werden, einem urspriinglich typi-
schen Lebensraum des Steinkauz in Siedlungsrandlagen. Dabei sollen Hoch-
stdmme alter Obstsorten in nicht zu dichtem Abstand gepflanzt und fachgerecht
gepflegt werden. Das Entstehen von natlrlichen Hohirdumen in dem Baumen
(potenzielle Tageseinstande) soll durch die Pflege nicht verhindert werden.

o Weitere MaRnahmen zur Aufwertung des Steinkauzreviers bestehen in der An-
pflanzung von Gehdlzen entlang von Griinlandflachen oder entlang der Schelloh-
ne, die als Ansitzwarten oder auch als Tageseinstédnde dienen kénnen. Hierzu
sollen Weiden (als Kopfbdume), sowie hochstdmmige Obstbdume verwendet
werden. Auch die Aniage von zusatzlichen Wallhecken ist sinnvoll.

Durch Realisierung eines derartigen Mafnahmenpaketes kann gewahrieistet wer-
den, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen in Folge der geplanten BaumaR-
nahmen ausgeglichen werden und eine dauerhafie Sicherung des Vorkommens des
in Niedersachsen vom Aussterben bedrohten Steinkauzes auf dem Gebiet der Stadt
Lohne erreicht wird.

Bei dem festgesteliten Kiebitzrevier handelt es sich um ein isoliertes und relativ un-
typisches Vorkommen (kleine Parzelle in Gehélzndhe). Da die besondere Bedeu-
tung des betrachteten Raumes aus dem Steinkauzvorkommen resuitiert, sollen im
Rahmen der Abwagung die AusgleichsmaRnahmen hierauf abgestimmt werden:
dem Steinkauz-Schutz wird daher der Vorrang vor dem Erhalt bzw. der Sicherung
des Kiebitz eingerdumt. Die vorgesehenen Mafnahmen sind aulerdem geeignet,
den mobglichen Verlust an Nahrungsrdumen fur die (brigen Vége! zu kompensieren
bzw. deren Lebensraumsituation zu verbessern.
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9.1.1.4.2 Fledermiuse

Entsprechend den Anforderungen von BRINKMANN et al. (1996), RAHMEL et al. (1 999)
sowie DENSE & RAHMEL (1999) sind 2002/2003 insgesamt 7 nachtliche Geldndeer-
fassungen im Zeitraum von April bis August durchgefiihrt worden. Hiervon fanden in
2002 drei Begehungen im Juli/August statt (08.07., 24.07., 14.08.). Die vier weiteren
Begehungen erfolgten im Zeitraum April bis Juni 2003 (30.04., 27.05., 10.08.,
23.06.). Der Schwerpunkt der Kartierung lag somit in den Monaten Juni und Juli, d.h.
in der Wochenstubenzeit.

Die Begehungen wurden in der ersten Nachthalfte (ab ca. % Stunde vor Sonnenun-
tergang) durchgefiihrt, da in diese Zeit die groRte Jagdaktivitat der Tiere fallt. Es
wurde mit zwei Kartierern gleichzeitig gearbeitet, um so zur Ausflugzeit bessere
Hinweise auf FlugstraRen bzw. auf mogliche Quartiere zu bekommen. Die Kartierer
postierten sich zur Ausflugzeit an strukturell gunstigen Punkten (Zusammentreffen
von potenziellen Flugstraken), wo sie so lange verblieben, bis der Ausflug als been-
det angesehen werden konnte. Danach wurde das Untersuchungsgebiet von den
beiden Personen auf getrennten Routen begangen, um die Verteilung jagender Fle-
derméuse zu erfassen. Die Kartierung wurde mit Hiife von Ultraschali-Detektoren
(Petterson D 940 und D 100) und Sichtbeobachtungen durchgefiihrt. Mit den Detek-
toren ist es méglich, die Ultraschallaute, die Fledermause zur Orientierung und zum
Beutefang einsetzen, fur menschliche Ohren hérbar zu machen. Die Artbestimmung
anhand der akustischen Charakteristika dieser Laute erfolgte nach AHLEN (1990 a,b)
und LIMPENS & ROSCHEN (1995).

Das Untersuchungsgebiet erstreckte sich {iber den gesamten zur Flachennutzungs-
planénderung vorgesehenen Bereich sowie angrenzende randliche Strukturen. Der
Schwerpunkt der Erfassung lag auf der Umgebung des Waldstickes, in dem auch
Fledermauskasten hangen.

Bestand und Bewertung

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet 4 Fledermausarten nachgewiesen wer-
den.

Tab.: Spektrum der nachgewiesenen Fledermausarten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Gef&hrdungskategorie
Name Rote Liste Nds*
Breitflugelfledermaus | Eptesicus serotinus stark gefahrdet
GroRer Abendsegler | Nyctalus noctula stark gefahrdet
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrelius gefahrdet
Myotis spec., (Bartfle- stark gefahrdet
dermaus/ Fransenfle-
dermaus)

* HECKENROTH 1991

Das Untersuchungsgebiet ist durch deutliche Unterschiede in der Raumnutzung
durch Fledermause gekennzeichnet. Im éstlichen Teil, auBerhalb des Plangebietes,
befindet sich ein Schwerpunktbereich mit Quartier und quartiernahem Jagdgebiet
von ca. 10-15 Breitfligelfledermausen (vgl. nachfolgende Abb.). Weiterhin treten
dort mind. 4 jagende Zwergfledermiuse sowie gelegentlich einzelne Abendsegler
und Vertreter der Gattung Myotis auf. Breitfligelfledermause jagen darlber hinaus
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mit bis zu 4 individuen am Nord- und Westrand der zentralen Waldflache. Zwergfle-
derméuse nutzen in etwa gleicher Anzah! den Teich und die angrenzenden Gehoize
sowie die Baumreihe entlang des Sidteils des Mohlendamms. Das gesamte Ubrige
Untersuchungsgebiet ist durch sehr geringe Fledermausaktivititen gekennzeichnet.
Zwar gelangen unregelméagig Feststellungen von jagenden Einzeltieren in verschie-
denen Bereichen, insbesondere entlang von Gehdlzen. Vergleichbare individuen-
zahlen wie in den in der folgenden Abb. gekennzeichneten Jagdgebieten wurden
jedoch nirgends gefunden. Auf der Grundlage der durchgefiihrten sieben Begehun-
gen handelt es sich bei den markierten Bereichen um die wichtigsten Kemnflachen.

Abb.:  Raumnutzung der Fledermé&use (ohne Mafstab)
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Kreuzschraffur: Schwerpunktbereich mit regelméRig genutztem Jagdgebiet von bis zu 15

Breitfligelfledermausen (inklusive Quartier) und von bis zu 4 Zwergfleder-
mausen )
Il - regelméRig genutztes Jagdgebiet von bis zu 4 Zwergfledermausen
W : regelmaRig Jagdgebiet von bis zu 4 Breitfligelfledermausen
O : Quartierstandort

chne Signatur: gelegentliche Feststellung von jagenden Einzeltieren entlang von Gehélzen
— : Grenze des Untersuchungsgebietes
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Der weitaus gréRte Teil des Untersuchungsgebietes ist als Lebens Gr Fleder-
mause offensichtlich niur von geringer Bedeutung. Dazu zihlen in erster Linie die
offenen Ackerflachen, die wegen ihres fehlenden Angebotes an Insekten sowie we-
gen des Mangels an Strukturen nicht von Fledermausen als Jagdgebiete genutzt
werden. Aber auch andere gehdlzbestandene Teile des Untersuchungsgebietes
weisen nur geringe Fledermausaktivititen auf. Dazy gehdrt auch die zentrale Wald-
flache, die nur an ihren Randem teilweise von Breitfliigelfledermausen genutzt wird.
Im Inneren des Waldes wurden trotz mehrfacher Nachsuche bis auf eine Begegnung
mit einem Einzeltier (Gattung Myotis) keine Fledermause festgestellt. Als Ursache
hierfir kommt méglicherweise der z.T. noch junge und dichte Bestand in Frage, der
nur einen eingeschrankten Flugraum bietet. Der am Nordrand des Waldes aufge-
hangte Fledermauskasten war augenscheinlich ebenfalls nicht besetzt (Spinnweben
vor dem Einflugsioch).

Dem Schwerpunktraum im Osten des Untersuchungsgebietes (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches) ist aufgrund seiner héheren Individuenzahlen (ca. 10-15 Breitflligel-
fledermause), seines Artenspektrums (4 Arten inkl. Abendsegler und Myotis) und der
intensiven Jagdaktivitaten unmittelbar nach Ausflug als Fledermauslebensraum von
hoher Bedeutung anzusehen. Darin eingeschiossen befindet sich ein Quartierstand-
ort der Breitfh’.‘xgelﬂedermaus, bei dem es sich angesichts dieser Individuenzahlen
moglicherweise um eine Wochenstube handeln kann. Dieser Schwerpunktraum
scheint jedoch von dem Gbrigen Untersuchungsgebiet relativ isoliert Zu sein, da kei-

ne bzw. nur wenige entsprechenden Wechselbeziehungen festgestelit wurden.

Die in vorstehender Abb. dargesteliten regelméaRigen Jagdgebiete von Breitfltigel-
bzw. Zwerfledermausen mit jeweils bis zu 4 Individuen sind von mittlerer Bedeutung,
da sie von deutlich weniger Individuen und Arten als der ostliche Schwerpunktraum
genutzt werden. Sie heben sich jedoch wiederum klar von den Ubrigen Teilen des

Untersuchungsgebietes ab, in denen nur unregelmaRig einzeine Fledermause auf-
traten. '

Lediglich die beiden in Nordwest-Deutschland ohnehin haufigsten Arten konnten in
etwas gréRerer Anzahl festgestellt werden. Ansonsten ist das Artenspektrum deut-
lich eingeschrénkt, insbesondere okologisch anspruchsvollere Arten der Gattung
Myotis fehlen bzw. kommen nur sehr vereinzelt vor. Ergénzend ist jedoch anzumer-
ken, dass ein Vorkommen des Braunen Langohrs (Plecotus auritus) trotz des feh-
lenden Nachweises nicht ausgeschlossen werden kann, da die Art wegen ihres sehr
leisen Sonars mit Detektoren nur schwer festzustellen ist.

Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die Fledermiuse

Durch die geplante Bebauung von Ackerflachen nérdiich der ,VoRbergstraRe® ist
nicht mit Beeintrachtigungen von Lebensraumfunktionen von Flederm&usen zy
rechnen, so lange dabei dje Gehdlzstrukturen in der Umgebung des Teiches nicht in
Mitleidenschaft gezogen werden. Der Bau eines Regenriickhaltebeckens nérdlich
der Wohnbebauung kann bei natumaher Gestaltung sogar eine Bereicherung des
Fledermauslebensraums durch Steigerung des Nahrungsangebotes bewirken.

Mégliche Beeintrachtigungen kénnten jedoch entstehen, wenn im Zuge eines mit
dem Bau des Wohngebietes verbundenen Ausbaus der .YoRbergstrae* und des
»Dobbenweges" die Beseitigung von Gehélzen erfolgen misste. Dabei wilrden ins-
besondere am Nordrand der Waldflache und an der Einmindung der .VoRbergstra-
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Be" in den ,Dobbenweg" Jagdgebiete von Flederméusen betroffen sein (s. Abb. wei-
ter cben). Die Bessitigung von Gehglzen in diesen Bereichen wiirde zu cinem Ver-
lust oder zumindest zu einer Qualitdtsminderung von Fledermausjagdgebieten filh-
ren.

Vorgaben zu KompensationsmaRnahmen fiir Fledermause

Sofern es nicht zu Gehélzverlusten in den von Flederméusen genutzten Bereichen
kommt, entsteht kein zusétzlicher Bedarf an AusgleichsmaRnahmen fir diese Tier-
gruppe. Bei der zukinftigen Entwicklung von Wohngebieten im Untersuchungsge-
biet soll darauf geachtet werden, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen nicht be-
eintr&chtigt werden. Insbesondere im &stlichen Schwerpunktraum soliten Beeintrach-
tigungen der fir Flederméuse wertvollen Gehdlzstrukturen vermieden werden. Dies
gilt auch im Hinblick auf einen méglichen zukiinftigen Ausbau der vorhandenen,
teilweise nur mit Schotter oder alten Kopfsteinen gedeckten Wege.

Eine Realisierung der im Abschnitt 9.1.1.4.1 ,Vogel* skizzierten MaRnahmen zur
Verbesserung des Steinkauzrevieres (Umwandlung von Ackerflachen in Griinland,
Griiniandextensivierung, Anpflanzung von Obstbdumen und Weiden) wird auch zu
einer Steigerung der Lebensraumqualitit der Flederméause fihren. Gegebenenfalls
auftretende Beeintrachtigungen dieser Tiergruppe durch das geplante Vorhaben
kénnen somit ebenfalls ausgeglichen werden. '

9.1.1.4.3 Amphibien

Um die aktuelle Bedeutung des Planungsgebietes fiir Amphibienarten abschatzen
zu kénnen, wurde im Marz/April 2003 das Gebiet der 41-1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und die néhrere Umgebung des nérdlich gelegenen Gew&ssers
(SX) zur Hauptwanderzeit der Frihjahrslaicher Erdkréte und Grasfrosch in der ein-
brechenden Dunkelheit mit der Taschenlampe abgesucht und verhért. Dabei wurden
auch die Straen ,Vossbergstrale®, ,Dobbenweg” und ,Jagerstrale” in Schieichfahrt
auf Wanderbewegungen hin kontrolliert. Die Kartiertermine (09.03., 16.03., 24.03.,
25.03. und 01.04.) orientierten sich dabei auch am Witterungsverlauf, der im begin-
nenden Frihjahr 2003 allerdings durch eine fur die Amphibienwanderung tberwie-
gend ungtinstige Periode kalter und trockener Wochen gepragt war. Nennenswerte
Aktivitdten konzentrierten sich, wie auch an anderen Orten der Region, auf eine kur-
ze Phase Ende Mérz.

Bestand und Bewertung

An Amphibienarten wurden Erdkréte (Bufo bufo) und Grasfrosch (Rana temporaria),

letzterer allerdings nur mit einem einzigen Exemplar am untersuchten Teich, nach-
gewiesen.

Insgesamt wurden an den 4 Erfassungsterminen im Marz/April zusammen nur ca. 30
wandernde Tiere der Erdkrte (Bufo bufo) nachgewiesen (s. nachfolgende Abb.).
Selbst unter Berlicksichtigung des stichprobenartigen Erfassungszeitraumes und
des unglnstigen Witterungsverlaufes kann davon ausgegangen werden, dass im
Untersuchungsgebiet nur eine kleine Erdkrétenpopulation vorhanden ist. Die Aus-
wertung der Wanderbewegungen fiihrt zu dem Ergebnis, dass diese Tiere Uiberwie-
gend im &stlich des ,Dobbenweges” liegenden Bereich und damit auRerhalb des
Plangebietes ihre Winterquartiere haben.
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Abb.:  Amphibien: Frﬁhjahrswanderung und Laichgewisser der Erdkréte (ohne MaRstah)
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Eine Kombination von Wallhecken, die z.T. unbefestigte Wegen s&umen, und altere
Hoflagen mit Baumbestand bietet eine flr Erdkroten glnstige Lebensraumstruktur,
Hier kdnnen die Erdkréten den Winter zurlickgezogen in Laubstreu und Erdreich
verbringen. Der nérdlich des Plangebietes gelegene Teich (SX) ist ihr Laichgewas-'
ser, wie am 01.04.2003 nachgewiesen werden konnte. Zwischen dem sidlich der
.vossbergstrale* gelegenen Wald (WXH/WXS) und diesem Gewasser konnten
praktisch keine Wanderbewegungen festgestellt werden. Der Nachweis eines ein-
zelnen Erdkrétenweibchens auf dem &stlichen Abschnitt der ,Vossbergstraie® 14sst
allerdings vermuten, dass evtl. einzelne Tiere in den Hausgartenarealen der hier
vorhandenen Wohnhauser uberwmtem

Da Erdkréten wahrend der Vegetationsperiode auflerhalb der Laichzeit umherzie-
hen, ist der Sommerlebensraum einer Population ungleich gréRer als das Winter-
quartier. Die Erdkréte bevorzugt als Sommerlebensraum Walder, Garten und Parks
insbesondere in bodenfeuchten Niederungsgebieten. Da im Falle der Erdkréte die
Sommerquartiere Ublicherweise im Umkreis von 500 m bis 1.500 m (maximal bis
3.000 m) um das Laichgewésser liegen, ist davon auszugehen, dass die ndrdlich
und &stlich des Plangebietes liegenden Niederungsbereiche der Schellohne (ein-
schlie2lich der Biotopfidchen) als Sommeriebensraum dienen. Der sidiich der
svossbergstrale” liegende kieine Wald stockt auf relativ trockenem Standort und ist
daher wenig als Sommerlebensraum geeignet. Das Planungsgebiet selbst wird
Uberwiegend von intensiv genutzten Acker- und Griinlandflachen eingenommen,

denen ebenfalls nur geringe Bedeutung als Sommeriebensraum fiir Amphibien zu-
kommt.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass der Geltungsbereich nur eine geringe Bedeu-
tung als Lebensraum flr Erdkrdten besitzt. Die im Umfeld vorhandene, individuen-
arme Population besitzt ihren Schwerpunkt in dstlich gelegenen Bereichen. Von Be-
deutung ist, dass das Laichgewasser Uber einen bislang kaum ausgebauten, wenig
befahrenen Weg (,Dobbenweg") erreicht werden kann.

Andere Amphibienarten spielen fiir die Bewertung praktisch keine Rolle. Innerhalb
des Geltungsbereiches ist eventuell noch mit dem Teichmolch (Triturus vulgaris) zu
rechnen, der versteckt lebt und in meist geringer Individuendichte in durchgriinten
Siedlungsgebieten ganzjdhrig zu finden ist. Fir ihn gilt in Bezug auf die Lebens-
raumbedeutung das flr die Erdkrote gesagte.

Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die Amphibien

Durch die geplante Bebauung von Acker- und Griinlandfidchen wird die Erdkriten-
Population im Planungsgebiet kaum beeintrachtigt. Unter der Voraussetzung, dass
das Laichgewé&sser nicht beseitigt wird und ein Ausbau des ,Dobbenweges” bzw.
eine ErschlieRung Uber diese Stralke unterbleibt, ist mit keiner erheblichen Beein-
tréchtigung von Amphibien durch die vorliegende Planung zu rechnen. Es entsteht
somit kein Erfordemis flir KompensationsmaRnahmen fir diese Tiergruppe.

Eine Realisierung der im Abschnitt 9.1.1.4.1 ,Vogel" skizzierten Mafnahmen zur
Verbesserung des Steinkauzrevieres (Umwandiung von Ackerflachen in Griinland,
Grinlandextensivierung, Anpflanzung von Obstbdumen und Weiden usw.) und die
geplante Anlage einer naturnahen Regenrlickhaltung wird auch zu einer Steigerung
der Lebensraumqualitat der Amphibien flihren.
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9.1.1.5 BODEN

9.1.1.6 WASSER

Nennenswerte FlieR- und Stillgewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Die Grundwasserneubildung liegt mit 100 - 200 mm im Jahr vergleichsweise niedrig.
Aufgrund der Beschaffenheit der Grundwasserdeckschichten wird eine SMittlere®
Grundwassergeféhrdung angegeben (Geowissenschaftiiche Grundlagenkarte
1:200.000, Blatt Bielefeld, 1988). Zur Versickerungsféhigkeit des Bodens wurde ein
Gutachten erstellt (vgl. Abschnitt 8, Ver- und Entsorgung).

9.1.1.7 KLIMA / LUFT

Beim Plangebiet handeit es sich um einen lokalklimatisch bisher wenig beeintrachtig-
ten Bereich. Acker- und Griinlandflachen dienen der Frischluftentstehung in der

Nacht und beeinflussen das Lokalklima der angrenzenden besiedelten Bereiche
positiv.

9.1.1.8 LANDSCHAFT / LANDSCHAFTSBILD

Das Untersuchungsgebiet ist zu einem groRen Teil noch landlich gepragt. Weitere
Ackerflachen, seltener Wiesen oder Weiden grenzen an das Gebiet an, Nyr verein-
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sammensetzung noch naturnah wirkende Waldbestand ist typisch fir die Geestland-
schaft und beiebt das Landschafisbild ebenso wie Hecken und mit Natursteinpflaster
versehene Wirtschaftswege.

9.1.2 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Der nachfolgenden Tabelle ist die Bewertung nach dem Osnabriicker Modell zu ent-
nehmen. Demnach gelten die iberwiegenden Teile des Plangebietes, die Acker-
und intensiv genutzten Griinlandfldchen sowie die jingeren Gehdlzbestande als
,weniger empfindliche Bereiche". Aufgrund ihres Alters, ihrer naturnaheren Artenzu-
sammensetzung und ihrer Vernetzungsfunktion sind nur wenige Biotope der néhe-
ren Umgebung mit mehr als 1,5 WE zu bewerten und als ,empfindliche Bereiche”
einzustufen. Lediglich die nach § 28 a NNatG geschitzte Nassgriinlandbrache zahit
mit einem Wertfaktor von 3,0 zu den ,sehr empfindiichen Bereichen®.

Tab.: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet und der Umgebung nach dem Osnabriicker
Modell (1997)

Kiirzel |Nr. Biotoptyp ‘ Wert-
faktor

WXH 1.20.1 |Laubforst aus einheimischen Arten 2,7
WXP 1.20.2 | Hybridpappelforst 1,8
WXS 1.20.5 |sonst. Laubforst aus iiberwiegend nicht heimischen Arten 1,8
HFM 2.10.2 | Strauch-Baumhecke 2,5
HN 2.11 naturnahes Feldgehélz : 2.2
HB 213 Baumbestand ' 2,0

213 Baumreihe (Bdume unterschiedlicher Altersstufen) » 1,6-2,5
FXM 4.51 maRig ausgebauter Bach 1,5
FGR 4.8.3 néhrstoffreicher Graben 1,2
SX 4.18 naturfernes Stillgewéasser 1,2
DW 7.7 unbefestigter Weg 1,0
GMZ 9.1.5 | sonstiges mesophiles Griiniand 1.8
GNWb (9.3.3 magere Nassweide (Brache) 3.0
GIT 9.5.1 artendrmeres Intensivgriiniand 1.3
GIF 9.5.6 sonstiges, feuchtes Intensivgriiniand : 1,5
GW 9.7 sonstige Weideflache 1,2
A 10.1 Acker (Standardboden) 0,8
A 10.1 Acker auf Esch <E> 11
UR 11.1 Ruderalfiur ' 1,6
HSE 12.3.1 | Siedlungsgehdlz aus iiberwiegend einheimischen Baumarten 1,8
PH 12.6 Hausgarten 0,8
PS 12.11 Bolzplatz 0,9
PZA 12.12.2 | sonstige Griinaniage ohne Altbdume 09
TF 13.4. mehr oder minder befestigte Wege 0,3
OE/ 13.9/ vorhandene Bebauung und &hnliche Nutzungen 0,0
oD 13.10
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Der geplante Eingriff fiihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushal-
tes und der Landschaft. Im Einzelnen seien v.a. genannt:

- Zerstérung und Beeintrachtigung von Lebensraum fiir Tiere der offenen Acker-
und Grinlandareale und des Biotopkomplexes Acker - Hecke.

- Beeintrachtigung von Saumbiotopen durch Ausbau der Feldwege.

- Verlust und Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Versiegelung.

- Erh6hung des Oberflachenabflusses durch die Bodenversiegelung.

- Verringerung der Grundwassemeubildung bei hoher Grundwasserneubildungs-
rate.

- Veranderung verdunstungsrelevanter Teile von Natur und Landschaft.

- Bebauung bisher offener, Iandlich gepragter Landschaftsbereiche.

Der Eingriff ist an dieser Stelle allerdings nicht vermeidbar, da die Flachen fir die
Entwicklung Wohnbauflachen dringend benétigt werden. Andere, geeignetere Fla-
chen stehen derzeit nicht zur Verfiigung. Aus Sicht des Naturschutzes ist der Eingriff
zu vertreten, da nur relativ geringwertige Biotope direkt betroffen sind und der Ein-
griff im Ubrigen weitestgehend reduziert wird.

9.1.4 EINGRIFFSMINIMIERUNG

Ein gréRtm&glicher Teil der vorhandenen Hecken und Baume am Rand des Plange-
bietes kann erhalten bleiben, indem sie in die hier festgesetzten &ffentlichen Griin-
flachen (Parkanlage) bzw. in die Anpflanzflachen fiir standortheimische Laubgehél-
ze integriert werden. Die hochstmégliche Versiegelung auf den privaten Bau-
grundstiicken wird auf max. 36 % in den Wohngebieten bzw. 60 % in den Mischge-
bieten begrenzt. Fiir die herzustellenden &ffentiichen Verkehrsfléchen kann von ei-
ner Versiegelung von héchstens 90% der Grundfiache ausgegangen werden. Dies
ist ein Erfahrungswert, der sich aus der Umsetzung von Bebauungsplanen im Stadt-
gebiet ableitet. Die nach § 28 a NNatG geschiitzte Nassgriinlandfiache wird durch
die Festsetzung einer Pufferfléche (10 m breite Parkanlage) vor unzuléssiger Beein-
trachtigung durch die heranriickende Siedlungsentwickiung geschiitzt. Eine weitere
Minimierung des Eingriffes im Plangebiet ist nicht moglich.

9.1.5 KOMPENSATION INNERHALB DES PLANGEBIETES

Die MaRnahmenflache im Westen des Plangebietes wird auf éffentlicher Fldche wei-
testgehend naturnah angelegt. Ein zusammenhangender Grinzug im Zentrum des
Plangebietes wird als Parkanlage entwickelt. Durch textliche Festsetzung wird au-
Rerdem die Neupflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubb&umen so-
wohl in Form von Gehélizstreifen an den Réndern des Plangebietes als auch auf den
Baugrundstlicken selbst geregelt, was zu einer teilweisen Kompensation des Eingrif-
fes in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt beitragt.
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9.1.6 KOMPENSATION AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

Wie der tabellarischen Eingriffs- und Kompensationsberechnung (s. folgende Tab.,
Eingriffs- und Kompensationsberechnung, Blatt 1) zu entnehmen ist, entsteht trotz
planinterner KompensationsmaRnahmen ein externer Kompensationsbedarf von
31.347 Werteinheiten.

Als Flachen fir externe KompensationsmaRnahmen sind Flachen nérdiich des Gel-
tungsbereiches zwischen ,Dobbenweg’ und Bahnlinie vorgesehen (s. Karte ,Mafs-
nahmenkonzept Schellohne* im Anhang). Diese bieten sich an, da die Stadt bereits
Eigentlimerin der Fl&chen ist und hier der im Kapitel 9.1.1.4.1 .,Vogel* geschilderte
funktionale Ausgleich fiir den Eingriff in das Steinkauzrevier geleistet werden kann.
Eine Realisierung des o.g. MaRnahmenpaketes (Umwandlung von Ackerflachen in
Griinland, Griinlandextensivierung, Anpflanzung von Obstb&umen und Weiden
usw.) wird auch zu einer Aufwertung von Biotopqualitéten, der Lebensraumqualitat
fur die Pflanzenwelt und zu einer Verbesserung des Landschaftsbildes fhren (vgl.
Tab. Gbermnéchste Seite, Eingriffs- und Kompensationsberechnung, Blatt 2). Insge-
samt wird auf den externen Kompensationsflachen ein Kompensationswert von
63.953 Werteinheiten; damit wird der Eingriff durch den Bebauungsplan Nr. 108
(108A und 108B) mehr als ausgeglichen. Es stehen weiterhin 32.606 Werteinheiten
zur Kompensation von Eingriffen aus anderen Verfahren zur Verfugung.

Obgleich die Kompensationsflachen bereits von der Stadt Lohne erworben wurden
und bestehende Pachtvertrdge gekiindigt wurden, werden die Flachen auf Grund
von Vertragslaufzeiten erst mit Beginn des Jahres 2008 umgestaltet werden kénnen.
Dies wird jedoch als hinreichend zeitnah angesehen, um die Kompensation der zu
erwartenden Eingriffe aus der Realisierung der Bebauungsplane Nr. 108A und Nr.
108B zu leisten. Die Stadt Lohne verpflichtet sich zur Durchfihrung der Malnahmen
und langfristigen Sicherstellung der Kompensationsfiéchen. Darliberhinaus wird die
Stadt sich bemihen, den Brutplatz des Steinkauzes zu erwerben.
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1OPOS

Bebauungspian Nr. 108 (108A und 108B), Stadt Lohne biogkom2 xis/ chne/HSsE

22.08.03

Blatt 1

Bestand (Bewertung gem. Osnabricker Model) 1997)

Kirzel Fléchenbezeichnung Wertfaktor GroBe Wert

(Biotopkart.) (WE/m2) m2 WE

A Ackeriand 0,8 85952 68.762

GIT artendrmeres Intensivgriiniand 1,3 5.891 7.658

GMzZ sonstiges mesophiles Griinland 1,8 591 1.064

GW sonstige Weideflache 1,2 1.499 1.799

CE Einzelhausbebauung u 4. Nutzungen 0 1.934 0

PH Hausgartenareale u.3, Nutzungen 0,8 4.514 3.611

TF mehr oder minder befestigte Wege u. StraBen 0,3 5.090 1.527

HFM Strauch-Baum-Feldhecken, ca, 170 m L. ca.3mB. 25 510 1.275

Summe 105.981 85.695
Der Wert im Bestand betragt: 85.695 Werteinheiten (WE)

Planung

Fléchenbezeichnung Wertfaktor GroBe Wert

(WE/m2) m2 WE

WA Hausgarten etc. WA (64%) 0,8 49.290 39.432

WA versiegelte Flchen WA (36%) 0 27.725 0

MI Hausgérten etc. MI (40%) 0,8 2.285 1.828

MI versiegeite Flachen M! (50%) 0 3.427 o]

Spielplatz 0.8 1.428 1.142

Parkanlage 1 2.620 2.620

Anpflanzfliachen fir Gehélze 1,5 1.620 2.430

MaBnahmenfliche (inci. RRB) 1,5 3.670 5.505

geplante bzw. zu gestaltende Verkehrsflachen 0,1 13.916 1.392

Summe 105.981 54.349

Der Wert im Planungsfall betragt:
AuBerhalb des Gebietes sind
daher noch zu kompensieren:

54.349 Werteinheiten (WE)

31.347 Werteinheiten (WE)
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EINGRIFFS- UND KOMPENSATIONSBERECHNUNG TOPOS
Bebauungspian Ni. 108 (108A und 1088}, Stadt Lohne b108kom2.xis/LohneftiS6
22.08.03
Blatt2
Kompensation auBerhalb des Plangebietes
Bestand (Bewertung gem. Osnabriicker Modell 1997)
Kirzel Flachenbezeichnung Wertfaktor Flache Wert
(Biotopkart.) (WE/m2) m2 WE
El&chen nordlich B 108 zw. Bahniinie u. Dobbenweg
Gem. Lohne, Fiur 13, Fl.stcke 108, 107, 108, 108, 110, 111, 112, 113,114 u. 115
A Acker 0,8 26.875 21.500
GIT artendrmeres Intensivgriniand 1,3 13.448 17.480
GNWb vorh. § 28a-Biotope (Nassgriniandbrachen) 3 5.833 17.499
HFM vorh. Strauch-Baum-Feldhecken 2,5 510 1.275
PZA vorh. Griinanlage: Wochenendplatz 0,9 844 760
8X vorh. Naturfernes Stillgewasser (Teich) 1,2 600 720
FXM maBig ausgebauter Bach (Schellohne) 1,5 125 188
Summe  Bestandswert ’ 48.233 59.421
Planung (gem. MaBnahmenkorzept v. August 2003)
Kirzel Angestrebter Biotap- und Nutzungstyp Zielwertfaktor Fiache Wert
{Biotopkart) (WE/m2) m2 WE
Flichen nérdlich B 108 zw. Bahnlinie u. Dobbenweg
Gem. Lohne, Flur 13, Fl.sicke 106, 107, 108, 108, 110, 111, 112, 113, 114 u. 118
GMF extensiv genuizies Dauer-Griinland mit einzeinen
Obstbaumen und randstandigen Kopiweiden 2,5 25108 62.770
HO/GM  Streuobsiwiese 2.5 5.857 14.643
GNWb Erhalt § 28a-Biotope (Nassgriinlandbrachen) 3 5.833 17.499
HW neue Wallhecken (480m lang, 4 m breit) 2.5 1.920 4.800
RRB naturnahe Regenriickhaltung 2,5 7.436 18.590
SEZ umgestalteter naturnaher Teich mit Ufersaum 2,5 1.444 3.610
HFM Erhalt von Strauch-Baum-Feldhecken 2,5 510 1.275
FXM m&Rig ausgebauter Bach (Schellohne) 1,5 125 188
Summe  Zelwert 48.233 123.374
Der Kompensationswert betragt: 63.953 Werteinheiten (WE)
Damit ergibt sich als Ergebnis von
Kompensation minus Verlust (vgl. Blatt 1): 32.606 Werteinheiten (WE)

(Stehen zur Kompensation wetterer Eingriffe zur Verfligung)
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FOLGEN FUR DEN MENSCHEN

9.2.1 SCHIENENVERKEHRSLARM

Im Westen des Geltungsbereiches verlauft die Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche
der Nordwestbahn entlang der Plangebietsgrenze. Von hier kénnen stérende Larm-
emissionen durch den Schienenverkehr ausgehen. Um die Belastungssituation fir
die geplante Wohnnutzung einschatzen zu kénnen, wurde eine Berechnung der
Immissionen gem. DIN 18005 ~ochallschutz im Stadtebau* mit Hilfe der EDV durch-
geflihrt (s. Berechnungsprotokolle im Anhang). Dazu wurden die bendtigten Be-
triebsdaten bei der Nordwestbahn GmbH abgefragt (s. nachf. Tab.).

Tab.: Betriebsdaten der Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche (montags - freitags).
Quelle: Nordwestbahn, 28.09.2001

KENNGROSSE tags nachts

6.00 - 22.00 Uhr | 22.00 - 6.00 Uhr
mittlere Anzahl Ziige (absolut) 26 3
mittlere Anzahl Ziige pro Stunde 1,6 0,4
mittlere Zuglénge in m: 43 41
mittlere Geschwindigkeit km/h: 80 80
Anteil scheibengebremster Fahrzeuge in %: 100 100

Die zulassigen Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) gegentiber
Verkehrslérm liegen gem. DIN 18005 beij 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Flr die Beurteilung ist im vorliegenden Fall der empfindlichere Nachtwert entschei-
dend. Als Ergebnis der Larmberechnungen ist festzuhalten, dass im Bereich der
geplanten Wohngebiete der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) nachts
derzeit Uberall eingehalten wird. In einem Abstand von 20 m von der Gleisachse
werden 37,5 dB(A) erreicht: damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir WA
bereits um 7,5 dB(A) unterschritten. Die entsprechenden Beurteilungspegel liegen
tagstiber bei 43,7 dB(A) in 20 m Entfernung, womit der Orientierungswert der DIN
18005 far WA von 55 dB(A) jeweils deutlich unterschritten wird.

Um zukinftig den Spielraum fiir eine Erhéhung der Taktfrequenz auf der Bahnstre-
cke zu prifen, wurde fir eine Prognose-Berechnung die Anzahl der Zige auf 8 Zi-
ge pro Stunde tagsiiber bzw. auf 2 Zuge pro Stunde nachts heraufgesetzt; dies ent-
spricht einer Erhéhung der Taktfrequenz von 500 % gegeniber dem Ist-Wert. Auch
dann liegen die Beurteilungspegel in 20 m Entfernung von der Gleisachse jeweils
unter den Orientierungswerten der DIN 18005.

Im Bebauungsplan sind die geplanten Wohngebiete (WA) mit ihren Baugrenzen
daher vorsorglich mit einem Abstand von mindestens 20 m von der Gleisachse fest-
gesetzt werden. Daher sind keine wesentlichen Immissionskonflikte zwischen der
Bahnlinie und den geplanten Wohngebieten zu erwarten.
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Q.22 GERICHE

Die nachstgelegenen aktiven landwirtschaftiichen Betriebe mit Tierhaltung liegen in
einer Entfernung von ca. 300 m bis 400 m stidlich des Geltungsbereiches. Die mog-
liche Immissionsbelastung fir die geplante Wohnnutzung wurde durch den TOV
Nord, Umweltschutz, unter Berlicksichtigung der seit Mai 2001 anzuwendenden Ge-
ruchsimmissionsrichtiinie (GIRL) berechnet. Hierzu liegt eine gutachterliche Stel-
lungnahme (Stand: 15.08.2002) im Rahmen der 41. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Lohne vor.

Der Berechnung des TUV ist zu entnehmen, dass der fir Wohn- und Mischgebiete
maRgebliche Immissionswert von 0,10 (Uberschreitung der Geruchswahrnehmungs-
schwelle von 1 Geruchseinheit pro m® Luft an 10% der Jahresstunden) im Plange-
biet Gberall deutlich unterschritten wird. Auch unter Berlicksichtigung von geauler-
ten Erweiterungsabsichten der untersuchten landwirtschaftlichen Betriebe fiegen die
ermittelten Geruchswahrnehmungshaufigkeiten nur zwischen 1% und 4% der Jah-
resstunden. Es ist daher mit keinen wesentlichen Immissionskonflikien zwischen der

geplanten Wohnnutzung und der landwirtschaftiichen Tierhaltung im Umfeld zu rech-
nen.

9.2.3 SONSTIGE UMWELTFOLGEN FUR DEN MENSCHEN

Weitere wesentliche negative Umwelteinwirkungen fir den Menschen sind innerhalb
des Planungsgebietes nicht zu erwarten.

9.3 UMWELTFOLGEN FUR KULTUR- UND SACHGUTER

Wichtige Kultur- und Sachgtter, fir die mit wesentlichen negativen Auswirkungen
durch die vorfiegende Planung zu rechnen waére, sind im Geltungsbereich nicht vor-
handen bzw. der Stadt nicht bekannt. Duch die Planung gehen Flachen fur die land-
wirtschaftliche Nutzung verloren. Die Stadt hélt dies vor dem Hintergrund des drin-
genden Bedarfes an Wohnbauland flr zuléssig, zumal far die st&dtebauliche Ent-

wicklung sinnvollerweise auf Fl&chen am Siedlungsrand zurlickgegriffen werden
muss.

Es wird auf die Meldepfiicht vor- und frihgeschichtlicher Bodenfunde durch nach-
richtlichen Hinweis auf dem Bebauungsplan hingewiesen.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schia-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Be-
zirksregierung — Archéologische Denkmalpflege — oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises unverzliglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverdndert zu lassen, bzw. flr ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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9.4  AUSWIRKUNGEN AUF DIE WECHSE
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Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitem,
die liber die oben bereits genannten hinausgehen und innerhalb der Umweltvertrag-

lichkeitspriifung zu beachten waren, treten im Falle der Realisierung der Planung
nicht auf.

10. UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVP)

Die Stadt fihrt in diesem Bebauungsplanverfahren vorsorglich eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) durch. Dies geschieht, da fur den vorliegenden Bebauungs-
plan andernfalls eine Vorprifung der UVP-Pflichtigkeit gemar § 3 c UVPG (Fassung
v. 05.09.2001) erforderlich ware, denn der in der Anlage 1 zum UVPG unter Punkt
18.7.2 genannte Schwellenwert der zulassigen Grundflachenzahl von 20.000 m?2 fur
Stadtebauprojekte wird Uberschritten. Ein besonderes, der UVP-Pflicht auch sonst
unterliegendes Bauprojekt wird hjer allerdings nicht vorbereitet: es handeit sich viel-
mehr um eine sogenannte ~Plan-UVP*,

Die Stadt Lohne hat dje Umweltbelange ermittelt, bewertet und im Umweltbericht
dargestellt. Auf der Basis des bisherigen Kenntnisstandes hat die Stadt Lohne die
dort dargelegten zu erwartenden Umweltfolgen gepriift mit dem Ergebnis, dass das
Vorhaben als zulassig angesehen wird, da die Auswirkungen auf die Schutzgiiter
durch die getroffenen Festsetzungen ausreichend begrenzt bzw. kompensiert wer-
den kénnen. '

Der Pflicht zur Verdffentlichung des Umweltberichtes wird im Rahmen der &ffentli-
chen Auslegung der Begriindung dieses Bebauungsplanes genugt.
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11.  FLACHENBILANZ
(bezogen auf das Planungsrecht)

Bestand:

Flachen fir die Landwirt- 60.865 m?
schaft (bzw. unbepianter
Aulenbereich incl. kleiner
Abschnitt der ,J&gerstrake”)

gesamt 60.865 m?

Planung:

allgemeine Wohngebiete 39.538 m?

Mischgebiete 5712 m?
offentl. Verkehrsflachen 7.743 m?
6ffentl. Grinfiache:

Spielplatz 1.406 m?
offentl. Grinflache:

Parkanlage 2620 m?
Anpflanzflachen 176 m?
Flachen fir Maknahmen

(incl. RRB) 3.670 m?
gesamt 60.865 m?

Lohne, den 25.09.2003

gez. H. G. Niesel (Siegel)

H. G. Niesel
Birgermeister
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- Manahmenkonzept Schellohne, 1 Karte, MaRstab 1:2.500
- Berechnungsprotokolle Schienenverkehrsiédrm, 2 Tabellen-Blatter
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Karte: ,MaRnahmenkonzept Scheliohne” (Stand: 22.08.2003). MaRstab 1:2.500.

n g\\
- £l
aur %] .

— axtenstes
// Ertinland

\ a{i}a\dx\ HAM
\ S
AW

GMF
extensives Grilnland

GMF
axtanahms Grinjond

GMF

2
o e o
¥
S oF R
Wirtschafts tensives

= 1 ® e
e \‘

-
- n o,
- g

NR. 1084 |




TOPOS Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 108A ,Zwischen Jagertrafe und Dobbenweg” 51

KALKULATION VON VERKEHRSIMMISSIONEN

B ANSEENLAWEN TOPOS
gem. DIN 18005 (Bahnlinie) hs6/lohneff41bahn.xis
In den Spalten E und F sind die entsprechenden Werle einzugeben | 18.02.03
Die Werle sind den rtlichen Giegebenheiten oder den Tafeln der DIN zu eninehmen
Projekt: 41. und 42. Fldchennutzungsplanéinderung, Stadt Lohne
Strecke: Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche, NordWestBahn

Ist-Wert 2001
Gebietstyp gem. BauNVO: WA WA
Tageszeit (tags: 6.00 - 22.00 Uhr/ nachts: 22.00 - 6.00 Uty Tagwert Nachtwert
mittlere Anzahl Zige pro Stunde: 1,6 0,4 Zige/h
mittlere Zuglange in m: 43 41 m
mittlere Geschwindigkeit km/h: 80 80 km/h
Anteil scheibengebremster Fahrzeuge in %: 100 100 %
Korrektur fOr Zugart gem. Tab. 5: 0 0 Standardzug: 0
zusatzliche Korrekiur fUr Gleiszustand gem. Anmerk. S.8: 0 0 Durchschnitt: 0
Abstand des Immissions-Punktes P (Aufpunkt) in m: 20 20 m
Hohenunterschied zwischen Schallquelle und Punkt P in m 0 0m
Schall-Leistungspegel Lw in dB(A): 65,0 58,8
Mittelungspege! Lm,E der Strecke ist
gem. Gl. (28) in 25 m Entfernung in dB: 47,4 41,2
x-Wert gem. Bild 19 bzw. Gl. (26): 2,6 2,6
Korr.Faktor fiir Abstand Aufpunkt von der Achse in dB: -1,3 -1,3
Korr.Faktor Lk (S. 11) fiir Schienenfahrz. in dB: -5 -5 freie Strecke
Pegelminderung durch Einzelhindernisse in dB(A): 0 0
Pegelminderung durch Gehdlze in dB(A): 0 0
Beurteilungspegel Lr im Pkt. P gem. G. 27: 43,7 375 |dB(A)

Zulassiger Beurteilungspegel laut DIN 18005: 55,0 45,0  |dB(A)
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KALKULATION VON VERKEHRSIMMISSIONEN ToRCS
gem. DIN 18005 (Bahnlinie) hs6/lohne/f41_f42bahn.xls
In den Spalten E und F sind die entsprechenden Werte einzugeben | 18.02.03

Die Werte sind den érilichen Gegebenheiten oder den Tafeln der DIN zu eninehmen

Projekt: 41. und 42. Flachennutzungsplananderung, Stadt Lohne

Strecke: Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche, NordWestBahn
Prognose: 500 % mehr Ziige als in 2001

Gebietstyp gem. BauNVO: WA - WA

Tageszeit (tags: 6.00 - 22.00 Uhr / nachts: 22.00 - 6.00 Uh Tagwert Nachtwert

mittlere Anzahl Z{ige pro Stunde: 8 2 Zogefh

mittlere Zugldnge in m: 43 41 m

mittlere Geschwindigkeit km/h: 80 80 km/h

Anteil scheibengebremster Fahrzeuge in %: 100 100 %

Korrekiur fir Zugart gem. Tab. 5: 0 0 Standardzug: 0

zusatzliche Korrektur fiir Gleiszustand gem. Anmerk. S.8: 0 0 Durchschnitt: 0

Abstand des Immissions-Punktes P (Aufpunkt) in m: 20 20 m

Hohenunterschied zwischen Schallquelle und Punkt P in m 0 0m

Schall-Leistungspegel Lw in dB(A): 72,0 65,8

Mittelungspegel Lm,E der Strecke ist

gem. Gl. (28) in 25 m Entfernung in dB: 54,4 48,2

x-Wert gem. Bild 19 bzw. GI. (26): 2,6 2,6

Korr.Faktor fir Abstand Aufpunkt von der Achse in dB: -1,3 -1,3

Korr.Faktor Lk (S. 11) fiir Schienenfahrz. in dB: -5 -5 freie Strecke

Pegelminderung durch Einzelhindernisse in dB(A): 0 0

Pegelminderung durch Gehdlze in dB(A): 0 a

Beurteilungspegel! Lr im Pkt. P gem. G. 27: 50,7 44,5 dB(A)

Zulassiger Beurteilungspegel laut DIN 18005: 55,0 45,0 [dB(A)




