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Der weitaus grote Teil des Untersuchungsgebietes ist als Lebensraum fiir Fleder- -
méause offensichtlich nur ven geringer Bedeutung. Dazu z3hlen in erster Linie die
offenen Ackerflachen, die wegen ihres fehlenden Angebotes an Insekten sowie we-
gen des Mangels an Strukturen nicht von Fiedermausen als Jagdgebiete genutzt
werden. Aber auch andere gehéizbestandene Teile des Untersuchungsgebietes
weisen nur geringe Fledermausaktivitdten auf. Dazu gehdrt auch die zentrale Wald-
flache, die nur an ihren Randern teilweise von Breitflligelfledermausen genutzt wird.
Im Inneren des Waldes wurden trotz mehrfacher Nachsuche bis auf eine Begegnung
mit einem Einzeltier (Gattung Myotis) keine Fledermause festgestellt. Als. Ursache
hierflir kommt méglicherweise der z.T. noch junge und dichte Bestand in Frage, der
nur einen eingeschrénkien Flugraum bietet. Der am Nordrand des Waldes aufge-
hangte Fledermauskasten war augenscheinlich ebenfalls nicht besetzt (Spinnweben
vor dem Einflugsloch).

Dem Schwerpunktraum im Osten des Untersuchungsgebietes (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches) ist aufgrund seiner héheren Individuenzahlen (ca. 10-15 Breitfligel-
flederméause), seines Artenspekirums (4 Arten inkl. Abendsegler und Myotis) und der
intensiven Jagdaktivitdten unmittelbar nach Ausflug als Fledermausiebensraum von
hoher Bedeutung anzusehen. Darin eingeschiossen befindet sich ein Quartierstand-
ort der Breitfligelfledermaus, bei dem es sich angesichts dieser individuenzahlen
mdoglicherweise um eine Wochenstube handeln kann. Dieser Schwerpunktraum
scheint jedoch von dem (brigen Untersuchungsgebiet relativ isoliert zu sein, da kei-
ne bzw. nur wenige entsprechenden Wechselbeziehungen festgestellt wurden.

Die in vorstehender Abb. dargesteliten regelméRigen Jagdgebiete von Breitflligel-
bzw. Zwerfledermdusen mit jeweils bis zu 4 Individuen sind von mittlerer Bedeutung,
da sie von deutlich weniger Individuen und Arten als der éstliche Schwerpunkiraum
genutzt werden. Sie heben sich jedoch wiederum klar von den Ubrigen Teilen des
Untersuchungsgebietes ab, in denen nur unregelméaiig einzelne Fledermause auf-
traten.

Lediglich die beiden in Nordwest-Deutschland ohnehin haufigsten Arten konnten in
etwas groRerer Anzahl festgestellt werden. Ansonsten ist das Artenspektrum deut-
lich eingeschrankt, insbesondere &kologisch anspruchsvollere Arten der Gattung
Myotis fehlen bzw. kommen nur sehr vereinzelt vor. Erganzend ist jedoch anzumer-
ken, dass ein Vorkommen des Braunen Langohrs (Plecotus auritus) trotz des feh-
lenden Nachweises nicht ausgeschiossen werden kann, da die Art wegen ihres sehr
leisen Sonars mit Detektoren nur schwer festzustellen ist.

Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die Flederméuse

Durch die geplante Bebauung von Ackerflachen nérdlich der ,VoRbergstrale” ist
nicht mit Beeintrdchtigungen von Lebensraumfunkiionen von Fledermausen zu
rechnen, so lange dabei die Gehdizstrukturen in der Umgebung des Teiches nicht in
Mitleidenschaft gezogen werden. Der Bau eines Regenriickhaltebeckens nérdlich
der Wohnbebauung kann bei naturnaher Gestaltung sogar eine Bereicherung des
Fledermauslebensraums durch Steigerung des Nahrungsangebotes bewirken.

Mogliche Beeintrachtigungen kénnten jedoch entstehen, wenn im Zuge eines mit
dem Bau des Wohngebietes verbundenen Ausbaus der ,VoRbergstrale" und des
,Dobbenweges” die Beseitigung von Gehdlzen erfolgen misste. Dabei wirden ins-
besondere am Nordrand der Waldflache und an der Einmlndung der ,VoRRbergsira-
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Vorgaben zu Kompensationsmafinahmen fiir Fledermiuse

Sofern es nicht zu Geholzverlusten in den von Fledermausen genutzten Bereichen
kommt, entsteht kein zusatzlicher Bedarf an AusgleichsmaRnahmen fir diese Tier-
gruppe. Bei der zukiinftigen Entwicklung von Wohngebieten im Untersuchungsge-
biet soll darauf geachtet werden, dass die vorhandenen Gehélzstrukturen nicht be-
eintréchtigt werden. Insbesondere im &stlichen Schwerpunktraum soliten Beeintrach-
tigungen der fir Fledermause wertvollen Gehdlzstrukturen vermieden werden. Dies
gilt auch im Hinblick auf einen moglichen zukinftigen Ausbau der vorhandenen,
teilweise nur mit Schotter oder alten Kopfsteinen gedeckten Wege.

Eine Realisierung der im Abschnitt 9.1 1.4.1 ,Vogel* skizzierten MaRnahmen zur
Verbesserung des Steinkauzrevieres (Umwandlung von Ackerflachen in Griinland,
Grf.’mlandextensivierung, Anpflanzung von Obstb&umen und Weiden) wird auch zu
einer Steigerung der Lebensraumqualitét der Fledermause fihren. Gegebenenfalls
auftretende Beeintrachtigungen dieser Tiergruppe durch das geplante Vorhaben
kénnen somit ebenfalls ausgeglichen werden.

9.1.1.4.3 Amphibien

Um die aktuelle Bedeutung des Planungsgebietes fiir Amphibienarten abschatzen
zu kénnen, wurde im Mérz/April 2003 das Gebiet der 41-1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und die néahrere Umgebung des nérdlich gelegenen Gewd&ssers
(SX) zur Hauptwanderzeit der Frhjahrslaicher Erdkréte und Grasfrosch in der ein-
brechenden Dunkelheit mit der Taschenlampe abgesucht und verhért. Dabei wurden
auch die StraRen .Yossbergstrale®, ~Dobbenweg" und ~Jagerstrake" in Schieichfahrt
auf Wanderbewegungen hin kontrolliert. Die Kartiertermine (09.03., 16.03., 24.03,,
25.03. und 01.04.) orientierten sich dabei auch am Witterungsverlauf, der im begin-
nenden Frihjahr 2003 allerdings durch eine fur die Amphibienwanderung tberwie-
gend unglnstige Periode Kalter und trockener Wochen gepragt war. Nennenswerte
Aktivitdten konzentrierten sich, wie auch an anderen Orten der Region, auf eine kur-
ze Phase Ende Marz. "

Bestand und Bewertung

An Amphibienarten wurden Erdkrote (Bufo bufo) und Grasfrosch (Rana temporaria),

letzterer allerdings nur mit einem einzigen Exemplar am untersuchten Teich, nach-
gewiesen.

Insgesamt wurden an den 4 Erfassungsterminen im Marz/April zusammen nur ca. 30
wandernde Tiere der Erdkréte (Bufo bufo) nachgewiesen (s. nachfolgende Abb.).
Selbst unter Berlicksichtigung des stichprobenartigen Erfassungszeitraumes und
des unglnstigen Witterungsverlaufes kann davon ausgegangen werden, dass im
Untersuchungsgebiet nur eine kleine Erdkrétenpopulation vorhanden ist. Die Aus-
wertung der Wanderbewegungen fiihrt zu dem Ergebnis, dass diese Tiere (iberwie-
gend im o&stlich des sDobbenweges" liegenden Bereich und damit auRerhalb des
Plangebietes ihre Winterquartiere haben.
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Abb.:  Amphibien: Friihjahrswanderung und Laichgewésser der Erdkréte (ohne MaRstab)
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Eine Kombination von Wallhecken, die z.T. unbefestigte Wegen séumen, und &itere
Hoflagen mit Baumbestand bietet eine fr Erdkréten giinstige Lebensraumstruktur.
Hier kénnen die Erdkréten den Winter zurlickgezogen in Laubstreu und Erdreich
verbringen. Der nérdlich des Plangebietes gelegene Teich (SX) ist ihr Laichgewas-
ser, wie am 01.04.2003 nachgewiesen werden konnte. Zwischen dem sudlich der
,VYossbergstraie® gelegenen Wald (WXH/WXS) und diesem Gewssser konnten
praktisch keine Wanderbewegungen festgestellt werden. Der Nachweis eines ein-
zelnen Erdkrdtenweibchens auf dem Gstlichen Abschnitt der .Vossbergstrale® iasst
allerdings vermuten, dass evil. einzelne Tiere in den Hausgartenarealen der hier
vorhandenen Wohnhé&user (iberwintern.

Da Erdkréten wahrend der Vegetationsperiode auRerhalb der Laichzeit umherzie-
hen, ist der Sommerlebensraum einer Population ungleich groBer als das Winter-
quartier. Die Erdkréte bevorzugt als Sommerlebensraum Waélder, Garten und Parks
insbesondere in bodenfeuchten Niederungsgebieten. Da im Falle der Erdkrote die
Sommerquartiere tblicherweise im Umkreis von 500 m bis 1.500 m (maximal bis
3.000 m) um das Laichgewasser liegen, ist davon auszugehen, dass die nordlich
und &stlich des Plangebietes liegenden Niederungsbereiche der Schellohne (ein-
schlieBlich der Biotopflachen) als Sommeriebensraum dienen. Der siidlich der
~VossbergstraRe* liegende kleine Wald stockt auf relativ trockenem Standort und ist
daher wenig als Sommerlebensraum geeignet. Das Planungsgebiet selbst wird
Uberwiegend von intensiv genutzten Acker- und Griinlandflachen eingenommen,

denen ebenfalls nur geringe Bedeutung als Sommerlebensraum flr Amphibien zu-
kommt. ‘

Insgesamt l&sst sich feststellen, dass der Geltungsbereich nur eine geringe Bedeu-
tung als Lebensraum fiir Erdkréten besitzt. Die im Umfeld vorhandene, individuen-
arme Population besitzt ihren Schwerpunkt in 8stlich gelegenen Bereichen. Von Be-
deutung ist, dass das Laichgewdsser tber einen bislang kaum ausgebauten, wenig

befahrenen Weg (,Dobbenweg*) erreicht werden kann.

Andere Amphibienarten spielen fir die Bewertung praktisch keine Rolle. Innerhalb
des Geltungsbereiches ist eventuell noch mit dem Teichmolch (Triturus vulgarns) zu
rechnen, der versteckt lebt und in meist geringer Individuendichte in durchgrlinten
Siedlungsgebieten ganzjéhrig zu finden ist. Fir ihn gilt in Bezug auf die Lebens-
raumbedeutung das fiir die Erdkrote gesagte.

Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die Amphibien

Durch die geplante Bebauung von Acker- und Grinlandflachen wird die Erdkréten-
Population im Planungsgebiet kaum beeintrachtigt. Unter der Voraussetzung, dass
das Laichgewésser nicht beseitigt wird und ein Ausbau des ~Dobbenweges” bzw.
eine ErschlieBung lber diese Strage unterbleibt, ist mit keiner erheblichen Beein-
trachtigung von Amphibien durch die vorliegende Planung zu rechnen. Es entsteht
somit kein Erfordernis fur KompensationsmaRnahmen fiir diese Tiergruppe.

Eine Realisierung der im Abschnitt 9.1.1.4.1 ,Végel" skizzierten MaRnahmen zur
Verbesserung des Steinkauzrevieres (Umwandiung von Ackerflachen in Griinland,
Grﬁnlandextensivierung, Anpflanzung von Obstbdumen und Weiden usw.) und die
geplante Anlage einer naturnahen Regenriickhaltung wird auch zu einer Steigerung
der Lebensraumaqualitdt der Amphibien fihren.
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9.1.1.5 BODEN

Laut Bodenlbersichtskarte 1 : 50.000 (NLfB 1997) sind im Plangebiet selbst Gley-
Podsole und weiter stddstlich auch Plaggenesch aus lehmigem Sand verbreitet.
Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Sand bzw. lehmiger Sand, der aus fluviatilen
Ablagerungen (Plangebiet) stammt bzw. im weiteren Untersuchungsraum als Fiug-
sand (Mitte und Stdwesten) oder als Geschiebedecksand (im Stidosten) vorliegt.

Aufgrund der Uberwiegend intensiven Ackernutzung muss in einem groRen Teil des
Plangebietes von einer Veranderung des natlrlichen Bodenprofils der eingangs be-
schriebenen Bodentypen ausgegangen werden. Diese Boden sind somit nur von
allgemeiner Bedeutung flr den Naturhaushalt.

9.1.1.6 WASSER
Nennenswerte Fliet- und Stillgewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Die weiter nérdiich vorbeiflieRende Scheliohne ist stark begradigt und fihrt sehr
nahrstoffreiches Wasser. An mehreren Stellen reichen an das Gewasser von beiden
Seiten Maisdcker heran, die durch Nahrstoffeintrage die Wasserqualitét beeintrach-
tigen. Ahnliches gilt auch fiir weitere, kleinere Entwésserungsgraben am Rande des
Plangebietes und der weiteren Umgebung.

Die Grundwasserneubildung liegt mit 100 - 200 mm im Jahr vergleichsweise niedrig.
Aufgrund der Beschaffenheit der Grundwasserdeckschichten wird eine ,mittlere®
Grundwassergefdhrdung angegeben (Geowissenschaftliche Grundlagenkarte
1:200.000, Blatt Bielefeld, 1988). Zur Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde ein
Gutachten erstellt (vgl. Abschnitt 8, Ver- und Entsorgung). '

9.1.1.7 KLIMA/LUFT

Beim Plangebiet handelt es sich um einen lokalklimatisch bisher wenig beeintré‘chtig-
ten Bereich. Acker- und GrlUnlandflachen dienen der Frischluftentstehung in der
Nacht und beeinflussen das Lokalklima der angrenzenden besiedelten Bereiche
positiv.

9.1.1.8 LANDSCHAFT / LANDSCHAFTSBILD

Das Untersuchungsgebiet ist zu einem groRen Teil noch landlich gepragt. Weitere
Ackerflachen, seltener Wiesen oder Weiden grenzen an das Gebiet an. Nur verein-
zelt findet sich Bebauung mit Ziergarten, die auRerhalb des Plangebietes westlich
der Bahn (Siedlung Vossberg) und weiter sldlich entlang der ,JégerstraRe” etwas
dichter wird. In einer Entfernung von ca. 400 m suddstlich des Geltungsbereiches
verlauft die Umgehungsstralle (neue L 845), z.T. hinter einer Gehdlzkulisse verbor-
gen.

Das Landschafisbild im Plangebiet ist gepragt durch seine Lage am Ortsrand. Es
zeichnet sich durch intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, groRenteils Mais-
acker aus. Die Nivellierung der Landschaft ist in diesem Gebiet schon relativ weit
fortgeschritten. Im grundwassernahen Bereich norddstlich des Geltungsbereiches ist
die naturraumtypische Ausstattung mit Grinlandnutzung und Erlengehdlzen teilwei-
se noch erhalten. Der sidlich des Plangebietes gelegene, von der Baumartenzu-
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Sammensetzung noch naturnah wirkende Waldbestand ist tynisch fir die Geestlang-
schaft und belebt das Landschaftsbild ebenso wie Hecken und mit Natursteinpfiaster
versehene Wirtschaftswege. ‘

9.1.2 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Der nachfolgenden Tabelje ist die Bewertung nach dem Osnabriicker Modell zu ent-
nehmen. Demnach gelten die liberwiegenden Teile des Plangebietes, die Acker-
und intensiv genutzten Grinlandflichen sowie die itingeren Gehélzbestinde als
~weniger empfindliche Bereiche®. Aufgrund ihres Alters, ihrer naturndheren Artenzu-

ren Umgebung mit mehr als 1,5 WE zu bewerten und als ~empfindiiche Bereiche*

einzustufen. Lediglich die nach § 28 a NNatG geschijtzte Nassgriinlandbrache zahit
mit einem Wertfaktor von 3,0 zu den ,sehr empfindlichen Bereichen®,

Tab.: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet und der Umgebung nach dem Osnabriicker

Modeli (1997)
Kiirzel |Nr. Biotoptyp Wert-
faktor
WXH 1.20.1 | Laubforst aus einheimischen Arten 2,7
WXP 1.20.2 Hybridpappelforst 1,8
WXS 1.20.5 | sonst. Laubforst aus tiberwiegend nicht heimischen Arten 1,8
HFM 2.10.2 Strauch-Baumhecke 2,5
HN 2.11 naturnahes Feldgehéiz 2,2
HB 2.13 Baumbestand 2,0
2.13 Baumreihe (Biume unterschiedlicher Altersstufen) 1,6-2,5
FXM 4.5.1 magig ausgebauter Bach 1,5
FGR 4.8.3 néhrstoffreicher Graben 1,2
SX 4.18 naturfernes Stiligewssser 1,2
DW 7.7 unbefestigter Weg ' 1,0
GMZ 9.1.5 sonstiges mesophiles Griinland 1,8
GNWb |9.3.3 magere Nassweide (Brache) 3,0
GIT 9.5.1 artendrmeres Intensivgriinland 1,3
GIF 9.5.6 sonstiges, feuchtes Intensivgriinland 1,5
GwW 9.7 sonstige Weidefldche 1,2
A 10.1 Acker (Standardboden) 0,8
A 10.1 Acker auf Esch <E> 1,1
UR 11.1 Ruderalfiur 1,6
HSE 12.3.1 Siedlungsgehdlz aus iiberwiegend einheimischen Baumarten 1,8
PH 12.6 Hausgarten 0,8
PS 12.11 Bolzplatz 0,9
PZA 12.12.2 | sonstige Griinanlage ohne Aitbaume 0,9
TF 13.4. mehr oder minder befestigte Wege 0,3
OFE/ 13.9/ vorhandene Bebauung und ahnliche Nutzungen 0,0
oD 13.10
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Der geplante Eingriff flhrt zu einer erheblichen Beeintréchtigung des Naturhaushal-
tes und der Landschaft. im Einzelnen seien v.a. genannt:

- Zerstérung und Beeintrachtigung von Lebensraum flr Tiere der offenen Acker-
und Griinlandareale und des Biotopkomplexes Acker - Hecke.

- Beeintrachtigung von Saumbiotopen durch Ausbau der Feldwege.

- Verlust und Beeintréchtigung der Bodenfunktionen durch Versiegelung.

- Erhdhung des Oberfiachenabflusses durch die Bodenversiegelung.

- Verringerung der Grundwasserneubildung bei hoher Grundwasserneubildungs-
rate.

- Veranderung verdunstungsrelevanter Teile von Natur und Landschaft.

- Bebauung bisher offener, landlich geprégter Landschaftsbereiche.

Der Eingriff ist an dieser Stelle allerdings nicht vermeidbar, da die Fl&chen flr die
Entwicklung Wohnbauflachen dringend benétigt werden. Andere, geeignetere Fl&-
chen stehen derzeit nicht zur Verfiigung. Aus Sicht des Naturschutzes ist der Eingriff
zu vertreten, da nur relativ geringwertige Biotope direkt betroffen sind und der Ein-
griff im Ubrigen weitestgehend reduziert wird.

9.1.4 EINGRIFFSMINIMIERUNG

Ein groktmoglicher Teil der vorhandenen Hecken und Bédume am Rand des Plange-
bietes kann erhalten bleiben, indem sie in die hier festgesetzten 6ffentlichen Grin-
flachen (Parkanlage) bzw. in die Anpflanzflachen fiir standortheimische Laubgehdl-
ze integriert werden. Die héchstmogliche Versiegelung auf den privaten Bau-
grundstiicken wird auf max. 36 % in den Wohngebieten bzw. 60 % in'den Mischge-
bieten begrenzt. Fir die herzustellenden &ffentlichen Verkehrsfl&chen kann von ei-
ner Versiegelung von héchstens 90% der Grundflache ausgegangen werden. Dies
ist ein Erfahrungswert, der sich aus der Umsetzung von Bebauungsplénen im Stadt-
gebiet ableitet. Die nach § 28 a NNatG geschiitzte Nassgrlinlandflache wird durch
die Festsetzung einer Pufferfldche (10 m breite Parkanlage) vor unzuléssiger Beein-
trachtigung durch die heranriickende Siedlungsentwicklung geschitzt. Eine weitere
Minimierung des Eingriffes im Plangebiet ist nicht méglich.

9.1.5 KOMPENSATION INNERHALB DES PLANGEBIETES

Die MaRnahmenflache im Westen des Plangebietes wird auf dffentlicher Flache wei-
testgehend naturnah angelegt. Ein zusammenhéngender Griinzug im Zentrum des
Plangebietes wird als Parkanlage entwickelt. Durch textliche Festsetzung wird au-
Rerdem die Neupflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubbaumen so-
wohl in Form von Gehélzstreifen an den Réndern des Plangebietes als auch auf den
Baugrundstiicken selbst geregelt, was zu einer teilweisen Kompensation des Eingrif-
fes in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt beitragt.
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9.1.6 KOMPENSATION AUSSERHAL B DES P ANGEBIETES

Wie der tabellarischen Eingriffs- und Kompensationsberechnung (s. folgende Tab.,
Eingriffs- und Kompensationsberechnung, Blatt 1) zu entnehmen ist, entsteht trotz
planinterner KompensationsmaRnahmen ein externer Kompensationsbedarf . von
31.347 Werteinheiten.

Als Flachen fiir externe KompensationsmaRnahmen sind Flachen nérdiich des Gel-
tungsbereiches zwischen »Dobbenweg" und Bahnlinie vorgesehen (s. Karte ,MaR-
nahmenkonzept Schellohne® im Anhang). Diese bieten sich an, da die Stadt bereits
Eigentlimerin der Flachen st und hier der im Kapitel 9.1.1.4.1 ..Vogel" geschilderte

Griinland, Grﬂnlandextensivierung, Anpflanzung von Obstbdumen und Weiden
usw.) wird auch zu einer Aufwertung von Biotopqualitaten, der Lebensraumgqualitst
fir die Pflanzenwelt und zy einer Verbesserung des Landschaftsbildes fijhren (val.
Tab. Ubernichste Seite, Eingriffs- und Kompensationsberechnung, Blatt 2). Insge-
samt wird auf den externen Kompensationsflachen ein Kompensationswert von

Obgleich die Kompensationsflachen bereits von der Stadt Lohne erworben wurden
und bestehende Pachtvertrage gekiindigt wurden, werden die Fléchen auf Grund
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EINGRIFFS- UND KOMPENSATIONSBERECHNUNG TOPOS
Bebauungsplan Nr. 108 {108A und 108B), Stadt Lohine b108kom2.xisf.ohne/HS6
22.08.03
Blatt 1
-Bestand (Bewertung gem. Osnabriicker Modell 1997)
Kirzel Flachenbezeichnung Wertfaktor GroBe Wert
(Biotopkart.) (WE/m2) m2 WE
A Ackerland 0,8 85.952 68.762
GIT artenérmeres Intensivgriinland 1,3 5.891 7.658
GMZ sonstiges mesophiles Griinland 1,8 591 1.064
GW sonstige Weideflache 1,2 1.499 1.799
OE Einzelhausbebauung u.2. Nutzungen 0 1.934 o]
PH Hausgartenareale u.&. Nutzungen 0,8 4.514 3.611
TF mehr oder minder befestigte Wege u. StraRen 0,3 5.090 1.627
HFM Strauch-Baum-Feldhecken, ca, 1770 m L. ca. 3m B. 2,5 510 1.275
Summe 105.981 85.695
Der Wert im Bestand betragt: 85.695 Werteinheiten (WE)
Planung
Flachenbezeichnung Wertfaktor GréBe Wert
(WE/m2) m2 WE
WA Hausgérten etc. WA (64%) 0,8 49.290 39.432
WA versiegelte Fl&chen WA (36%) 0 27.725 0
MI Hausgérten etc. Ml (40%) 0,8 2.285 1.828
MI versiegelte Fi&chen Ml (60%) 0 3.427 0
Spielplatz 0,8 1.428 1.142
Parkaniage 1 2.620 2.620
Anpflanzilichen fiir Gehdize 1,5 1.620 2.430
MaBnahmenfléche (incl. RRB) 1,5 3.670 5.505
geplante bzw. zu gestaltende Verkehrsflachen 01 13.916 1.392
Summe 105.981 54.349

Der Wert im Planungsfall betragt:
AufBerhalb des Gebietes sind
daher noch zu kompensieren:

54.349 Werteinheiten (WE)

31.347 Werteinheiten (WE)
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EINGRIFFS- UND KOMPENSATIONSBERECHNUN TopOS
Bebauungsplan Ni. 168 (108A und 108B), Stadt Lohne b108kom2.xis/Lohne/HSE
22.08.03

Blatt 2

Kompensation auBerhalb des Plangebietes

Bestand (Bewertung gem. Osnabrﬁcker Modell 1997)
Kiirzel Flachenbezeichnung Wertfaktor Flache Wert
(Biotopkart.) (WE/m2) m2 WE

Fléchen nérdiich B 108 zw. Bahniinie u. Dobbenweg

Gem. Lohne, Flur 13, Fl.sicke 108, 107, 108, 108, 110, 111, 112, 113,114 u. 115
A Acker v 0,8 26.875 21.500
GIT artendrmeres Intensivgriintand 1,3  13.446 17.480
GNWb varh. § 28a-Biotope (Nassgriinjandbrachen) 3 5.833 17.499
HFM vorh. Strauch-Baum-Feldhecken 2,5 510 1.275
PZA vorh. Griinaniage: Wochenendplatz 0,9 844 760
SX vorh. Naturfernes Stiligewssser (Teich) 1,2 600 720
FXM maBig ausgebauter Bach {Scheliohne) 1,5 125 188
Summe  Bestandswert 48.233 59.421
Planung (gem. MaBnahmenkonzept v. August 2003)
Kirzel Angestrebter Biotop- und Nutzungstyp Zielwertfaktor Flache Wert
(Biotopkart.) (WE/m2) me WE

Flachen nérdiich B 108 zw, Bahnlinie v, Dobbenweg

Gem. Lohne, Flur 13, Fl.stcke 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114 1. 115
GMF extensiv genutztes Daver-Griinland mit einzeinen

Obstb&umen und randstandigen Kopiweiden 25 25108 62.770
HO/GM  streuobstwiese 2,5 5.857 14.643
GNWb Erhalt § 28a-Biotope (Nassgriinlandbrachen) 3 5.833 17.499
HwW neue Wallhecken (480m lang, 4 m breit) 25 1.920 4.800
RRB naturnahe Regenrlickhattung 2,5 7.436 18.590
SEZ umgestalteter naturnaher Teich mit Ufersaum 25 1.444 3.610
HFM Erhalt von Strauch-Baum-Feldhecken 2,5 510 1.275
FXM mé&Big ausgebauter Bach (Schellohne) 1,6 125 188
Summe  Zielwert 48.233 123.374

Der Kompensationswert betrégt:

Damit ergibt sich als Ergebnis von

Kompensation minus Verlust (vgl. Blatt 1):

(Stehen zur Kompensation weiterer Eingriffe zur Verfligung)

63.953 Werieinheiten (WE)

32.606 Werteinheiten; (WE)
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9.2.1 SCHIENENVERKEHRSLARM

im Westen des Geltungsbereiches verlauft die Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche
der Nordwestbahn entiang der Plangebietsgrenze. Von hier kénnen stérende L&rm-
emissionen durch den Schienenverkehr ausgehen. Um die Belastungssituation fir
die geplante Wohnnutzung einschatzen zu kénnen, wurde eine Berechnung der
Immissionen gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” mit Hilfe der EDV durch-
gefiihrt (s. Berechnungsprotokolle im Anhang). Dazu wurden die bendtigten Be-
triebsdaten bei der Nordwestbahn GmbH abgefragt (s. nachf. Tab.).

Tah.: Betriebsdaten der Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche (montags - freitags).
Quelle: Nordwestbahn, 28.09.2001

KENNGROSSE tags nachts

6.00 - 22.00 Uhr | 22.00 - 6.00 Uhr
mittlere Anzahl Zlige (absolut) , 26 3
mittlere Anzahl Ziige pro Stunde 1,6 0,4
mittlere Zugldnge in m: 43 41
mittlere Geschwindigkeit km/h: 80 80
Anteil scheibengebremster Fahrzeuge in %: 100 100

Die zuléssigen Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) gegentber
Verkehrslarm liegen gem. DIN 18005 bei 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Fir die Beurteilung ist im vorliegenden Fall der empfindlichere Nachtwert entschei-
dend. Als Ergebnis der Larmberechnungen ist festzuhalten, dass im Bereich der
geplanten Wohngebiete der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) nachts
derzeit Uberall eingehalten wird. In einem Abstand von 20 m von der Gleisachse
werden 37,5 dB(A) erreicht; damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 flr WA
bereits um 7,5 dB(A) unterschritten. Die entsprechenden Beurteilungspegel liegen
tagsiiber bei 43,7 dB(A) in 20 m Entfernung, womit der Orientierungswert der DIN
18005 fiir WA von 55 dB(A) jeweils deutlich unterschritten wird.

Um zukiinftig den Spielraum fir eine Erhéhung der Takifrequenz auf der Bahnstre-
cke zu priifen, wurde flir eine Prognose-Berechnung die Anzahi der Zlige auf 8 ZU-
ge pro Stunde tagsiber bzw. auf 2 Ziige pro Stunde nachts heraufgesetzt, dies ent-
spricht einer Erhéhung der Taktfrequenz von 500 % gegeniber dem Ist-Wert. Auch
dann liegen die Beurteilungspegel in 20 m Entfernung von der Gleisachse jeweils
unter den Orientierungswerten der DIN 18005.

Im Bebauungsplan sind die geplanten Wohngebiete (WA) mit ihren Baugrenzen
daher vorsorglich mit einem Abstand von mindestens 20 m von der Gleisachse fest-
gesetzt werden. Daher sind keine wesentlichen Immissionskonflikte zwischen der
Bahnlinie und den geplanten Wohngebieten zu erwarten.
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9.2.2 GERIICHE

Die nachstgelegenen aktiven landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung liegen in
einer Entfernung von ca. 300 m bis 400 m siidlich des Geltungsbereiches. Die még-
liche Immissionsbelastung flr die geplante Wohnnutzung wurde durch den TOV
- Nord, Umweltschutz, unter Berticksichtigung der seit Mai 2001 anzuwendenden Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) berechnet. Hierzy liegt eine gutachterliche Stel-
lungnahme (Stand: 15.08.2002) im Rahmen der 41. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Lohne vor.

Der Berechnung des T(V ist zy entnehmen, dass der fir Wohn- und Mischgebiete
mafigebliche Immissionswert von 0,10 (Uberschreitung der Geruchswahmehmungs~
schwelle von 1 Geruchseinheit pro m* Luft an 10% der Jahresstunden) im Plange-
biet iberall deutlich unterschritten wird. Auch unter Berlicksichtigung von geduRer-
ten Erweiterungsabsichten der untersuchten landwirtschaftlichen Betriebe liegen die
ermittelten Geruchswahrnehmungshéufigkeiten nur zwischen 1% und 4% der Jah-
resstunden. Es ist daher mit keinen wesentlichen Immissionskonflikten zwischen der
geplanten VWohnnutzung und der landwirtschaftlichen Tierhaltung im Umfeld zu rech-
nen. :

9.2.3 SONSTIGE UMWELTFOLGEN FUR DEN MENSCHEN

Weitere wesentliche negative Umwelteinwirkungen fiir den Menschen sind innerhalb
des Planungsgebietes nicht zu erwarten.

9.3 UMWELTFOLGEN FUR KULTUR- UND SACHGUTER

Wichtige Kultur- und Sachgllter, fiir die mit wesentlichen negativen Auswirkungen
durch die vorliegende Planung zu rechnen ware, sind im Geltungsbereich nicht vor-
handen bzw. der Stadt nicht bekannt. Duch die Planung gehen Flachen fiir die land-
wirtschaftliche Nutzung verloren. Die Stadt hélt dies vor dem Hintergrund des drin-
genden Bedarfes an Wohnbauland fiir zuldssig, zumal fir die stadtebauliche Ent-
wicklung sinnvollerweise auf Flachen am Siedlungsrand zurlickgegriffen werden
muss.

Es wird auf die Meldepflicht vor- und frihgeschichtlicher Bodenfunde durch nach-
richtlichen Hinweis auf dem Bebauungsplan hingewiesen.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Be-
zirksregierung — Archéologische Denkmalpflege — oder der Unteren Denkmalschutz-
behérde des Landkreises unverzliglich gemeldet werden. Meldepfiichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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9.4 AUSWIRKUNGEN AUF DIE WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN
SCHUTZGUTERN

Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern,
die Uber die oben bereits genannten hinausgehen und innerhalb der Umweltvertrag-
lichkeitspriifung zu beachten waren, treten im Falie der Realisierung der Planung
nicht auf.

10.  UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVP)

Die Stadt flihrt in diesem Bebauungsplanverfahren vorsorglich eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) durch. Dies geschieht, da flir den vorliegenden Bebauungs-
plan andernfalls eine Vorpriifung der UVP-Pflichtigkeit geméR § 3 ¢ UVPG (Fassung
v. 05.09.2001) erforderlich wére, denn der in der Anlage 1 zum UVPG unter Punkt
18.7.2 genannte Schwellenwert der zuldssigen Grundfldchenzahl von 20.000 m? fir
Stadtebauprojekte wird Uberschritten. Ein besonderes, der UVP-Pflicht auch sonst
unteriiegendes Bauprojekt wird hier allerdings nicht vorbereitet: es handelt sich viel-
mehr um eine sogenannte ,Plan-UVP*.

Die Stadt Lohne hat die Umweltbelange ermittelt, bewertet und im Umweltbericht
dargestellt. Auf der Basis des bisherigen Kenntnisstandes hat die Stadt Lohne die
dort dargelegten zu erwartenden Umweltfolgen gepriift mit dem Ergebnis, dass das
Vorhaben als zuldssig angesehen wird, da die Auswirkungen auf die Schutzglter
durch die getroffenen Festsetzungen ausreichend begrenzt bzw. kompensjert wer-
den kénnen. - B

Der Pflicht zur Veréffentlichung des Umweltberichtes wird im Rahmen der &ffentli-
chen Auslegung der Begriindung dieses Bebauungsplanes genigt.



TOPOS Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 1088 ,Zwischen Jagertraie und Dobbenweg"

—h

FLiiCHENEiLANZ
(bezogen auf das Planungsrecht)

Bestand:

Flachen fur die Landwirt- 45.116 m?
schaft (bzw. unbeplanter
AuBenbereich)

gesamt 45.116 m?

Planung:

allgemeine Wohngebiete 37.477 m?

offentl. Verkehrsflachen 6.173 m?
6ffentl. Grinflache:

Spielplatz 22 m?
Anpflanzflachen 1.444 m2
gesamt 45.116 m?

Lohne, den 25.09.2003
gez. H. G. Niesel (Siegel)

H. G. Niesel
BlUrgermeister
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- MaRnahmenkonzept Schellohne, 1 Karte, Maf3stab 1:2.500
- Berechnungsprotokolle Schienenverkehrslarm, 2 Tabellen-Blatter
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Karte: ,MaRnahmenkanz

extensives Grilnland
HFM

HO/GM
- © o/

Steuobstwisag RS g \\ FuBwag

S

D ?
BEBAUUNGSPLAN NR. 1088
Y

A
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KALKULATION VON VERKEHRSIMMISSIONEN TOPOS
gem. DIN 18005 (Banhniinie) hs6/lohneff41bahn.xis
In den Spalten E und F sind die entsprachenden Werte sinzugeben | 18.02.03

Die Werte sind den &rilichen Gegebenheiten oder den Tafeln der DIN zu eninehmen

Projekt: 41. und 42. FléichennutzungspIanénderung,- Stadt Lohne

Strecke: Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche, NordWestBahn
_ Ist-Wert 2001

Gebietstyp gem. BauNVO: WA WA

Tageszeit (tags: 6.00 - 22.00 Uhr / nachts: 22.00 - 6.00 Uhi Tagwert Nachtwert

mittlere Anzahl Ziige pro Stunde: 1,6 0.4 Zige/h

mittlere Zugidnge in m: 43 41 m

mittlere Geschwindigkeit km/h: 80 80 km/h

Anteil scheibengebremster Fahrzeuge in %: 100 100 %

Korrektur fir Zugart gem. Tab. 5: 0 0 Standardzug: 0

zusatzliche Korrektur flr Gleiszustand gem. Anmerk. S.8: 0 0 Durchschnitt: 0

Abstand des Immissions-Punktes P (Aufpunkt) in m: 20 20 m

Hohenunterschied zwischen Schallquelle und Punkt P in m o 0m

Schall-Leistungspegel Lw in dB(A): 65,0 58,8

Mittelungspegel Lm,E der Strecke ist

gem. Gl. (28) in 25 m Entfernung in dB: 47.4 41,2

x-Wert gem. Bild 19 bzw. Gl. (26): 2,6 2.6

Korr.Faktor fiir Abstand Aufpunkt von der Achse in dB: -1,3 -1,3

Korr.Faktor Lk (S. 11) fiir Schienenfahrz. in dB: -5 -5 freie Strecke

Pegelminderung durch Einzelhindernisse in dB(A): 0 0

Pegelminderung durch Gehélze in dB(A): » 0 0

Beurteilungspegel Lr im Pkt. P gem. G. 27: 43,7 37,5 dB(A) -

Zuldssiger Beurteiiungspegel laut DIN 18005: 55,0 45,0 dB(A)
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KALKULATION VON VERKEHRSIMMISSIONEN
geim. DIN 18005 (Bahnlinie)

In den Spalten E und F sind die entsprechenden Werte einzugeben |

Die Werte sind den &rilichen Gegebenhsiten oder den Tafeln der DIN zu entnehmen

hs6/lohneff41_fA2bahn.xls
18.02.03

Projekt: 41. und 42. Fléchennutzungsplanénderung, Stadt Lohne

Strecke: Bahnlinie Delmenhorst - Bramsche, NordWestBahn
Prognose: 500 % mehr Ziige als in 2001

Gebietstyp gem. BauNVvOQ: WA WA

Tageszeit (tags: 6.00 - 22.00 Uhr / nachts: 22.00 - 6.00 Uhi Tagwert Nachtwert

mittlere Anzahl Ziige pro Stunde: 8 2 Zage/h

mittlere Zuglange in m: 43 41 m

mittlere Geschwindigkeit km/h: 80 80 km/h

Anteil scheibengebremster Fahrzeuge in %: 100 100 %

Korrektur fir Zugart gem. Tab. 5: 0 0 Standardzug: 0

zusétzliche Korrekiur fir Gleiszustand gem. Anmerk. S.8: 0 0 Durchschnitt: 0

Abstand des Immissions-Punktes P (Aufpunkt) in m: 20 20 m

Hohenunterschied zwischen Schallquelie und Punkt P in m 0 0m

Schall-Leistungspege! Lw in dB(A): 72,0 65,8

Mittelungspegel Lm,E der Strecke ist

gem. Gl (28) in 25 m Entfernung in dB: 54.4 48,2

x-Wert gem. Bild 19 bzw. GI. (26): 2,6 2,6

Korr.Faktor fiir Abstand Aufpunkt von der Achse in dB: -1,3 -1,3

Korr.Faktor Lk (S. 11) for Schienenfahrz. in dB: -5 -5 freie Strecke

Pegelminderung durch Einzelhindernisse in dB(A): 0 ]

Pegelminderung durch Gehélze in dB(A): 0 0

Beurteilungspegel Lr im Pkt, P gem. G. 27: 50,7 44,5 dB(A)

Zul3ssiger Beurteilungspegel laut DIN 18005: 55,0 45,0 |dB(A)






