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\ Kr/mpenfort ° eV G E 2 Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Nieders&chsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den zur 2. Bauweise gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 sowie § 23 BauNVO
GRZ 08 Zeit gultigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 109, bestehend aus
’ der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebaude
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. mit einer Lange von bis zu 120,00 m zuléssig.
Weg
I a 157 Weg gez. Niesel 3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 22
Lohne, den 30.09.2004 ( Siegel ) Bijrg.ermeister BauGB und § 12, § 14 sowie § 21a BauNVO
GH= 15,00m
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der stral3enseitigen Baugrenze und der
FSP= 60/45 dB (A)Ym? StraRenbegrenzungslinie sind Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und
- ( ) m GE 3 VERFAHRENSVERMERKE Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zul&ssig.
Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
GRZ 0.8 Aufstellungsbeschluf 4.
DerRat/ Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 24.06.2003 die Aufstellung Eine Bebauung der mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastenden Flachen
\\n des Bebauungsplans Nr. 109 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am und der dazugehdrigen Schutzstreifen ist nicht zulassig. Bepflanzungen sind nur mit Zustimmung
o N\ ] a 07.04.2004 ortsuiblich bekanntgemacht. des Versorgungstragers zulassig. )
\n "\ Samtliche MafRnahmen im Bereich des Schutzstreifens bedlrfen der Genehmigung der
\D “\ gez. Kroger Versorgungstrager; hierbei sind die Schutzanweisungen zu beachten. Erforderliche
N, ° GH=12,00m Lohne, den 30.09.2004 Unterschrift SchutzmaRnahmen an den Gasleitungen sind vom Verursacher zu tragen.
N “\
3 . N FSP= 62,5/47.5 dB (A)/mz ranuntoriage 5. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 sowie Nr. 16
Das auf den gewerblichen Grundstucksflachen anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb der
Kartengrundlage: Grundstulicksflache zu versickern.
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) - Stand: 13.01.2003
Mafsstab: 1: 1.000 6 Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 18, Nr. 20 bzw.
"Nr. 25 BauGB
Ordnungswidrig handelt, wer unbefugt ohne Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Kataster-
behdrde Angaben des amtlichen Vermessungswesens oder Standardprasentationen fur nichteigene | halb des GE-Gebiet . f den Grundstiicken Ausaleich Rnah
@ oder wirtschaftliche Zwecke verwertet oder 6ffentlich wiedergibt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches nnedr alb des LE-Lebietes mussen aut den Lrundstucken Ausgleichsmalsnahmen vorgenommen
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Niedersachsischen GVBI. Nr. werden. 0 i . . . ) ) .
1/2003, Seite 5. Mln"destens 10 % dgrjewelllgen Grundstucksflache sind mit standortgerechten Bdumen und
134 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich gFraX:thern Z; l;f?grunen.l.t__t ¢ hen der Festset NF. 6
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand: 15.04.04). D!e G Erflun , dqnzgua ltaten en prrec er|13 erPﬂes sebztmgd br't "Ct 15 15
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 1e oeholze sind in Gruppen zu plianzen. Der Fllanzabstand betragt 1,0 m x 1,5 m.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. In den GewerbestraRen Planstrae A - C sind mindestens 20 Laubbaume zu pflanzen. Je
Barnstorf, den 26. Juni 2006 ) Baumstandort ist eine mindestens 5,00 m? groRe, unbefestigte Baumscheibe vorzusehen. Diese
. Baumscheiben sind mit Stauden bzw. Bodendeckern flachendeckend zu bepflanzen.
OBVI Kamphausen, Lambers, Ostendorf Folgende Baumarten (Hochstamm, 3xv, DB, StU 14 - 16 cm) konnen u.a. verwendet werden:
= Aldorfer StralRe 1 gez. Ostendorf Corylus colurna Baum-Hasel
& 49406 Barnstorf ( Siegel ) . - Pyrus calleryana "Chanticleer’ Chinesische Wild-Birne
Der Kreuzberd Unterschrift Quercus robur Stiel-Eiche
1 Quercus palustris Sumpf-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Planverfasser
o . . . Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
S 36 Der Entwurf des Bebauungsplanes wur@e ausgearbesitet von der IDN, Ingenieur-Dienst-Nord, ¢) von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Folgende griinordnerische Mafinahmen sind in den
115 - Dr. Lange - Dr. Anselm GmbH, IndustriestralRe 32, 28876 Oyten. gekennzeichneten Flichen auszufiihren:
7 :
i TS _ =) Voll Es sind 50 v. H. der Gesamtflache mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
| = S Ovten. den 15.10.2004 gez. volimer Die Bepflanzung ist aus den folgenden Gehélzarten in den aufgeflhrten Pflanzqualitaten
| — yien, -
i T Unterschrift vorzunehmen. Der Pflanzabstand innerhalb der Geholzflachen liegt bei 1,5 m x 1,5 m.
| \ B&aume 1. Ordnung: Heister 2xv., oB., 150 - 250 cm
_ | '\\ Fagus sylvatica Rotbuche
] . : Quercus robur Stieleiche
I \ \ / Offentliche AUSIegung Tilia cordata Winterlinde
| \ ) o ) Baume 2. Ordnung: Heister, 2xv., 0B., 125 - 150 cm
| | Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 22.06.2004 dem Entwurf Betula pendula Sandbirke
11,50 |50l m / des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 ) Sorbus aucuparia Eberesche
| U3 / Abs. 2 BauGB / § 4 a Abs. 3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Stréucher. Comus sanduin gtfta“f: rv{riOB'] (60)/'100 - 150 cm
- O ,/ Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.07.2004 ortsublich bekanntgemacht. ormis sanguinea i
I Corylus avellana Haselstrauch
IJ Q / Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben Crataegus monogyna  WeiRdorn
’- &U \ / vom 13.07.2004 bis 13.08.2004 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ';9“5“”““_ vulgare higuztef
. 0sa canina unasrose
I' "(7‘) \ i Krd Salix aurita Ohr-Weide
| < \ 450 Lohne, den 30.09.2004 gez. rogf-:‘r 10 v. H. der Gehdlzpflanzungen sind aus Baumen 1. und 2. Ordnung herzustellen.
24 | N f Unterschrift
I'Q\\ /’ Bei Abgang der Gehdlze innerhalb der Flachen nach Ziff. 20 sind Ersatzpflanzungen in
l'- H . . entsprechender Menge und Qualitat vorzunehmen.
\ | / \ / Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Q ] \GE/ / . ) . . Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in
e B Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt L?hne hat in seiner Sitzung am .., dgm geanderten d) entsprechender Art und Qualitit zu ersetzen.
I e e | | Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt un erneute o6ffentliche Auslegung
\ i —L mit Einschrankung .gemal.& § 4 aAbs. 3 Satz 2 BauGB besc en. Die Offentlichen Griinflaichen mit der Nutzung als Regenriickhaltebecken sind nach den Vorgaben
-/ Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am—"........... ortstiblich bekanntgemacht. . . . . o -
/ = e) der textlichen Festsetzung Nr. 6 ¢ zu begriinen, jedoch nur bis zu 20% der Gesamtflache.
/ Der Entwurf des Bebauungsplanes und de rundung haben
4/ 169 VO oo DIS wvrvrrrnoo gem Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die Ersatzmallnahmen (Entwicklungsziel: extensives Griinland) werden in einer Flachengréfe von
4 fy 47.132 m?im Landkreis Diepholz realisiert, auf folgenden Grundstiicken: Gemarkung Aschen, Flur 1,
: Lohne, den_—T"......... - Flurstlicksnummer 25, 25/1 + 27.
Unterschrift
4
, SatzungsbeschluR v .
y Der Rat der Stadt Lohne hat den Be | - Prifung der el A B ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG BAULICHER
. er Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Anregungen . . .
GE4 | / , gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.09.2004 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die ANLAGEN UND GRUNDSTUCKSFLACHEN (gemaR § 9 Abs. 4
’ Begriindung beschlossen. BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)
i .
GRZ 0,8 ! Lohne, den 30.09.2004 gez. Kroger o
! Unterschrift 1. Einfriedungen
!
1 | ’
[l a / / . a) Die Baugrundstlcke, soweit sie unmittelbar an die Landesstral’e L 846 angrenzen, sind entlang der
J/ Vereinfachtes Verfahren . L , e L
/, Stralkeneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem
H= 12 ot Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ............... dem geén zw. erganzten Entwurf Zustand dauernd zu erhalten.
GH= ’Oom ,/ des Bebauungsplanes zugestimmt.
J/ Den Beteiligten im Sinne § 13 BauGB wurde Gele it zur Stellungnahme vom ............... bis zum
FSP=60/45 dB (A)/m2 e /' ............... gegeben. Innerhalb der Frist i nderung bzw. Erganzung nicht widersprochen worden. C HINWEISE
/// \\\\“//
v Lohne, den ... (Siegel) Unterschrift 1. Es wird darauf hingewiesen, das ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau-
94 // und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich
5 K einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege zu melden.
// In-Kraft-Treten . L . . N .
Y 2. Fir den Knotenpunkt L 846 / K 264 ist die Planung eines Kreiselverkehrsplatzes, fiir den ein
_______ / Der Bebauungsplan wurde am 20.05.06 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. separates Planverfahren beabsichtigt ist, zeichnerisch dargestellt.
___________ // Der Bebauungsplan ist damit am 20.05.06 rechtsverbindlich geworden.
I N // 3. Aus Verkehrssicherheitsgriinden (Sichtdreieck) diirfen bauliche Anlagen, untergeordnete
Gallesio N\~ — TTTTee—__ gez. Kroger Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Bewuchs eine Hohe von 0,80 m tber OK fertig ausgebauter
U RSH T GE 1 Lohne, den 15.06.2006 Unterschrift Fahrbahn nicht iberschreiten.
Gillegrube A X 1 TTTme-ol .
] 4. Im Abstand von 20,00 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralle L 846 diirfen auf3erhalb
________ GRZ 0,8 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der_Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur-StraBe nicht e-rrichtet"vverden (_§ 24 (1) NStrG).
____________________ In einem Abstand von 20,00 m - 40,00 m bedarf die Baugenehmigung fiir die Errichtung von
T Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der StraBenbaubehdrde (§ 24 (2) NStrG.
a Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung
a,z nicht geltend gemacht worden. 5. Von der Landstral’e L 846 gehen erhebliche Emission aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
95 GH= 1 5,00m Immissionsschutz geltend gemacht werden.
Lohne, den .................
Unterschrift
FSP= 62,5/47,5 dB (A)/m?
)
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g eglaublgungsvermer UBERSICHTSPLAN M. 1:10.000
71(’5 ‘%m Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. STADT LOHNE
PLANZEICHENERKLARUNG *\3 |
AL i.A.
o \% Lohne, den ............... ( Siegel ) :
2\% Unterschrift
Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung m % /(%
vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) und die Planzeichenverord- c %Q
nung (Planz V) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58). o\
. ) i ( ! e@ GE 2 85 % %
* = weiterentwickelte oder verénderte Planzeichen GRZ 0 8 /,' \ 9% ('p\ﬁ TEXTL I C H E F ESTS ETZU N G E N U N D H I NWE I S E
i AN
. N / Q =
1. Art der Baulichen Nutzung 8. Hauptversorgungs- und | ’ ; 2\ o\&
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO Hauptabwasser|eitungen ,’ ! \L7 9 % %
§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB K [ a / \\a 2 A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
z@zj Gewerbegebiete I/I 9 \ o
000000~ unterirdisch ﬂ ! \ q
— Q - M
_ GH= 15,00m ! (g?n \\L7 1. Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und §§ 1
2. Mal} der Baulichen Nutzung 5 0% 163 bis 11, sowie §§ 16 und 17, bzw. §§ 19 bis 21 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO 9 GrunﬂéChen FSP: 60/45 dB (A)/mz 3 T‘O \L7 S 13
) § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB % - \ \L7 a) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit einer Verkaufsflache far den Verkauf an
GRZ08 Grundfidchenzahl ) ) % 2\ Endverbraucher mit Ausnahme von Handelsbetrieben fiir Kraftfahrzeuge und Zweirader sind nur mit
" Zahl der Vollgeschosse als Hochstmad o o //O > ¢\ einer Verkaufsflache von bis zu 400 m? zul3ssig und nur dann, wenn sie zu im Plangebiet
GH Gebaudehthe Offentliche Grinflache 30, > produzierenden oder verarbeitenden Betrieben im rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber Oberkante > stehen.
Fahrpahn ga_rschlief&ender_ StralRe als Hochstmal: 77
Gebaudehthe (GH) maximal 15,00 m T ~ b) In den Gewerbegebieten sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
_ o 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Y sowie Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 + 3 BauNVO) auch ausnahmsweise nicht zulassig.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen MaRnahmen und Flachen fiir .,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO MaRnahmen zum Sch utz, zur . \n\ c) Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemafd § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hinsichtlich
Pflege und zur Entwicklung von s o dgr _schalltechnlschen Elgenschaft"en der Betriebe geghedert_.
==e=ee==  Baugrenze Sao Die im Folgenden angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel werden auf der Grundlage
Abweichende Bauweise, Natur und Landschaft AN der Vorschriften in der DIN 18005-1, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau" Grundlagen und Hinweise
a gsg&ﬁ?«‘i;ﬁ:ﬂﬂgigi(;gr?g‘f:\fpgazu%é%ig- § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB N fur die Planung, Ausgabe Juli 2002, bestimmt. Es handelt sich hier um immissionswirksame
Schallleistungspegel. Der "wahre" Schallleistungspegel als Summe aller Einzelgerauschquellen kann
. se e e fL;_mlgrer;lzung von Flé%h?__n rc?it Eirr]]dtlmgen 163 um das Korrekturmald der inneren Absorption und Streuung sowie um das Abschirm-Mall ALz
6. Verkehrsflachen e e ool Bhumon S g uns sonatigeg T 4 (sekundare SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) groRer
Bebauungsplan Nr. 109
Umarenzund von Schutzaebieten und 73 In den folgenden Gebieten diirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, -
StraRenverkehrsflachen Sch%tzobjek%en im Sinnegdes die die angegebenen flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschreiten. . . " "
Naturschuzrechis 76 GE1+GE3 tagsiber 62,5 dB (A)m? nachts 47,5 dB (A)m? far den Bereich "Auf dem Berge / Nordlohne
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Landschaftsschutzgebiet
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) . 5 5 A . . . .
sy Umgrenzung von Fléichen fir MaBnahmen GE2+GE4 tagstiber 60 dB (A)/m nachts 45 dB (A)/m mit ortlicher Bauvorschrift uber die Gestaltung
c--- z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt W 7 zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung %_7 Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionsschallpegel ist im Rahmen der betrachteten
) mmmmms von Naturund Landschaft (Sffentilch) Immissionssituation zuldssig. Hierfiir ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.
Femckbonar e Sonderer Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg Speckkamp Schallausbreitungsweg der flichenbezogene Schallleistungspegel erhéht werden. Hierfir ist ein
15. Sonstige Planzeichen schalltechnischer Nachweis erforderlich.
7. flflad(':hﬁt?f fllljr Yersorgungiabnlagen’ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten d) Die festgesetzten Gebaudehdhen gelten als Maximalwerte und beziehen sich auf die Oberkante der
ur aie allentsorgung un wasser- e, 2ubelastende Fléchen zugunsten: Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der nachstgelegenen zugehdérigen ErschlieBungsstralie,
beseitigung sowie flr Ablagerungen Z:J:r:i:sdz\f r:z::lE:::nG':I(tJE: Gsm " gemessen senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte der straRenseitigen Gebaudefassade. LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG
§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB [:::] bereiches des Bebauungsplangs N Fur technisch bedingte Anlagen ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe um bis zu
NN 3,00 m zuldssig (§ 18 Abs. 1 Bau NVO).
Flachen fiir Abwasserbeseitigung Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, \\\
—e—o—o— z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des RN
RRB Regenriickhaltebecken * Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes \\ \Wassenwirtschatt Strafienplanung Lar g Proi erung 7 |NGEN | EUR D| ENST NORD
% LQQ gfj;zl\lovgi:ser Ion‘franstruklurplanung " ;auleillplar::;&;iwmh SI:?S:;en i%. i i i
@ Abwasser-Pumpwerk 77 Abwasser SiGeKo Objektplanung Bauiiberwachung Dr Lange-DrAnselm GmbH
Industriestrale 32 28876 Oyten Tel.:04207 5061 Fax 04207 5806 - www.idn-consult.de
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