Praambel

Aufgrund des § 1 {3} und des § 10 des Baugesetzbuches {Bau(GB),der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung in der jeweils gel-
tenden Fassung, hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 112 / |, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden texilichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden 6rtli-
chen Bauvorschriften. als Satzung beschlossen.

(Siegel) gez. Niesel
Biirgermeister

Lohne, den 27.09.2007

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 21.10.2003 die Aufstellung des
Bzbauungsplanes Nr. 112 / | beschlossen.

Lohne, den 27.09.2007 i. A gez. Kréger
Unterschrift

Planunterlage / Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Malstab: 1:1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Nds. Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt {Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Ver-
wertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaub-
nis der Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach {Stand vom:
06.07.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maéglich.

Barnstorf, den 07.03.2008 S |
( Siegel ) gez. Ostendorf

Verm.-blro Kamphausen, Lambers & Ostendorf
(Bffentl. bestellter Vermessungsingenieure)

berichtigt am
07.03.2008
gez. Ostendorf

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 26.08.2007 gez. M. Meier
Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 12.07.2005 dem Entwurf des
Bezbauungsplanes Nr. 112 / | und der Begriindung zugestimmt und die &éffentliche Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 28.07.2005 ortslib-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 112 / | und der Begriindung haben vom
08.08.2005 bis 16.09.2005 gemal § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Lohne, den 27.09.2007 i. A. gez. Kréger
Unterschrift

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehne hat in seiner Sitzung am 06.12.2005 dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 112 /| und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche
Auslegung gemal § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
18.07.2007 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 112 / | und der Be-
griindung habhen vom 25.07.2007 bis 15.08.2007 gemaR § 4a (3) BauGB erneut éffentlich ausgelegen.

Lohne, den 27.09.2007 i. A. gez. Kroger
Unterschrift

RIFU

Damme-Ahlhorn
der Wehrbereichsvenﬂaltung Nord

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 112 / | nach Priifung der Anregungen gemaf
§ 4a (3) BauGB in seiner Sitzung am 27.08.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Lohne, den 27.09.2007 i. A. gez. Krbger
Unterschrift

Inkrafttreten

Der BeschluR des Bebauungsplanes wurde am 01.03.2008 gemanR § 10 (3) BauGB orisilblich be-
kanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit am 01.03.2008 rechtsverbindlich gewocrden.

Lohne, 11.03.2008 i. A. gez. Kréger
Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 112 / | ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 112 / | und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Lohne, .oooeeee, i. A.
Unterschrift

WA

Beglaubigungsvermerk

0,3

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein.

Lohne,den......................... (Siegel) i. A
Unterschrift
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PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

gg% Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

Gescholiflachenzahl

0.8 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal?

TF:ZZZZ:: Hb&he baulicher Anlagen als Héchstmal (TH = Traufhéhe, FH = Firsthéhe)
Gmnd;'.f'emqm MindestgrofRe der Baugrundstiicke
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise (s. textliche Festsetzung § 2)

——————— Baugrenze

L Z J— uberbaubare Flache
-7~ 7— 71 hichtUberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen

@ Zweckbestimmung: Rilckhaltung und Versickerung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—S——6— unterirdische Leitung (Trinkwasserleitung 300 GGG des OOWVY)

Griinflachen

L E L Private Granflache

Gartenland Zweckbestimmung: Gartenland

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

= Wasserfliche

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Bmmm«f Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

von Boden, Natur und Landschaft

@ zU erhaltender Baum

c ¢ o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

¢ ¢ ®  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Sonstige Planzeichen
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B'Plan Nr. 21-B

GFL mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger und

_____ der zustandigen Leitungstrager

Richtfunktrasse Damme-Ahlhorn der Wehrbereichsverwaltung Nord

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

——————
E: Grenze der angrenzenden Bebauungspldne

Umgrenzung von Flachen far Nutzungsbeschrankungen oder flr Vorkehrungen zum Schutz
4 gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Art der baulichen Nutzung

§ 1

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind geman § 4 BauNVO nicht zuldssig:

- Anlagen flr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Innerhalb der als Mischgebiete (Ml und Mlyy) festgesetzten Bereiche sind gemal § 6

BauNVQ nicht zulassig:

- Anlagen fiir Yerwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2a in den Teilen des Gebietes, die
tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

MaR der baulichen Nutzung

§2

§3

§4

§5

In den als Allgemeine YWohngebiete mit abweichender Bauweise festgesetzten Bereichen sind
gemanR § 22 (4) BauNVO maximale Gebdudeldngen von bis zu 12,00 m zuldssig, im Ubrigen
gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. Bei Doppelhdusern ist eine Lange von bis zu
18 m zuldssig.

Innerhalb der als Allgemeine Wohngebiete festgesetzten Bereiche darf die Firsthéhe 8,50 m,
innerhalb des als Mischgebiet M, festgesetzten Bereiches 9,00 m, jeweils gemessen ab der
Oberkante der fertigen StralRenhéhe der zugehdrigen ErgchlieBungsstralie und in der Mitte der
Strakenfront, nicht iiberschreiten.

Gemdal § ¢ [1] Nr. 3 BauGB sind Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet nur mit einer
Mindestgraie von 600 m’ und in dem als Ml (1) gekennzeichneten Bereich nur von
mindestens 800 m? zulassig.

Gemdalk § 19 Abs. 4 BauNVC darf im gesamten Geltungsbereich die zuldssige Grundflache
bei der Erstellung der Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um maximal 20%
Uberschritten werden

Grilnordnerische Festsetzungen

§ Ga

§ 6b

§7

§8

§9

§ 10

Die Flache fir Versergungsanlagen, fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie zur
Regelung des Hochwasserabflusses M 1 ist als Extensivgriinland zu entwickeln. Das
Ausbringen von Diingemitieln, Herbiziden und Pestiziden ist nicht zuldssig. Die Fldchen sind
einmal im Jahr nicht vor dem 1. Juli zu m&hen. 20 % der Flachan sind in den Randbereichen
als Gehdélzpflanzungen, linear und in Gruppen gemafl der unter § 6b aufgefiilhrte Pflanzliste
herzustellen, einzufrieden und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der Flachen sind
MaRRnahmen fur den Hochwasserschutz, die Regenrickhaltung, die Gewd&sserunterhaltung
und die Fiihrung des Oberflichenwassers, oberirdisch oder unterirdisch, zuldssig. Offene
Regenrickhalteanlagen (RRB} sind naturnah zu gestalten. Die Uferlinie ist geschwungen
anzulegen (wechselnde Radien). Die Béschungsneigung ist wechselnd und nicht steiler als 1 :
2 herzurichten und naturnah zu gestalten. Sohle und Wasserwechselbereich sind als
Rohbodenflichen der natiirlichen Sukzession zu tberlassen. Die Beckensohle ist auf 20 %
der Sohlenfliche sco zu vertiefen, dass Bereiche mit Dauerwassertiefen gréfer als 1,00 m
entstehen. Die Bédschungsverhdltnisse der Vertiefungen sind gréfter als 1 : 5 - 1 : 10
herzustellen. Konstruktive Bdschungsbefestigungen sind nicht zuldssig. Befestigungen im
Bereich der Ein- und Auslaufbauwerke sind zulassig.

Innerhalb dieser Malnahmenfliche sind Pflege- und Unterhaltungswege zuléssig.

Die Flache fir Versorgungsanlagen, fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie zur
Regelung des Hochwasserabflusses M 2 ist als Extensivgrinland zu entwickeln. Das
Ausbringen von Dingemitteln, Herbiziden und Pestiziden ist nicht zuldssig. Die Flachen sind
zu méhen, die erste Mahd darf nicht vor dem 1. Juli erfolgen. Das Mahdgut ist zu entfernen.
Innerhalb der Flachen sind Mafinahmen fur den Hochwasserschutz, die Regenrickhaltung,
die Gewasserunterhaltung und die Fuhrung des Oberflaichenwassers, oberirdisch oder
unterirdisch, zuldssig. Cffene Regenrickhalteanlagen (RRB) sind naturnah zu gestalten. Cie
Uferlinie ist geschwungen anzulegen (wechselnde Radien). Die Bdéschungsneigung ist
wechselnd und nicht steiler als 1 : 2 herzurichten und naturnah zu gestalten. Sohle und
Wasserwechselbereich sind mit einer geeigneten Saatmischung fiur Feuchtgranland
einzusden und als Grinland zu bewirtschaften (s. o.). Konstruklive Béschungsbefestigungen
sind nicht zuldssig. Befestigungen im Bereich der Ein- und Auslaufbauwerke sind zulassig.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Esche Fraxinus excelsior Baum
Hainbuche Carpinus hetulus Baum
Hangebirke Betula pendula Baum
Schwarzerle Alnus glutinosa Baum
Stieleiche Quercus robur Baum
Traubenegiche Quercus petraea Baum
Traubenkirsche Prunus padus Baum
Vogelkirsche Prunus avium Baum
Brombesre Rubus fruticosus Strauch
Eingriffliger Weikdorn Crataegus monogyna Strauch
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Hasel Carylus avellana Strauch
Himbeere Rubus idaeus Strauch
Liguster Ligustrum vulgaris Strauch
Pfaffenhitchen Eugnymus europaeus Strauch
Schlghe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Weiden Salix caprea, S. cinerea, S. | Strducher und B&dume
aurita, 3. alba
Waldgeiliblatt Lonicera periclymenum Kletterpflanze

Pflanzqualitat der Baume: Heister, 2 x v., 0.B., 150 - 200 cm; Pflanzgualitat der Strducher:
Heckenpflanzen, 2 x v., 0.B. 80 - 100 cm; Pflanzung der Straucher in artengleichen Gruppen.

Auf der privaten Grinflache G 1 ist eine Strauch-Baum-Hecke als Sichtschutz anzulegen. Es
sind standortgerechte und heimische Laubgehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten
Geeignete Arten sind:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Eiche Quercus robur

Erle Alnus glutinosa

Esche Fraxinus excelsior

Moorbirke Betula pubescens

Rose Rasa canina

Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Weiden Salix caprea, S. cinerea, 3.
aurita, S. alba

WeiRdorn Crataegus monogyna

Pflanzqualitét der Baume: Heister, 2 x v., 0. B., 150 - 200 cm; Pflanzqualitdt der Straucher:
100 - 150 cm; Pflanzabstand der Baume ca. 20 m, der Straucher 3 m.

Auf der privaten Grinflache G 2 ist die Errichtung einer Larmschutzanlage zuldssig. Sie ist mit
standortgerechten und heimischen Laubgeholzen zu bepflanzen.

Der Larmschutzwall wird zundchst durch eine krauterreiche Wildwiesenmischung eingesat.
Die Bepflanzung wird auf die unteren bis mittleren Bdschungsabschnitte beschrankt, um den
Wall nicht durch Bepflanzungen der Dammkrone optisch zu erhéhen,

Es ist keine durchgangig dichte Bepflanzung vorzunehmen, sondern es sind punktuelle
Gehdlzpflanzungen in Gruppen durchzufuhren. Die Bepflanzung wird durch einen Wechsel
von dichten Strauchbesténden (Bestande von 50 m® bis 100 m?), Baum-Strauchgruppen,
Baumgruppen von his zu vier Hochstammen, Einzelbaumen und offenen, grasreichen Flachen
vielfaltig gestaltet. Geeignete Arten sind.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Faulbaum Frangula alnus
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Rotbuche Fagus sylvatica
Sandbirke Betula pendula
Schlehe Prunus spinosa
Stieleiche Quercus rebur

Auf der privaten Grinflache G 3 ist eine Strauch-Baum-Hecke als Sichtschutz anzulegen. Es
sind standortgerechte und heimische Laubgehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten
Geeignete Arten sind:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahom Acer campestre
Grauweide Salix cinerea
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinega
Hasel Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina

Ohrweide Salix aurita
Pfaffenhitchen Eucnymus europasus
Salweide Salix caprea

Schlehe Punus spinosa
Waldgeiiblatt Lonicera periclymenum
Weilldorn Crataegus monogyna

Pflanzqualitét der Baume: Heister, 2 x v., 0. B., 150 - 200 cm; Pflanzqualitét der Straucher:
100 - 150 cm; Pflanzabstand der Baume ¢a. 16 m, der Strducher 2,5 m.

Der Bebauungsplan Nr. 112/ verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in den Naturhaushalt und in
das Landschaftsbild, welche ausgeglichen werden. Die Stadt Lohne fithrt den Ausgleich Uber die
Flachenagentur GmbH des Stadteguarietts durch. Die Kosten fiir den Anteil ,Eingriff durch die
Festsetzung von Wohn- und Mischgebieten® werden entsprechend der grundstickshezogenen
Eingriffsbilanzierung ermittelt. Berechnungsgrundlage ist die Schaffung zusatzlicher Baurechte durch den
Bebauungsplan Nr. 112/1.

Als Ausgleich fur den Eingriff in Natur- und Landschaft gem. § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch die
Festsetzung von Wohn- und Mischgebieten gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGRE auf den Flurstiicken 285/3,
2854, 27611 tlw., 2751 tlw., 281/1 tlw. und 285/5 tlw. wird eine Flache von 6.017 m? auf dem Flurstiick
3111, der Flur 1, Gemarkung Aschen in der Stadt Diepholz zugeordnet. Auf der Ausgleichsflache ist
folgende Malinahmen nach dem Pflege- und Entwicklungskonzept durchzufihren: Umwandlung von
intensivem Grinland in extensiv genutztes Feuchtgriinland.

Die Sicherung der Ausgleichsmaflnahme erfolgt durch einen Stadtebaulichen Vertrag mit der
Grundstiackseigentiimerin.

Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvarschriften {iber die Gestaltung gelten nur fiir die als Allgemeine Wohngebiete und als
Mischgebiet festgesetzten Bereiche.

1. Irnerhalb der Bauflachen sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und Pultdacher mit einer
Cachneigung von 18 — 50 Grad zuldssig. Ausgenommen sind hiervon Garagen, Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVQ, Nebengebdude sowie untergeordnete Gebiudeteile (z. B. Wintergdrten, Anlagen zur
Sonnenenergienutzung und begriinte Décher) geméR § 7b Abs. 1 und 2 NBauO.

2. Irnerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (MI) dirfen die Gebdude eine
maximale Traufhéhe {TH) von 4,50 m nicht Uberschreiten; ausnahmsweise kann zur Nutzung der
passiven Solarenergie auf einer Seite des Gebdudes eine maximale Traufhdhe von 6,50 m
zugelassen werden (gem. § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO und gem. § 23b BauGB). Der untere
Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist die Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der
nichstgelegenen ErschlieBungsstrale; der obere Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist die Schnittkante
zwischen den Aulenflichen der GebdudeauRenwand und den Auflienflichen der oberen Dachhaut
der Hauptdachflachen (gem. § 18 Abs. 1 BauNVQ).

3. Als Dachmaterial fiir bauliche Anlagen sind nur nicht glanzende Dachziegel und/oder Dachsteine
zugelassen. Die geneigten Dacher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in den Farbtdnen naturrot
bis rotbraun (entsprechend den RAL-T&nen 3001 his 3005, 3009, 3011 und 8012 bis 8015) oder
anthrazit (RAL-Ten 7016) einzudecken. Ausgenommen von den vorstehenden Regelungen sind
Nebenanlagen, Garagen und lberdachte Stellplatze sowie untergeordnete Bauteile gem. § 7b Abs.
1 und 2 NBauQ.

4. Dachgauben und sonstige Dacheinschnitte sind bis zu maximal der Hélfte der entsprechenden
Dachfldchenldnge auf H3he des jeweiligen Eingriffs zulassig.

Nachrichtlicher Hinweis

BuRgeldtatbestand
Ordnungswidrig handelt, wer gegen eine der o.g. ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
zuwiderhandelt (§ 91 NBauQ).

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: ~ongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemall § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde
beim Landkreis Vechta unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Cie Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustdndigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.

Cie DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenhestdnden und Vegetationsflichen bei Baumalnahmen®
ist zu beachten.
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STADT LOHNE

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 112/ |

mit Srtlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 NBauQ
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