Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98

der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den

z. Zt. gultigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 119/l, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden
drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 10. Mai 2007 .
(Siegel)

gez. Niesel

Blrgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.10.2005 die Aufstellung

des Bebauungsplans Nr. 119/l beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am 24.11.2006 ortslblich bekannt
gemacht.

gez. Kroger
LA e
Unterschrift

Lohne, den 10. Mai 2007

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Mafstab: 1:1000
© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des
Niedersachsischen Gesetzes Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand:09.03.06).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lohne, den 03.07.07

( Siegel ) gez. F. Markus
Dipl. Ing. Frank Markus Unterschrift
(Offentl. best. Verm.-Ing.)
Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbiro TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.
gez. Homm

Oldenburg, den 23.02.2007

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 20.02.2007 dem Entwurf

des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.03.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 12.03.2007 bis 12.04.2007
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Kroger

AL o
Unterschrift

Lohne , den 10. Mai 2007

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .......... dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die e te offentliche Auslegung
mit Einschréankungen gemaf § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlo .
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriinduaghaben vom ................... bis ...ccceeee gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Unterschrift

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.05.2007 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begriindung beschlossen.

gez. Kroger
LA o
Unterschrift

Lohne, den 10. Mai 2007

In Kraft treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am 05.07.2007 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 05.07.2007 in Kraft getreten.

gez. Kroger
Lohne, den 05.07.2007

(Unterschrift)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Lohne, den

(Unterschrift)

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Stadt Lohne
i.A.

Lohne,den ......ccccoooviiiiiii,

(Siegel)
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I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2007) UND BAUNVO
(1990)

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind, auch ausnahmsweise, nicht

zulassig gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO

- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO;

in den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur ausnahmsweise zuléssig

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig; je Doppelhaushélfte oder
Erschliefungseinheit innerhalb einer Hausgruppe ist nur eine Wohnung
zulassig.

3. Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
auf 600 m? festgesetzt.

4. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die zulassige
Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen um bis zu 20 % Uberschritten werden.

5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen der Baugrenze
und angrenzender 6ffentlicher Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

6. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA dirfen die Gebaude eine
maximale Traufhdhe (TH) von 4,50 m und eine maximale Firsthdhe (FH) von
8,50 m nicht Uberschreiten; ausnahmsweise kann zur passiven Nutzung der
Sonnenenergie auf der Slidost-, Sid- oder Stdwestseite von Geb&uden eine
maximale Traufhéhe von 7,50 m zugelassen werden (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO). Der untere Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthdhen ist die
Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen
ErschlieBungsstralle; der obere Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist die
Schnittkante zwischen den Auflenflachen der Gebaudeaulienwand und den
AufBlenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen (gem. § 18 Abs. 1
BauNVO).

7. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf nicht héher als 40
cm gemessen Uber der Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der
nachsten offentlichen Erschlielungsstrale liegen (gem. § 9 Abs. 3 BauGB).

8. Auf der sonnenzugewandten Seite von Gebauden sind mindestens 4 m?
Sonnenkollektoren fir die Erwarmung des Brauchwassers anzuordnen (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB).

9. Auf jedem Baugrundstick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens
ein Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten; Baugrundstiicke, auf
denen bereits Erhaltungsgebote fur vorhandene Gehdlze im Bebauungsplan
festgesetzt sind, bleiben hiervon ausgenommen. Als standortgerechte,
einheimische Laubbdume sind folgende Arten zulassig:

Stieleiche (Quercus robur) Traubeneiche (Quercus petraea)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Winterlinde (Tilia cordata) Hainbuche (Carpinus betulus)
Sandbirke (Betula pendula) Salweide (Salix caprea)
Vogelkirsche (Prunus avium) Spitzahorn (Acer platanoides)

10. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB standortheimische
Baume und Straucher vollflachig anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
der Bepflanzung sind die Pflanzabstande zur Gleisachse der an den
Geltungsbereich grenzenden Bahnlinie in Abhangigkeit von der potentiellen
Wuchshéhe der verwendeten Gehdlzarten so zu wahlen, dass der Betrieb der
Bahnlinie nicht beeintrachtigt wird. Als standortheimische Baume und
Straucher sind folgende Arten zulassig:

Stieleiche (Quercus robur) Sandbirke (Betula pendula)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Salweide (Salix caprea)

Zitterpappel (Populus tremula) Stechpalme (llex aquifolium)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Faulbaum (Frangula alnus)

Hasel (Corylus avellana) Zweigriff. WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa) Eingriff. Weilldorn (Crataegus monogyna)

11. Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 2
m an Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen unzulassig. Bei natiirlichem Abgang der Baume oder einer
widerrechtlichen Beseitigung ist ein gleichartiger und gleichwertiger Ersatz
anzupflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

12. Auf den Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und der Landschaft sind Malnahmen fur die
Regenrlckhaltung und die Fihrung des Oberflachenwassers, oberirdisch oder
unterirdisch, zulassig. Dingemittel und Pestizide dirfen auf der gesamten
Flache nicht eingesetzt werden. Eine Regenrtickhaltung ist naturnah und ohne
Versiegelung anzulegen. Die Bdschungsneigungen sind iberwiegend flacher
als 1 : 3 herzurichten. Weiterhin zulassig sind Gehdlzpflanzungen. Zur
Bepflanzung sind allgemein die unter Pkt. 10 genannten Arten zulassig; im
Bereich der Regenriickhaltung sind aul3erdem folgende standortheimische
Laubgehdlze mdéglich: Erle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior),
Korbweide (Salix viminalis) und Mandelblattweide (Salix triandra). Bei der
Bepflanzung sind die Pflanzabstande zur Gleisachse der an den
Geltungsbereich grenzenden Bahnlinie in Abhangigkeit von der potentiellen
Wuchshohe der verwendeten Geholzarten so zu wahlen, dass der Betrieb der
Bahnlinie nicht beeintrachtigt wird (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB).

13. Auf den Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB die vorhandenen
standortheimischen Laubbdume und die gemaf § 33 NNatG geschutzten
Wallhecken dauerhaft zu erhalten. Entstehende oder vorhandene Licken im
Gehdlzbestand sind durch standortheimische Laubgehdlze zu schliel3en. Als
Gehdlze sind die unter Pkt. 10 genannten Arten mdglich. Jegliche Versiegelung
ist auf Baugrundstucken im Abstandsbereich von 3 m zu Flachen zur Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zu festgesetzten
Einzelbdumen unzuléssig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 56 NBAUO (2006)

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. 119/1.

Hinweis auf den Buligeldtatbestand: Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen
Bauvorschriften kdnnen als Ordnungswidrigkeit gem. § 91 Abs. 3 NBauO mit
einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

1. Dacher sind dauerhaft mit lebenden Pflanzen zu begriinen, sofern deren
Dachneigung geringer ist als 10°.

2. Als Dachmaterial der mit 10° oder steiler geneigten Dacher sind nur
unglasierte Dachziegel und/oder Dachsteine mit Farbtdnen rotorange bis
rotbraun (entsprechend den RAL-Ténen 2001, 3003 bis 3005, 3007, 3009,
3011, 3013, 3016, 8012, 8015 und 8016) oder dunkelgrau (RAL 7011, 7012,
7015, 7016, 7024, 7026) sowie Glas zulassig.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf hochstens 50% der
entsprechenden Dachflachenlange gemessen in Héhe des jeweiligen Eingriffes
in die Dachflache zulassig.

4. Als strallenseitige Einfriedungen sind nur lebende Hecken aus
Laubstrauchern zulassig; in Verbindung mit der Hecke sind auf der
straBenabgewandten Seite zuséatzlich Metall- oder Holzzaune zulassig, sofern
deren Hohe die der Hecke nicht Uberschreitet.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

- Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung
0.3  Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hoéhe baulicher Anlagen in Metern Uber einem
Bezugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche
Festsetzung Nr. 6

TH Traufhohe

FH Firsth6he

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

o offene Bauweise

— — . — Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinien auch gegeniber
———— Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
] Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

G+R | Geh-und Radweg

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen; s. textliche Festsetzung Nr. 10

5O

0OOCAO

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft; siehe
textliche Festsetzung Nr. 12

_|J.J.|_

T T T

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie von Gewassern siehe textliche
Festsetzung Nr. 13

®

Zu erhaltende Baume

6. Sonstige Planzeichen

Il Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

== == gnschlieRende Bebauungsplane

Nachrichtlicher Hinweis

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises unverzuglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Mafstab 1 : 1000
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