ichtli inwei 5 Textliche Festsetzungen . ) o
Nachrichtlicher Hinweis . W ‘%\A Praambel g 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
Kompensationsfléchenpool "Runenbrook” 5 O . 1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3) sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zuléssig: und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
IO -o'°'o 303 Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97 und 98 der Nieder- - Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
Flur 29; Flurstiick 91/7; Gemarkung Lohne; GréRe: 21.49962 ha p ©y 208 Z séchsischen Bauordnung i.V.m. § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung in den z. Zt. giiltigen Fas- - Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Flachen fur Versorggngsanlaggn, fur die Abfallentsorgung
g Q O X 305 sungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 121, bestehend aus der Planzeichnung Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Vo WA ?2 Ro O N 6 und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, - warenbatlbetriebe gem. ) '
S g o '6 > als Satzung beschlossen. - Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO; ) .
0 o '0-0": > Lohne. den 24.02.2010 L. S in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3) sind gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise @ Zweckbestimmung: Regenriickhaltung
o 9 e ' T T zulassig:
o ) g:
9 A i ez. H. G.Niesel o
6 .0'0 00-00' ™ 304 (Siegel) 9 - Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO. 9. Grunflachen
. Qo > 2 Birgermeister 2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Einzelhaus
Fur 11 473 ¢ @ o o hdéchstens zwei Wohnungen zuléssig; je Doppelhaushélfte oder ErschlieBungseinheit innerhalb einer Hausgruppe
ur S Q4 % ist nur eine Wohnung zulassig. @ private Grinflache
“ g Qe @ Planunter| - - e 2uttssige Grunana -
5 Q S 52 anunter age 3. Inden allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3) darf die zulassige Grundflachenzahl durch die
52 Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 20 % Uberschritten werden.
9 @ Planunterlage Bebauungsplan 4. Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 600 m? festgesetzt. Ausnahmsweise offentliche Griinflache
/ .oo Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) MaRstab: 1:1000 kann fur Doppelhduser oder Reihenh&user eine Mindestgrof3e von 300 m? zugelassen werden.
o v 304 © Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung 5. Entlang der Marschendorfer Stral3e werden auf den Grundstiicken, die direkt an der StraRe liegen, die zulassigen - o ) ) ) o
o 7 Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt schalltechnischen Orientierungswerte tiberschritten. Innerhalb dieses Bereiches sind bei Wohngebauden —_ _— _— _—  mdglicher Fu- und Radweg innerhalb der &ffentlichen Grinflache
57 @ . L . P . I . . . . Schallschutzverglasungen mit der Schallschutzklasse Il vorzusehen. Auf3enwohnbereiche wie Terrassen, Balkone .
9 . a Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er- - y . ; ; ) . . Zweckbestimmung:
O Q0. 0K laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuliissig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen und Freisitze dirfen nicht an der Hausseite angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen, oder sie :
P2 (’ D ‘ - 2 Ro© N . 3071 . gen g g (vgl. ) mussen durch bauliche Anlagen vor den Einwirkungen infolge der L&rmimmissionen abgeschirmt werden. Bauliche )
G, > @ °‘o°~o Vi ' V2 G.esetzes tiber das amtllghe Vermessungswegen (NVerm@G)). o . i Anlagen sind in diesem Fall Umfassungswande am Rand der AuRenwohnbereiche, gefertigt aus Glas, Plexiglas, Spielplatz
AR D, 'S 05 / a Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen i ai “ ;
S / [ e L A ] - ¢ 2 Mauerwerk oder Holz in einer Hohe von mindestens 1,80 m.
O\ /" \ / Q. =- baulichen Anlagen sowie Strafl3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: Marz 2006). N y ; ) . . Wegekreuz
0 o O' / s < N Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandifrei 6. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzender 6ffentlicher
Y 4 =% Q. ﬁ o ) - T o ) o ’ Verkehrsflache sind Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&auden . . . . .
9 : — 8 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. 10. Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den
</ . ;
9 <~ d Lohne, den .12:04.2010 (Siegel) 7. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) diirfen die Gebaude eine maximale Traufhéhe (TH) von 4,50 m Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
WA 1 %3 @ - 307 301 Y, L. S. und eine maximale Firsththe (FH) von 8,50 m nicht Giberschreiten; ausnahmsweise kann zur passiven Nutzung der
P & 64 ,\<? 00 N . 9 307 13 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Sonnenenergie auf der Sudost-, Stid- oder Slidwestseite von Gebauden eine maximale Traufhéhe von 7,50 m ; z Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
' g ’ Q.0 . . & 307 Dipl.-Ing. Frank Markus gez. E. Markus zugelassen werden (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 + g ; und die Regeluna des Wasserabflusses ’
9 Q g' S X 2 Vogtstralle 4, 49393 Lohne C WA 3) sind Geb&ude mit einer maximalen Traufhéhe von 6 m und einer maximale Firsthdhe von 9 m zulassig. Der 9 9
G o, ? °-§' ol 308 201 untere Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthohen ist die Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der . .
© 9 45 250 g 307 307 o) 3 Planverfasser nachstgelegenen ErschlieBungsstrafe; der obere Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen den 13. Planung, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir Manahmen
5 7 10 . . AuRenflachen der GebaudeauRenwand und den AuRenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen (gem. i
/ 1 K ¢ é(/o LA/VST,QA ogo..o 1 Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem ;:::]:rgtf:gtérgglNGWA § 18 Abs. 1 BauNVO) p 9 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
o_o-o y Qy SSEB QL0 308 307 26135 Oldenburg 8. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht hdher als 40 cm, gemessen Uber der ) )
S N A 5 N 8 3 . Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachsten &ffentlichen ErschlieRungsstrai3e, liegen (gem. § 9 Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
. o o\ / %g Qoo denbura. den 24.02.2010 LA Fuseler Abs. 3 BauGB). und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
) Q . .
o .o. .o. = Q\y~ 67 SEEN \ 308 Oldenburg, den &4 Dipl.-Ing F. Fuseler 9. Auf jedem Baugrundstiick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens ein Laubbaum anzupflanzen und
v ® o 48 T Qo , 309 6 // i i dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Baumaf3nahme scocoooool
0 g e g O 2 durchzufiihren. Als standortgerechte, einheimische Laubbaume sind folgende Arten zulassig: ° e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
2 o S Q> Verfahrensvermerke ! S : ; ;
Flur 27 p % * .° / N @oﬁ %‘9 erianrensve Feldahorn, Spitzahorn, Schwarzerle, Sandbirke, Hainbuche, Esche, Vogelkirsche, Traubeneiche, Stieleiche, Bososoes Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
g N N Q ON N Aufstellungsbeschlul Salweide, Eberesche, Winterlinde, Sommerlinde, Feldulme, Obstgehdlze in alten Sorten.
@ AN ) e 6@ 3_29 o Q§\ Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 27.06.2006 die Aufstellung des Bebau- 10. Auf den 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind FuB- und Radwege in einer maximalen Breite von 2,5 m in e®00000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur
p \\ \ e />O/ o8 A\ ungsplans Nr. 121 beschlossen R wassergebundenen Materialien zulassig. : : die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
© 2 | 0 e e 2z ko Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. 11. Die Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Straucher und sonstigen eeeeee8l  sowie von Gewassern
Q | Ay Q0 SN 309 é Bepflanzungen im Bereich der vorhandenen Wallhecken sowie die 6ffentlichen Grunflachen um das
\ 6 ), 2 H A o H H H i H H . . =
° B @ / [ i 2, \3} 4 - Lohne, den 24.02.2010 i.A. gez. Kroger Regenriickhaltebecken sind extensiv zu nutzen. Die Pflege der Griinstreifen hat wie nachstehend zu erfolgen: ‘ Erhaltung: Baume
(3 WA 1 N /\O Die Mahd ist nach weitgehendem Abschluss von Bliite und Samenreife der Graser und Krauter
s ~ ; s> B-Plan Nr. 92/] » durchzufiihren. Sie erfolgt mindestens 1- mal und hchstens 2- mal pro Jahr. Vor dem 15. Juli darf keine
) Q ) d . 310 . g p . .
: // o A\ O.QO~ \ N o 76 1. Offentliche AUS|egung Mahd erfolgen. 15. SonStIge Planze|Chen
o..... °®® A Q. e ~ 509 08 7 Der VenNaItungsausschHss der Stadt L.ohne hat in ;ein?r Sit;ung am 19.02.2008 .t.jem Entwurf des Bebau- Das Mahgut muss abgeraumt werden. ————— . ) )
SN 6 = ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB / | | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen,
- o \QC? § 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Auf den Einsatz von Diingemitteln jeglicher Art, chemischen Schadlingsbekampfungsmitteln und [ ] Garagen und Gemeinschaftsanlagen
o) Q .c;o o sonstigen Pestiziden ist zu verzichten.
: rt und Dauer der 6ffentlichen Auslegun rden am 28.06.2008 ortstiblich bekannt gemacht. i .
(‘74/ - 309 Ort und Dauer der offentiichen Auslegung wurden a 8 g 12. Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Béaumen, Stréauchern Zweckbestimmung: Bolzplatz
67 S " 7 Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 07.07.2008 bis 08.08.2008gemal3 und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene dichte Bepflanzung von zusammenhangenden Gehélzbiotopen } } } 5
s '?7 ") 309 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern geman der folgenden Pflanzliste dauerhaft zu Umgrenzung der Flache fur Nutzungs?egchrankungen_odgr far
\%\ Ro“Y g i A gez. Kroger unterhalten. Bei Ausfallen ist gemaR der folgenden Pflanzliste nachzupflanzen: york?hrurc‘igen Zunc] Schutz gegen iChad“Che Umwelteinwirkungen
¢} A -
WA1 S & pQ Lohne, den 24.02.2010 Brombeere, Faulbaum, Feldahorn, Hasel, Holunder, Hundsrose, Kornellkirsche, Schlehe, Schneeball, Stechpalme, im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
QLo Stieleiche, Weidenarten, WeilRdorn. [
Z e Iy 2. Offentliche Auslegung 13. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist auf Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
QL B-Plan Nr. 92/” Y Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 21.10.2008 dem geanderten Entwurf einer 70 m langen Teilflache e_ntlang der nord\(\_/estllc_hen Plangebletsgrgnze eine Wallhecke anzule_gen_, deren ——
5 ~ %) 0 0 3 . des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute dffentliche Auslegung beschlossen Wallful? mindestens 2,5 m Breite und deren Hohe mindestens 1 m betragt. Der Wallheckenabschnitt wird als
ol Y R 8 E ' private Griinflache gesichert. Es ist eine dichte Bepflanzung von unregelmafigen geformten, oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
g . Anderung g g . : .
67 o ' zusammenhangenden Gehdlzbiotopen mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern gemaR der oder Abgrenzung des MafR3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
4 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.12.2008 ortsublich bekannt gemacht. folgenden Pflanzliste vorzusehen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Ausfallen ist geméaR der folgenden Pflanzliste
STRP‘SSE , 317 Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 22.12.2008 bis 31.01.2009 geman nachzupfianzen:
\,P\N 5 QL 3 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ) Brombeere, Faulbaum, Feldahorn, Kornellkirsche, Hasel, Holunder, Hundsrose, Schlehe, Schneeball,
Q) o Lohne. den 24.02.2010 i.A. gez. Kroger Stechpalme, Stieleiche, Weidenarten, Weidorn.
. O s .02.
WA 3 é(/ R D, '~.\ Die Anpflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der BaumaRnahme durchzufiihren.
w7 /NGO 68 ¢ 2 . 14. In den Flachen fir Versorgungsanlagen (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB), fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
é\Q. Q. 2 10 N\ 3. Offentliche Auslegung zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) sowie zur Regelung des
< 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 10.03.2009 dem geanderten Entwurf Hochwasserabflusses sind MaRnahmen fiir den Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung, die I 2 1
\,V' % des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen. Gewasserunterhaltung und die Fiihrung des Oberflachenwassers zuléssig. Offene Regenriickhalteanlagen (RRB) B e aU U n gS p a.n N r 1
Q &% sind naturnah zu gestalten. Die Uferlinie ist geschwungen anzulegen (wechselnde Radien). Die Béschungsneigung
e 64 o0 B . o ist wechselnd und nicht steiler als 1 : 1,5 herzurichten. Die ndrdliche Béschungslinie im Bereich der festgesetzten 1 - -
7 69 Ro%4 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.04.2009 ortsublich bekannt gemacht. Bolz- und Spielplatze ist in einer Neigung von nicht steiler als 1 : 3 herzurichten und naturnah zu gestalten. G e b I et ZWI SC h e n Le rC h e ntal e r u n d
e 5 3 v S Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 14.04.2009 bis 15.05.2009 gemalR .
- - : s § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. i i L ]|
; i oo Ko Ortliche Bauvorschriften Marschendorfer Stral3e
- Lohne, den 24.02.2010 Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121.
———__—=% Zuwiderhandlungen gegen die drtlichen Bauvorschriften kdnnen als Ordnungswidrigkeit gem. § 91 Abs. 3 NBauO mit = " s I = h h -f
= Eingeschrankie Betaiigung ciner GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden Mmit ortlichen Bauvorschritten
< o® voe® ". - Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung wurde der betroffenen Offentlichkeit sowie den 1. Déacher mit einer Dachneigung geringer 10 Grad sind dauerhaft mit lebenden Pflanzen zu begriinen.
A . o . . ) . . y .
[ w ...0'. % beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur erneuten Stellungnahme, gemaR § 2. Als Dachmate_rlal der“mlt 10°oder stellner geneigt en Décher sind nur nicht gI?nzende Dach2|eg_el und/oder . ]
3 0 o 4a BauGB, vom 12.01.2010 bis 25.01.2010 vorgelegt Dachsteine mit Farbtonen rotorange bis rotbraun (entsprechend den RAL-Tonen 2001, 3003 bis 3005, 3007, 3009, Ubersicht M. 1:10 000
s> | 9 N & ' o o ' 3011, 3013, 3016, 8012, 8015 und 8016) oder dunkelgrau (RAL 7011, 7012, 7015, 7016, 7024, 7026) sowie Glas
//// '5(: : . ...o" B Lohne, den 24.02.2010 i.A. gez. Kroger zuléssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig.
///// ﬁ ('7) : ..o".. - 3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf htchstens 50% der entsprechenden Dachflachenléange, gemessen in
Z|® e0® of ot o 5 Hohe des jeweiligen Eingriffes in die Dachflache, zuléssig.
o _q00°%° W -7 Satzungsbeschlul 4. Als straRenseitige Einfriedungen sind nur lebende Hecken aus Laubstrauchern zulassig; in Verbindung mit der
... 5 foo) g N ) L " o N )
5 @ B Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 gecﬁe S|I<nd z?\ut:tdle; straﬁeq?ligewandten Seite zusétzlich Metall- oder Holzz&une zuléssig, sofern deren Hohe die
25 66 6—75 679 - BauGB in seiner Sitzung am 24.02.2010 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen. er Hecke nicht uberschreitet.
2 . 5. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind im WA 2 und WA 3 oberhalb des zweiten Vollgeschosses nicht zul&ssig
5 5 3 Lohne, den 24.02.2010 i.,A. gez. Kroger
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