I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2007) UND BAUNVO (1990)

1. Die MindestgroRe der Baugrundstlicke wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 500 m? festgesetzt.

2. In den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und WA 2) sind in Wohngebauden je Einzelhaus
hdchstens 2 Wohnungen zulassig; je Doppelhaushélfte oder ErschlieSungseinheit innerhalb einer Hausgruppe
ist jedoch nur 1 Wohnung zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) ist je Wohngebaude nur 1 Wohnung
zulassig. Auf Grundstlicken kleiner oder gleich 500 m? ist héchstens 1 Wohnung je Wohngebaude zulassig

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6).

3. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen der Baugrenze und angrenzender 6ffentlicher

Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von

Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

4. Der untere Bezugspunkt fir die Gebaudehéhen (GH) und Traufhéhen (TH) ist die mittiere Hohe der
jeweiligen zu lberbauenden Geldndeoberflache; der obere Bezugspunkt fiir die Traufhdhe (TH) ist die
Schnittkante zwischen den Auenflachen der GebaudeauRenwand und den AulRenflachen der oberen
Dachhaut. Pultdacher, deren Firstlinie gleichzeitig die Gebaudehdhe bestimmt, diirfen eine Héhe von 7,0 m
nicht Gberschreiten. Hohere Traufen sind nur zulassig, soweit die zugehérigen Auenwéande zu den
Grundstlicksgrenzen Abstande einhalten, die mindestens der vollen Héhe dieser Aulienwande entsprechen
(gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).

5. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf nicht héher als 20 cm gemessen Uber dem hochsten

Punkt der zu Uberbauenden Geldndeoberflache liegen (gem. § 9 Abs. 3 BauGB).

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 56 NBAUO (2008)

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 124,

Hinweis auf den Buflgeldtatbestand: Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften kénnen als
Ordnungswidrigkeit gem. § 91 Abs. 3 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

1. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind oberhalb des 2. Geschosses nicht zulassig.

2. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist gem. § 56 Abs. 1 Nr. 8 NBauO dort zu

versickern.
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Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher

Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 g
3

des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) 7

meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutz- 6

behérde des Landkreises unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 79
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Im Geltungsbereich ist mit Vorkommen von Niststéatten
europdaischer Vogelarten zu rechnen. Fir die genannte
Artengruppe gelten die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG. Um die
Verletzung oder Tétung von Individuen sicher
auszuschlieflen, sollte die Beseitigung von Gehdlzen nur
auBerhalb der Brutperiode, d.h. nicht im Zeitraum vom
15. Méarz bis 15 Juli, erfolgen. Sind MaRnahmen wie die
oben genannten wahrend der Brutperiode von Végeln
beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta beantragt
werden. Dazu ist in der Regel eine einzelfallbezogene
vorherige gutachterliche Untersuchung des von der
MaRnahme betroffenen Bereiches erforderlich.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise
auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich
die Untere Abfallbehdrde zu benachrichten.
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1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzanhl

F mind. 500m?

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hdéhe baulicher Anlagen in Metern Uber einem
Bezugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche
Festsetzung Nr. 4

TH Traufhdhe
GH Gebaudehohe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
— — . — Baugrenze

o offene Bauweise

lé! nur Einzelhduser zulassig

4. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch
gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Offentliche Parkflache

WA allgemeine Wohngebiete

offentliche Straflenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zuwegung
Friedhof

Zuwegung Friedhof
private Verkehrsflache

5. Sonstige Planzeichen

o9&

Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nut-
zung innerhalb eines Baugebiets

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Hinterlieger zu
belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Begrenzung anschlieRender sowie
Uberplanter Bebauungsplane

Mindest-Grundstlicksflache

Malstab 1 : 1000
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den z. Zt.
glitigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 124,

Praambel und Ausfertigung

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden &rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 26.10.2010 dem Entwurf

des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.01.2011 értsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 24.01.2011 bis 25.02.2011 gemaf

Lohne, den

Lohne, den 08062011 ................... L.S.
(Siegel)
gez. H. G. Niesel
Burgerme|ster ..............
Verfahrensvermerke

08.06.2011

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 24.04.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 124 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.09.2007 orts(blich bekannt
gemacht.
i.A. gez. Kroger

§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

i.A. gez. Kroger
Lohne, den 08062011 ...................

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ............
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die ern
mit Einschrankungen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlosse

~dem geadnderten|
offentliche Auslegung

(Unterschrift)

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Mafstab: 1 :1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
30 Vermessungs- und Katasterverwaltung,

o2010 G-

Herausgeber: Behorde flr Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz (iber Urheberrecht

und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwendung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe von

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... ............ ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der BegriindungAtaben vom ...........ccccccoe..... bis .......
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen-

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.06.2011 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begriindung beschlossen.

i.A. gez. Kdger
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zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwendung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen fur Aufgaben des (bertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Koérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standartprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im
Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Infomationen fiir Dritte bereitstellen......
Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

% Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis der

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 04.04.2007). Sie ist hinsichtliche der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

79

Vechta, den .....cccccceeviiinnnn, (Siegel)

Behorde flr

Geoinformation, Landesentwicklung und Liegenschaften
Vechta - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14 49377 Vechta

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbliro TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

Oldenburg, den 16.12.2010

(Planverfasser)

Lohne, den 08062011 ............

(Unterschrift)
In Kraft treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ..08.07.2011 in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ...08.07.2011........... in Kraft getreten.
i.A. gez. Koger

Lohne, den 08072011 ............................................

(Unterschrift)

Lohne, den ......ccooevvvivninnnnns

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

(Unterschrift)

STADT LOHNE

BEBAUUNGSPLAN NR. 124
"WINDMUHLENBERG"

Ubersichtsplan M.:1:10.000

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

T3\D:\Acad-Daten\LOHNE\B124\B124_v11.dwg

Fassung fiir Verfahren gem. BauGB ~Yerentwurf+-§4(H+§4-2H§3H+§3-2H+&§43+§ 10
Datum: 23.10.2009/4.10.2010/10.12.2010/16.12.2010/07.01.2011/08.06.2011
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