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FESTSETZUNGEN

gemaR Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

FESTSETZUNGEN
Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB und BauNVO)

PRAAMBEL

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Zusatzliche Erhohung der
Schallemissionskontingente fiir einzelne
Richtungssektoren

Industriegebiete (eingeschrankt)
(§ 9 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

038 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baumassenzahl
(BMZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Zusatzkontingente sind flr die zukinftige
Nutzung als Aufschlag auf die bereits ermittelten
Emissionskontingente (EK) fur einzelne Richtungen
zu verstehen. Die daraus resultierenden Bereiche
innerhalb der Richtungssektoren A bis E kénnen
zusatzlich mit den berechneten Pegeln belastet
werden, da die davon betroffene Nutzung am
Immissionsort eine weitere Belastung erhalten darf.
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulédssigkeit des
Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir
Immissionsorte j im Richtungssektor k Lg, ; durch
Lk, + LEk zus ZU €rsetzen ist.

Zusatzemissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Richtungs-| Winkel- Winkel- EK, zus, EK, zus,
sektor |Anfangin °| Endein ® tags nachts
A 280,0 0,0 4 0
B 0,0 15,0 4 4
C 15,0 30,0 8 12

D 30,0 85,0 4
E 85,0 180,0 4
F 180,0 280,0 0

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

Pflanzenliste als Vorschlag fur den
Pflanzgebotsstreifen (bepflanzter Wall) und
Einzelbdume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Abwasserbeseitigung

@ Zweckbestimmung:
Ruckhaltung/Versickerung Niederschlagswasser

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

D) bepflanzter Wall

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
&ee Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
r-==-1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
H | sowie Stellplatze (Stellplatzanlage)
L-==-J4 (§9Abs. 1Nr.4 und 22 BauGB)
H=72,0 Bauhohe (max) tiber NN

Emissionskontigent der Teilflache fir Larm in
bex dB (A) tags/nachts (gemaR DIN 45691)

Richtungssektor fiir zusatzliche
Schallemissionskontingente

Stieleiche (Quercus robur)

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Birke (Betula pendula)

Weilldorn (Crataegus monogyna)
Rainweide (Ligustrum vulgaris)

Hulse (llex aquifolium)

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Hartriegel (Cornus mas)

Haselnuss (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Besenginster (Cytisus scoparius)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Qualitaten:
Baume: Heister 2 x verpflanzt,
Hoéhe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt,

Hohe 70 - 90 cm

1.

10.

11.

12.

13.

Innerhalb der eingeschrankten Industriegebiete 1 und 2 (Gle1 und Gle2) sind gemaR § 1 (5) BauNVO bzw. § 1 (6)
BauNVO von den allgemeinen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nur zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

(§ 9 (2) Nr. 1 BauNVvO)

Innerhalb der eingeschrankten Industriegebiete 1 und 2 (Gle1 und Gle2) sind gemaR § 1 (9) BauNVO
Einzelhandelsbetriebe und Anlagen zum Schlachten von Tieren und zur Herstellung von
Nahrungsmittelerzeugnissen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon ist der Verkauf von Waren, wenn er im
Zusammenhang mit sonstigen im Plangebiet ansassigen Produktions-, Handwerks-, Dienstleistungs- oder
GroBRhandelsbetrieben steht und eine Verkaufsflache von max. 150 m? nicht Gberschritten wird, sowie die
Lagerung von lebenden Tieren, die fir die Herstellung von Nahrungsmittelerzeugnissen erforderlich sind, das
Kommissionieren von fertig verpackten Lebensmitteln sowie Anlagen zur Abwasserbehandlung.

Innerhalb der Stellplatzanlage sind tiberdachte Stellplatze auch mit seitlichen Verkleidungen sowie Nebenanlagen
jedoch nicht in Form von Gebauden zulassig. Ausnahmsweise sind auch Anlagen zur Abwasserbehandlung im
unmittelbaren Anschluss an die festgesetzte Flache flir Abwasserbeseitigung zulassig.

(§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Innerhalb der Flache von 2,0 m zwischen Stellplatzanlage und bepflanztem Wall sind Stellplatze und Garagen
sowie Nebenanlagen gemaf §§ 12 und 14 BauNVO nicht zulassig.

Uberschreitungen der Baukérperlange von 50 m sind abweichend von der offenen Bauweise gemaR §22 (2)
BauNVO allgemein zulassig.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen (vgl. Pflanzliste; mind. 1 Pflanze/m?) zu bepflanzen. Die als bepflanzter Wall
festgesetzte Flache (W) ist in einer Hohe von 3,00 m tiber GOK anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die Flachen fur die Abwasserbeseitigung (R) sind mit mindestens 14 hochstdmmigen, heimischen Einzelbdumen
(gemal nebenstehender Pflanzenliste), Stammumfang 16 cm, 2x verpflanzt, zu versehen.
(§9 (1) Nr. 25a BauGB)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Bauhéhe fiir in Fldche und Baumasse untergeordnete Bauteile, wie
Schornsteine, Ab- bzw. Zuluftanlagen etc. ist ausnahmsweise bis zu einer Héhe von max. 80,0 m Gber NN
zulassig.

(§ 18 BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB)

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die fur die Baugebiete Gle1/Gle2 angegebenen
Emissionskontingente Lgx weder tags (6.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-6.00 Uhr) uberschreiten.
Ausnahmsweise kdnnen die Emissionskontingente L in den Gl-Gebieten um Zusatzkontingente von bis zu

8 dB(A) tags und bis zu 12 dB(A) nachts erhéht werden (entsprechend nebenstehender Erlauterung), wenn
gutachterlich belegt ist, dass es in der Umgebung nicht zu Uberschreitungen der Richtwerte der TA-L4rm kommit.
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1(4) BauNVO)

Die Beleuchtung ist auf das raumlich und zeitlich notwendige Mal} zu beschréanken. Es sind
Natriumdampfdrucklampen mit einem Spektralbereich von 570 bis 630 nm und einem engen Spektralbereich von
590 nm zu verwenden. Es sind Leuchtmittel mit dem Farbton "warmweiR" einzusetzen. Die Lichtausstrahlung soll
nur in den unteren Halbraum erfolgen (Anstrahlwinkel kleiner als 70° zur Vertikalen). Es sind keine Anstrahlungen
aufragender baulicher Anlagen (z.B. Gebaudefassaden, Werbeanlagen) zulassig. Leuchten sind so auszuristen,
dass ein Eindringen von Insekten weitgehend ausgeschlossen ist.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Eine Zu-/Ausfahrt am sudlichen Rand des Plangeltungsbereiches und am sudlichen Ende der 6ffentlichen
Verkehrsflache ist fiir Kraftfahrzeuge nicht zulassig. Ausnahmsweise dirfen Rettungsfahrzeuge als Notfallzufahrt
sowie Lkw zu Wendezwecken passieren.

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Eine Baufeldfreimachung darf nicht in der Sommerlebensphase der Fledermause bzw. der Brutphase der Végel,
d.h. im Zeitraum vom 15.03. - 15.10., stattfinden.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Eine Errichtung hochbaulicher Anlagen ist erst nach Errichtung des in der Planzeichnung festgesetzten,
bepflanzten Walles zulassig.
(§ 9 (2) Nr. 2 BauGB)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes in den z. Zt. glltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen
Bebauungsplan Nr. 130, bestehend aus der Planzeichnung und nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

L.S.
(Siegel)

Lohne, den 26.06.2013 gez. T. Gerdesmeyer

Burgermeister

PLANUNTERLAGE

Planunterlage Bebauungsplan

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

© Niedersachsisches Vermessungs- und Katasterverwaltung

Diese Karten sind gesetzlich geschiitzt.

Die Verwendung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 23.07.2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lohne, den 23.07.2009 L.S.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Frank Markus
Vogtstralle 4

(Siegel)

gez. Markus

49393 Lohne Vermessungsingenieur
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Aufstellungsheschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 11.03.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 130 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 09.12.2009 ortsublich bekannt gemacht.

Lohne, den 26.06.2013 i.A. Kroger

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 26.10.2010 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB /
§ 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.10.2010 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 13.12.2010 bis 21.01.2011 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lohne, den 26.06.2013 i.A. Kroger

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 21.02.2012 dem geéanderten Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen
gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 28.01.2013 bis 02.03.2013 gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lohne, den 26.06.2013 i.A. Kroger

Vereinfachtes Verfahren

Der Rat / Verwaltungsauss¢ der Stadt Lohne hat in seiner Sitzungam ................... dem vereinfacht
geanderten / erganzten Entwurf des uungsplans und der Begriindung zugestimmt.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde geméan bs. 2 Nr. 2 BauGB, 1. Alternative mit Schreiben vom
.................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum —............ gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............ > ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben gemaf bs. 2 Nr. 2, 2. Alternative i. V. m.

§ 3 Abs. 2 BauGB vom ................... bis .oeiiiii, offentlich ausgelegen.

Lohne, den .................... i.A.

Satzungsheschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 26.06.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie der Begriindung beschlossen.

Lohne, den 26.06.2013 i.A. Kroger

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
19.10.2013 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 19.10.2013 in Kraft getreten.

Lohne, den 21.10.2013 i.A. Kroger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den .................... i.A.

Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE
Der Blrgermeister

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den .......c..cccc.. (Siegel) iA.

Planverfasser

Planungsbiro Hahm GmbH
Mindener Stralle 205
49084 Osnabrick

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem:

Osnabriick, den 14.06.2013

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

@ Vermessungstechnisch aufgenommener Einzelbaum

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holz- und Holzkohlesammlungen, Schlacken, sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu belassen, bzw. fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Zum Schutz der Geholzstrukturen bei Baumaflinahmen sind die Regelungen der DIN 18920 zu beachten.

4. Die in der Planzeichnung benannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Lohne, bei der auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, eingesehen werden.

Stadt Lohne

-Landkreis Vechta-

Bebauungsplan Nr. 130
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