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Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Nr. 134

.Brockdorf - ndrdlich Langweger Stral3e K 269“
mit ortlichen Bauvorschriften gemanR § 56 NBauO

Praambel

Aufgrund des 8§ 1(3) und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der 88 56, 97 und 98 der
Niederséachsischen

Niederséachsischen Bauordnung i.V.m. 8§ 58 (2 Nr. 2 des
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt

Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 134 ,Brockdorf — nérdlich Langweger StralRe K 269" bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen

Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

gez. Gerdesmeyer

Lohne, den 29.2.2012
Blrgermeister

gesiegelt

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 01.06.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 134 ,Brockdorf — nérdlich Langweger StralBe K 269" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2(1) BauGB am 03.07.2010 ortsiliblich bekannt gemacht worden.

iLA.

Lohne, den 29.02.2012
gez. Kroger

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 26.10.2010 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3(2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am 21.06.2011 ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 29.06.2011 bis 05.08.2011 gemaf § 3(2) BauGB offentlich ausgelegen.

iLA.

Lohne, den 29.02.2012
gez. Kroger

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 23.08.2011 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geman § 3(2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 26.11.2011 ortsiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 05.12.2011 bis 13.01.2012 gemaf § 3(2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

iLA.

Lohne, den 29.02.2012
gez.Krbger

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3(2) BauGB
in seiner Sitzung am 29.02.2012 als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 29.02.2012
iLA.
gez. Kroger

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ............cccvveeeeeeeiininins

................................... ortsiiblich
in Kraft getreten.

Lohne, den

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
geman § 215 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der

Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den

Plangrundlage
Liegenschaftskarte, Maf3stab 1:1000

Karte:

Stadt Lohne, Gemarkung Lohne, Flur 50, Stand: November 2009
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk: @ Len

~.. © 2009, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom November
2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lohne, den 29.02.2012
Dipl. Ing. Frank Markus, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vogtstral3e 4, 49 393 Lohne

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
Oldenburg, den 29.02.2012
gez. Schneider

Hinweise

§1 Artder baulichen Nutzung
Innerhalb der Gewerbegebiete (GE-1 und GE-2) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

11

. Tankstellen (gemaf 8§ 8 (2) Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1(5) BauNVO);

. Anlagen fur sportliche Zwecke (gemaf3 8 8(2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 1(5) BauNVO).
1.2 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE-1 und GE-2) sind Gewerbebetriebe, die mit Nahrungs-

und/oder Genussmitteln arbeiten, gemall § 8(2) Nr. 1 BauNVO i.V. m. § 1(4) und § 1(9)

BauNVO nicht zuléssig. <
1.3 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE-1 und GE-2) sind gemafl? § 8(3) BauNVO i.Vv.m. § 1 (6)

BauNVO alle ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen nicht zulassig.

§2  Mal der baulichen Nutzung

Die gemaf § 16(2) Nr. 4 BauNVO in den Baugebieten festgesetzte Oberkante von Geb&duden (OK)
von maximal 18m gilt als Hochstgrenze und darf nur von untergeordneten Gebaudeteilen, wie z.B.
Schornsteinen, Erkern, Fahrstuhlaufbauten und Liftungsanlagen Uberschritten werden.

Als Bezugspunkt gemadfRl § 18(1) BauNVO fir die festgesetzte Ho6he gilt die Hohe ab
Gelandeoberflache (GOF). e
§3 Bauweise
Gemal § 22 (4) BauNVO ist in allen Baugebieten eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es

sind Geb&udelangen bis maximal 200 m zul&ssig.
8§84  Immissionsschutz
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g. Fran\k‘Ma,rkus
Offentlich beste,utér Vermessungsingenieur
VogstraBe 4, 29393 Lohne

Die Kampe

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Verdachtsflache

vorhanden.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das

2.
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
angeschnitten werden, sind diese gemdR 8§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der archaologischen Denkmalpflege des Landkreises
Vechta unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist

Sorge zu tragen.
Nordlich des Planungsgebietes verlauft in einem Abstand von ca. 150 m die LandesstraRe 845.

3.
Von dieser gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kodnnen
gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des

Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
4. Um der Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Rechnung zu tragen, darf
die Entfernung von Gehdlzen bzw. die Baufeldfreimachung zur Realisierung der Planung nicht

4.1 Schall: Gemal § 1(4) BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete (GE-1 und GE-2) nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in der Planzeichnung
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (6:00 —

22:00 Uhr), noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) tberschreiten:
Teilflache LEK, tags LEK, nachts
GE-1 63 40
GE-2 55 35
Schallimmissionskontingente ist im jeweiligen

Die Einhaltung der festgesetzten
Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstandige Beurteilung nachzuweisen. Die Prifung

auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5. Die
Berechnung der Immissionskontingente LIK aus den Emissionskontingenten erfolgt nach

folgender Gleichung:
LEK — Adiv + 10*log S

LIK =
LEK = Schallemissionskontingent, dB(A)/m?

Adiv = 10 log (4 T Sm?)

LIK = zuldssiger Schallimmissionsanteil der Teilflachen, dB(A)

Sm = Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem Immissionsort, m

S GroRe der Teilflache, m?
Fur den in der Planzeichnung angegebenen Richtungssektor A (270° - 67,5° = W - ONO)
ausgehend vom Bezugspunkt (Gaul3 Kriiger Koordinaten: X= 3444703, Y = 5836136) sind fur
Schallabstrahlungen in nérdlicher Richtung tagsiber bis zu +7 dB(A) und nachts bis zu + 15
dB(A) richtungsabhangige Zusatzkontingente zuldssig. Die Prifung der Einhaltung der
Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5.
4.2 Geruch: Gemal § 1(4) BauNVO sind im Plangebiet nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren

Geruchsemissionen nur irrelevant im Sinne der GIRL zu den Geruchsimmissionen in der
Nachbarschaft beitragen (Zusatzbelastung < 0,02 = < 2 % der Jahresstunden). Alternativ ist
jeweils der Nachweis zu fuhren, dass die Geruchsemissionen des geplanten Vorhabens unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung nicht zu einer Uberschreitung der nach GIRL zulassigen

Immissionswerte in der Nachbarschaft fihren.
85  Zu- und Abfahrtsverbot

Das festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot entlang der Langweger Stral3e (K269) darf gemaf § 9(1) Nr.
11 BauGB fir eine Feuerwehrzufahrt unterbrochen werden.

§6  Natur und Umwelt / Grunflachen

6.1 Innerhalb der gemafR § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Griinflache
ostlichen, dem sudlichen sowie dem westlichen Plangebietsrand ist die Anlage eines Ful3- und

Radweges sowie die Unterbrechung durch eine Feuerwehrzufahrt zulassig.

6.2 Die Flachen fur Versorgungsanlagen (gemafR 8§ 9(1) Nr. 14 BauGB), die zugleich Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic ~ klung von Natur und Landschaft sind
(gemaf 8§ 9(1) Nr. 20 BauGB), dienen insbesondere der Regenrickhaltung/Regenversickerung.
Im Randbereich der Flachen ist die Errichtung eines begriinten Walles oder einer begriinten
Wand zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie eine Feuerwehrzufahrt zuléassig.
Die Flachen sind als Extensivgrinland zu entwickeln. Das Ausbringen von Dingemitteln,
Herbiziden und Pestiziden ist nicht zulassig. Die Flachen sind einmal im Jahr, nicht vor dem 1.
Juli zu mahen. Innerhalb der Flachen sind MaRnahmen fir den Hochwasserschutz, die
Regenriickhaltung, die Gewasserunterhaltung und die Fuhrung des Oberflachenwassers,
oberirdisch oder unterirdisch, zulassig. Die Boschungsneigung der Regenriickhalteanlagen ist
nicht steiler als 1 : 2 herzurichten. Sohle und Wasserwechselbereich sind als Rohbodenflachen
der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Beckensohle ist auf 20 % der Sohlenflache so
zu vertiefen, dass Bereiche mit Dauerwassertiefen groRer/gleich 1,00 m entstehen. Konstruktive
Bodschungsbefestigungen sind nicht zuldssig. Befestigungen im Bereich der Ein- und

Auslaufbauwerke sind zulassig.
Innerhalb dieser MalRnahmenflache sind Anpflanzungen sowie Pflege- und Unterhaltungswege

entlang dem

zulassig (gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB). Es sind Arten der nachfolgenden Liste zu verwenden.
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna Strauch
Esche Fraxinus excelsior Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum
Hasel Corylus avellana Strauch
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Strauch
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Schwarzerle Alnus glutinosa Baum
Stieleiche Quercus robur Baum
Vogelkirsche Prunus avium Baum
WaldgeiRRblatt Lonicera periclymenum Kletterpflanze
Weiden Salix caprea, S. cinerea, S. aurita, S. alba Straucher und Baume

Folgende Pflanzqualitaten sind zu verwenden: Baume - Heister, 2 x v., 0.B., 150 - 200 cm;
Straucher - Heckenpflanzen, 2 x v., 0.B. 60 - 100 cm; Pflanzung der Straucher in artengleichen

Gruppen.
Die Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pfleg e und zur Entwicklung von Natur und

6.3

Landschaft (gemaf § 9(1) Nr. 20 BauGB) nérdlich und stdlich des Hopener Miihlenbachs sind
als Extensivgrunland zu entwickeln. Das Ausbringen von Dingemitteln, Herbiziden und
Pestiziden ist nicht zulassig. Die Flachen sind einmal im Jahr nicht vor dem 1. Juli zu méhen.
Innerhalb dieser Flachen sind MalRRnahmen fur den Hochwasserschutz und die

Gewasserunterhaltung zuléssig.
6.4 Kompensationsflache Runenbrook: Die Eingriffe, die durch die Festsetzung einer neuen

Gewerbeflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 entstehen, ergeben
entsprechend der Schwere des Eingriffs in Natur und Landschaft ein Wertpunktdefizit von
insgesamt 42.467 Werteinheiten (s. a. Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick). Als
Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft gem. 8 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB werden
42.467 Werteinheiten auf dem stadtischen Flurstick 91/7, Flur 29, Gemarkung Lohne
(Kompensationsflachenpool Runenbrook) zugeordnet. Auf der Ausgleichsflache ist folgende
MaRRnahme nach dem Pflege- und Entwicklungskonzept durchzufihren: Umwandlung eines

intensiv genutzten Maisackers in extensiv genutztes Griinland.

6.5 Kompensationsflache Klinpott:  Fir den Eingriff, der sich durch die Uberplanung von 9.338
m2 Wald ergibt, wird je eine Teilflache auf dem stadtischen Flurstiick 4/2 (Teilflaiche 4.442m?2)

sowie auf dem stadtischen Flurstiick 59/1 (Teilflache 4.896 m2) der Flur 51, Gemarkung Lohne
als Ausgleichsflache zugeordnet. Zu entwickeln ist hier Wald, der vorrangig aus Erlen-und

Ortl iche Bauvorschriften gemiR § 56 NBauO

Eschen besteht.

Rechtsgrundlagen

81 Geltungsbereich

Der Geltungshereich der ortlichen Bauvorschriften
Bebauungsplanes Nr. 134 ,Brockdorf-nordlich Langweger Straf3e K 269"

Geltungsbereich des

umfasst den

§2 Werbeanlagen

in der Sommerlebensphase der Fledermause bzw. der Brutphase der Végel erfolgen.
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Textliche Festsetzungen Planzeichnung
e Art der baulichen Nutzung
/' @ Gewerbegebiet gema § 8 BauNvVO
/ mit Ordnungsnummer siehe textliche Festsetzung Nr. 1 u. Nr. 4
MaR der baulichen Nutzung
0,9 Grundflachenzahl
OK Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald siehe Textliche Festsetzung Nr. 2

Grinanlage

h Sektor fUr richtungsabhangige Zusatzkontingente

Landkreis Vechta

D

Y
N
N

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2 1 Werbeanl 4R § 49 NBauO sind der Statte ihrer Leist d ; halb d

2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509); ' Ub(eerrb(;irtl)zgeennF%gngn iulassigau sind nur-an der statte 1hrer Leistung und nurinnerhalb der
2. Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - 22 Werbeanla ; —r ; -- ; o ;

. . gen sind an Einfriedungen sowie auf Dachflachen und Schornsteinen unzulassig. Sie
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt diirfen an Gebauden nur unterhalb der aebauten Traufhthe anaebracht werden
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479); g g '
. . , 2.3 Werbeanl it hselndem Licht sind lassig.

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 _ eawehiaikbliidies .se"n -em ehtsin unz.u a55|9 S 3y i U

des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509). Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen als Ordnungswidrigkeit gemaf3 § 91 i rlagen Komp I

Abs. 3 NBauO mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 € geahndet werden. ! W A 27 2 if]
1 A So— 168 I

Oberkante des Gebaudes

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Abweichende Bauweise

Baugrenze
L Nicht uberbaubare Flache

t=—==""T——Uberbaubare Flache

siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Verkehrsflachen
Stral3enverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

- Privatstralle
- F + R (FuR- und Radweg)

- Feuerwehrzufahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen siehe textliche Festsetzung Nr. 6.2

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen,
einschliel8lich der Ruckhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser
Zweckbestimmung: O
RRB

Wasser

Regenrtickhaltebecken

Griinflachen / Natur und Landschaft
Offentliche Griunflache siehe textliche Festsetzung Nr. 6.1

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft siehe textliche Festsetzung Nr. 6.2
Umgrenzung von Schutzgebieten und Objekten im Sinne des

Naturschutzrechts
Geschutzter Landschaftsbestandteil

als nachrichtliche Ubernahme

Wasserwirtschaft
sms Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des

Wasserabflusses
Sonstige Planzeichen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

a a a a siehe textliche Festsetzung Nr. 5

—-@—0—@— Nutzungsgrenze

L Ek Maximaler Schallleistungspegel in dB(A) / m?
siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1

siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Ubersichtsplan
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Bebauungsplan Nr. 134

"Brockdorf - nordlich Langweger Stralde K 269"
mit Ortlichen Bauvorschriften geman § 56 NBauO

Regenrick

Stadt Lohne

Stand: Satzungsbeschluss 29.02.2012
Abschrift

Im Auftrag:
P3 Planungsteam

63 Ofener Stralle 33a * 26 121 Oldenburg
000 Fon 0441-74210 * Fax 0441-74211




