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TEIL | DER BEGRUNDUNG:
ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen fiir diese Anderung des Flachennutzungsplanes sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 90 — PlanzV 90),

e die Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

e das Niedersachsische Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG),

e das Niedersachsische StralRengesetz (NStrG)

in der jeweils geltenden Fassung.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden sowohl nérdlich als auch siidlich der
Dinklager StralRe (L 845) ehemalige landwirtschaftliche Flachen als gewerbliche Bauflachen
ausgewiesen. Ziel ist es, zur langfristigen Sicherung von Industrie- und Gewerbestandorten in der
Stadt Lohne die Flachen sukzessive Uber Bebauungspléane weiterzuentwickeln.

Um den aktuellen Bedarf an Gewerbeflachen fir die Stadt Lohne zu decken, soll durch den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 135 fir gewerbliche Betriebe die Mdglichkeit geschaffen werden,
sich an diesem auf Grund der N&he zur BAB-Anschlussstelle Lohne/Dinklage glnstig gelegenen
Standort anzusiedeln.

Die zu beplanende Flache liegt im westlichen Stadtgebiet nordlich der Dinklager StralRe und 6stlich
des Bokhorster Dammes. Die Flache wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. An das
Plangebiet grenzen tberwiegend weitere landwirtschaftliche Flachen und eine Hofstelle an, im Stden
stellt Giberwiegend die Dinklager Straf3e die Begrenzung dar.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes sollen neue Verkehrsflichen entstehen. In diesem
Zusammenhang wird auch ein neuer Knotenpunkt an der Dinklager Stral3e angestrebt, der Bokhorster
Damm soll abgebunden werden und im sudlichen Teilabschnitt zur Dinklager Strale nur noch fir
FuRgéanger und Radfahrer nutzbar sein.

Ein weiteres Ziel der Planung stellt die Renaturierung des Hopener Mihlenbaches dar. Hier sollen
u. a. Retentionsrdume geschaffen werden, zudem eine Eingriinung des Bereiches und die Anlage
eines Ful3- und Radweges erfolgen.

Der westliche Bereich der Stadt ist bereits durch gewerblich-industrielle Nutzungen gepragt,
Erweiterungen der Nutzungen sollen zugelassen werden, um die Ansiedlung weiterer Betriebe zu
ermoglichen und dartber Arbeitsplatze zu schaffen.
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3 RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 135 am
01.06.2010 beschlossen.

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtzentrums. Der Geltungsbereich betrifft die Flurstiicke 81/32,
112/5, 113/5, 112/6 und 128/10 vollstandig und die Flurstiicke 95/26, 36/49, 31/34, 128/13, 108/5,
113/3, 141/37 und 95/26 teilweise. Das Plangebiet ist ca. 10,6 ha grof3.

Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die Lage im
Stadtgebiet wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

3.2 Planungsrahmenbedingungen

Ziele der Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 ist die Stadt Lohne als Mittelzentrum
und somit auch als zentraler Ort ausgewiesen worden. Im Landkreis Vechta hat neben Lohne allein
die Stadt Vechta diese Ausweisung zuerkannt bekommen.

Die Festlegung der zentralen Orte (Ober-, Mittel- und Grundzentren) soll gewahrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren
erhalten bleibt bzw. entwickelt wird. Dieses raumstrukturelle Netz soll der Bevolkerung, der Wirtschaft
und den o6ffentlichen und privaten Tréagern der Daseinsvorsorge verlassliche Rahmenbedingungen fir
ihren Standort und Investitionsentscheidungen bieten.

Mittelzentren sollen neben der eigenen grund- und mittelzentralen Versorgung auch (ber einen
nachweisbaren uberdrtlichen Versorgungsauftrag fur die Einzugsbereiche mehrerer Grundzentren
verflgen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 1991 des Landkreises Vechta weist hier ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fur Landwirtschaft aus. Die Flache ist zudem als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Erholung gekennzeichnet. Durch die Darstellungen der Bauflachen im
Flachennutzungsplan in Teilen des Untersuchungsgebietes sind diese Aussagen jedoch iberholt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lohne hat im Rahmen der 48. Anderung fiir das Plangebiet tiber-
wiegend gewerbliche Bauflachen dargestellt, im stidwestlichen Teil auch Flachen fur Mal3nahmen zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, eine Waldflache und ein Gewasser Il. Ordnung.

Im nordwestlichen Teil sind ebenfalls Flachen fir MaRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Hier sollten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geeignete
MaRnahmen zum Grundwasserhaushalt und zum Biotopschutz festgesetzt werden. Weiter westlich
sowie ostlich grenzen landwirtschaftlichen Flachen an. Sidlich der Dinklager Straf3e und in Richtung
Norden schlieBen weitere im Rahmen des Flachennutzungsplanes als gewerbliche Bauflachen
dargestellte Bereiche an. Nachrichtlich Gbernommen sind eine 110-kV-Freileitung und der Hopener
Muhlenbach.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lohne wird im Parallelverfahren — 64. Anderung — gem. § 8 Abs. 3
BauGB geandert.
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4 ERGEBNIS DER BESTANDSAUFNAHME

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Stadt Lohne nérdlich der Dinklager Stralie
(L 845) westlich einer landwirtschaftlichen Hofstelle. Der Geltungsbereich wird aktuell Gberwiegend als
Ackerland genutzt; es wird in seinem sidlichen Teil vom Hopener Mihlenbach durchschnitten, der
hier naturfern ausgebaut ist. Ebenfalls im stdlichen Teil befindet sich eine ca. 3.500 m? groRe
Waldflache, deren Baume im Winter 2009/2010 im Rahmen der Waldbewirtschaftung gerodet wurden.

Weitere Grunstrukturen wie eine Wallhecke befinden sch entlang des Bokhorster Dammes und auf
einer Grundstiicksgrenze im Nordwesten des Plangebietes.

Am Bokhorster Damm sidlich des Hopener Mihlenbaches befindet sich ein Umspannwerk. Durch
den nordwestlichen Teil des Plangebietes verlauft zudem eine 110-kV-Freileitung.

In westlicher und 6stlicher Richtung grenzen weitere aus Sicht von Natur und Landschaft hochwertige
Strukturen an, die insbesondere auf der landwirtschaftlichen Hofstelle mit ihren Hofgehdlzen stark
ausgepragt sind.

Beziglich einer detaillierten Bestandssituation der Umwelt-Schutzgiter wird auf den Umweltbericht in
Teil Il der Begriindung verwiesen.

5 OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNGEN

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sind zwei
Stellungnahmen vorgebracht worden.

Im ersten Fall verwies ein Einwander darauf, dass er tUber Flachen im Plangebiet verflige und diese
weiterhin nutzen wirde. Beeintrachtigungen seiner Nutzung z. B. durch Wohnnutzungen (auch
betriebsbezogene) im Plangebiet waren zu vermeiden. Die Stadt Lohne hat im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung explizit betriebsbezogene Wohnnutzungen ausgeschlossen, so dass
hieriiber kein Konflikt auftritt. Zudem genief3t die besehende Nutzung Bestandsschutz und der
Landwirt ist nicht zur VerauRerung seiner Flachen gezwungen. Insofern werden die Belange des
Einwanders hier nicht beeintrachtigt.

Ein zweiter Einwénder regte eine Umsetzung der notwendigen Kompensationsmaf3nahmen im Umfeld
der Bauerschaft Brockdorf an. Fir die wesentlichen Kompensationsleistungen steht in der Regel der
offentliche, abgestimmte Kompensationsflachenpool der Stadt Lohne zur Verfiigung. Die Anordnung
notwendiger Kompensationsflachen im unmittelbaren Umfeld der Eingriffsflache bzw. von Brockdorf
ware zwar begrifRenswert, allerdings setzt dies auch die Verflgbarkeit der Flachen dort voraus.
Gerade im Umfeld von Brockdorf bestehen erhebliche landwirtschaftliche Interessen, die eine
Umsetzung von vernetzten und hochwertig zu entwickelnden Biotopflachen nur schwer méglich
machen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange
wurde die Planung nicht grundséatzlich in Frage gestellt. Hingewiesen wurde auf die
Schutzbestimmungen der querenden 110-kV-Freileitung, die in der Planung zu beriicksichtigen sind.

Der stidwestliche Bereich sollte aus Sicht von Natur und Landschaft nicht als Baugebiet ausgewiesen
werden, dem wurde gefolgt. Weiterhin sollten Hinweise zur Denkmalpflege auf der Planzeichnung
korrigiert werden; auch dieses erfolgte.

Der Oberflachenwasserabfluss sollte konkret dargestellt werden. Hierzu wurde eine textliche
Festsetzung aufgenommen, die auch eine Rickhaltung des Oberflachenwassers in Regenriick-
haltebecken und der gedrosselten Abgabe in den vorhandenen Regenwasserkanal ermdglicht. Die
vorgenommenen MalRnahmen zur Oberflachenwasserbehandlung sollen im Rahmen der
Baugenehmigungen abschliel3end gepruft werden.

Fur die Ausgestaltung des neuen Knotenpunktes sollten Abstimmungsgesprache mit der
Niederséchsischen Landesbehérde fir Stralenbau und Verkehr durchgefuhrt werden. Dem wurde
gefolgt; die Verkehrsflachen wurden entsprechend angepasst. Weiterhin sollten verkehrsrechtliche
Hinweise in den Bebauungsplan tibernommen werden; dies erfolgte ebenfalls.
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Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sollten Emissionskontingente ermittelt und festgesetzt werden,
um eine Vertraglichkeit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zu den schitzenswerten Bereichen
sicherzustellen. Es wurde ein Larmschutzgutachten erstellt, deren Inhalte im weiteren in die
Planungen einflossen. In diesem Zusammenhang wurden auch Schallimmissionskontingente ermittelt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde von der Offentlichkeit eine Stellungnahme vorgebracht,
in der sich der Einwénder gegen die Umwandlung des sidlichen Teils des Bokhorster Dammes in
einen Ful3- und Radweg wandte. Die Planung der neuen Verkehrsflachen und die damit verbundene
Umwidmung des Bokhorster Dammes zu einen FuR- und Radweg dient insbesondere den
Anforderungen an Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs sowie zur Vermeidung von
Unfallschwerpunkten im Bereich der Dinklager StralRe; der Anregung kann daher nicht gefolgt werden.

Aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange ergingen vom Landkreis Vechta Hinweise zur
Eingriffsbilanzierung und zur kartographischen Abgrenzung der erforderlichen Ausgleichsflache.
Beiden Hinweisen wurde gefolgt, die Bilanzierung angepasst und der Ausgleichsraum des
Kompensationsflachenpools der Flachenagentur des Stadtequartetts im Anhang zur Begriindung
aufgezeigt. Fir die Uberplanung von zwei Einzelbdumen und dem Teilstiick einer Feldhecke wurde
beim Landkreis Vechta eine Befreiung vom Zerstérungsverbot von geschiitzten Landschaftsbestand-
teilen beantragt.

Weitere Hinweise ergingen zur Wasserwirtschaft und zum Verkehrsrecht, die jedoch keine
Anderungen der Planung erforderten. Hierzu wurden entsprechende Hinweise in die Planzeichnung
aufgenommen.

Der ostlich angrenzende landwirtschaftliche Betrieb sollte durch die Planung nicht beeintrachtigt
werden. Hierzu liegt ein geruchstechnisches Gutachten vor, welches auch bereits die
Erweiterungswiinsche des Betriebes in vollem Umfang bertcksichtigt. Weitere Erweiterungsabsichten
sind nicht bekannt, so dass von einer Vertraglichkeit der Nutzungen untereinander ausgegangen
werden kann.

6 GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

Im folgenden Abschnitt werden die vorliegenden Informationen tber die relevanten Belange erlautert
und miteinander abgestimmt.

6.1 Belange des Verkehrs

Das Baugebiet ist derzeit Uber den Bokhorster Damm und die Dinklager StralRe (L 845) an das
angrenzende Stralennetz angebunden. Da sich der Bereich aullerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen befindet, ist eine Direktanbindung der Grundstiicke an die Landesstral3e nicht
zuléssig.

Seit langerem wurde deshalb bereits Uber ErschlieBungsalternativen nachgedacht. Der
Ausbauzustand des Bokhorster Dammes, die Kurvenlagen der Dinklager Stralle sowie die
bestehenden und zukiinftigen Verkehrsbelastungen machen eine Anderung der ErschlieRungs-
situation erforderlich. Dabei ist auch zu bedenken, dass Ldsungen zu suchen sind, die eine
ErschlieRung der gesamten gewerblichen Bauflichen aus der 48. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Lohne ebenso bericksichtigt wie die bestehenden Anbindungspunkte und
die Verkehrserzeugung z. B. durch einen benachbarten kunststoff-verarbeitenden Betrieb stdlich der
Dinklager Stral3e.

Die Problematik wurde auch durch eine Verkehrsuntersuchung des Ingenieurblros IST, Schortens
bestatigt, welches sich mit der Gesamtsituation auf der L 845 zwischen der Autobahnabfahrt und dem
Stadtkern Lohnes auseinandersetzt.
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Erste Ergebnisse sehen den Untersuchungen zu Folge die Notwendigkeit der Errichtung eines neuen
Knotenpunktes bei Aufgabe der Anbindung des Bokhorster Dammes an die L 845 fur den Kfz-Verkehr
VOr.

6.2 Immissionsschutz

Die nachsten schitzenswerten Wohnnutzungen befinden sich zum einen nordwestlich des
Plangebietes an der StralRe Bokhorster Damm, zum anderen mit der landwirtschaftlichen Hofstelle
Ostlich des Plangebietes sowie sudlich der Dinklager Strafl3e.

Die Wohnnutzungen befinden sich jeweils im AuRenbereich, sie genieRen den Schutzanspruch eines
Mischgebietes.

Es liegt ein schalltechnischer Bericht vorl Darin wurden die maximal zulassigen
Schallemissionskontingente unter Bertcksichtigung der Schallvorbelastung durch die bestehenden
Gewerbebetriebe festgelegt. AuRBerdem wurden die StraBenverkehrslarmemissionen von der
Dinklager StralRe (L845) auf das Bebauungsplangebiet ermittelt und Vorschlage zur Festsetzung von
passiven SchallschutzmalRnahmen ausgearbeitet.

Gewerbelarmemissionen

Die Gutachter haben Gerduschemissionsbeschrankungen in der Form von Emissionshdchstwerten
nach der DIN 45691 ausgearbeitet. Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten wird jedem
Betrieb aufgrund seiner Flache und Lage im Gebiet ein definierter anteiliger Immissionsrichtwert
zugeordnet. Dadurch wird sichergestellt, dass alle Gewerbebetriebe in ihrer Gesamtheit die
Immissionsrichtwerte an den angrenzenden Immissionsorten nicht Gberschreiten.

Bei der Ermittlung der Schallvorbelastung haben die Gutachter die Bebauungspléane Nr. 105, 96, 89 |,
89 Il, 72, 77 und 78 beriicksichtigt.

Als schitzenswerte Immissionsorte haben die Gutachter die drei Wohnnutzungen berticksichtigt. Eine
liegt ca. 70 m nordwestlich, eine ca. 40 m sudlich und eine ca. 75 m o6stlich des Plangebietes. Die
Wohnnutzungen auf3erhalb des Plangebietes wurden als Au3enbereichsnutzungen eingestuft. Fur sie
sieht die DIN 18005 fiir Gewerbelarm schalltechnische Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts vor.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
fur AuBenbereichsnutzungen (entsprechend einem Mischgebiet) — unabhéngig von der
Zusatzbelastung aus dem Plangebiet — tags Uberall eingehalten werden, nachts jedoch an der
Sldseite der nachsten, ostlich gelegenen Wohnnutzung rechnerisch und den worst-case-Fall
betrachtet um 0,9 dB(A) bereits Giberschritten werden.

Der Gutachter hat im weiteren eine Gliederung in 4 Teilgebiete2 vorgenommen und als Tagkontingent
fur alle Flachen 65 dB(A) angenommen. Hier waren zwar auch héhere Werte denkbar gewesen, dies
hatte aber zur Folge gehabt, dass fiir weitere gewerbliche Nutzungen (s. Abgrenzung der 48.
Anderung des Flachennutzungsplanes) keine gewerbe- oder industrietypischen Larmkontingente
mehr zur Verfigung stehen wirden. Fir die Nachtkontingente wurde in einer ersten Variante jeweils
53 dB(A) gerechnet, in einer zweiten fir den als GE 1 gekennzeichneten Bereich ein Emissions-
kontingent von 50 dB(A), fir die als GE 2, GE 3 und GE 4 bezeichneten Bereiche von 45 dB(A).

In der Variante 1 wird der zuldssige Nachtwert um 2,4 dB(A) Uberschritten, in der Variante 2 um
1,2 dB(A).

1 TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG: Schalltechnischer Bericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 135 der
Stadt Lohne, Hamburg 04.02.2011

2 Hierbei ist zu beachten, dass die Bezeichnung der Teilgebiete aus dem Schalltechnischen Bericht des TUV Nord nicht
mit den aus der vorliegenden Bauleitplanung tibereinstimmen, da im Rahmen des Bebauungsplanes weitere Belange wie
die Geruchssituation zu einer Differenzierung der Gewerbeflachen fuhrte. Die zuldssigen Schallemissionskontingente
wurden jedoch exakt tbernommen.
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Die Stadt Lohne hat sich aus diesen Griinden zur Weiterverfolgung der Variante 2 entschlossen.
Erganzend wurde fur die als GE 3 gekennzeichnete Flache ein zusatzliches, aber richtungsab-
hangiges Zusatzkontingent fur die Nachtzeit im Sektor 180° - 360° ermittelt. Damit ist die Teilflache bei
geeigneter schalltechnischer Planung (Gebédudeanordnung, Anordnung von Freiflachen und sonstigen
Gerauschquellen auf der dem Schall abgeschirmten Westseite) aus Griinden des Schall-
immissionsschutzes besser nutzbar.

Die Stadt Lohne hat sich zur Aufnahme der Festsetzungen (Larmkontingente gemafd der Variante 2
und richtungsabhangiges Zusatzkontingent) entschlossen und sichert somit zum einen ange-
messenen Schutz der nédchsten Wohnbebauung und zum anderen eine sinnvolle gewerbliche
Nutzung im Plangebiet.

Verkehrslarmimmissionen

Fur den hier relevanten Streckenabschnitt der Dinklager StraBe (L 845) liegen Zahlen der
Verkehrsmengenkarte 2005 des Landes Niedersachsen vor. Danach betrdgt die durchschnittliche,
tagliche Verkehrsmenge 13.900 Kfz/24 h bei einem LKW-Anteil 8 %. Fur den Prognosezeitraum bis
zum Jahr 2030 wird von einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens von 1,5 % pro Jahr ausgegangen.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit in Hohe des Plangebietes betragt 70 km/h.

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fir
Gewerbegebiete im 1. OG von tagsiber 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) in einer Tiefe von 65 m bis zur
Fahrbahnachse der L 845 Uberschritten werden. Die Gutachter empfehlen daher die Festsetzung von
Larmpegelbereichen. Die gutachterlichen Empfehlungen werden im Bebauungsplan umgesetzt und
parallel zur L 845 die Larmpegelbereiche IV und V festgesetzt. Die innerhalb dieser Flache zu
ergreifenden passiven LarmschutzmaflBnhahmen sind innerhalb der textlichen Festsetzung Nr. 6
gesichert.

Belange des Immissionsschutzes (Verkehrslarm) stehen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
135 damit nicht entgegen.

6.3 Geruchsimmissionen

Die Stadt Lohne hat ein Geruchsgutachten3 zur Ermittlung der Geruchssituation im Plangebiet
erstellen lassen. Im Bebauungsplangebiet wurden demzufolge durch landwirtschaftliche Betriebe
sowie den kunststoff-verarbeitenden Betrieb relative Haufigkeiten von Geruchsstunden zwischen 4%
und 18% ermittelt.

In Gewerbegebieten sind Geruchsbelastungen von max. 15% an Jahresstunden zuldssig. Dieser Wert
wird lediglich in einem kleinen Bereich im Nordosten des Plangebietes mit max. 18 % Uberschritten.
Dort, wo der Immissions(grenz)wert der GIRL Uberschritten ist, waren an Wohnhausern und
Arbeitsplatzen bei Ausweisung eines Gewerbegebietes erhebliche Beldstigungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu erwarten. Zulassig sind in diesem als GE 4 gekennzeichneten
Bereich nur Lagerhallen ohne sténdige Arbeitsplatze, Parklatze und Zuwegungen.

Weiterhin werden textliche Festsetzungen getroffen, die die aus den Bereichen GE 3 und GE 4
ausgehenden Geruchsimmissionen nur in einer Grol3e zulassen, die geruchstechnisch entweder als
irrelevant eingestuft werden oder gar nicht zu einer Erhdhung der Gesamtbelastung der Geruchs-
immissionen im Sinne der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) beitragen.

Insofern wird davon ausgegangen, dass geruchstechnische Gegebenheiten der Planung nicht
entgegenstehen.

Bei der Bauleitplanung sind generell nur die realistischen, betriebswirtschaftlich vernlnftigen
Entwicklungsmdglichkeiten benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe zu berlcksichtigen. Die
Erweiterungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe werden gemal dem vorliegenden
Gutachten nicht eingeschrankt. Auch der landwirtschaftliche Betrieb nordwestlich der BAB-Abfahrt
Lohne/Dinklage ist durch die Ausweisung des Plangebietes als Gewerbegebiet nicht eingeschrankt,

3 S. : TUV NORD: Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung fiir
das Plangebiet 135 in Lohne. Hamburg, d. 01.04.2010
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weil die Immissionswerte im Westen deutlich unter 15 % der Jahresstunden liegen. Insofern werden
hier die relevanten landwirtschaftlichen Betriebe durch die Planungen nicht eingeschrankt.

6.4 Belange des Waldes

Im siidwestlichen Plangebiet befinden sich Waldflachen im Sinne des Waldgesetzes. Es handelt sich
um insgesamt ca. 0,35 ha groRRe Flachen, die mit Fichtenforst bzw. einem entwésserten Erlenwald
bestanden waren. Im Rahmen der Waldbewirtschaftung wurden die Baume gerodet. Die Flache stellt
jedoch unabhéngig davon weiterhin eine Waldflache dar; Sie wird als Flache fur Wald in die Plan-
zeichnung Gbernommen.

6.5 Ergebnisse der Umweltprifung

Die Stadt Lohne stellt den Bebauungsplan Nr. 135 auf, um die gewerbliche Entwicklung am Westrand
von Lohne weiter zu beférdern. Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 10,56 ha.

Bestand

Aktuell wird das Gebiet Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Im sudlichen Bereich quert der Hopener
Muhlenbach das Plangebiet. Sudlich des Bachs sind zwei Waldflachen vorhanden (zurzeit nicht
bestockt). Abschnitte des Bokhorster Damms und der Dinklager Stral3e liegen ebenfalls im Plangebiet.

Hinsichtlich der Fauna sind Amphibien-Wanderwege zwischen dem westlich angrenzenden
Feuchtwald und dem Plangebiet nachgewiesen. Bei der Kontrolle der Gehélze im und beim
Plangebiet konnten keine Winterquartiere von Fledermdusen nachgewiesen werden. Das Vorkommen
des Eremiten ist auszuschlieRen. Eine Bedeutung fiir die Vogelwelt besteht nicht. Im benachbarten
Hofgehdlz britet die Nachtigall.

Westlich des Bokhorster Damms grenzt das Landschaftsschutzgebiet Bokhorster Moor, Wilder Pool,
Marschendorfer Teiche an. In der Nahe des Plangebietes sind zwei besonders geschiitzte Biotope
gemal § 30 BNatSchG vorhanden. Das FFH-Gebiet Wald bei Burg Dinklage liegt in einer Entfernung
von ca. 1 km siidwestlich des Plangebietes.

Auswirkungen der Planung

Die Ausweisung grof3flachiger Gewerbegebiete fihrt zum Verlust von Lebensrdumen fur Tiere und
Pflanzen sowie zur Einschrankung des Biotopverbundes. Die Neuversiegelung von Grundflachen hat
den Verlust samtlicher Bodenfunktionen zur Folge. Diese Auswirkungen werden als erheblich
nachteilig beurteilt. Die Veranderung des Lokalklimas und der Landschaft werden als nachteilig
beurteilt.

Die gewerbliche Nutzung fuhrt zu erhdhten Schalleinwirkungen an den benachbarten
Wohnnutzungen.

MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Die Wallhecke wird erhalten und durch die Ausweisung einer Pufferzone geschiitzt. Am Ostrand des
Plangebietes wird ein standortgerechtes Laubgehdlz zur Férderung der Lebensraumfunktionen und
zur landschaftlichen Einbindung angepflanzt. Der Wald soll als standortgerechter Bestand heimischer
Baumarten aufgeforstet werden. Das Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

In den geruchlich belasteten Bereichen sind Wohnnutzungen und standige Arbeitsplatze nicht
zuléssig. Hinsichtlich der gewerblichen Larmemissionen werden Emissionskontingente festgesetzt.
Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen werden Larmpegelbereiche festgesetzt.
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Malnahmen zum Ausgleich

Im westlichen Plangebiet wird ein Feuchtlebensraum zur Starkung des Biotopverbundes entwickelt.
Beiderseits des Hopener Mihlenbachs werden Flachen und MalBnahmen zur Renaturierung des
Gewassers, sidlich zusatzlich Vorkehrungen fur die Naherholung festgesetzt. Die dartiber hinaus
verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen werden im Flachenpool des Stadtequartetts
ausgeglichen.

Umweltiberwachung

Die Stadt Lohne wertet die Hinweise der zusténdigen Behorden aus und fiihrt eine Ortsbegehung
durch.

6.6 Stadtebauliche Eingriffsregelung

Durch den Eingriff aus Sicht von Natur und Landschaft gehen Funktionen verloren, die z. T. im
Plangebiet selber durch die festgesetzten Mal3nahmen im Bereich des Hopener Mihlenbaches,
entlang des Bokhorster Dammes und im 6Ostlichen Bereich des Plangebietes ausgeglichen werden
kénnen. Die Bilanzierung der Planung im Vergleich zum derzeitigen Zustand ergibt jedoch ein Defizit
von 27.415 Wertpunkten, die auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

BegrufRenswert waren Kompensationsflachen, die im unmittelbaren Umfeld der Eingriffsflache bzw.
von Brockdorf gelegen sind, allerdings setzt dies auch die Verfugbarkeit der Flachen dort voraus.
Gerade im Umfeld von Brockdorf bestehen erhebliche landwirtschatftliche Interessen, die eine
Umsetzung von vernetzten und hochwertig zu entwickelnden Biotopflachen nur schwer mdglich
machen.

Daher stellt die Stadt Lohne Kompensationsflachen der Flachenagentur des Stadtequartetts in die
Planung ein.

6.7 Artenschutzrechtliche Belange

Rechtliche Grundlage

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zunachst zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im
funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder
Pflanzenarten vorkommen (kénnen).4

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Totung von Tieren der besonders geschitzten Arten

2. Erhebliche Stérung streng geschutzter Arten bzw. européischer Vogelarten

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Tieren besonders geschiitzter Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschiitzter Pflanzenarten

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG gelten allgemein und kommen
auf der Ausfiihrungsebene zum Tragen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch
bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen
kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind.

4 Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in

§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Situation im Plangebiet

Im Zuge der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden faunistische Untersuchungen
durchgefiihrt, die fir das Plangebiet

e keine Brutvogelvorkommen (im westlich angrenzenden Wald ein Nachtigall-Brutpaar;
Erfassung 2006),

e Laichwanderungen von einzelnen Amphibien Gber den Bokhorster Damm (Erfassung 2006)
ergeben haben.

Im Rahmen dieser 48. Anderung des FNP, die allerdings einen gréReren Bereich betraf, wurde
Folgendes ausgefihrt:

Brutvogel

Von Ende Februar bis Ende Marz 2006 wurden vier nachtliche Begehungen zur Feststellung von
Steinkauz und anderen Eulen-Arten vorgenommen. Hierfir wurden Klangattrappen (Abspielen von
Balzrufen von CD) verwendet.

In dem genannten Zeitraum wurde der Steinkauz nicht festgestellt. Sein Vorkommen kann damit
ausgeschlossen werden. Andere Eulenarten wurden ebenfalls nicht gefunden. Da diese Arten jedoch
z.T. erst spater im Jahr balzen (z.B. Schleiereule), kann derzeit ein Vorkommen nicht ausgeschlossen
werden.

Ab Mitte Marz wurden Erfassungen von Brutvogeln nach der Methode der Revierkartierung
durchgefihrt. Es sind dabei 6 Termine, davon 1 Nachtbegehung, wahrgenommen worden.

Im Ergebnis zeigte sich eine sehr artenreiche Brutvogelgemeinschaft, die in erster Linie durch
Geholzbriter gepragt ist. Hervorzuheben sind eine Reihe von Rote-Liste-Arten (z. B.
Gartenrotschwanz, Rauchschwalbe, Feldsperling), darunter insbesondere die Nachtigall mit mehreren
Revieren. Aus der Gruppe der Offenlandarten wurden im nérdlichen Teilgebiet ein Kiebitzbrutpaar, im
stdlichen Teilgebiet zwei Kiebitzbrutpaare sowie ein Paar Austernfischer gefunden. Die Feldlerche
fehlt im Plangebiet, die Schafstelze kommt in einzelnen Exemplaren vor. Die Geholze bieten ein
hohes Potenzial fiir Spechte, bislang wurden Bunt- und Grunspecht nachgewiesen, méglich sind
weiterhin Mittel- und Kleinspecht. Das siidliche Teilgebiet ist Nahrungsraum der Rohrweihe.

Als besonders wertvoll sind somit in erster Linie die feuchten Geholzbestdnde anzusehen, die
Freiflachen weisen Funktionen als Nahrungsraum sowie als Brutgebiet vereinzelter Kiebitzpaare auf.

Hinweise auf ein Brutvorkommen einer landes- und bundesweit vom Erléschen bedrohten Vogelart
liegen bislang nicht vor. An einem Termin wurde eine Art gesichtet, auf die diese Kriterien zutreffen,
es handelte sich jedoch um einen Durchztigler.

Amphibien

In der Phase der Laichwanderung der frih laichenden Amphibienarten wurden 8 néachtliche
Gebietsbegehungen durchgefuihrt (25.3.-2.4.2006). Mitte April erfolgte eine Kontrolle der
Laichgewasser bei Tageslicht, Ende April eine weitere Kontrolle bei Nacht.

Im Ergebnis zeigte sich, dass das nordliche Teilgebiet von einer Reihe von Laichgewéassern umgeben
ist, die von individuenstarken Populationen von Erdkrote und Grasfrosch genutzt werden. Weitere
Arten konnten bislang nicht festgestellt werden, wahrscheinlich ist aber zumindest das Vorkommen
des Teichmolchs.

Konzentrationen von Laichwanderungen wurden in Teilabschnitten der Stral3en Bokhorster Damm
und Zum Lerchental festgestellt, insbesondere am westlichen und 6stlichen Rand des Plangebiets.
Die Tiere wanderten dabei auch aus dem Plangebiet an, dieses weist somit eine Funktion als
Landlebensraum und Wanderraum auf. Insbesondere die feuchten Gehdlzbestande stellen gut
geeignete Landlebensrdume dar. Zusatzlich wurde im Mai in einem Laichgewéasser an der Stral3e
Zum Lerchental ein Bestand des Teichfrosches festgestellt.

Aktuell wurde das Plangebiet nach (1) Vorkommen des Eremiten-Kafers, (2) einer vom Aussterben
bedrohten Vogelart und (3) auf Fledermausquartiere untersucht.



@ Stadt Lohne: Bebauungsplan Nr. 135
Teil | der Begrindung

1. Bei der Untersuchung der B&dume konnten keine direkten Besiedlungsspuren oder Imagines
des Eremiten nachgewiesen werden. An einigen Baumen konnten zwar Hohlungen oder ein
groRerer Totholzanteil festgestellt werden, aber die Bereiche reichen nicht aus, um eine
Eremitenpopulation in den Eichen zu sichern. Das Bauerngeholz 6stlich des Plangebietes
weist ebenfalls viele Eichen — teilweise auch mit Héhlungen und Totholz — auf, aber auch hier
konnten keine Besiedlungsspuren gefunden werden. Ein Vorkommen des Eremiten ist
auszuschlieRen.>

2. Hinsichtlich der vom Aussterben bedrohten Vogelart ergaben sich auch 2010 keine
Hinweise auf ein Brutvorkommen. Das diesbeziigliche Gutachten beschreibt die Methodik
genau und befindet sich im Anhang®. Dies war bereits das Ergebnis des faunistischen
Gutachtens aus dem Jahr 20067, bei dem mit einem hoheren Aufwand liber die gesamte
Brutperiode erfasst worden war. Auf der Flache des B-Plans 135 wurden zudem Kkeine
gefahrdeten Vogelarten bzw. Arten der Vorwarnliste festgestellt®. Lediglich die bereits 2006
brutverdachtige  Nachtigall —unmittelbar nordwestlich des B-Plans, sowie die
Rauchschwalbenkolonie auf dem Hofgeldnde dstlich des B-Plans wurden auch 2010 bestatigt.

3. Weiterhin wurden die Gehélze im Plangebiet und das benachbarte Hofgehdlz auf der dem
Plangebiet zugewandten Seite auf Winterquartiere von Fledermausen kontrolliert (s.
Anhang)®. Quartiere konnten nicht nachgewiesen werden.

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen 2010 hat keine Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Pflanzenarten ergeben.

Fazit
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind nicht zu erwarten.

6.8 Belange der Hochspannungsleitung

Durch den westlichen Teil des Plangebietes verlauft eine 110-kV-Freileitung. Hierzu wurden vom
Leitungstréager, der E.ON Netz GmbH, Hinweise zu den Schutzabstdnden und den maximal
zulassigen Bauhodhen (in m Uber NN) gegeben. Diese Bedingungen wurden in die Planzeichnung und
die textlichen Festsetzungen (8§ 4) aufgenommen.

6.9 Belange des Denkmalschutzes

Seitens des Landkreises Vechta wurde darauf hingewiesen, dass im Ostlichen Teil des Plangebietes
unter einem Eschbodenauftrag mdglicherweise archdologische Funde zu erwarten wéaren. Das
Niederséchsische Landesamt fur Denkmalpflege (NLD) hat daher vom 07.02.2011 bis zum
08.02.2011 eine Bodenprospektion durchgefuhrt, in der keine arch&ologischen Funde festgestellt
wurden.

In dem Mafinahmenkurzbericht des NLD ist als Ergebnis der Untersuchung Folgendes vermerkt: ,Im
Westen des Gelandes wurde ein befundfreier Gleyboden angetroffen, der geomorhologisch zur
Bachaue des Hopener Mihlenbachs gerechnet werden muss. In der Mitte wird der hier teils als

5 Zur Methodik und weitere Erlauterungen s. Anlage: Bellmann, A.. (2010): Untersuchung des Eremit-Kéfers (Osmoderma
eremita) auf der Flache des geplanten Gewerbegebietes (Bebauungsplan 135) am Rande des Stadtgebietes von Lohne

6 Ornithologisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 135, Stadt Lohne — vom Aussterben bedrohte Vogelarten — ,
NWP Planungsgesellschaft, November 2010

7 NWP (2006): Stadt Lohne: 48. Anderung des Flachennutzungsplans faunistisches Gutachten

8 KRUGER, T. & B. OLTMANNS (2007): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvégel. 7. Fassung,

Stand 2007. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 3/2007: 131-175; SUDBECK, P., H.-G. BAUER, M. BOSCHERT,
P. BoYE & W. KNIEF (2007): Rote Liste der Brutvogel Deutschlands, 4. Fassung. Berichte Vogelschutz 44

9 Ergebnisse der Kontrolle auf Fledermausquartiere auf der Flache des Bebauungsplanes Nr. 135 der Stadt Lohne, NWP
Planungsgesellschaft 2010

10
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Podsol-Gley bis Gley-Podsol ausgebildete Boden in Senken und Rinnen von einer geringméchtigen
Plaggeneschauflage Uberdeckt; auch hier wurden in den Suchgrében 4 und 5 keine archéologischen
Befunde festgestellt. Lediglich im Osten des Areals liegt auf einer Gelandekuppe, die sich maximal 1
m Uber die Umgebung erhebt, ein Podsol vor, der ein héheres archdologisches Potenzial aufweist. In
den hier angelegten Suchgrdben wurden allerdings ebenfalls keine archéologischen Befunde
festgestellt. Dartber hinaus ist dieses Areal gro3flachig gestort.”

7 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend den in Kapitel 2 beschriebenen Planungszielen werden fiir den Gberwiegenden Teil des
Plangebietes Gewerbegebiete ausgewiesen. Zulassig sind im Gewerbegebiet mit Ausnahmen von
betriebsbezogenen Wohnnutzungen, Gemeinbedarfsanlagen und Vergnigungsstatten alle allgemein
und ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen.

Fur die ausgeschlossenen Nutzungen stehen ausreichend andere und geeignetere Flachen im
Stadtgebiet Lohnes zur Verfigung, so dass der hier in Rede stehende Bereich von diesen Nutzungen
freigehalten werden kann. Die Gewerbegebiete sollen im Plangebiet insbesondere fir das
produzierende Gewerbe oder damit verbundene Logistikbetriebe gesichert werden.

Betriebsbezogene Wohnnutzungen sollen aus larmschutztechnischer Sicht ausgeschlossen werden,
da zum einen auf das Plangebiet hohe Verkehrslarmimmissionen einflieRen, zum anderen durch diese
Nutzungen zusatzliche Restriktionen in Bezug auf die Larmkontingente resultieren. Zudem hat sich in
der Vergangenheit das Nebeneinander von Gewerbe und betriebsbezogenem Wohnen haufig als
konflikttrachtig erwiesen.

Einzelhandelsnutzungen sollen in dem Plangebiet weitgehend ausgeschlossen werden, weil auch dies
dem Ziel der Sicherung der Flachen fir produzierendes Gewerbe entgegenstehen wirde. Eine
Ausnahme davon sind nur in einem gewissen MaBe (bis maximal 200 m* Verkaufsflache) dann
gegeben, wenn die Produkte aus eigener Produktion stammen.

In Anlehnung an die Festsetzungen aus den im westlichen Nahbereich befindlichen Bebauungsplan-
gebieten wird die Grundflachenzahl (GRzZ) mit 0,8 festgesetzt. Damit wird eine optimale und
nachhaltige gewerbliche Entwicklung erméglicht, gleichzeitig die Inanspruchnahme weiterer Auf3en-
bereichsflachen vermieden.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird auf den Flachen, die an der Dinklager Strafl3e L 845 liegen,
mit 12,0 m festgesetzt. Im westlichen Bereich des Plangebietes wird die Gebdaudehdhe auf maximal
18,0 m beschrankt, um hier eine effiziente Nutzung der riickwartig liegenden Flachen fur gewerbliche
Betriebe zuzulassen. Die Beeintrachtigungen fur das Landschafts- und Ortsbild werden als nicht
erheblich erachtet, da die Bauten teilweise hinter hohen Gehélzstrukturen am Bokhorster Damm und
der landwirtschaftlichen Hofstelle zurilicktreten. Zudem tragen die ortlichen Hohenverhaltnisse im
Plangebiet dazu bei, dass die Gebaude in den riickwartigen Bereichen von der Dinklager Stral3e aus
als deutlich niedriger wahrgenommen werden. Die Stadt Lohne erkennt zwar diese Beeintrachtigung
an, gewichtet jedoch die 6konomischen Vorteile mit Erhalt und Schaffung von Arbeitsstatten im
vorliegenden Falle hoher als den vollstandigen Erhalt des Landschafts- und Ortshildes in diesem
ohnehin bereits durch gewerblich-industrielle Nutzungen vorgepragten Bereich.
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7.2 Baugrenzen, Baulinie, Bauweise

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass die gewerblichen Grundstiicke optimal ausgenutzt werden
kénnen und den zukinftigen Betrieben genigend Spielraum zur Anordnung ihrer baulichen Anlagen
eingeraumt wird.

Es gilt eine abweichende Bauweise, die auch Bauldngen von iber 50 m zulasst. Diese Festsetzung
entspricht den Anforderungen an moderne Gewerbebauten und soll auch hier erméglicht werden.

7.3 Weitere Festsetzungen

Zur Sicherung des Bestandes wird die bereits vorhandene Versorgungsflache festgesetzt.

7.4 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Das Plangebiet wird in Teilflachen gegliedert. Fur die einzelnen Teilflachen wurden bereits
Emissionskontingente ermittelt und im Rahmen einer textlichen Festsetzung und durch Planeinschrieb
in die Nutzungsschablone gesichert.

7.5 Griunplanerische Festsetzungen

Zur Minimierung der Folgen der Planung auf die 6stlich gelegene landwirtschaftliche Hofstelle wird am
Ostlichen Rand des Plangebietes eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Hier soll gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB eine Anpflanzung vorgenommen werden, die zu
einer landschaftsgerechten Einbindung des geplanten Gewerbegebietes flihrt.

Zur Eingrinung des Plangebietes zur Dinklager Stral3e hin sind 6ffentliche Grunflachen in Verbindung
mit entsprechenden Strauchpflanzungen festgesetzt.

Am Westrand des Plangebietes wird gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB eine Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die die
Sicherung des Biotopverbundes mit den westlich angrenzenden Feuchtbiotopen zum Ziel hat. Die hier
durchzufihrenden MalBnahmen zum Biotop- und Grundwasserschutz waren bereits in der 48.
Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehen und werden hier bauleitplanerisch gesichert. Mit
der Anlage von Feuchtgebiischen und Laichgewéassern werden Strukturen aufgegriffen, die westlich
benachbart ebenfalls vorkommen. Der Erfolg der MafRnahmen, insbesondere hinsichtlich der
Amphibien, ist nur mit einem Amphibiendurchlass gewahrleistet. Die MalBnahmen wirken als Teil-
Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen, die durch die Planung hervorgerufen werden.

Beiderseits des Hopener Mithlenbachs werden gemaf 8 9 (1) Nr. 20 BauGB Fléachen fir Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die zum
einen zur Renaturierung des Hopener Mihlenbachs beitragen und zum anderen die Naherholungs-
funktion des Gewassers starken sollen. Die festgesetzten MalRnahmen zur Entwicklung eines natur-
nahen Gewasserprofils greifen die von der Hase-Wasseracht entwickelten MalBnahmen zur
Renaturierung des Hopener Mihlenbachs auf. Die MaBnahmen wirken als Teilausgleich der
erheblichen Beeintrachtigungen, die durch die Planung hervorgerufen werden.

12
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7.6 Flachen fur die Wasserwirtschaft

Der Hopener Mihlenbach ist bestandsorientiert als Wasserflache festgesetzt bzw. nachrichtlich
Ubernommen. Eine entwéasserungstechnische Untersuchung des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes hat ergeben, dass die Anlage eines schmalen Entwésserungsgrabens erforderlich
ist. Dieser soll aufgrund der topografischen Verhdltnisse im Westen des Plangebietes angelegt
werden. Die Flache wird daher in einer Breite von 7,00 m als Flache fur die Wasserwirtschaft
festgesetzt.

8. ORTLICHE BAUVORSCHRFITEN

Zur Einpassung des Baugebietes in die Eingangssituation des Stadtgebietes von Lohne werden
Bauvorschriften fur Werbeanlagen erlassen.

Zur Beschrankung der Anzahl mdglicher, zuldssiger Werbeanlagen wird Fremdwerbung
ausgeschlossen. Zuldssig sind demzufolge nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung. Der
Ausschluss von Fremdwerbung unterstiitzt das Planungsziel, dass die Anzahl der Anlagen begrenzt
ist und Verunstaltungen der Ortseingangssituation vermieden werden.

Zudem sollen Werbeanlagen auf Dachflachen, Schornsteinen und oberhalb der Traufhdhe der
Gebaude ausgeschlossen werden.

Durch Ausschluss von zu hoch angebrachten Werbeanlagen und wechselndem Licht auf diesen
wird erreicht, dass der dffentliche (StraRen-)Raum innerhalb des Plangebietes — und dariiber hinaus
(Fernwirkung) — nicht durch diese Werbetrager dominiert wird und dadurch das bauliche
Erscheinungsbild in den Hintergrund tritt. Dieser Paragraph schliel3t werbetechnische Extremfélle aus,
die durch ihre Auffalligkeit das StraRenbild empfindlich beeintrachtigen.

Weiterhin wird zur Sicherung der Oberflachenentwasserung geregelt, dass das auf den
Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser auf diesen direkt zu versickern ist.

9. VER- UND ENTSORGUNG

Das Gebiet kann an die zentrale Abfallentsorgung, das ortliche Klarwerk sowie an das Wasser-,
Energie- und Kommunikationsversorgungsnetz angeschlossen werden.

1. Die ortliche Versorgung mit Erdgas wird von der Energieversorgung Weser-Ems-AG vorgenom-
men. Deren Leitungsnetz wird entsprechend zu erweitern sein.

2. Die fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes wird herzustellen sein.

3. Die Stromversorgung kann ebenfalls von der Energieversorgung Weser-Ems-AG gewahrleistet
werden.

4. Die Abfallentsorgung erfolgt durch die 6ffentliche Mullentsorgung des Landkreises Vechta.

5. Die Wasserversorgung ist durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband gewahr-
leistet. Er unterhalt im Stadtgebiet ein Wasserleitungsnetz, das vom Wasserwerk Holdorf aus ge-
speist wird. Dieses Leitungsnetz bedarf fir den Planungsraum einer Erweiterung. Zeitpunkt und
Umfang der Erweiterung sind vom OOWYV und der Stadt Lohne rechtzeitig vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten gemeinsam festzulegen.

6. Die Beseitigung des Schmutzwassers geschieht in der Klaranlage in RieRRel. Es wird eine Netz-
erweiterung notwendig sein.
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7. Die Stadt Lohne wird sicherstellen, dass zur Brandbekdmpfung gem&R § 42 NBauO eine
ausreichende Wassermenge in Absprache mit dem Landkreis Vechta und der ortlichen
freiwilligen Feuerwehr zur Verfigung gestellt wird.

10 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Gewerbegebiete 5,24 ha

StraBenverkehrsflache 1,65 ha

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 0,15 ha

FuR3- und Radweg

Wasserflache 0,35 ha

Flache fir die Wasserwirtschaft 0,11 ha

Flache fur Wald 0,35 ha

Flache fir MalRnahmen zur Pflege und 2,41 ha

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Schutzgebiet 0,07 ha

Offentliche Griinflache mit Anpflanzgebot 0,10 ha

Flache fur Versorgungseinrichtungen 0,03 ha

Anpflanzgebot 0,08 ha

Gesamtflache 10,56 hal0

11 HINWEISE
1. Bodenfunde / Denkmalschutz
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet
2. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Schutzbestimmungen / Leitungen
Auf die Schutzbestimmungen der E.ON Netz GmbH als Betreiber der 110-kV-Freileitungen im
Gebiet wird hingewiesen.

10

Die Differenz aus der Addition der einzelnen Teilflachen und der GréRBe der Gesamtflaiche resultiert aus
Rundungsungenauigkeiten

14
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4. Anpflanzung und Schutz von Geholzen, Pflege von Griinflachen

Bei Pflanz- bzw. Baumafl3nahmen sind insbesondere folgende technische Regeln zu beachten:
e DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten
e DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten

e DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Entwicklungs- und Unterhaltungs-
pflege von Grinflachen

e DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumal3nhahmen

5. Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundséatze des 8§ 44 Bundesnatur-
schutzgesetztes (BNatSchG) sind bei der Verwirklichung der Planung zu beachten.

6. Immissionsschutz / Verkehr

Von der L 845 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neugeplanten Nutzungen kénnen ge-
genuber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissi-
onsschutz geltend gemacht werden.

7. Zufahrten im Einmindungsbereich zur L 845

Im Einmindungsbereich zur L 845 sind direkte Zufahrten zu Grundstiicken nur mit Zustimmung
der Niedersachsischen Landesbehorde fir Stralenbau und Verkehr — Geschéaftsbereich Osna-
bruck - zulassig.

8. Einfriedungen von Grundstiicken

Baugrundstiicke, die unmittelbar an die L 845 angrenzen, sind entlang der Straf3eneigentums-
grenze mit einer festen, lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauerhaft zu
erhalten.

9. Wasserwirtschaft

Bei dem Hopener Mihlenbach handelt es sich um ein Gewésser Il. Ordnung. An diesem Gewas-
ser ist die Errichtung von baulichen Anlagen in einem Abstand von 10,00 Metern zur oberen B6-
schungskante nicht zulassig.

10. DIN- Normen

Die fir die Festsetzung von Schallemissionskontingenten und Larmpegelbereichen erforderlichen
einschlagigen DIN-Normen kénnen bei der Stadt Lohne zu den Geschéftszeiten eingesehen wer-
den.

12 VERFAHREN

01.06.2010 Aufstellungsbeschluss
26.10.2010 Beschluss tber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung
04.04.2011 — 06.05.2011 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

08.06.2011 Satzungsbeschluss geméan § 10 BauGB
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umwelt-
prufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei sind
insbesondere die in §1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu bericksichtigen und die in
§ la BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Auf-
stellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustellen.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend dem
gegenwartigen Planungsstand fir die Abwagung aufbereitet. Hierbei werden die in der Anlage zu
§ 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenommen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Gewerbegebiete 5,24 ha
Stral3enverkehrsflache 1,65 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 0,15 ha
FuR3- und Radweg

Wasserflache 0,35 ha
Flache fir die Wasserwirtschaft 0,11 ha
Flache fir Wald 0,35 ha
Flache fur MalRnahmen zur Pflege und 2,41 ha
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Schutzgebiet 0,07 ha
Offentliche Griinflache mit Anpflanzgebot 0,10 ha
Flache fir Versorgungseinrichtungen 0,03 ha
Anpflanzgebot 0,08 ha
Gesamtflache 10,56 hall

Mit der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden sowohl nérdlich als auch siidlich der
Dinklager StralRe (L 845) ehemalige landwirtschaftliche Flachen als gewerbliche Bauflachen
ausgewiesen. Ziel ist es, zur langfristigen Sicherung von Industrie- und Gewerbestandorten in der
Stadt Lohne die Flachen sukzessive Uber Bebauungsplane weiterzuentwickeln.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 135 soll dazu beitragen, den aktuellen Bedarf an Gewerbeflachen
der Stadt Lohne zu decken.

11 Die Differenz aus der Addition der einzelnen Teilflachen und der GréRBe der Gesamtflaiche resultiert aus

Rundungsungenauigkeiten.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Biotopschutz

Natura 2000

Im Sudwesten des Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 1 km das FFH-Gebiet Wald bei Burg
Dinklage. Wertbestimmende Lebensrdume und Arten gemaf FFH-Richtlinie sind Hainsimsen-Buchen-
wald (LRT 9110), Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald oder Hainbuchenwald (LRT
9160), alte bodensaure Eichenwélder auf Sandb6den mit Stieleiche (LRT 9190), Vorkommen des
Eremits (Code 1084, prioritare Art) und des Kammmolchs (Code 1166).

Sonstige Schutzgebiete

Westlich des Bokhorster Damms liegt das Landschaftsschutzgebiet Bokhorster Moor, Wilder Pool,
Marschendorfer Teiche, in dem zwei besonders geschitzte Biotope (GB-VEC 3315/074 und GB-VEC
3315/023) festgestellt wurden.

GemalR Stellungnahme des Landkreises Vechta sind im Plangebiet neben der Wallhecke besonders
geschiitzte Landschaftsbestandteile vorhanden: Einzelbdaume und Feldhecken. Der lberwiegende
Abschnitt der Wallhecke wird nachrichtlich dbernommen. Fur zwei Einzelbdume und ein Teilstiick
einer Feldhecke wird eine entsprechende Befreiung beantragt. Die Ersatzmalinahmen
(Neuanpflanzung von 4 Einzelbdumen, Neuanlage von 285 m2 Feld- und 73 m2 Wallhecken) werden
in der MaRnahmenflache M 3 durchgefiihrt. In den Planungen zur Auenentwicklung und zur Rena-
turierung des Hopener Mihlenbachs sind entsprechende Flachen und MalRBhahmen vorzusehen und
im wasserrechtlichen Verfahren festzuschreiben. Die Einzelbdume sind im Verhdltnis 1:2 neu
anzupflanzen, die Feld- und Wallhecke im Verhaltnis 1:1.

1.2.2 Artenschutz

Rechtliche Grundlage

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zunachst zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im
funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier- oder
Pflanzenarten vorkommen (kénnen).12

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in 8§ 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Totung von Tieren der besonders geschitzten Arten

2. Erhebliche Stérung streng geschitzter Arten bzw. européischer Vogelarten

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Tieren besonders geschiitzter Arten
4.

Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschitzter
Pflanzenarten

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG gelten allgemein und kommen
auf der Ausfiihrungsebene zum Tragen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch
bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen
kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind.

12 \welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschutzten Arten zu rechnen sind, ist in

§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Situation im Plangebiet

Im Zuge der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden faunistische Untersuchungen
durchgefiihrt, die fir das Plangebiet

e keine Brutvogelvorkommen (im westlich angrenzenden Wald ein Nachtigall-Brutpaar;
Erfassung 2006),

e Laichwanderungen von einzelnen Amphibien Gber den Bokhorster Damm (Erfassung 2006)
ergeben haben.

Im Rahmen dieser 48. Anderung des FNP, die allerdings einen gréReren Bereich betraf, wurde
Folgendes ausgefihrt:

Brutvogel

Von Ende Februar bis Ende Marz 2006 wurden vier nachtliche Begehungen zur Feststellung von
Steinkauz und anderen Eulen-Arten vorgenommen. Hierfir wurden Klangattrappen (Abspielen von
Balzrufen von CD) verwendet.

In dem genannten Zeitraum wurde der Steinkauz nicht festgestellt. Sein Vorkommen kann damit
ausgeschlossen werden. Andere Eulenarten wurden ebenfalls nicht gefunden. Da diese Arten jedoch
z.T. erst spater im Jahr balzen (z.B. Schleiereule), kann derzeit ein Vorkommen nicht ausgeschlossen
werden.

Ab Mitte Marz wurden Erfassungen von Brutvogeln nach der Methode der Revierkartierung
durchgefihrt. Es sind dabei 6 Termine, davon 1 Nachtbegehung, wahrgenommen worden.

Im Ergebnis zeigte sich eine sehr artenreiche Brutvogelgemeinschaft, die in erster Linie durch
Geholzbriter gepragt ist. Hervorzuheben sind eine Reihe von Rote-Liste-Arten (z. B.
Gartenrotschwanz, Rauchschwalbe, Feldsperling), darunter insbesondere die Nachtigall mit mehreren
Revieren. Aus der Gruppe der Offenlandarten wurden im nérdlichen Teilgebiet ein Kiebitzbrutpaar, im
stdlichen Teilgebiet zwei Kiebitzbrutpaare sowie ein Paar Austernfischer gefunden. Die Feldlerche
fehlt im Plangebiet, die Schafstelze kommt in einzelnen Exemplaren vor. Die Gehélze bieten ein
hohes Potenzial fiir Spechte, bislang wurden Bunt- und Grunspecht nachgewiesen, méglich sind
weiterhin Mittel- und Kleinspecht. Das siidliche Teilgebiet ist Nahrungsraum der Rohrweihe.

Als besonders wertvoll sind somit in erster Linie die feuchten Geholzbestdnde anzusehen, die
Freiflachen weisen Funktionen als Nahrungsraum sowie als Brutgebiet vereinzelter Kiebitzpaare auf.

Hinweise auf ein Brutvorkommen einer landes- und bundesweit vom Erléschen bedrohten Vogelart
liegen bislang nicht vor. An einem Termin wurde eine Art gesichtet, auf die diese Kriterien zutreffen,
es handelte sich jedoch um einen Durchztigler.

Amphibien

In der Phase der Laichwanderung der frih laichenden Amphibienarten wurden 8 nachtliche
Gebietsbegehungen durchgefuihrt (25.3.-2.4.2006). Mitte April erfolgte eine Kontrolle der
Laichgewasser bei Tageslicht, Ende April eine weitere Kontrolle bei Nacht.

Im Ergebnis zeigte sich, dass das nérdliche Teilgebiet von einer Reihe von Laichgewéassern umgeben
ist, die von individuenstarken Populationen von Erdkrote und Grasfrosch genutzt werden. Weitere
Arten konnten bislang nicht festgestellt werden, wahrscheinlich ist aber zumindest das Vorkommen
des Teichmolchs.

Konzentrationen von Laichwanderungen wurden in Teilabschnitten der Stral3en Bokhorster Damm
und Zum Lerchental festgestellt, insbesondere am westlichen und 6stlichen Rand des Plangebiets.
Die Tiere wanderten dabei auch aus dem Plangebiet an, dieses weist somit eine Funktion als
Landlebensraum und Wanderraum auf. Insbesondere die feuchten Gehdlzbestande stellen gut
geeignete Landlebensrdume dar. Zusatzlich wurde im Mai in einem Laichgewéasser an der Stral3e
Zum Lerchental ein Bestand des Teichfrosches festgestellt.

Aktuell wurde das Plangebiet nach (1) Vorkommen des Eremiten-Kafers, (2) einer vom Aussterben
bedrohten Vogelart und (3) auf Fledermausquartiere untersucht.
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1. Bei der Untersuchung der B&dume konnten keine direkten Besiedlungsspuren oder Imagines
des Eremiten nachgewiesen werden. an einigen Baumen konnten zwar Hohlungen oder ein
groRerer Totholzanteil festgestellt werden, aber die Bereiche reichen nicht aus, um eine
Eremitenpopulation in den Eichen zu sichern. Das Bauerngehélz 6stlich des Plangebietes
weist ebenfalls viele Eichen — teilweise auch mit Héhlungen und Totholz — auf, aber auch hier
konnten keine Besiedlungsspuren gefunden werden. Ein Vorkommen des Eremiten ist
auszuschlieRen.13

2. Hinsichtlich der vom Aussterben bedrohten Vogelart ergaben sich auch 2010 keine
Hinweise auf ein Brutvorkommen. Das diesbeziigliche Gutachten beschreibt die Methodik
genau und befindet sich im Anhangl4. Dies war bereits das Ergebnis des faunistischen
Gutachtens aus dem Jahr 20061°, bei dem mit einem héheren Aufwand iber die gesamte
Brutperiode erfasst worden war. Auf der Flache des B-Plans 135 wurden zudem Kkeine
gefahrdeten Vogelarten bzw. Arten der Vorwarnliste festgestellt16. Lediglich die bereits 2006
brutverdachtige  Nachtigall —unmittelbar nordwestlich des B-Plans, sowie die
Rauchschwalbenkolonie auf dem Hofgeldnde dstlich des B-Plans wurden auch 2010 bestatigt.

3. Weiterhin wurden die Gehélze im Plangebiet und das benachbarte Hofgehdlz auf der dem
Plangebiet zugewandten Seite auf Winterquartiere von Fledermausen Kkontrolliert (s.
Anhang)1’. Quartiere konnten nicht nachgewiesen werden.

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen 2010 hat keine Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Pflanzenarten ergeben.

Fazit

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind nicht zu erwarten.

1.2.1 Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden gemaf der Anlage zu 8§ 2 (4) und 8§ 2a BauGB die wichtigsten, fir die Planung
relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
ergeben, sowie ihre Berticksichtigung in der Planung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes | Berlcksichtigung bei der Aufstellung
Baugesetzbuch
§ 1la BauGB: Mit Grund und Boden soll Durch die Planung wird die Neuversiegelung

sparsam und schonend umgegangen werden; | von bisher nicht bebautem Boden zuldssig. Das
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Plangebiet liegt jedoch Giberwiegend innerhalb

Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche einer mit der 48. Anderung des
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung | Flachennutzungsplanes bauleitplanerisch
der Gemeinde insbesondere durch vorbereiteten gewerblichen Bauflache.

Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
ZuU begrenzen.

13

14

15

16

17

Zur Methodik und weitere Erlauterungen: Bellmann, A.. (2010): Untersuchung des Eremit-Kéfers (Osmoderma eremita)
auf der Flache des geplanten Gewerbegebietes (Bebauungsplan 135) am Rande des Stadtgebietes von Lohne

Ornithologisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 135, Stadt Lohne — vom Aussterben bedrohte Vogelarten — ,
NWP Planungsgesellschaft, November 2010

NWP (2006): Stadt Lohne: 48. Anderung des Flachennutzungsplans faunistisches Gutachten

KRUGER, T. & B. OLTMANNS (2007): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen geféhrdeten Brutvégel. 7. Fassung,

Stand 2007. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 3/2007: 131-175; SUDBECK, P., H.-G. BAUER, M. BOSCHERT,
P. BoYE & W. KNIEF (2007): Rote Liste der Brutvogel Deutschlands, 4. Fassung. Berichte Vogelschutz 44
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Ziele des Umweltschutzes

| Berlicksichtigung bei der Aufstellung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

(1) Natur und Landschatft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
Mafgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschatft (allgemeiner Grundsatz).

Im Plangebiet werden die Ziele durch die
Festsetzung groRRer Flachen fir Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
bertcksichtigt. Hier werden MaBnahmen zur
Entwicklung von Feuchtlebensrdumen, zum
Biotopverbund und zur Renaturierung des
Hopener Mihlenbachs festgesetzt. Weiterhin
wird ein standortgerechtes Geholz angelegt.
Durch die Anlage eines Rad- und FulRweges
entlang des Hopener Mihlenbachs wird auch
den Belangen der Naherholung
nachgekommen.

Die trotzdem bestehenden erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
werden aufRerhalb des Plangebietes
ausgeglichen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maoglich vermieden werden.

Die Planung ermdglicht Neuversiegelungen in
erheblichem Umfang. Ein Ausgleich erfolgt
aul3erhalb des Plangebietes. Fur ein
Gewerbegebiet dieser Grol3e besteht keine
Maoglichkeit der weiteren Minimierung der
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1a WHG: Die Gewasser sind als Bestandteil
des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen und der direkt von ihnen
abhangenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt unterbleiben und damit
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung
gewahrleistet wird.

Diese Ziele werden durch MaRnahmen zur
schadlosen Oberflachenentwéasserung und
durch Malinahmen zur Renaturierung des
Hopener Muhlenbachs beriicksichtigt.
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Ziele des Umweltschutzes

| Berlicksichtigung bei der Aufstellung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachgter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Durch geeignete MalRnahmen (Festsetzung von
Larmemissionskontingenten und
Larmpegelbereichen) wird sicher gestellt, dass
die schutzwiirdigen Nutzungen nicht
beeintrachtigt werden.

Beschrankungen hinsichtlich der
Geruchsemissionen werden ebenfalls
festgesetzt.

Niedersachsisches Gesetz Giber den Wald und die Landschaftsordnung

(NWaldLG)

81 NWaldLG: Zweck des Gesetzes ist, der
Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens,
seiner Bedeutung fur die Umwelt (die dauernde
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts) und
seiner Bedeutung fiir die Erholung der
Bevolkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu
mehren und seine ordnungsgemanile
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Die Ziele werden bericksichtigt. Die Waldflache
wird erhalten.

Ziele geméaR Landschaftsrahmenplan

e Entwicklung und Wiederherstellung von
Gebieten mit derzeit nachrangiger
Bedeutung bzw. eingeschrankter
Leistungsfahigkeit (Bereich sidlich des
Hopener Mihlenbachs)

e Mindestanforderungen (ndrdlich des
Hopener Mihlenbachs)

Die Planung eines Gewerbegebietes entspricht
diesen Zielen nicht. Die Waldflache wird
erhalten. Mit der Festsetzung von Flachen fir
Maflnahmen zur Biotop- und
Grundwasserschutz sowie zur Renaturierung
des Hopener Mihlenbachs und der Anlage
eines standortgerechten Gehdlzes werden
jedoch zumindest in Teilen die Strukturen und
Funktionen des Naturhaushaltes gestarkt.

Ziele gemaR Landschaftsplan

Der Entwicklungsraum A 12 bezieht sich auf
den Wald- und Grunlandbereich stdlich
Gingfeld. Schwerpunkte sind hier die
Umwandlung von Nadelholzbestdnden in
standortgerechte Laubholzbestédnde und die
Sicherung des mesophilen Griinlandes.
Allgemeine Ziele sind hier die Durchfiihrung
eines Grinlandprogramms und die
grundsatzliche Freihaltung von weiteren
baulichen Anlagen.

Im Gegensatz zu der Bewertung des
Landschaftsplanes stellt sich der nérdliche
Teilbereich als Giberwiegend ackerbaulich
genutzt dar. Die hohe Wertigkeit wird aktuell im
Geltungsbereich nicht erreicht. Teilweise sind
die Ackerflachen mit tiefen Graben drainiert.
Die Gliederung durch (Wall-)

Hecken ist zumindest randlich vorhanden. Die
feuchten Waldbestande liegen aufRerhalb des
Geltungsbereichs.

Da die Stadt Lohne bereits mit der
vorbereitenden Bauleitplanung die gewerbliche
Entwicklung an diesem Standort verdeutlicht
hat, wird dem Ziel der Freihaltung von
baulichen Anlagen auch mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht gefolgt. Die Waldflache
wird jedoch erhalten.
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Ziele des Umweltschutzes | Berlicksichtigung bei der Aufstellung

Ziele gemaR sonstigen Fachplanungen

Pflege- und Entwicklungsplan Hopener
Muhlenbach 20 fiir die Stadt Lohne und Stadt
Dinklage, Hase-Wasseracht, Vorentwurf 1998:
e Umbau der Pflastersohle beim
Durchlass Bokhorster Damm und der
Betonsohle beim Durchlass Dinklager
Stral3e zu einer biologisch
durchgangigen Sohle
e Entwicklung eines naturnahen Mit der Festsetzung der Flachen M 2 und M 3
Gewasserprofils zwischen den beiden | kommt die Stadt Lohne diesem Ziel nach.
0. a. Punkten

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

21.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere

Daten zur Fauna liegen bezuglich Fledermausen, Brutvdgeln, Amphibien und des Eremiten vor.

Brutvogel

Von Ende Februar bis Ende Marz 2006 wurden vier nachtliche Begehungen zur Feststellung von
Steinkauz und anderen Eulen-Arten vorgenommen. Hierfir wurden Klangattrappen (Abspielen von
Balzrufen von CD) verwendet.

In dem genannten Zeitraum wurde der Steinkauz nicht festgestellt. Sein Vorkommen kann damit
ausgeschlossen werden. Andere Eulenarten wurden ebenfalls nicht gefunden. Da diese Arten jedoch
z.T. erst spater im Jahr balzen (z.B. Schleiereule), kann derzeit ein Vorkommen nicht ausgeschlossen
werden.

Ab Mitte Marz wurden Erfassungen von Brutvogeln nach der Methode der Revierkartierung
durchgefihrt. Es sind dabei 6 Termine, davon 1 Nachtbegehung, wahrgenommen worden.

Im Ergebnis zeigte sich eine sehr artenreiche Brutvogelgemeinschaft, die in erster Linie durch
Gehdlzbriter gepragt ist. Hervorzuheben sind eine Reihe von Rote-Liste-Arten (z. B.
Gartenrotschwanz, Rauchschwalbe, Feldsperling), darunter insbesondere die Nachtigall mit mehreren
Revieren. Aus der Gruppe der Offenlandarten wurden im ndrdlichen Teilgebiet ein Kiebitzbrutpaar, im
sudlichen Teilgebiet zwei Kiebitzbrutpaare sowie ein Paar Austernfischer gefunden. Die Feldlerche
fehlt im Plangebiet, die Schafstelze kommt in einzelnen Exemplaren vor. Die Geholze bieten ein
hohes Potenzial fir Spechte, bislang wurden Bunt- und Griinspecht nachgewiesen, méglich sind
weiterhin Mittel- und Kleinspecht. Das sidliche Teilgebiet ist Nahrungsraum der Rohrweihe.

Als besonders wertvoll sind somit in erster Linie die feuchten Geholzbestande anzusehen, die
Freiflachen weisen Funktionen als Nahrungsraum sowie als Brutgebiet vereinzelter Kiebitzpaare auf.

Hinweise auf ein Brutvorkommen einer landes- und bundesweit vom Erléschen bedrohten Vogelart
liegen bislang nicht vor. An einem Termin wurde eine Art gesichtet, auf die diese Kriterien zutreffen,
es handelte sich jedoch um einen Durchztigler.
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Amphibien

In der Phase der Laichwanderung der friih laichenden Amphibienarten wurden 8 néchtliche
Gebietsbegehungen durchgefuhrt (25.3.-2.4.2006). Mitte April erfolgte eine Kontrolle der
Laichgewasser bei Tageslicht, Ende April eine weitere Kontrolle bei Nacht.

Im Ergebnis zeigte sich, dass das nordliche Teilgebiet von einer Reihe von Laichgewassern umgeben
ist, die von individuenstarken Populationen von Erdkrote und Grasfrosch genutzt werden. Weitere
Arten konnten bislang nicht festgestellt werden, wahrscheinlich ist aber zumindest das Vorkommen
des Teichmolchs.

Konzentrationen von Laichwanderungen wurden in Teilabschnitten der Straf3en Bokhorster Damm
und Zum Lerchental festgestellt, insbesondere am westlichen und 6stlichen Rand des Plangebiets.
Die Tiere wanderten dabei auch aus dem Plangebiet an, dieses weist somit eine Funktion als
Landlebensraum und Wanderraum auf. Insbesondere die feuchten Gehdlzbestande stellen gut
geeignete Landlebensrdaume dar. Zusatzlich wurde im Mai in einem Laichgewasser an der Stral3e
Zum Lerchental ein Bestand des Teichfrosches festgestellt.

Aktuell wurde das Plangebiet nach (1) Vorkommen des Eremiten-Kafers, (2) einer vom Aussterben
bedrohten Vogelart und (3) auf Fledermausquartiere untersucht.

1. Bei der Untersuchung der Baume konnten keine direkten Besiedlungsspuren oder Imagines
des Eremiten nachgewiesen werden. an einigen Baumen konnten zwar Héhlungen oder ein
groRerer Totholzanteil festgestellt werden, aber die Bereiche reichen nicht aus, um eine
Eremitenpopulation in den Eichen zu sichern. Das Bauerngehdlz 6stlich des Plangebietes
weist ebenfalls viele Eichen — teilweise auch mit Héhlungen und Totholz — auf, aber auch hier
konnten keine Besiedlungsspuren gefunden werden. Ein Vorkommen des Eremiten ist
auszuschlieRen.18

2. Hinsichtlich der vom Aussterben bedrohten Vogelart ergaben sich auch 2010 keine
Hinweise auf ein Brutvorkommen. Das diesbeziigliche Gutachten beschreibt die Methodik
genau und befindet sich im Anhangl®. Dies war bereits das Ergebnis des faunistischen
Gutachtens aus dem Jahr 200620, bei dem mit einem héheren Aufwand (ber die gesamte
Brutperiode erfasst worden war. Auf der Flache des B-Plans 135 wurden zudem keine
gefahrdeten Vogelarten bzw. Arten der Vorwarnliste festgestellt?1. Lediglich die bereits 2006
brutverdachtige  Nachtigall —unmittelbar nordwestlich des B-Plans, sowie die
Rauchschwalbenkolonie auf dem Hofgelande dstlich des B-Plans wurden auch 2010 bestatigt.

3. Weiterhin wurden die Geholze im Plangebiet und das benachbarte Hofgehdlz auf der dem
Plangebiet zugewandten Seite auf Winterquartiere von Fledermausen Kkontrolliert (s.
Anhang)?2. Quartiere konnten nicht nachgewiesen werden.

Pflanzen, Biotoptypen, biologische Vielfalt

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse MindestgroRe und eine
einheitliche, gegenliber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder
landschaftsdkologisch definierten und im Gelande wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt. Diese
Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammen gefasst und beschrieben. Bei der 6&rtlichen
Bestandsaufnahme im Juni 2010 wurden folgende Biotoptypen vorgefunden:

18 zur Methodik und weitere Erlauterungen: Bellmann, A.. (2010): Untersuchung des Eremit-Kéfers (Osmoderma eremita)
auf der Flache des geplanten Gewerbegebietes (Bebauungsplan 135) am Rande des Stadtgebietes von Lohne

19 Ornithologisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 135, Stadt Lohne — vom Aussterben bedrohte Vogelarten — ,
NWP Planungsgesellschaft, November 2010

20 nwp (2006): Stadt Lohne: 48. Anderung des Flachennutzungsplans faunistisches Gutachten

21 KRUGER, T. & B. OLTMANNS (2007): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvégel. 7. Fassung,
Stand 2007. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 3/2007: 131-175; SUDBECK, P., H.-G. BAUER, M. BOSCHERT,
P. BoYE & W. KNIEF (2007): Rote Liste der Brutvogel Deutschlands, 4. Fassung. Berichte Vogelschutz 44
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Biotoptyp Abk. Auspréagung

Entwasserter Erlenwald wu Dieser Bestand findet sich im sldlichen Geltungsbereich
(zurzeit geschlagen). Kennzeichnende Baumarten sind
Schwarz- und Grauerle, Pappel und Weide.

Fichtenforst WZF Dieser Bestand findet sich im sltidostlichen
Geltungsbereich (zurzeit geschlagen).

Wallhecke mit Strauchschicht | HWS Im westlichen Geltungsbereich bestehen mehrere
Wallhecken. Unter der Hochspannungsleitung befindet sich
eine strauchige Ausprdgung mit Weidenarten und

Moorbirke.

Wallhecke mit Baum- und|HWM Hauptbaumarten dieser Auspragung sind Schwarzerle,
Strauchschicht Stieleiche und Esche. Daneben kommen Eberesche und
Weidenarten vor.

Baum-Wallhecke HWB Am Bokhorster Damm befindet sich eine Baumwallhecke

aus Pappeln (nérdlicher Geltungsbereich).
Feldhecke mit Baum- und|HFM Entlang des Bokhorster Damms verlauft eine Hecke, deren
Strauchschicht Hauptbaumarten Schwarzerle und Stieleiche sind.
Daneben kommen Ohrweide, Rosen und Hopfen vor.
Baum-Feldhecke HFB Entlang des Bokhorster Damms ist eine Baumhecke aus
Schwarzerlen, Stieleichen und Ebereschen ausgeprégt.
Markanter Einzelbaum HB Eine Pappel am Bokhorster Damm wurde entsprechend
markiert.
MaRig ausgebautes | FXM Unter diesen Biotoptyp wurde der Hopener Muhlenbach
FlieRgewasser gefasst.
Acker A Das Plangebiet wird iberwiegend ackerbaulich genutzt.
Stral3e oVvS Diesem Biotoptyp wurde der Bokhorster Damm
zugeordnet.
Ver- und Entsorgungsanlage |OSZ Im  sddwestlichen  Plangebiet befindet sich ein

Trafohduschen, das mit einer gartnerisch gestalteten
Anlage eingefasst ist.

Nordlich des Plangebietes schlieRen sich Ackerflachen an. Im Westen liegen (Feucht-) Waldflachen,
im Suden die Dinklager StraRe und Gewerbegebiete. Im Osten liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle.

Als Biotoptypen mit Biotopverbundfunktion und Potential fir die Fauna sind die Wall- und Feldhecken
im westlichen Geltungsbereich zu nennen. Ein Potential fir den Biotopverbund weist ebenfalls der
Hopener Mihlenbach auf, das jedoch zurzeit auf Grund des Ausbauzustandes nur wenig Funktion
zeigt.

2.1.2 Boden

Als Bodentyp steht im Plangebiet ein Gley-Podsol an. Er hat sich aus dem geologischen Profiltyp der
Fluviatile Ablagerungen bzw. Flugsand Uber fluviatilen Ablagerungen entwickelt. Die Bodenfeuchte-
stufe ist als schwach bzw. mittel trocken bis mittel frisch (schwankend) zu beurteilen.23

2.1.3 Wasser

Der mittlere Grundwasserstand und -tiefstand liegt zwischen 6 und 16 dm unter GOK. Die
Grundwasserneubildungsrate liegt bei 100 mm bis 200 mm pro Jahr und ist somit als niedrig zu

23 Bodeniibersichtskarte 1:50.000, www.nibis.lbeg.de
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beurteilen. Auf Grund der Beschaffenheit und Mé&chtigkeit der Uberdeckenden Schichten ist die
Gefahrdung des Grundwassers als hoch zu beurteilen.24

214 Luft

Informationen zur Luftqualitét liegen nicht vor.

2.1.5 Klima

Pragend ist das Klima der offenen Freiflachen, an den Waldrandern durch den Waldeinfluss
abgemildert.

2.1.6 Landschaft

Kennzeichnend ist die weitrdumige Landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung und vereinzelten
Siedlungslagen, meist landwirtschaftliche Hofe. Durch die (Wall-)Hecken und die Gehélze, zum
Beispiel entlang von Graben, ist eine recht groBkammerige Landschaftsgliederung gegeben.
Landschaftspragend sind die Walder westlich des Anderungsbereichs, Einzelgehélze in den
landwirtschaftlichen Flachen sowie die (Wall-)Hecken. Die Walder im Norden und Westen schlieRen
den Raum ab.

2.1.7 Mensch

Die nachsten schitzenswerten Wohnnutzungen befinden sich zum einen nordwestlich des
Plangebietes an der StralRe Bokhorster Damm, zum anderen mit der landwirtschaftlichen Hofstelle
Ostlich des Plangebietes sowie sudlich der Dinklager Stral3e. Die Wohnnutzungen befinden sich
jeweils im Aul3enbereich, sie geniel3en den Schutzanspruch eines Mischgebietes.

Als schitzenswerte Immissionsorte haben die Gutachter die drei Wohnnutzungen berticksichtigt. Eine
liegt ca. 70 m nordwestlich, eine ca. 40 m sudlich und eine ca. 75 m o6stlich des Plangebietes. Die
Wohnnutzungen auf3erhalb des Plangebietes wurden als Au3enbereichsnutzungen eingestuft. Fur sie
sieht die DIN 18005 fiir Gewerbeldrm schalltechnische Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts vor.

Fur den hier relevanten Streckenabschnitt der Dinklager Strale (L 845) liegen Zahlen der
Verkehrsmengenkarte 2005 des Landes Niedersachsen vor. Danach betragt die durchschnittliche,
tagliche Verkehrsmenge 13.900 Kfz/24 h bei einem LKW-Anteil 8 %. Fur den Prognosezeitraum bis
zum Jahr 2030 wird von einer Erh6hung des Verkehrsaufkommens von 1,5 % pro Jahr ausgegangen.
Die zulassige Hochstgeschwindigkeit in Hohe des Plangebietes betragt 70 km/h.

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte durch
den Verkehrsldrm fur Gewerbegebiete im 1. OG von tagsiber 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) in einer
Tiefe von 65 m bis zur Fahrbahnachse der L 845 tberschritten werden.

Die Stadt Lohne hat ein Geruchsgutachten?®> zur Ermittlung der Geruchssituation im Plangebiet
erstellen lassen. Im Bebauungsplangebiet wurden demzufolge durch landwirtschaftliche Betriebe
sowie den kunststoffverarbeitenden Betrieb relative Haufigkeiten von Geruchsstunden zwischen 4%
und 18% ermittelt.

2.1.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Seitens des Landkreises Vechta wurde darauf hingewiesen, dass im dstlichen Teil des Plangebietes
unter einem Eschbodenauftrag mdglicherweise archdologische Funde zu erwarten wéaren. Das
Niederséachsische Landesamt fur Denkmalpflege (NLD) hat daher vom 07.02.2011 bis zum

24
25

Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Vechta,

S. : TUV NORD: Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung fiir
das Plangebiet 135 in Lohne. Hamburg, d. 01.04.2010
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08.02.2011 eine Bodenprospektion durchgefuhrt, in der keine archaologischen Funde festgestellt
wurden.

In dem Mafinahmenkurzbericht des NLD ist als Ergebnis der Untersuchung Folgendes vermerkt: ,Im
Westen des Gelandes wurde ein befundfreier Gleyboden angetroffen, der geomorhologisch zur
Bachaue des Hopener Mihlenbachs gerechnet werden muss. In der Mitte wird der hier teils als
Podsol-Gley bis Gley-Podsol ausgebildete Boden in Senken und Rinnen von einer geringmachtigen
Plaggeneschauflage tberdeckt; auch hier wurden in den Suchgréaben 4 und 5 keine archéologischen
Befunde festgestellt. Lediglich im Osten des Areals liegt auf einer Gelandekuppe, die sich maximal 1
m Uber die Umgebung erhebt, ein Podsol vor, der ein héheres archdologisches Potenzial aufweist. In
den hier angelegten Suchgraben wurden allerdings ebenfalls keine archaologischen Befunde
festgestellt. Dartber hinaus ist dieses Areal gro3flachig gestort.”

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet liegt tUberwiegend in einer im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellten Bereich. Insofern ist mittelfristig von einer gewerblichen Nutzung auszugehen. Sollte die
vorliegende Planung nicht durchgefihrt werden, wird das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich
genutzt.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt
prognostiziert. Hierbei erfolgt gemafl 8 2 (4) BauGB eine Beschrankung auf die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen. Die relevanten Schutzgiter und Belange ergeben sich aus
§ 1 (6) Nr.7 BauGB.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Bebauung entfallt Ackerlebensraum. Der Biotopverbund (benachbarte Feuchtwalder —
Hecken — Offenland) wird eingeschrankt — erhebliche Beeintrachtigung.

Das Biotopverbundpotential des Hopener Mihlenbachs wird durch die Malinahmen zur Renaturierung
gestarkt. Im westlichen Plangebiet wird Feuchtlebensraum entwickelt und starkt den Biotopverbund zu
den angrenzenden Feuchtwdaldern — gebietsinterner Ausgleich.

2.3.2 Boden

Die Gewerbegebiete erreichen einen hohen Versiegelungsgrad. Durch die Neuversiegelung (ca.
5,4 ha) entfallen samtliche Bodenfunktionen — erhebliche Beeintrachtigung.

In den Flachen fur MaRnahmen und der Anpflanzflache werden die Bodenfunktionen gefordert. Die
Funktionen im Naturhaushalt werden von den Einflissen durch die landwirtschaftliche Nutzung
entlastet — gebietsinterner Ausgleich.

2.3.3 \Wasser

Durch die grof3flachige Neuversiegelung wird die lokale Grundwasserneubildung verringert. Da die
Rate ohnehin niedrig ist, wird hierin keine erhebliche Beeintrachtigung gesehen.

Fur die schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers werden geeignete MalRnahmen vorgesehen
(Versickerung auf den Grundstiicken, Rickhaltung mit gedrosselter Abgabe an die Vorflut). Von einer
Beeintrachtigung des Hopener Mihlenbachs ist nicht auszugehen.
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2.34 Luft

Von erheblichen Beeintrachtigungen der Luftqualitat wird nicht ausgegangen.

2.3.5 Klima

Das lokale Klima wird durch die grof3flachige Neuversiegelung verédndert. Die Flachen fir die
nachtliche Kaltluftbildung entfallen. Auf den Flachen fiir MalRnahmen werden Grunlandflachen
entwickelt, die zudem mit Gehdlzen bestanden sind. Diese Ubernehmen eine Funktion als
Frischluftbildungsgebiete, so dass nicht mit Auswirkungen tber das Plangebiet hinaus zu rechnen ist.

2.3.6 Landschaft

Die landliche Pragung der Landschaft nérdlich der Dinklager Straf3e geht verloren. Mit der Entwicklung
der Gewerbegebiete wird der gewerbliche Bereich am westlichen Ortsrand von Lohne verfestigt und
vergrof3ert. Der Zusammenhang mit dem westlich befindlichen Gewerbegebiet wird hergestellit.

Auf den Flachen fur MalRnahmen werden naturraumtypische Landschaftselemente erhalten bzw.
entwickelt, so dass insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigung der Landschaft vorliegt.

2.3.7 Mensch

Im schalltechnischen Bericht26 wurden die maximal zulassigen Schallemissionskontingente unter
Berucksichtigung der Schallvorbelastung durch die bestehenden Gewerbebetriebe festgelegt.
AuRerdem wurden die StralBenverkehrslarmemissionen von der Dinklager StraBe (L845) auf das
Bebauungsplangebiet ermittelt und Vorschlage zur Festsetzung von passiven
Schallschutzmaflnahmen ausgearbeitet.

Bei der Ermittlung der Schallvorbelastung haben die Gutachter die Bebauungspléane Nr. 105, 96, 89 I,
89 Il, 72, 77 und 78 bericksichtigt.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
fur AuBenbereichsnutzungen (entsprechend einem Mischgebiet) - unabhéngig von der
Zusatzbelastung aus dem Plangebiet — tags Uberall eingehalten werden, nachts jedoch an der
Sudseite des néchsten, 0stlich gelegenen Wohnnutzung rechnerisch und den worst-case-Fall
betrachtet um 0,9 dB(A) bereits Giberschritten werden.

In Gewerbegebieten sind Geruchsbelastungen von max. 15% an Jahresstunden zuldssig. Dieser Wert
wird lediglich in einem kleinen Bereich im Nordosten des Plangebietes mit max. 18 % Uberschritten.
Dort, wo der Immissions(grenz)wert der GIRL Uberschritten ist, waren an Wohnhausern und
Arbeitsplatzen bei Ausweisung eines Gewerbegebietes erhebliche Beldstigungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu erwarten. Zulassig sind deshalb in diesem Bereich nur
Lagerhallen ohne standige Arbeitsplatze, Parklatze und Zuwegungen.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist hier jedoch eine offentliche Verkehrsflache und somit keine
besonders schitzenswerte Nutzung festgesetzt.

Weiterhin werden textliche Festsetzungen getroffen, die die aus den Bereichen GE 3 und GE 4
ausgehenden Geruchsimmissionen nur in einer GroRe zulassen, die geruchstechnisch entweder als
irrelevant eingestuft werden oder gar nicht zu einer Erhohung der Gesamtbelastung der
Geruchsimmissionen im Sinne der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) beitragen.

26 TV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG: Schalltechnischer Bericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 135 der
Stadt Lohne, Hamburg 04.02.2011
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2.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

2.4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Tiere _und Pflanzen: Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen werden Strukturen des
Biotopverbunds (Wallhecken) erhalten. Der Wald soll als standortgerechter Laubwald mit heimischen
Arten aufgeforstet werden.

Boden/Standortwahl: Zur Vermeidung eines neuen Siedlungsansatzes werden die Baugebiete in
einem bereits (iberwiegend bauleitplanerisch vorbereiteten (48. Anderung des Flachennutzungs-
planes) Gebiet realisiert.

Wasserhaushalt: Textlich festgesetzt wurde, dass die ansiedelnden Betriebe das unbelastete
Oberflachenwasser auf den Grundstiicken zurtickhalten sollen. Dabei erfolgt zunéchst eine Boden-
untersuchung, um die Rahmenbedingungen auch fiir eine Versickerungsfahigkeit des Bodens zu
kennen.

Landschaft: Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen werden landschaftspragende Strukturen
erhalten (Wallhecke) bzw. neu angelegt (standortgerechte Gehélzpflanzung am Ostrand des
Plangebietes; geeignete Arten s. Pflanzliste 2, stral3enbegleitende Geholze an der Dinklager Stral3e;
geeignete Arten s. Pflanzliste 3).

Pflanzliste 2: Waldsaum

Feldahorn Acer campestre 10 %
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarcKii 15 %
Moorbirke Betula pubescens 15 %
Wildapfel Malus sylvestris 10 %
Mispel Mespilus germanicus 10 %
Faulbaum Rhamnus frangula 10 %
Eberesche Sorbus aucuparia 20 %
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 10 %

Pflanzliste 3: Straucher

Feldahorn Acer campestre 15 %
Weiler Hartriegel Cornus alba 10 %
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 10 %
Hasel (weiblich) Corylus avellana 20 %
Weil3dorn Crataegus 10 %
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus 15 %
Schlehe Prunus spinosa 10 %
Hundsrose Rosa canina 10 %

Mensch: Fir den Bereich, der an mind. 15 % der Jahresstunden mit Gerilichen belegt ist, wird
festgesetzt, dass hier Raume und Arbeitsplatze zum dauernden Aufenthalt nicht zulassig sind.

Die Gutachter haben Gerduschemissionsbeschrankungen (Gewerbe) in der Form von
Emissionshdchstwerten nach der DIN 45691 ausgearbeitet. Durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten wird jedem Betrieb aufgrund seiner Flache und Lage im Gebiet ein definierter
anteiliger Immissionsrichtwert zugeordnet. Dadurch wird sichergestellt, dass alle Gewerbebetriebe in
ihrer Gesamtheit die Immissionsrichtwerte an den angrenzenden Immissionsorten nicht Uberschreiten.

Der Gutachter hat eine Gliederung in 4 Teilgebiete2” vorgenommen und als Tagkontingent fir alle
Flachen 65 dB(A) angenommen. Fir die Nachtkontingente wurde fiir den als GE 1 gekennzeichneten
Bereich ein Emissionskontingent von 50 dB(A), fur die als GE 2, GE 3 und GE 4 bezeichneten

27 Hierbei ist zu beachten, dass die Bezeichnung der Teilgebiete aus dem Schalltechnischen Bericht des TUV Nord nicht

mit den aus der vorliegenden Bauleitplanung tbereinstimmen, da im Rahmen des Bebauungsplanes weitere Belange wie
die Geruchssituation zu einer Differenzierung der Gewerbeflachen fuhrte. Die zuldssigen Schallemissionskontingente
wurden jedoch exakt tbernommen.



29
% o Stadt Lohne: Bebauungsplan Nr. 135

Teil Il der Begriindung

Bereiche von 45 dB(A) gerechnet. Erganzend wurde fir die als GE 3 gekennzeichnete Flache ein
zusétzliches, aber richtungsabhangiges Zusatzkontingent fir die Nachtzeit im Sektor 180° - 360°
ermittelt. Der zulassige Nachtwert wird um 1,2 dB(A) Uberschritten.

Die Gutachter empfehlen hinsichtlich des Verkehrsldrms die Festsetzung von Larmpegelbereichen.
Die gutachterlichen Empfehlungen werden im Bebauungsplan umgesetzt und parallel zur L 845 die
Larmpegelbereiche IV und V festgesetzt. Die innerhalb dieser Flache zu ergreifenden passiven
LarmschutzmaRnahmen sind innerhalb der textlichen Festsetzung Nr. 6 gesichert.

Kulturgater: Das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege (NLD) hat in der Zeit vom
07.02.2011 bis zum 08.02.2011 eine Bodenprospektion durchgefihrt, in der keine archaologischen
Funde festgestellt wurden. Beeintrachtigungen von Kulturgltern sind insofern nicht zu erwarten.

2.4.2 MaRBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Als Ausgleich fur die Einschrédnkung des Biotopverbunds, die Lebensraumverluste fir Tiere und
Pflanzen sowie den Verlust von Bodenfunktionen werden am Westrand des Plangebietes und
beiderseits des Hopener Mihlenbachs Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Weiterhin wird am Ostrand des Plangebietes eine
Anpflanzung festgesetzt.

Auf der Flache M 1 sind folgende MalRnahmen zur Stabilisierung des Grundwasserhaushaltes und
zum Biotopschutz vorgesehen:

e Fir eine Feuchtwaldentwicklung (Weidensumpf) sind gruppenweise geeignete Gehdlze (siehe
Pflanzliste 1) anzupflanzen.

e Es sind zwei Tumpel (Amphibienlaichgewéasser) anzulegen.

e Die verbleibende Flache ist als Feuchtgrinland zu entwickeln und extensiv zu nutzen. Zur
Aushagerung des Bodens ist wahrend drei Jahren der Aufwuchs zu mahen und das Mahdgut
abzutransportieren. Im vierten Jahr ist eine Feuchtgriinland-Saatgutmischung einzuséen. Das
Feuchtgrinland ist maximal zweimal jahrlich zwischen dem 30.6. und 30.9. zu mahen und das
Mahdgut ist abzutransportieren. Auf der gesamten Flache ist kein Eintrag von Dinger,
Bioziden und Abfallen zulassig.

e Die vorhandene Wallhecke ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Pflanzliste 1
Silberweide Salix alba 1 %
Ohrweide Salix aurita 15 %
Salweide Salix caprea 10 %
Grauweide Salix cinerea 20 %
Knackweide Salix fragilis 10 %
Purpurweide Salix purpurea 15 %
Korbweide Salix viminalis 10 %
Schwarzerle Alnus glutinosa 5 %
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 5 %
Eberesche Sorbus aucuparia 5 %
Faulbaum Rhamnus frangula 4 %

Am Hopener Mihlenbach sind MaRBnahmen zur Renaturierung durchzufiihren. Diese umfassen
Bdschungsaufweitungen zur Entwicklung eines naturnahen Gewasserprofils und die abschnittsweise
Abflachung der Béschung, so dass regelmaiige Uberschwemmungen ermdglicht werden.

Auf der Flache M 2 sind folgende MalRnahmen zur Renaturierung des Hopener Mihlenbachs
vorgesehen:

e Zur Entwicklung eines naturnahen Gewasserprofils sind Béschungsaufweitungen sowie die
abschnittsweise Abflachung der Béschung vorzusehen. Die Flache ist mit Landschaftsrasen
fur Feuchtstandorte einzuséen und maximal zweimal jahrlich zwischen dem 30.6. und 30.9. zu
mahen. Das Mahdgut ist abzufahren. Auf der gesamten Flache ist der Eintrag von Dinger,
Bioziden und Abféllen nicht zulassig.

e Die Entwicklung von Roéhrichtflachen ist zuzulassen.
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Entlang des Hopener Miihlenbachs ist ein Raumstreifen anzulegen. Die Anlage eines Weges
mit wasserdurchlassiger Befestigung (Rasengittersteine, Spurbahn o. &.) oder mit
wassergebundener Decke ist zulassig. Der Raumstreifen ist in unregelmaRigen Abstanden
abzusenken, so dass vom Hopener Mihlenbach aus Wasser ber den Raumstreifen in die
angrenzende Flache gelangen kann. Die Flache ist mit Landschaftsrasen fiir Feuchtstandorte
einzusden und maximal zweimal jahrlich zwischen dem 30.6. und 30.9. zu mahen. Das
Mahdgut ist abzufahren. Auf der gesamten Flache ist der Eintrag von Dlinger, Bioziden und
Abfallen nicht zulassig.

Auf der Flache M 3 sind folgende MalRhahmen zur Renaturierung des Hopener Mihlenbachs und fur
die Naherholung vorgesehen:

Zur Beschattung und zur Ufersicherung sind entlang des Hopener Mihlenbachs im Abstand
von 7 m Baume anzupflanzen. Geeignete Arten sind Schwarzerle, Stieleiche, Moorbirke,
Esche.

Zur Entwicklung eines naturnahen Gewasserprofils sind Béschungsaufweitungen sowie die
abschnittsweise Abflachung der Bdschung vorzusehen. Die Flache ist mit Landschaftsrasen
fur Feuchtstandorte einzusaen und maximal zweimal jahrlich zwischen dem 30.6. und 30.9. zu
méahen. Das Mahdgut ist abzufahren. Auf der gesamten Fléche ist der Eintrag von Dunger,
Bioziden und Abféllen nicht zuléssig.

Die Anlage eines Ful3- und Radweges in einer maximalen Breite von 3 m ist zulassig.

Auf der Flache M 4 sind folgende MaRnhahmen zum Schutz der Wallhecke durchzufihren:

Es ist ein Krautsaum anzulegen und extensiv zu pflegen. Im Herbst (bis zum 30.9.) ist eine
Mahd durchzufiihren, das Mahdgut ist zu entfernen. Auf der gesamten Flache ist der Eintrag
von Duinger, Bioziden und Abfallen nicht zulassig. Jegliche Versiegelungen,
Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen sowie Auffullungen sind zu
unterlassen.

Bilanzierung

Der Ausgleich fur zwei Einzelbdume sowie eine Feldhecke findet auf der Malinahmenflache M 3 statt.
Auch die Uberplanung von ca. 73 m2 Wallhecke wird auf der MaRnahmenflache M 3 ausgeglichen.

Die nachfolgende Bilanzierung stellt die 6kologischen Wertigkeiten des Plangebietes im Ist-Zustand
der Planung gegeniiber. Hierbei wird das Bewertungsmodell des Landkreises Osnabriick zu Grunde
gelegt, in dem die Wertstufe O fiir die geringste Wertigkeit steht und 3,5 fiir die hdchste Wertigkeit.

Bestand Flache Wertfaktor [Flachenwert
Hopener Mihlenbach samt Béschung 3532 ohne
Versorgungsanlage 337 ohne
Wald 3525 ohne
Acker 86515 0,9 77863,5
Regenriickhaltebecken (PZ) 1359
Sukzessionsgebiisch (BRS) 841 14 11774
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) 518 1,2 621,6
Weg 81 0,6 48,6
Wallhecke, 4 m breit 820 3,2 2624
Feldhecke, 3 m breit 285 2,2 627
StralRe (Verkehrsflache) 9193
versiegelt 60% 5515,8 0 0
stral3enbegleitende Gehdolze 2541 1,3 3303,3
Restflache 40% 1136,2 0,9 1022,58
Summe 105647 87287,98
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Planung Flache | Wertfaktor |Flachenwert
Hopener Mihlenbach samt Béschung 3532 ohne
Flache fir Versorgung 337 ohne
Wald 3525 ohne
Wallhecke, 4 m breit 747 2,7 2016,9
Flache fur Wasserwirtschaft (Regenriickhaltung) 1134 1,2 1360,8
Gewerbegebiete 52428
versiegelbar 80%)| 41942,4 0 0
Restflache 20%]| 10485,6 0,7 7339,92
Verkehrsflache 18041
versiegelbar 60%| 10824,6 0 0
stral3enbegleitende Gehdlze 1421 1,3 1847,3
Restflache 40%| 5795,4 0,7 4056,78
Flache fur Mallnahmen M1 8814 1,7 14983,8
Flache fur MalRnahmen M2 3005 1,7 5108,5
Flache fir MaBnhahmen M3 11651 1,7 19806,7
Flache fir MaBnamen M4 594 1 594
Flache zum Anpflanzen, Grinflache 1028 15 1542
Flache zum Anpflanzen 811 15 1216,5
Summe 105647 59873,2

Die bendtigten 27415 WE werden im Flachenpool Damme Riischendorf kompensiert. Hierfiir wird das
Flurstick 44 der Flur 116 Gemarkung Damme in Teilen (16.400 m?) herangezogen (s. folgende
Abbildung). Auf dem Flurstiick 44 werden extensiv zu nutzendes Feuchtgrinland und Stillgewéasser
entwickelt. Der Bestand (Mooracker) wird mit Wertstufe 0,8 eingestellt, das Stillgewasser (Fang-

graben) mit 1,5 und das Feuchtgriinland mit 2,528,

28 Pflege- und Entwicklungsplan Riischendorfer Moor, Landschaftsplanung André Bohne im Auftrag der Flachenagentur

GmbH, Vechta Mai 2009
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2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Da sich das Plangebiet auflerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen befindet, ist eine
Direktanbindung der Grundstiicke an die LandesstraRe nicht zulassig. Seit langerem wurde deshalb
bereits Uber ErschlieBungsalternativen nachgedacht. Dabei ist auch zu bedenken, dass Lésungen zu
suchen sind, die eine ErschlieRung der gesamten gewerblichen Bauflachen aus der 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne ebenso beriicksichtigen wie die bestehenden Anbindungs-
punkte und die Verkehrserzeugung z. B. durch einen benachbarten Kunststoff verarbeitenden Betrieb
stdlich der Dinklager Stral3e.

Erste Ergebnisse sehen den Untersuchungen zu Folge die Notwendigkeit der Errichtung eines neuen
Knotenpunktes bei Aufgabe der Anbindung des Bokhorster Dammes an die L 845 fur den Kfz-Verkehr
vor. Hierdurch werden auch die innergebietliche ErschlieBung und damit der Zuschnitt der Gewerbe-
gebiete mit bestimmt.

Die Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wurden bereits mit der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
311 Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemaR den Vorgaben des (ehem.) Niedersachsischen
Landesamtes fiir Okologie.2°

Hinsichtlich der Fauna wurden die Bestandsaufnahmen aus dem Jahr 2006 (Avifauna, Amphibien)
ausgewertet. Weiterhin wurden aktuelle Untersuchungen zu Flederm&usen, dem Eremitkafer und
einer vom Aussterben bedrohten VVogelart durchgefiihrt.

Die Bilanzierung orientiert sich am Bewertungsmodell des Landkreises Osnabriick.30

Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft werden der Landschaftsrahmenplan und
gangiges Kartenmaterial3! ausgewertet.

Zur Immissionslage wurden Gutachten zum Gewerbelarm32, zum Verkehrslarm und zum Geruch33
ausgewertet.

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung
auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prog-
nostizierbar. Es koénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Ein-
wirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahr-
leistet werden.

3.2 MalRnahmen zur Uberwachung

GemalR § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring).

Die Stadt Lohne wird drei bis fiinf Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans die
Flache und die angrenzenden Bereiche begutachten. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Weiterhin
wertet die Stadt Lohne Hinweise der zustandigen Behérden aus.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Lohne stellt den Bebauungsplan Nr. 135 auf, um die gewerbliche Entwicklung am Westrand
von Lohne weiter zu beférdern. Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 10,56 ha.

29 Drachenfels, O. v.: Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie -
Naturschutz-, Stand Juli 2004

30 Landkreis Osnabriick, Fachdienst "Umwelt": Das Kompensationsmodell, 1997; Modifizierung gemafl Schreiben des
Landkreises Grafschaft Bentheim vom 03.03.2005

31

Bodenubersichtskarte 1:50.000, www.nibis.lbeg.de

32 70UV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG: Schalltechnischer Bericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 135 der
Stadt Lohne, Hamburg 04.02.2011

TUV NORD: Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung fiir
das Plangebiet 135 in Lohne. Hamburg, d. 01.04.2010

33
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Bestand

Aktuell wird das Gebiet tUberwiegend ackerbaulich genutzt. Im sidlichen Bereich quert der Hopener
Mihlenbach das Plangebiet. Sidlich des Bachs sind zwei Waldflachen vorhanden (zurzeit nicht
bestockt). Abschnitte des Bokhorster Damms und der Dinklager StralRe liegen ebenfalls im Plangebiet.

Hinsichtlich der Fauna sind Amphibien-Wanderwege zwischen dem westlich angrenzenden
Feuchtwald und dem Plangebiet nachgewiesen. Bei der Kontrolle der Gehdlze im und beim Plan-
gebiet konnten keine Winterquartiere von Fledermausen nachgewiesen werden. Das Vorkommen des
Eremiten ist auszuschlieBen. Eine Bedeutung fir die Vogelwelt besteht nicht. Im benachbarten
Hofgehdlz britet die Nachtigall.

Westlich des Bokhorster Damms grenzt das Landschaftsschutzgebiet Bokhorster Moor, Wilder Pool,
Méarschendorfer Teiche an. In der Nahe des Plangebietes sind zwei besonders geschiitzte Biotope
geman § 30 BNatSchG vorhanden. Das FFH-Gebiet Wald bei Burg Dinklage liegt in einer Entfernung
von ca. 1 km siidwestlich des Plangebietes.

Auswirkungen der Planung

Die Ausweisung grof3flachiger Gewerbegebiete fihrt zum Verlust von Lebensrdumen fir Tiere und
Pflanzen sowie zur Einschrankung des Biotopverbundes. Die Neuversiegelung von Grundflachen hat
den Verlust samtlicher Bodenfunktionen zur Folge. Diese Auswirkungen werden als erheblich nach-
teilig beurteilt. Die Veranderung des Lokalklimas und der Landschaft werden als nachteilig beurteilt.

Die gewerbliche Nutzung fuhrt zu erhohten Schalleinwirkungen an den benachbarten Wohn-
nutzungen.

MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Die Wallhecke wird erhalten und durch die Ausweisung einer Pufferzone geschiitzt. Am Ostrand des
Plangebietes wird ein standortgerechtes Laubgehdlz zur Férderung der Lebensraumfunktionen und
zur landschaftlichen Einbindung angepflanzt. Der Wald soll als standortgerechter Bestand heimischer
Baumarten aufgeforstet werden. Das Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

In den geruchlich belasteten Bereichen sind Wohnnutzungen und standige Arbeitsplatze nicht
zulassig. Hinsichtlich der gewerblichen Larmemissionen werden Emissionskontingente festgesetzt.
Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen werden Larmpegelbereiche festgesetzt.

Malnahmen zum Ausgleich

Im westlichen Plangebiet wird ein Feuchtlebensraum zur Starkung des Biotopverbundes entwickelt.
Beiderseits des Hopener Mihlenbachs werden Flachen und MalBnahmen zur Renaturierung des
Gewassers, sidlich zusatzlich Vorkehrungen fur die Naherholung festgesetzt. Die dartber hinaus
verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen werden im Flachenpool des Stadtequartetts ausge-
glichen.

Umweltiiberwachung

Die Stadt Lohne wertet die Hinweise der zusténdigen Behdrden aus und fiihrt eine Ortsbegehung
durch.
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1. Einleitung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 135 der Stadt Lohne sollte gepriift werden, ob die
Baumstrukturen der Flache Fledermausen ein (Winter-)quartierspotenzial bieten. Zu diesem Zweck
sollte bei einer einmaligen Begehung im Marz festgestellt werden, ob in den B&umen in
entsprechenden Hohlrdumen oder alten Spechthdhlen Fledermduse Uberwintern und ob
entsprechende Baumhohlen Quartierspotenzial fir Wochenstuben und/oder Balzquartiere bieten.

2. Methodisches Vorgehen

Die Kontrolle fand am 25.03.2010 statt. Zunachst wurden alle Bdume mit dem Fernglas von allen
Seiten abgescannt. Bei unklaren Sichtverhéltnissen wurde zuséatzlich ein Spektiv mit 30facher
VergréRerung eingesetzt. AnschlieBend wurden alle dabei entdeckten Hohlrdume (ausgefaulte
Astlécher, Hohlrdume durch Blitzschlag, Spechthdhlen, etc.) mit Hilfe eines beleuchteten Endoskops
auf Hinweise von Fledermausen untersucht (Abb. 1).

Abb. 1: Kontrolle von Baumhdhlen mit Hilfe des Endoskops.
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Die Endoskop-Bilder wurden direkt im Gelande auf einen Laptop Uberspielt und analysiert. Hinweise
auf eine Nutzung als Fledermausquartier sind beispielsweise Urin- und Kotspuren oder
Nahrungsreste. Ein direkter Nachweis zur aktuellen Nutzung ist Uber die Feststellung von Individuen
mdglich.

Im Untersuchungsgebiet kénnen potenziell vier Arten vorkommen, die Baume als Winterquartiere
nutzen (Tab. 1):

Tab. 1: Potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommende Fledermausarten, die Baumhéhlen als Win-
terquartiere nutzen.

Deutscher Artname Wissenschaftli- Rote Liste Rote Liste 36
cher Artname Deutschland34 | Niedersachsen35 | Schutzstatus
Grol3er Abendsegler | Nyctalus noctula Vorwarnliste stark gefahrdet FFH-IV
. L Daten vom Aussterben
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri unzureichend bedroht FFH-IV
Rauhhautfledermaus | Pipistrellus nathusii | ungeféhrdet stark gefahrdet FFH-IV
Muckenfledermaus Pipistrellus pyg- Daten . nicht bewertet FFH-IV
maeus unzureichend

Es gibt aufgrund groRer Datenliicken bislang wenige Nachweise von Baumhdohlen als Winterquartiere
in Nordwestdeutschland. In der Regel werden aber auch von den hier genannten Arten Gebaude,
Kellerradume oder HoOhlen bzw. Felsspalten als Winterquartiere genutzt. Lediglich fur die
Muckenfledermaus wird eine Uberwiegende Nutzung von Baumhéhlen als Winterquartier vermutet
(DIETZ et al. 2007).

3. Ergebnisse

Alle Baume auf der Flache des B-Plans 135 waren in einem vitalen Zustand. Spechthéhlen waren
nicht vorhanden. Es ergaben sich keine Hinweise auf Winterquartiere. Auch das Vorkommen von
Baumhdohlen, die als Wochenstube genutzt werden kdénnten, kann ausgeschlossen werden.

Lediglich westlich und 0&stlich (im Hofbereich) wurden einige Baumhohlen mit dem Endoskop
kontrolliert. Hinweise auf Fledermause ergaben sich aber auch hier nicht.

4. Literatur

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2009): Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands.
Band 1: Wirbeltiere, Bonn-Bad Godesberg.

DieTZ, C., O. VON HELVERSEN & D. NILL (2007): Handbuch der Flederm&use Europas und Nordwestaf-
rikas. Kosmos Naturfuihrer, Stuttgart.

HECKENROTH, H. (1991): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen geféhrdeten S&ugetierarten
Naturschutz und Landschaftspflege Niedersachsen. 26: 161-164.

34 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2009): Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands. Band 1: Wirbeltiere,
Bonn-Bad Godesberg.

35 HECKENROTH, H. (1991): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten S&ugetierarten Naturschutz und
Landschaftspflege Niedersachsen. 26: 161-164.

36 FFH-IV: Laut BNatschG streng geschitzt aufgrund der Nennung im Anhang IV der FFH-Richtlinie
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1. Einleitung

Bereits im Jahr 2006 wurden im Zuge der 48. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Lohne
fur die Ausweisung grof3flachiger Gewerbegebiete dstlich der Autobahn A 1 umfangreiche faunistische
Erfassungen durchgefiihrt (NWP 2006).

Fur die Flache des F-Planes war 2006 von einer besonderen Konfliktlage auszugehen. In der
Stellungnahme des NABU vom 09.09.05 wurde von dem Vorkommen einer Vogelart berichtet, die
landes- wie bundesweit vom Erldschen bedroht und in Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
aufgefiihrt ist. Auf telefonische Nachfrage filhrte Herr Frye, NABU Lohne aus, dass er Name und Ort
dieser Art nicht bekannt mache wolle, um zu beflrchtende absichtliche Stérungen oder
Vertreibungsversuche zu vermeiden. Er forderte daher fur den Fall, dass die Art bei den Kartierungen
2006 gefunden wirde, eine Geheimhaltung des Vorkommens und entsprechende vertrauliche
Behandlung der Daten in dem zu erstellenden Gutachten. Aufgrund dieser Informationen wurde fir
das faunistische Gutachten 2006 ein sehr hoher Aufwand betrieben, um mdglichst abgesicherte
Erkenntnisse Uber das Vorkommen oder Nichtvorkommen dieser Art zu erhalten.

Die Vogelart konnte dennoch nicht nachgewiesen werden.

Im Zuge der Aufstellung des B-Plans 135 wurden 2010 erneut ornithologische Kartierungen in Auftrag
gegeben, um die oben beschriebene Vogelart zu erfassen. Die Auftragserteilung erfolgte Ende Mai, so
dass das Untersuchungsprogramm entsprechend angepasst wurde.

2. Methode

Das Untersuchungsgebiet (UG) orientierte sich an den Flachennutzungsplangrenzen bzw. dem
Untersuchungsgebiet des faunistischen Gutachtens 2006. Damit ging die Grenze des UG weit Uber
den B-Plan 135 hinaus, um Arten mit grol3eren Raumanspriichen und Wechselbeziehungen zwischen
der Flache des B-Plans und potenziellen Brutplatzen in der Umgebung zu berticksichtigen (vgl. Abb.
2).



Abb. 2: Grenze des Untersuchungsgebietes (rote Linie) und des B-Plans (blaue Linie).

Zunachst wurde eine Liste mit Vogelarten angelegt (Tab. 2), die bereits im Jahr 2002 in der Roten
Liste der Brutvdgel Niedersachsens (SUDBECK & WENDT 2002) als landesweit vom Aussterben bedroht
gefuihrt wurden, da die urspriingliche Aussage des NABU aus dem Jahr 2005 stammt und damit die
aktuelle Rote Liste (KRUGER & OLTMANNS 2007) noch keine Gilltigkeit hatte.

Tab. 2: Liste der landesweit vom Aussterben bedrohten Vogelarten 2002 und/oder 2007 (nach SUDBECK &
WENDT 2002; KRUGER & OLTMANNS 2007). Vom Aussterben bedrohte Vogelarten erhalten die Kate-
gorie 1. Hervorgehoben sind Arten, die nicht aufgrund der Habitatausstattung des Untersu-
chungsgebietes ausgeschlossen werden kénnen (siehe Text).

Dt. Name Wiss. Name RL Nds 2002 | RL Nds 2007
Auerhuhn Tetrao urogallus 1 1
Birkhuhn Tetrao tetrix 1 1
Brachpieper Anthus campestris 1 1
Bruchwasserlaufer | Tringa glareola 1 1
Drosselrohrsénger | Acrocephalus arundinaceus 1 1
Fischadler Pandion haliaetus 1 1
Flussuferlaufer Actitis hypoleucos 1 1
Goldregenpfeifer Pluvialis apricaria 1 1
Grauammer Miliaria calandra 1 1
Haselhuhn Bonasa bonasia 1 1
Haubenlerche Galerida cristata 1 1
Kampflaufer Philomachus pugnax 1 1
Kleines Sumpfhuhn | Porzana parva 1 1
Knékente Anas querquedula 1 1
Lachseeschwalbe | Gelochelidon nilotica 1 1
Raubwiirger Lanius excubitor 1 1
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Ringdrossel Turdus torquatus 1 1
Rohrdommel Botaurus stellaris 1 1
Seeregenpfeifer Charadrius alexandrinus 1 1
SpielRente Anas acuta 1 1
Steinkauz Athene noctua 1 1
Sumpfohreule Asio flammeus 1 1
Tipfelsumpfhuhn Porzana porzana 1 1
Wendehals Jynx torquilla 1 1
Zwergdommel Ixobrychus minutus 1 1
Kornweihe Circus cyaneus 1 2
Rohrschwirl Locustella luscinioides 1 3
Schwarzstorch Ciconia nigra 1 2
Seeadler Haliaeetus albicilla 1 2
Sperbergrasmiicke | Sylvia nisoria 1 3
Trauerseeschwalbe | Chlidonias niger 1 2
Weilstorch Ciconia ciconia 1 2
Wiedehopf Upupa epops 1 0
Wiesenweihe Circus pygargus 1 2
Grauspecht Picus canus 2 1
Mittelsager Mergus serrator 2 1
Ortolan Emberiza hortulana 2 1
Steinschmatzer Oenanthe oenanthe 2 1

2 1

Zwergseeschwalbe | Sternula albifrons

AuRerdem wurden Vogelarten bearbeitet, die erst 2007 in die Kategorie 1 ,vom Aussterben bedroht*
aufgenommen wurden. Arten, die nicht im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie gelistet sind, wurden
nicht aus der Liste zu bearbeitender Vogelarten entfernt. Damit sollte der zu bearbeitende Artenpool
nicht voreilig minimiert werden.

In einem zweiten Schritt wurden die spezifischen Habitateigenschaften der Arten betrachtet. Aufgrund
der Habitatausstattung des Untersuchungsgebietes konnten einige Arten ausgeschlossen werden
(Seeschwalben sind auf groRe Wasserflachen angewiesen, Rohrdommeln auf ausgedehnte
Rohrichte, Mittelsager auf FlieRgewasser, etc.). Alle Ubrigen Arten, fir die ein Vorkommen im
Untersuchungsgebiet zumindest vorstellbar waren, sind in Tab. 2 griin hervorgehoben.

Der Auftrag wurde erst Ende Mai vergeben, so dass Begehungen im frilhen Frihjahr nicht mehr
moglich waren. In der folgenden Tabelle (Tab. 3) sind die durchgefihrten Erfassungstermine samt
Wetterdaten aufgefihrt:

Tab. 3: Datum und Witterung der durchgefuhrten Erfassungstermine.

Datum Witterung (tagsuber) Bemerkung
o ) . Abendkartierung (3h vor SU
04.06.2010 24°C, wolkenlos, windstill bis Mitternacht)
16.06.2010 26°C, wolkenlos, N 2-3 Frihkartierung (ab SA)
Tagesbeobachtungen, A-

25.06.2010 22°C, bedeckt, W 2-3 bendkartierung (uber Mittag
bis 1h nach SU)

05.07.2010 29°C, stark bewdlkt, SW 1-3 Fruhkartierung (ab SA)

13.07.2010 23°C, bewdlkt, SW 2-3 Abendkartierung (3h vor SU
bis Mitternacht)

Die relevanten Vogelarten wurden mit der Methode der Revierkartierung (BieBy et al. 1995) mit 5
Begehungen erfasst (vgl. Tab. 3). Hierbei wurden offene Flachen von den Randern mit dem Fernglas
abgesucht, Geholzflachen und schlecht einsehbare Bereiche zu Ful3 begangen. Die artspezifische
Erfassung erfolgte nach SUDBECK et al. (2005). Bei den Abend- und Nachtkartierungen wurden
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Klangattrappen (Abspielen des Reviergesanges bzw. der Rufe) des Steinkauzes abgespielt und
besonders auf die Rufe von Nestlingen geachtet.

Der Einsatz von Klangattrappen erfolgte weiterhin fir:
Wendehals
(Grauspecht)
Brachpieper
Sperbergrasmiicke

Die Wirkung der Klangattrappe ist fur den Grauspecht bei Kartierungen ab Anfang Juni stark
eingeschréankt, da die Art mittels der Klangattrappe lediglich friih im Jahr kartiert werden kann. Weitere
artspezifische Hinweise folgen daher weiter unten.

Darliber hinaus wurden bei jeder Kartierung zusatzlich ca. 2-3 Stunden auf festen
Beobachtungspunkten im Bereich des B-Plans 135 verbracht, um insbesondere Flugbewegungen von
Greifvogeln sowie Wechselbeziehungen zwischen dem Untersuchungsgebiet und dem Umland zu
beobachten. Diese sogenannten ,vantage point watches" erfolgten in Anlehnung an eine Methode, die
in Schottland zur Erfassung von Greifvégeln fur Windparkplanungen entwickelt wurde (SNH 2005).

Obwohl die Erfassung erst Anfang Juni 2010 begonnen wurde, konnte fir jede relevante Vogelart
mindestens ein Termin innerhalb der Wertungsgrenzen nach SUDBECK et al. (2005) vorgenommen
werden. In der folgenden Tabelle (Tab. 4) sind fur die zu betrachtenden Vogelarten die jeweils
relevanten Erfassungstermine aufgefuhrt. Dunkelblaue Zeitrdume entsprechen dem Zeitraum fur
empfohlene Kartierdurchgédnge (Optimalzeitraum), der hellblaue Bereich ist der erweiterte
Kartierzeitraum als Wertungsgrenze fur Brutverdachte.

Tab. 4: Artenliste und Wertungsgrenzen nach Siidbeck et al. (2005) bezogen auf die durchgefiihrten
Termine. Dunkelblau: empfohlener Erfassungszeitraum, hellblau: erweiterter Erfassungszeitraum
und damit Wertungsgrenze fur Brutverdachte.

Knékente Anas querquedula
Raubwiirger Lanius excubitor
Steinkauz Athene noctua

Sumpfohreule

Asio flammeus

Wendehals Jynx torquilla
Kornweihe Circus cyaneus
Schwarzstorch Ciconia nigra
Seeadler Haliaeetus albicilla
Sperbergrasmiicke | Sylvia nisoria
Weil3storch Ciconia ciconia
Wiesenweihe Circus pygargus
Grauspecht Picus canus
Ortolan Emberiza hortulana

Steinschmatzer

Oenanthe oenanthe

04.06. 16.06. 25.06. 05.07. 13.07.
Dt. Name Wiss. Name abends, frah, tags, frih, | abends,
nachts tags nachts tags nachts
Brachpieper Anthus campestris
Fischadler Pandion haliaetus
Goldregenpfeifer Pluvialis apricaria
Grauammer Miliaria calandra
Haubenlerche Galerida cristata

Es wird deutlich, dass fur fast alle relevanten Vogelarten mehrere Durchgénge innerhalb der
Wertungsgrenzen nach SUDBECK et al. (2005) méglich waren sowie i.d.R. mindestens ein Durchgang
im Optimalzeitraum durchgefuhrt werden konnte. Damit war trotz des spéaten Kartierungsbeginns fur
die meisten Vogelarten eine Wertung als Brutverdacht nach SUDBECK et al. (2005) méglich. Fir Arten,
deren Optimalzeit fur die Erfassung nicht mehr kartierbar war, wurden insbesondere wéahrend des
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ersten Kartierdurchganges die potenziellen Habitate aufgesucht (Ruderalflachen und Saumstrukturen
fur die Grauammer, vegetationsarme Bereiche fir die Haubenlerche). Beim Raubwirger handelt es
sich um eine auffallige Vogelart, die oft auf Beobachtungswarten feststellbar ist. Auch rufende
Nestlinge sind bei dieser Art kartierbar, da sie relativ weit horbar sind. Letzteres gilt auch fir Steinkauz
und Grauspecht. Im Falle des Steinkauzes wurden aul’erdem in der Dammerung potenzielle
Sitzwarten kontrolliert. Beim Grauspecht konzentrierte sich die Kartierung auf die Waldbereiche, um
Nestlinge wie auch futtertragende Altvogel zu kartieren. Diese Art kommt aktuell in Niedersachsen fast
ausschlieBlich im sudniederséachsischen Bergland vor (im niedersachsischen Tiefland nach 2000
lediglich 2 Reviernachweise, vgl. NLWKN 2009), ein Vorkommen im UG ist damit &aufRerst
unwahrscheinlich.

3 Ergebnisse

Gegenstand dieses Gutachtens war die Suche nach einer landesweit vom Aussterben bedrohten
Vogelart. Hinweise auf ein Brutvorkommen einer solchen Vogelart ergaben sich auch 2010 nicht. Dies
war bereits das Ergebnis des faunistischen Gutachtens aus dem Jahr 2006 (NWP 2006), bei dem mit
einem héheren Aufwand Uber die gesamte Brutperiode erfasst worden war.

Auf der Flache des B-Plans 135 wurden zudem keine gefahrdeten Vogelarten bzw. Arten der
Vorwarnliste festgestellt (Rote Listen hach KRUGER & OLTMANNS 2007; SUDBECK et al. 2007). Lediglich
die bereits 2006 brutverdachtige Nachtigall unmittelbar nordwestlich des B-Plans wurde auch 2010
bestatigt, sowie die Rauchschwalbenkolonie auf dem Hofgeldnde dstlich des B-Plans.
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BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Die Abschrift dieser Begrindung (54 Seiten)
stimmt mit der Urschrift Gberein.
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