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1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Ziel der Planung ist die Anpassung der Festsetzungen der Bebauungsplédne Nrn. 105 und
113 an die Erfordernisse des im Plangebiet angesiedelten Betriebes, dessen Lager- und
Produktionshallen gréBere AusmaBe erfuhren als in den den Bebauungsplanen Nrn. 105 und
113 zugrunde liegenden Uberlegungen. Firr die Ausfilhrung der HochbaumaBnahmen lagen
Befreiungstatbestande von den Festsetzungen der Bebauungspléne vor, jedoch waren diese
mit dem Hinweis gekoppelt, dass die verbindliche Bauleitplanung hier anzupassen sei. Aus
diesem Grund soll u. a. ein festgesetztes Regenriickhaltebecken innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 105 an einen anderen geeigneten Standort verlegt wer-
den. Zudem liegen weitere Planungen des Betriebes vor, die ebenfalls tlw. nicht mit den
rechtskraftigen Festsetzungen vereinbar sind. Weiterhin sind in Teilen festgesetzte Gehdlz-
bzw. Waldbestande nicht mehr vorhanden.

Vor allem sind jedoch die Uberbaubaren Flachen und die Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Regenrickhaltung” anzupassen. In diesem Zusammenhang entféllt auch die am nérd-
lichen Rand des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 105 festgesetzte Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern, mit der eine Eingriinung des Baugebietes nach Norden hin
sowie ein Abstand zum Hopener Mihlenbach abgesichert werden sollte.

Weitere Anderungen betreffen die Baugrenzen und die Tiefe der nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflachen im westlichen und siidlichen Teil des Anderungsgebietes sowie die zulassige
Gesamthdhe baulicher Anlagen. Diese sind wie oben beschrieben den betrieblichen Erfor-
dernissen geschuldet.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90), das Niederséachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetz und das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz — BNatSchG), jeweils in den geltenden Fassungen.

Da mit der vorliegenden Bebauungsplananderung Grundzige der Planung nicht berihrt
werden, kann die Anderung im Vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt
werden. Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4, jeweils BauGB kann somit abgesehen werden.
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Es wird eine Eingriffsbilanzierung vorgenommen, in der der Kompensationsbedarf fur die
Eingriffe in den Naturhaushalt und die Landschaft ermittelt wird. Die Kompensationsma@-
nahme wird im Kap. 3.2.3 sowie im Anhang abschlieBend nachgewiesen.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt westlich der Stadt Lohne, stidlich des Hopener Mihlenbachs und &stlich
der Bundesautobahn A 1. Zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Bebauungsplananderung
unterlag es einer intensiven Bautatigkeit, in deren Zusammenhang insbesondere Produkti-
ons- und Lagerhallen entstehen. Die GrdBe des Plangebietes betragt ca. 6,5 ha.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die
Lage des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

Fldchennutzungsplan

Die Flachen im Plangebiet sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lohne als ge-
werbliche Bauflachen dargestellt.

Bebauungspldane

Flr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 105, der randlich
im Westen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sowie Uberbaubare und
nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen und im Nordwesten Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen fir
die Regenrlckhaltung festsetzt. Im Norden sind Anpflanzflachen und ein Raumstreifen ent-
lang des Hopener Mihlenbaches mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festsetzt.

Fir den zentralen Bereich ist ein bezlglich des Larms eingeschréanktes Industriegebiet fest-
gesetzt. Zulassig ist eine Grundflachenzahl von 0,8 und Baumassenzahl von 7,0 bei abwei-
chender Bauweise, die Gebaudeldngen von Uber 50 m zulasst.

Im siidlichen bzw. siidéstlichen Teil gilt der Bebauungsplan Nr. 113, der im Uberlappungsbe-
reich mit der vorliegenden Bebauungsplananderung Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstlcksflachen fir ein Industriegebiet mit gleichen Ausnutzungsziffern wie der B-Plan
Nr. 105 festsetzt. Zudem werden kleinflachig eine Anpflanzflache und eine Waldflache fest-
gesetzt.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Konkreter Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 136 ist die Anforderung der
Harmonisierung der verbindlichen Bauleitplanung mit den geplanten Bauvorhaben.

Die Stadt Lohne unterstitzt dieses Vorhaben zur Sicherung und Entwicklung des Betriebes
und der Arbeitsplatzsituation im Stadtgebiet. Aus diesem Grunde soll die hier vorliegende
Bebauungsplananderung vorgenommen werden.
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3 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Lohne unterrichtete die Offentlichkeit und Behérden gemaB § 13 BauGB (ber die
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung.

Von privater Seite aus wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Seitens des Landkreises Vechta wurde angemerkt, dass es sich um eine Neuaufstellung
eines Bebauungsplanes handeln wirde mit der Notwendigkeit der vollstdndigen Beschrei-
bung der Inhalte des Bebauungsplanes und der Verfassung eines Umweltberichtes.

Weiterhin wurde angeregt, Vergnigungsstatten nicht auszuschlieBen, da diese nicht im § 9
BauNVO explizit aufgefuhrt sind. Hierzu verweist die Stadt Lohne jedoch darauf, dass nicht
kerngebietstypische Vergnigungsstatten wie z. B. Casinos als eine spezielle Nutzungsart
der Gewerbe aller Art ausgeschlossen werden kénnen. Diesbezliglich wurde die textliche
Festsetzung erganzt, da die Stadt Lohne an dem Ziel des Ausschlusses weiterhin festhalt.

Weiterhin sollte ein Hinweis zu den Verbotsbestdnden gem. § 44 BNatSchG erganzt werden.
Dem folgte die Stadt Lohne.

Weiterhin ergingen seitens der Niederséchsischen Landesbehérde flur StraBenbau und Ver-
kehr ergénzende Hinweise aus straBenbaulicher und verkehrstechnischer Sicht, die eben-
falls als Nachrichtliche Hinweise auf die Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen
wurden.

AbschlieBend ergingen Hinweise zur ErschlieBung.

3.2 Relevante Abwéagungsbelange

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

Far das vorliegende Planvorhaben sind folgende Belange von Bedeutung:
e Auswirkung auf die Oberflachenentwasserung,

e Immissionsschutz

e  Wasserwirtschaft

e Wald

¢ Natur und Landschaft / Eingriffsregelung
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3.2.1  Auswirkungen auf die Oberflachenentwasserung

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 105 sind zwei Bereiche als Flachen fir
Versorgungsanlagen mit der Konkretisierung Flachen fir Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, Zweckbestimmung Regenrlckhaltebecken festgesetzt.

Beide befinden sich im Nahbereich der BAB A1. Der stdliche ist von der Bebauungsplanan-
derung nicht betroffen, der nérdliche und innerhalb der MaBnahmenflache befindliche wird
jedoch aus der Planung genommen und durch Grinflachen bzw. Baugebietsflachen analog
den sudlich angrenzenden Flachen ersetzt.

Zum Ausgleich des verloren gehenden Regenriickhaltebereichs wird im norddstlichen Plan-
gebietsbereich parallel zum Hopener Muhlenbach eine Flache fir die Regenrickhaltung
festgesetzt. Durch den Tausch dieser Flache ist eine Beeintrachtigung des Belanges der
Oberflachenentwasserung nicht erkennbar. Zudem ist der Belang im Rahmen der erteilten
Baugenehmigung abgearbeitet.

3.2.2 Immissionsschutz

Zur BerUcksichtigung des Schutzanspruchs der benachbarten Wohnnutzungen ist ein
Schallgutachten! erstellt worden; die auch zukinftig noch vorhandenen Wohnnutzungen sind
als AuBenbereichslagen mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes einzustellen. Zu be-
ricksichtigen ist auch das 6stlich angrenzende Gewerbe- und Industriegebiet (Bebauungs-
plan Nr. 96). Gegenstand des La&rmschutzgutachtens ist demnach die geplante Erweiterung
der industriellen Nutzung durch den Bebauungsplan Nr. 105 und das Einstellen der veran-
derten Rahmenbedingungen (Aufkauf der Hofstelle) fir den Bebauungsplan Nr. 96.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass fir die neu ausgewiesenen Industriegebiete ein flachen-
bezogener Schallleistungspegel festgesetzt worden ist. Mit der Beschrankung der Schall-
emissionen aus den eingeschrankten Industriegebieten werden die maBgeblichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete eingehalten.

Am Immissionspunkt 2 (nérdlich des Plangebietes) sind die Pegelanteile aus dem Gewerbe-
larm und der Vorbelastung durch den Verkehrslarm annahernd gleich, doch werden bei Pe-
geladdition beider Larmquellen die Orientierungswerte tagstiber eingehalten und nachts nicht
weiter erhdht. Bei den ubrigen Immissionspunkten sind die Verkehrslarmimmissionen der
BAB 1 und der L 845 pegelbestimmend, der Gewerbelarm fihrt zu keiner relevanten Erhé-
hung der bereits vorhandenen Larmbelastung.

3.2.3 Wasserwirtschaft

Eine ordnungsgemaBe Oberflachenentwasserung ist méglich. Die Oberflachenentwasserung
erfolgt Gber ein Rickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes?. Um eine optimale Aus-

1" Biiro fir Larmschutz Dipl. -Ing. A. Jacobs: Larmschutzgutachten zur Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes des

Bebauungsplanes Nr. 96, Papenburg, 28.7.1999
2 DN: Oberflachenentwéasserung, Juli 2001
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nutzung der gewerblich-industriellen Bauflachen zu erreichen, wurde eine periphere Anord-
nung des Regenrlckhaltebeckens gewahilt.

Der Abfluss des Niederschlagswassers in die Vorfluter wird mit den vorgesehenen MaBnah-
men so geregelt, dass sich die Situation in den Vorflutern nicht verscharft.

Der Raumstreifen am Hopener Mihlenbach ist in einer Tiefe von 5 m festgesetzt. Somit wird
ein 5 m breiter Bereich von jeglicher Bebauung freigehalten, dies entspricht den Anforderun-
gen der Hase-Wasseracht. Zudem wird textlich festgesetzt, dass der Uferrandstreifen von
5m Breite von jeglicher Bodenablagerung, Bepflanzung, Einzadunung und Nutzung frei zu
halten ist.

3.24 Wald

Im Bebauungsplan Nr. 113 sind Flachen fiir Wald festgesetzt, die mit der vorliegenden Ande-
rung Uberplant werden (1105 m?). GemaB NWaldLG ist hierfiir ein Ersatz der Waldfunktio-
nen, mindestens jedoch im Flachenverhéltnis 1:1 erforderlich. Da die Waldflachen bei der
Eingriffsbilanz bertcksichtigt wurden, wird auch der Waldersatz entsprechend bilanziert
(§ 8 (6) NWaldLG). Die Ersatzaufforstung wird im Kompensationsflachenpool ,Klinpott* auf
dem Flurstiick 59/1, Flur 51 der Gemarkung Lohne durchgeftihrt.

3.2.5 Ergebnisse der Umweltpriifung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 105 und
113. Hier sind Industriegebiete, eingeschrankte Industriegebiete, Flachen fiir die Regenrtick-
haltung, Flachen fir Wald, Flachen zum Anpflanzen festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan verschiebt die Baugrenzen, lasst Gebdudehdéhen bis zu
18 m zu und andert die Lage der Flachen fur die Regenrlckhaltung. Wesentliche Auswirkun-
gen durch die Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes ist der Entfall von Wald- und
Anpflanzflachen. Dies ist als erhebliche nachteilige Auswirkung auf den Naturhaushalt zu
bewerten.

Als MaBnahmen zur Vermeidung erheblicher nachteilige Auswirkungen sind die Ubernahme
der Grundflachenzahl, der Baumassenzahl, des immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegels vorgesehen. AuBerhalb des Plangebietes werden eine Ersatzauffors-
tung und naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen durchgefinhrt.

Zur Uberwachung sind die Auswertung von Hinweisen der zustindigen Behdrden sowie eine
Ortsbegehung mit Protokollierung vorgesehen.

3.2.6 Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Die Planung bereitet auf Grund der Uberplanung von Gehélzstrukturen erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes vor, die auBerhalb des Plangebietes im Flachenpool
Damme/Ruschendorf auf dem Flurstiick 24, Flur 116 der Gemarkung Damme ausgeglichen
werden.
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3.3 Abwagungsergebnis

Die Stadt Lohne kommt nach derzeitigem Kenntnisstand im Rahmen ihrer sachgerechten
Abwagung der betroffenen Belange zu der Auffassung, dass ein verbindliches Bauleitplan-
verfahren erforderlich und zulassig ist.

4 INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Griinflaichen

Industriegebiet (Gl) / Eingeschranktes Industriegebiet Gle

Far die Flachen werden gemaB § 9 BauNVO Industriegebiete bzw. eingeschrankte Indus-
triegebiete festgesetzt. Sie dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solchen Betrieben, die in anderen Gebieten unzuldssig sind. Maximal
80% der Grundflachen dirfen Uberbaut werden (Grundflachenzahl (GRZ) = maximal 0,8).
Die Baumassenzahl (BMZ) betragt 7,0. Damit ist eine hohe Ausnutzung der Grundstiicke
entsprechend der industriellen Erfordernisse mdglich.

Far alle Industriegebiete sind als Larmschutz, entsprechend den gutachterlichen Aussagen,
flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt worden. Dieses ist zum Schutz der umlie-
genden Nutzungen erforderlich und sichert eine flexible Nutzung der Industriegrundstiicke
nach den Erfordernissen der Betriebe.

In den Industriegebieten sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig, wenn durch
sie nicht unwesentliche Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu erwarten sind;
diese sind nur in speziellen Sondergebieten zulassungsfahig (s. § 11 BauNVO). Da jedoch
auch nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe raumordnerische und stédtebauliche Auswir-
kungen entfalten kénnen, werden in diesem Bebauungsplan differenziertere Nutzungsbe-
schrankungen bezogen auf den Einzelhandel geregelt:

In den Industriegebieten sind Vergnlgungsstatten als spezielle Art der Gewerbetriebe aller
Art und Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche ausgeschlossen.

Abweichende Bauweise (a)

In allen Baugebieten wird eine abweichende Bauweise (a) geman § 22 [4] BauNVO festge-
setzt, womit Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten dirfen. Damit wird erreicht, dass
fr die anzusiedelnden Betriebe, insbesondere fur industrielle Produktionsstatten, eine mdg-
lichst hohe Flexibilitat in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen besteht.

Gebaudehdhen

Unter Berlcksichtigung der gewerblichen Anforderungen wird die H6he baulicher Anlagen
gemalB § 18 BauNVO auf 18 m Héhe begrenzt. Gemessen wird hierbei jeweils in der Mitte
der fertigen StraBe und der fertigen Traufe (Schnittpunkt der AuBenhaut mit der Dachhaut).
Entsprechend den industriellen Erfordernissen kann jedoch in Ausnahmeféllen nach Zu-
stimmung der StraBenbaubehérde diese Hohe flir untergeordnete Bauteile gemaB
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§ 14 BauNVO auch Uberschritten werden (Schornsteine, Masten, Tidrme, Reklametrager,
Erker, Fahrstuhlaufbauten, Liftungsanlagen etc).

Dartiber hinaus mulssen bauliche Anlagen innerhalb des gekennzeichneten Schutzstreifens
der 110-kV-Freileitung Abstand zu den Leitungen halten; die jeweiligen zulassigen H6hen
sind in der Planzeichnung ausgewiesen.

Nach § 19 BauNVO sind bei der Ermittlung der tberbaubaren Grundstiicksflachen auch Ga-
ragen und Abstellpldtze mit ihnren Zufahrten und Nebenanlagen eingeschlossen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache in den Industriegebieten wird lber Baugrenzen defi-
niert. Die Baugrenzen liegen in der Regel 5 m entfernt von internen ErschlieBungsstraBen
und zu den nérdlichen Grinflachen. Allein im norddstlichen Bereich betragt der Abstand ana-
log zu den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 96 10 m bzw. im Nord-
westen 15 m. Im Westen wird die Baugrenze durch die einzuhaltende Bauverbotszone nach
BundesfernstraBengesetz von 40 m vom Fahrbahnrand zur BAB 1 definiert, die Errichtung
von Hochbauten ist hier untersagt.

Art und MaB der baulichen Nutzung bleiben im Ubrigen von der Bebauungsplanédnderung
unberihrt. Im Nordwesten, Westen und Siiden des Anderungsbereiches wird allerdings der
Bauteppich vergréBert, dafiir im Nordosten in etwa gleicher GréBe verkleinert. Im Westen
wird die Baugrenze in 40 m Abstand zur neuen StraBenbegrenzungskante der BAB 1 festge-
setzt, daran und innerhalb der Bauverbotszone (fir Hochbauten) wird eine 13 m breite priva-
te Verkehrsflache fir den Rangierverkehr und als Umfahrmdéglichkeit auch fir Rettungsfahr-
zeuge bendtigt. Hier wird eine entsprechend breite nicht Gberbaubare Grundstlcksflache
festgesetzt.

Offentliche und private Griinfliche sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Regenrickhaltung von unbelastetem Oberflachenwasser erfolgt im Nordosten des Ge-
bietes, die Umsetzung der MaBnahmen ist bereits erfolgt. MaBnahmen zur Vorklarung des
eingeleiteten Wassers helfen die Wasserqualitat zu sichern. Die Regenrlickhaltebecken sind
naturnah zu gestalten (Festsetzung als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft).

5 ORTLICHE BAUVORSCHRFITEN

Zur Sicherung der Oberflachenentwasserung wird festgelegt, dass das auf den Privat-
grundsticken anfallende Oberflachenwasser auf diesen direkt zurlickzuhalten ist.
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6 ERGANZENDE ANGABEN

6.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache

61.054 m2

Eingeschranktes Industriegebiet / Industriegebiet

50.654 m?

Verkehrsflache

46 m?

Private Grinflache

10.353 m?

» Flache fur MaBnahmen zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft einschlieBlich der Ver-
sorgungsflache, Zweckbest. ,Regenriickhaltung®
im Nordosten des Plangebietes 4.258 m?

» Zweckbestimmung ,Parkanlage“ 4.518 m?

Raumstreifen (RS) 1.577 m?
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

GemanB § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertick-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustel-
len.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend
dem gegenwartigen Planungsstand fir die Abwagung aufbereitet. Hierbei werden die in der
Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenommen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Gesamtflache 61.054 m?
Eingeschranktes Industriegebiet / Industriegebiet 50.654 m?
Verkehrsflache 46 m?
Private Grinflache 10.353 m

» Flache fur MaBnahmen zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft einschlieBlich der Ver-
sorgungsflache, Zweckbest. ,Regenrickhaltung®
im Nordosten des Plangebietes 4.258 m?

» Zweckbestimmung ,Parkanlage” 4.518 m?
» Raumstreifen (RS) 1.577 m?

Die Stadt Lohne stellt den Bebauungsplan Nr. 136 auf, um Festsetzungen der Bebauungs-
plane Nrn. 105 und 113 an die Erfordernisse des im Plangebiet angesiedelten Betriebes an-
zupassen, dessen Lager- und Produktionshallen gr6Bere AusmaBe erfuhren als den den
Bebauungspldnen Nrn. 105 und 113 zugrunde liegenden Uberlegungen zu Grunde gelegt
waren.



L2 Stadt Lohne: Bebauungsplan Nr. 136

1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Biotopschutz

O Natura 2000

Ca 0,5 km stidwestlich des Plangebietes liegt, jenseits der Autobahn, das FFH-Gebiet ,Wald
bei Burg Dinklage®.

Da keine konkretisierten Vorgaben fir das Gebiet vorliegen, sind Schutzzweck und Erhal-
tungsziele die Sicherung oder ggf. Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes
der in dem FFH-Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen sowie der Habitate der unten auf-
gefuhrten, in dem Gebiet vorkommenden Arten von gemeinschaftlichem Interesse.

Charakterisierung der relevanten Lebensraumtypen

Lebensraumtyp Flachenanteil Reprasentanz Erhaltungszustand Beurteilungsjahr3
Hainsimsen- 12,68 % B B (gute Auspragung) 1993
Buchenwald

(LRT 9110)

Subatlantischer oder | 0,85 % C C (mittlere bis schlechte 1993
mitteleuropaischer Auspragung)

Stieleichenwald oder
Hainbuchenwald
(LRT 9169)

Alte bodensaure 16,90 % B B (gute Auspragung) 1993
Eichenwalder auf
Sandebenen mit
Quercus robur
(LRT 9190)

Charakterisierung der relevanten Arten

Art Status PopulationsgréBe Erhaltungszustand Beurteilungsjahr
Kammmolch resident” 6-10 B mittel 2004

Eremit/ resident” ohne Einschatzung C schlecht 2004
Juchtenkéfer

*

ganzjahrig vorhanden

Vom NLWKN wurden weiterhin 6 Nachweise des Eremiten aus 2008 mitgeteilt (Ferdinands-
burg, Klausurwald und Bdume ohne nahere Bezeichnung).4

Da die wesentlichen Anderungen gegeniiber den Baurechten gemaB den rechtskréaftigen
Bebauungsplanen Nr. 105 und 113 in der Verschiebung eines Regenrlckhaltebeckens, der
Uberplanung kleinflachiger Gehdlz- bzw. Waldbestande und der Erhdhung der zulédssigen
Gebaudehdhen besteht, ist von nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura
2000-Gebiete nicht auszugehen.

3 Aktualisierte Grunddatenerhebungen zu den Lebensraumtypen liegen fir diesen Bereich nicht vor (Mitt. des NLWKN vom
13.04.2010)

4 Mitteilung vom 14.04.2010
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0 Sonstige Schutzgebiete

Der Wald bei Burg Dinklage ist Landschaftsschutzgebiet geméaBn § 26 BNatSchG.

1.2.2 Artenschutz

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Totung von Tieren der besonders geschutzten Arten
2. Erhebliche Stérung streng geschitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschutzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschuitzter
Pflanzenarten

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméaB § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung
der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichs-
maBnahmen vorzusehen sind.

In § 44 (5) BNatSchG sind fur nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zulassig sind, folgende Einschréankungen der Verbote formuliert: Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fihrt sind, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchflhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB gegen die Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

0 Situation im Plangebiet

Zunachst zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Plange-
biet streng oder besonders geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen).>

Die Gehdlze entlang der Autobahn sowie die alten Eichen im Plangebiet kénnen jedoch
Fortpflanzungsstatten fir gehélzbritende Vogelarten sein (alle Arten gemaB EU-VSR be-
sonders geschitzt, Greifvdgel gemaB EU-Handels-RL streng geschiitzt). Bei den alten Ei-
chen kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Quartiersfunktion fir Fledermause be-
steht.

5 Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Bei einer Ortsbegehung im April 2004 wurden die Baume im Uberplanten Bereich (Bebau-
ungsplan Nr. 113) auf ihre Habitatqualitat fir Hirschkafer und Juchtenkéfer untersucht. Es
wurde nach anbrichigen oder héhlenreichen Baumen mit feuchtem Mulm gesucht, die ein
potentielles Habitat darstellen. Weiterhin waren alte Stubben, stehendes Totholz, alte oder
absterbende Baume mit gréBeren Hbhlen erforderlich. Die Lebensrdume von Hirsch- und
Juchtenkafer liegen in alten, nicht oder naturnah bewirtschafteten Waldern. Diese Qualitaten
wurden im Uberplanten Gebiet nicht vorgefunden.

Zudem sind Hirsch- und Juchtenkafer, wie allgemein Totholzkéafer, als ausbreitungsschwach
zu bezeichnen. Insofern ist eine Verbreitung vom Dinklager Burgwald Uber die Autobahn
hinweg in ein Hofgehdlz geringer Ausdehnung und eher ungeeigneter Habitatqualitat un-
wahrscheinlich.

Das Vorkommen eines Einzelindividuums kann nicht véllig ausgeschlossen werden. Die
Stadt Lohne ging jedoch davon aus, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
113 kein Lebensraum einer Hirsch- oder Juchtenkaferpopulation ist.

In oder im Zusammenhang mit der Regenriickhalteanlage und dem Autobahn-Seitengraben
kénnen Amphibien (zu erwartende Arten besonders geschitzt) vorkommen (Laichgewasser,
Landlebensraum in den stdlich gelegenen Gehdlzbestanden).

Als besonders geschitzte Pflanzenart kann die Schwertlilie (Iris pseudacorus) im Bereich der
Regenrickhaltung vorkommen.

1. Tétung von Individuen: Bei Baumféllungen kann es zur Toétung von V-
geln/Zerstérung von Eiern kommen. Zur Vermeidung sind Baumfallungen auBerhalb
der Brutsaison vorzunehmen.

2. Erhebliche Stérung: Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn der Erhaltungszustand
der lokalen Population sich verschlechtert. Hinsichtlich der potentiellen Brutvdgel ist
davon auszugehen, dass es sich um siedlungstolerante Arten handelt, die bei St6-
rungen auch in die Umgebung abwandern kénnen, ohne dass die 6kologische Funk-
tion des Fortpflanzungsraumes im raumlichen Zusammenhang gestért wird. Von Sto-
rungen weiterer Artengruppen wird nicht ausgegangen.

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten: Bei Baumféllungen kann es zur
Zerstérung von Nestern oder Bruthdhlen kommen. Die verbleibenden Gehdlze lber-
nehmen die Funktion fur gehdlzbritende Vogelarten. Hier werden auch Fledermaus-
nistkdsten angebracht, um die potentielle Zerstérung von Fledermausquartieren aus-
zugleichen.

Hinsichtlich der ggfs. vorkommenden Amphibien und Pflanzen ist kein Verbotstatbestand
gegeben.

O Fazit

Artenschutzrechtliche Tatbestande stehen der Planung nicht entgegen bzw. kénnen vermie-
den werden.
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1.2.1

Nachfolgend werden gemaB der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen

Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

und Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlicksichtigung in der Planung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

\ Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ 1a BauGB: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen.

Durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 136, der Festsetzungen der rechts-
kraftigen Bebauungsplane Nr. 105 und 113
an die aktuellen Erfordernisse anpasst,
wird eine Nachverdichtung im Gewerbege-
biet erreicht.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fir Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fur die klnftigen
Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich nach MaBgabe der nachfol-
genden Abséatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts einschlieB3-
lich der Regenerationsféhigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgtter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz um-
fasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft.

Im Bebauungsplan Nr. 113 sind Flachen fur
Wald festgesetzt, die mit der vorliegenden
Anderung (berplant werden (1105 m2).
GemaB NWaldLG ist hierfir ein Ersatz der
Waldfunktionen, mindestens jedoch im
Flachenverhéltnis 1:1 erforderlich. Da die
Waldflachen bei der Eingriffsbilanz berlck-
sichtigt wurden, wird auch der Waldersatz
entsprechend bilanziert (§ 8 (6) NWaldLG).
Der auBergebietliche Ausgleich wird in den
Kompensationsflachenpools Klinpott und
Damme/ Rischendorf durchgefihrt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist
es, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu

Die Grundflachenzahl und die Uberbaubare
Flache werden nicht verandert. Die Pla-
nung hat keine nachteiligen Auswirkungen
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sind schadliche Bodenveréanderungen ab-
zuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunrei-
nigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natarli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden.

auf die Bodenfunktionen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen.

Die zuldssige Versiegelungsrate und die
Flachen fir die Regenrlckhaltung werden
nicht verandert. Die Planung hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist
es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie
Kultur- und sonstige Sachguter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen zu schitzen
und dem Entstehen schéadlicher Umwelt-
einwirkungen vorzubeugen.

Der immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel wird nicht verandert.
Die Planung hat keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umgebung.

Niederséchsisches Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung

(NWaldLG)

§1 NWaldLG: Zweck des Gesetzes ist, der
Wald wegen seines wirtschaftlichen Nut-
zens, seiner Bedeutung fur die Umwelt (die
dauernde Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts) und seiner Bedeutung fur die
Erholung der Bevdlkerung zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemaBe Bewirtschaftung nach-
haltig zu sichern.

Im Bebauungsplan Nr. 113 sind Flachen fur
Wald festgesetzt, die mit der vorliegenden
Anderung (berplant werden (1105 m2).
GemaB NWaldLG ist hierfir ein Ersatz der
Waldfunktionen, mindestens jedoch im
Flachenverhéltnis 1:1 erforderlich. Da die
Waldflachen bei der Eingriffsbilanz berlck-
sichtigt wurden, wird auch der Waldersatz
entsprechend bilanziert (§ 8 (6) NWaldLG).
Die Ersatzaufforstung wird im Kompensati-
onsflachenpool ,Klinpott* durchgeflhrt.
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Ziele geméaB Landschaftsrahmenplan

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, far
den das Zielkonzept die vorrangige Ent-
wicklung und Wiederherstellung von Ge-
bieten mit derzeit nachrangiger Bedeutung/
eingeschrankter Leistungsfahigkeit fir die
Schutzgiter vorsieht.

Das Plangebiet ist und wird Uberwiegend
als eingeschranktes Industriegebiet aus-
gewiesen. Dem Ziel kommt die Stadt Loh-
ne durch die Vorgabe der naturnahen Ent-
wicklung auf nicht fir die Regenrickhal-
tung bendtigten Flachen nach.

Ziele gemaB Landschaftsplan

Fir den Entwicklungsraum A 11, in dem
das Plangebiet liegt, sieht der Land-
schaftsplan folgende EntwicklungsmaB-
nahmen vor:

e Entwicklung von Ufergehélz,

e Entwicklung artenreicher S&ume
entlang von Graben, Wegen und
Nutzungsgrenzen,

e Sicherung/ Wiederherstellung me-
sophilen Grinlandes,

e Entwicklung Biotopverbund  mit
Schwerpunkt Gehdlzstreifen/ Sau-
me,

e Schutz der vorhandenen standort-
heimischen Gehdlzstrukturen,

e Neupflanzung standortheimischer
Gehodlzstrukturen

Das Plangebiet ist und wird Uberwiegend
als eingeschranktes Industriegebiet aus-
gewiesen. Die MaBnahmen gemafB Land-
schaftsplan werden nicht festgesetzt.

In den naturnah zu gestaltenden Flachen
des Regenrlckhaltebeckens und der Park-
anlage kénnen sich standortheimische Ge-
hélze und Vernetzungskorridore entwi-
ckeln. Einzelne Baume des Uberplanten
Waldes werden erhalten.

Ziele geméB sonstigen Fachplanungen

Pflege- und Entwicklungsplan Hopener
Muahlenbach 20 fur die Stadt Lohne und
Stadt Dinklage (Vorentwurf 1998): flir den
nérdlich an das Plangebiet angrenzenden
Abschnitt des Hopener Mihlenbachs sind
eine biologisch durchgangige Sohle fir die
Unterquerung der Autobahn und ein natur-
nahes Gewasserprofil vorgesehen.

Die Planung berihrt die Autobahnunterfiih-
rung nicht.

Auf die Anlage eines naturnahen Gewas-
serprofils wird verzichtet. Es wird lediglich
ein Raumstreifen vorgesehen. Die nicht fir
die Regenrickhaltung bendétigten Flachen
sind naturnah zu gestalten.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1

211

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse MindestgréBe und eine
einheitliche, gegeniber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
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schaftsékologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und beschrieben. Bei der
Ortlichen Bestandsaufnahme wurden folgende Biotoptypen vorgefunden:

Es werden die gemaB den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 105 und 113 zu erwarten-
den Biotoptypen als Bestand eingestellt.

Festsetzungen der Bebau-|Zu erwartender | Auspragung
ungsplane 105 und 113 Biotoptyp

0GG Bebaute und versiegelte Flachen, gartne-

Industriegebiet . : .
risch gestaltete Eingangsbereiche

Flache zum Anpflanzen HPS Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzerle
(Alnus glutinosa), Silberweide (Salix al-
ba), Grauweide (Salix cinerea), Ohr-
chenweide (Salix aurita), Salweide (Salix
caprea), Lorbeerweide (Salix pentandra),
Schneeball (Viburnum opulus), Faul-
baum (Rhamnus frangula), Hasel (Cory-
lus avellana), 3 reihige Anpflanzung.

Hochstaudenflur mit Griinlandarten, ohne
Baumpflanzungen und bauliche Anlagen

Raumstreifen UHM

Regenriickhaltebecken UHF, UHM Hochstaudenflur mit Gr[]nlapdarten, ohne
Baumpflanzungen und bauliche Anlagen

Parkanlage FGR, OVW, UHM GrabeT mit Pflegeweg, Hochstaudenflur
mit Grinlandarten

Wald WQF Ei_chenmischwald feuchter armer Sand-
bbéden

Aktuelle faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt. Bezluglich des Eremiten wer-
den faunistische Bestandsaufnahme aus dem Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 113 aus-
gewertet (s. Kapitel 1.2.2 Artenschutz).

2.1.2 Boden

Im Anderungsbereich sind versiegelte Flachen (Industriegebiet) und durch Um- und Auflage-
rungen auf Grund der BaumaBnahmen Uberformte Béden (Regenrickhaltebecken, Parkan-
lage) sowie mit naturnahen Bodenfunktionen versehene Béden (Raumstreifen, Pflanzflache)
zu erwarten.

2.1.3 Wasser

Der Wasserhaushalt wird durch die Festsetzung, dass 50 % des Niederschlags auf den
Baugrundsticken zurlickzuhalten ist, sowie die Festsetzung der Parkanlage und des Regen-
rickhaltebeckens bestimmt.




L2 Stadt Lohne: Bebauungsplan Nr. 136

214  Luft
Informationen zur Luftqualitét liegen nicht vor.

2.1.5 Klima

Das Plangebiet ist dem Siedlungsklima und damit einem klimatischen Belastungsraum zuzu-
ordnen.

2.1.6 Landschaft

Das Plangebiet stellt sich als gewerblich-industriell genutzter Bereich dar. Im nérdlichen An-
derungsbereich verlauft eine Hochspannungsleitung. Im Westen verlauft die Autobahn 1, im
Siden und Osten sind weitere Gewerbegebiete vorhanden, nach Norden hin schlieBt sich
freie Landschaft (groBe Ackerflache) an.

Vielfalt, Eigenart und Schénheit sind demgeman bereits eingeschrankt und entsprechen dem
Ziel der Stadt Lohne, im Zusammenhang mit der Anschlussstelle Lohne/Dinklage einen ge-
werblich-industriellen Standort zu entwickeln.

2.1.7 Mensch

Nordlich des Plangebietes liegen in ca. 200 m Entfernung Wohnnutzungen im AuBenbereich.
Der Schutzanspruch hinsichtlich der Larmimmissionen liegt bei 60/45 dB(A) tags/nachts.

2.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Hinweise auf Kulturguter liegen nicht vor. Als Sachgut sind die bestehenden Baurechte ein-
zustellen.

2.2  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 105 und 113 bestehen Baurechte fiir ein ein-
geschranktes Industriegebiet, Flachen fur die Regenrickhaltung, Flachen fir Wald und Fla-
chen fur Anpflanzungen. Diese Festsetzungen kdnnten realisiert werden. Im Plangebiet wir-
de sich der Umweltzustand durch die Wald- und Anpflanzflachen besser entwickeln als bei
der vorliegenden Planung. Durch entsprechende EntwicklungsmaBnahmen auf externen
Ausgleichsflachen entwickelt der Umweltzustand insgesamt gleichwertig.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf
die Umwelt prognostiziert. Hierbei erfolgt gemaBn § 2 (4) BauGB eine Beschréankung auf die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Die relevanten Schutzguter und Belan-
ge ergeben sich aus § 1 (6) Nr.7 BauGB.
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2.3.1  Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Pflanzstreifen und damit die naturnahe Anpflanzung von Gehdlzen sowie Flachen fir
Wald entfallen.

Die Uberplanung der naturnahen Anpflanzung als Lebensraum fiir naturraumtypische Tier-
und Pflanzenarten sowie des Waldes ist als erhebliche Beeintrachtigung zu beurteilen.

2.3.2 Boden, Wasser, Luft, Klima

Die Versiegelungsrate bleibt gleich. Die fur den Wasserhaushalt wirksamen Flachen bleiben
ebenfalls gleich. Die kleinklimatische Situation wird nicht verédndert. Von nachteiligen Auswir-
kungen auf die Luftqualitat wird nicht ausgegangen.

2.3.3 Landschaft

Durch den Entfall der Anpflanzung entfallt der landschaftsgerechte Siedlungsrand. Da hiermit
eine naturraumtypische Eingriinung des gewerblich-industriellen Standortes beabsichtigt
war, ist der Entfall des Siedlungsrandes als erhebliche Beeintrachtigung zu beurteilen.

2.3.4 Mensch

Die in der Umgebung befindlichen Wohnnutzungen kénnen durch Larmimmissionen betrof-
fen sein.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die Festsetzungen fir das Regenrlickhaltebecken, die Parkanlage und den R&umstreifen —
alle Flachen bis auf den funktional erforderlichen Anteil naturnah zu gestalten — werden bei-
behalten. Die Lage wird den betrieblichen Erfordernissen angepasst.

Die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
sténden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen ist zu beachten.

Es wird ein maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
festgesetzt.

AusgleichsmaBnahmen sind im Anderungsbereich nicht vorgesehen. Die nachfolgende
rechnerische Bilanzierung® verdeutlicht die Auswirkungen der Planung. Die Bewertung be-
ruht auf dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages.

6 Wertstufen wie in den Bebauungspléanen Nr. 105 und 113
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Bestand Flache Wertstufe [Flachenwert
e Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113
Wald und Flache fir MaBnahmen W 1 393 2,8 1100
Wald W 2 712 2,8 1994
Gl 7461
versiegelbar 80% 5969 0 0
Flache zum Anpflanzen P 1 365 2,3 840
zu gestalten 20% 1127 0,9 1014
Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage 1817 1,2 2180
e Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 105 (tlw.)
Gl 40650
versiegelbar 80%) 32520 0 0
zu gestalten 20% 8130 0,9 7317
Verkehrsflache 37 0,1 4
Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage 2622 1,2 3146
Offentliche Griinflache mit Anpflanzgebot 1392 1,5 2088
Offentliche Griinfliche Raumstreifen 1570 1,2 1884
Offentliche Griinflaiche mit MaBnahmen 2494 1,5 3741
Offentliche Griinfliche ohne Zweckbestimmung 175 1,2 210
Regenrickhaltebecken 1625 1 1625
Summe 60948 27143
Planung Flache Wertstufe |[Flachenwert
Gl auf Wald (Externe Ersatzaufforstung) 1105 ohne
Gl — Restliche Flache 49549
versiegelbar 80% 39639 0 0
zu gestalten 20% 9910 0,9 8919
Verkehrsflache 46 0,1 5
Private Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage 6095 1,2 7314
Private Griinflache Raumstreifen 1,2 0
Private Grinflache mit MaBnahmen 1905 1,5 2858
Regenriickhaltebecken 2248 1 2248
Summe 60948 21343

Es verbleib ein Kompensationsdefizit von 5.800 Werteinheiten.

Die Ersatzaufforstung wird im Kompensationsflachenpool ,Klinpott“ auf dem Flurstiick 59/1,
Flur 51 der Gemarkung Lohne durchgeflhrt (s. Anhang). Hier wird eine intensiv bewirtschaf-
tete Ackerflache (Maisacker) zu einem standorttypischen Laubmischwald entwickelt. Die Fla-
che befindet sich in Eigentum der Stadt Lohne. Mit der Ersatzaufforstung von 1.105 m? wer-
den 3.094 Werteinheiten erzielt, die vom Defizit abgezogen werden kénnen. Es verbleibt

somit ein Defizit von 2.706 Werteinheiten.
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Dieses Kompensationsdefizit von 2.706 Werteinheiten wird im Flachenpool Dam-
me/Ruschendorf auf dem Flurstick 24, Flur 116 der Gemarkung Damme ausgeglichen. Hier
wird Intensivgriinland zu extensivem Grinland mit Feuchtgehdlz umgewandelt. Die Flache
befindet sich in Eigentum der Flachenagentur GmbH im Stadtequartett (s. Anhang).

2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die betrieblichen Erfordernisse des Eigentimers
bauleitplanerisch sichern; Alternativen liegen daher nicht auf der Hand.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

3.1.1 Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemaB den Vorgaben des Niedersachsi-
schen Landesamtes fir Okologie.” Das faunistische Potential wird aus der Auspragung der
zu erwartenden Biotoptypen abgeleitet. Bezlglich des Eremiten werden faunistische Be-
standsaufnahme aus dem Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 113 ausgewertet (2004).Die
Bilanzierung orientiert sich am Bewertungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages8 Hin-
sichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft werden der Landschaftsrahmenplan
und gangiges Kartenmaterial® ausgewertet.

3.1.2  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Auf Grundlage der durchgefihrten Erfassungen sind nicht alle zuklnftigen Auswirkungen der
Planung auf Arten und natlrliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verur-
sacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist
oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaB § 19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemaB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring). Die Stadt
wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans die Flache und
die angrenzenden Bereiche begutachten. So kénnen eventuelle unvorhergesehene nachtei-

Drachenfels, O. v.: Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirt-
schaft, Kiisten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Méarz 2011

8  Niedersachsischer Stédtetag (2008): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitpla-
nung

NIBIS Kartenserver; Niedersachsisches Bodeninformationssystem
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lige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Weiter-
hin wertet die Stadt Hinweise der zustandigen Behdrden aus.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 136 ist die Anforderung der Harmonisie-
rung der verbindlichen Bauleitplanung mit den konkret vorliegenden Bauantrdgen und Be-
freiungslagen von den Festsetzungen der o. a. Bebauungspléane. Das Plangebiet hat eine
Gr6Be von ca. 6,1 ha.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 105 und
113. Hier sind eingeschrankte Industriegebiete, Flachen fir die Regenrickhaltung, Flachen
fir Wald, Flachen zum Anpflanzen festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan verschiebt die Baugrenzen, lasst Gebaudehdéhen bis zu
18 m zu und andert die Lage der Flachen fir die Regenriickhaltung. Wesentliche Auswirkun-
gen des vorliegenden Bebauungsplanes ist der Entfall von Wald- und Anpflanzflachen. Dies
ist als erhebliche nachteilige Auswirkung auf den Naturhaushalt zu bewerten.

Als MaBnahmen zur Vermeidung erheblicher nachteilige Auswirkungen sind die Ubernahme
der Grundflachenzahl, der Baumassenzahl, des immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegels vorgesehen. AuBerhalb des Plangebietes werden eine Ersatzauffors-
tung und naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt.

Zur Uberwachung sind die Auswertung von Hinweisen der zustandigen Behérden sowie eine
Ortsbegehung mit Protokollierung vorgesehen.

Lohne, den 29.02.2012

STADT LOHNE
Der Blrgermeister

Gerdesmeyer (Siegel)
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Kompensationsflachenpool der Stadt Lohne -
Flur 51; Flurstlcke: 4/2 und 59/1

Kliinpott
GesamtgroRe: 29.244 qm

Bilanz Flurstick 4/2 8.391 gm
Flurstuck 59/1 20.853 am
Gesamtgrole Kompensationsflachenpool Klinpott 29.244 gm
Aufforstungsflache
fur den B134 Flurstick 4/2 (Teilflache) 4.442 gm
Flurstiick 59/1 (Teilflache) 4.896 am 9.338 am
Rest: 19.906 gm
Aufforstungsflache
fur den B136 Flurstuck 59/1 (Teilfiache) 1.105 gm
18.801 gm

B136 = 1.105 qm

B134 =4.896 gm
%

Lage der Ersatzaufforstung

Stadt Lohne -Bauamt- Nuxoll 31.08.2011

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) - Stand: 05.07.2011

M. 1:2000
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ete Verfahren

ool Damme/Riischendorf

Stadt Lohne

Zugeordnetes Verfahren: B-Plan Nr. 136
Lage der zugeordneten Flache: Kreis Vechta,
Gem. Damme, Flur 116, FISt.24
Ist-Zustand:Intensiv Griinland

= | Aufwertungsfaktor: 1,1
Beantragt Wertpunkte: 2.707
Teilflachengréfte:2.500 m?
Erzielte Wertpunkte: 2.750

Plan-Zustand: Extensiv Grinland mit Feuchgehdlz |3

]

B-Plan Nr. 124

Legende
I: Flachen im Eigentum Flachenagentur GmbH
Zugeordnete Verfahren

i | Stadt Vechta Bebauungsplan Nr. 34 L. 2 Anderung "Wiesenweg”

: Stadt Vachta Bebauungsplan Nr. 103 2, Anderung "Gewerbegebist Kamps Rieden”
i— Stadt Vechta Bebauungsplan Nr. 124 "Industriegebiet stdl. er OU B 69"
[ | stadt Lohne Bebauungsplan Nr. 135 "Dinklager Str."
| | Stadt Damme Bebauungsplan Nr. 152 "Gewerbegebiet sidl. der Borringhauser Str."
[ | Stadt Vechta Bebauungsplan Nr. 43 L "Gewerbegebiet ndrdlich der B 69"
|| Stadt Vechta Bebauungsplan Nr. 75 1. Anderung "Buddenkampe"

Stadt Damme Ausbau Gemeindeweg Botterpottswall

Stadt Lohne Neubau Reithalle

[ Stadt Lohne Bebauungsplan Nr. 130 "Ostlich der Stralie am Grevingsberg™

B5EY stadt Lohne Bebauungsplan Nr. 136 "Nardlich der Dinklager StraRe”

Pfad: G:\Daten\ArcMAP\Flachenagentur\Okokonten\Flachenpool RiischenschendorfiOkokento RischendorfiOkokonto Rischendorf.mxd

Flachenagentur GmbH
im Stadtequartett

wir, vier

Gamma  dioghala _juhna_ashia
PUACHIMGENTR Grent v Shmmgsenen

Fléchenpool Damme/Ruschendorf
Zugeordnete Verfahren

Stadt Lohne: Bebauungsplan Nr. 136
Nordlich derDinklager Strasse”
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Lage der Kompensationsflache



