Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes, hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 136 ,Nordlich der Dinklager
StralRe”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 29.02.2012 gez. Gerdesmeyer

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2009 £§ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

(Siegel)

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 28.02.2012

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .................... ——die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 136 beschlossen. Der Aufstellungsbe S ist gemadlR §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsiiblich bekannt gemac

Lohne, den ...

Beteiligungsverfahren gemiaR § 13 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 136 wurde der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten
Tragern o6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 18.10.2011 zur Kenntnis gegeben mit der Bitte um
Stellungnahme bis zum 22.11.2011.

Lohne, den 29.02.2012 i A__9e2 Kroger
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2009 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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und Landentwicklung Niedersachsen
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Schutzbereich der
110 kV - Leitung

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 136 nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.02.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Lohne, den 29.02.2012 i A 9e2 Kroger
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaf § 10 (3) BauGB am .16.06.2012 ortsiblich bekannt-

gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 136 ist damit am ...16.06.2012 in Kraft getreten.

Lohne, den .. 2806:2012 i. A, 9ez. Kroger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 136 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 136 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Lohne,den ........ccooevveeeeennnn. i. A

Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE
Der Biirgermeister
im Auftrag

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den

Hinweise

Bodenfunde / Denkmalschutz

Unter dem mittelalterlichen Esch kénnten altere Fundstellen vorhanden sein. Vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten ist der Boden in Abstimmung mit der Denkmalpflege des Landkreises Vechta
auf moégliche archaologische Funde hin zu untersuchen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dal} diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, diese
Funde unverziglich der Unteren Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die archaologische
Denkmalpflege zu melden.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zu-
tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Schutzbestimmungen / Leitungen

Auf die Schutzbestimmungen der Preussen Elektra als Betreiber der 110-kV Freileitungen im Ge-
biet wird hingewiesen.

Verkehrliche Hinweise

a) Von der BAB A1 gehen Emissionen aus. Fir die neugeplanten Nutzungen kénnen gegeniiber
dem Tréger der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

b) Im Abstand von 40 — 100 m (Baubeschrankungszone) vom befestigten Fahrbahnrand (Stand-
streifen) der Bundesautobahn 1 dirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Stra3e nicht ohne Zu-
stimmung der Stra3enbauverwaltung errichtet werden (§ 9 (6) FStrG.

c) Innerhalb der Bauverbotszone diirfen gemaf § 9 [1] FStrG langs der Bundesautobahn 1 Hoch-
bauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

d) Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesautobahn 1 angrenzen, sind entlang
der Stralleneigentumsgrenze mit einer festen, liickenlosen Einfriedung zu versehen und in die-
sem Zustand dauerhaft zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien
und § 15 NBauO).

Schmutzwasserentsorgung

Der Spitzenwasseranfall des in den 6&ffentlichen Kanal einzuleitenden Schmutzwassers darf 1,0
I/(s*ha) nicht Gberschreiten.

Landschaftsbau, Schutz von Gehdlzen

Bei Pflanz- bzw. BaumaRnahmen sind insbesondere folgende technische Regeln zu beachten:

DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten

DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
von Griinflachen

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen

Artenschutz

Die MaBgaben des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

DIN Normen

Die fur die Festsetzung von Schallemissionskontingenten und den Landschaftsbau erforderlichen
einschlagigen DIN Normen kénnen bei der Stadt Lohne im Bauamt der Stadt Lohne zu den Ge-
schéftszeiten eingesehen werden.

Festsetzungen der Bebauungspldne Nrn. 105 und 113

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes treten die urspriinglichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 105 und 113 — soweit sich die Geltungsbereiche liberlappen — auller Kraft.
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Textliche Festsetzungen PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzun .
. 1. Art der baulichen Nutzung
§ 1 Innerhalb des Industriegebietes Gl und eingeschrénkten Industriegebietes Gle sind gemaR § 9
BauNVO nicht zul&ssig: N
- nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten als Gewerbebetriebe aller Art __L |/}__ Industriegebiet
- Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche, ==
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be- |/"\{
triebsleiter, __LGISf__ Eingeschranktes Industriegebiet
- Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. o
MaR der baulichen Nutzung 2. MaR der baulichen Nutzung
§2 GemaR § 22 (4) BauNVO gqilt in allen Baugebieten eine abweichende Bauweise (a). Die Ge-
baude dirfen eine Lange von 50 m {berschreiten.
7,0 Baumassenzahl
§3 Gemal § 18 BauNVO wird die maximale Traufhéhe (Schnittpunkt der Auflenhaut mit der
Dachhaut) der Gebaude in dem Industriegebiet und eingeschrankten Industriegebiet begrenzt
auf 18,00 m, jeweils gemessen ab der Oberkante der fertigen StraRenhéhe der zugehdrigen 0,8 Grundflachenzahl
ErschlieBungsstralie, in der Mitte der Strafenfront und in der Mitte der Gebaude. In Ausnah-
meféllen dirfen Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO diese Hohe Ulberschreiten. Dabei sind
solche Anlagen gemeint, die keine eindeutig bestimmbaren Traufhéhen haben wie Schornstei- 3 Bauweise. Baulinien. Baudrenzen
ne, Masten, Tirme, Reklametréger, Erker, Fahrstuhlaufbauten und Liftungsanlagen und die ) ’ ’ g
damit zu den untergeordneten Gebaudeteilen zéhlen.
Dariiber hinaus miissen bauliche Anlagen innerhalb des gekennzeichneten Schutzstreifens der a Abweichende Bauweise
110-kV-Freileitung Abstand zu den Leitungen halten; die jeweiligen zulassigen Héhen sind in
der Planzeichnung ausgewiesen. Es diirfen keine hochwiichsigen Baume, nur Bdume und
Straucher mit begrenzter Aufwuchshéhe angepflanzt werden. Der Leitungsbetreiber ist berech- | |  memeememe Baugrenze
tigt, Zweige und Aste, die den Seilen der Hochspannungsleitungen entgegenwachsen, zur Ge-
wahrleistung der VDE-gemaRen Sicherheitsabstande zuriickzuschneiden und leitungsgeféhr-
dende Baume nach vorheriger Ankiindigung zu entfernen. Die Erreichbarkeit der Maststandor- T (berbaubare Flache
te mit Fahrzeugen mul gewahrleistet bleiben _!_!!—.’!—.’!° H nicht ilberbaubare Flache
§4 Gemal § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der
vorderen Baugrenze und dem Fahrbahnrand (planfestgestellte Standspur) der BAB 1 Garagen v
und tiberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO, Nebenanlagen in Form von Hochbau- 6. Verkehrsflachen
ten im Sinne von § 14 (1) BauNVO sowie Aufschiittungen und Abgrabungen mit Ausnahme der
im wasserrechtlichen Verfahren genehmigten Regenriickhaltebecken nicht zulassig. . ] ] .
Offentliche StralRenverkehrsflache gezeichnet: K. Heise K. Kuper K. Kuper K. Kuper M. Witting
L3 hutz
=SImSeiz geprifft: | A.Taudien | A Taudien | A Taudien | A Taudien | A. Taudien
§5 Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm) o
fur benachbarte Wohnnutzungen der flaichenbezogene Schalleistungspegel L“wA = 70/55 dB Stralenbegrenzungslinie Datum: 06.10.2009 | 03.01.2011 | 17.02.2011 | 11.10.2011 | 11.06.2012
im Gle sowie 75/60 im Gl festgelegt:
Natur und Umwelt 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

§ 6 Die Flachen fur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und die &ffentlichen
Grunflachen, die gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Fléachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind, sind entsprechend
den Vorgaben der wasserrechtlichen Genehmigung naturnah zu gestalten.

§ 7 In der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ entlang der westlichen
Grenze des Plangebietes ist ein Graben mit Pflegeweg entsprechend der wasserrechtlichen
Genehmigung zulassig.

§ 8 Am Nordrand des Flurstiicks 82/6 entlang des Hopener Miihlenbachs wird in einer Breite von
5 m ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Unterhaltungstragers des Hopener Miih-
lenbaches und der Oberflachenentwéasserungseinrichtungen innerhalb des Plangebietes fest-
gesetzt.

§9 Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist entlang des Hopener Mihlenbachs die Errichtung von hoch-
baulichen Anlagen in einer Entfernung von weniger als 10 m von der oberen Béschungskante
unzulassig. Ein Uferrandstreifen von 5 m Breite ist von jeglicher Bodenablagerung, Bepflan-
zung, Einz&unung und Nutzung freizuhalten.

§ 10 Gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die gekennzeichneten Badume zu erhalten. Bei Abgang
sind Stieleichen mit der Pflanzqualitat Solitdrgehdlz, Gesamthéhe 400 — 500 cm, Kronenbreite
150 - 200 cm, StU 30 - 40 cm nachzupflanzen.

Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 136. Zuwiderhandlungen gegen die &rtlichen Bauvorschriften kénnen als
Ordnungswidrigkeit gem. § 91 (3) NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

§1 Das anfallende Oberflaichenwasser ist auf den Betriebsgrundstiicken vollstandig
zuriickzuhalten, um den Wasserabfluss zu vermindern sowie eine Grundwasseranreicherung zu
ermdglichen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Flache fur Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser - Regenriickhaltebecken -

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

4.0m

(6,0m)

oberirdische Leitung (110 kV—Leitung mit Schutzbereich)
Bauh&éhenbeschrankungen innerhalb des Schutzbereiches:

max. Bauhéhe Uber bestehendem Gelande bei harter Bedachung
und einer Dachneigung < 15 Grad (Flachdach)

max. Bauhéhe iber bestehendem Gelande bei harter Bedachung
und einer Dachneigung > 15 Grad

Griinflachen

Private Grinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

®

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
e Um Flichen fir Ma@nah Schutz, zur Pfl
o o grenzung von Fl&chen fiir MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege
T T T und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

15. Sonstige Planzeichen
L"wA=70/55dB  Maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
RS Raumstreifen
GFL
'.':':I ':':, ':':,'. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
——e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ubersichtsplan M. 1 : 10.000

STADT LOHNE

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 136
"Nérdlich der Dinklager Stral3e"

mit Ortlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung

Februar 2012

NWP - Planungsgesellschaft mbH
- Escherweg 1
NWP - Postfach 3867
- Telefon 0441/ 97174-0
- Internet: www.nwp-ol.de

- Gesellschaft fur rdumliche Planung und Forschung
- 26121 Oldenburg

- 26028 Oldenburg

- Telefax 0441/97174-73

- Email: info@nwp-ol.de
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