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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr.2BauGB;  §§ 22 und 23 BauNVO)
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemag § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2013 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

A gez. Kroger

Lohne, den 12.12.2013

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
18.01.2014 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND NACHRICHTLICHE HINWEISE
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Der Bebauungsplan ist damit am 18.01.2014 in Kraft getreten.

. ez. Kroger
Lohne, den 27.01.2014 iA 9 9

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO (2012) Il NACHRICHTLICHE HINWEISE
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I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2011) UND BAUNVO (1990) Pflanzenliste 1

Bergahorn (Acer pseudoplatanus Linde (Tilia cordata
J ( be P ) ( ) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Verletzung von Vorschriften

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Einzelhaus
héchstens zwei Wohnungen zuldssig; je Doppelhaushélfte oder ErschlieRungseinheit
innerhalb einer Hausgruppe ist nur eine Wohnung zulassig.

Das Mindest- und Hochstmal? der Baugrundstiicke wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
auf 600 m? und 1.400 m? festgesetzt. Fur Doppelhiuser, Hausgruppen und Reihen-

Stieleiche (Quercus robur) Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Pflanzenliste 2
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer camestre)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 138.

Hinweis auf den Buligeldtatbestand. Zuwiderhandlungen gegen die &rtlichen Bauvor-
schriften kénnen als Ordnungswidrigkeit gem. § 91 Abs. 3 NBauO mit einer Geldbulze
bis zu 500.000 € geahndet werden.

(das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung —
Archéologische Denkmalpflege — oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaf § 215 BauGB nicht geltend gemacht
worden.
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h&user ist pro Wohneinheit eine Mindestgrundstiicksgréfie von 300 m? zuldssig. . . R
Folgende Pflanzqualitéten sind zu verwenden: Baume als Hochstamm, 3 x v m. B. STU 1. Dacher mit einer Dachneigung geringer als 10 Grad sind dauerhaft mit lebenden Pflan-
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die 14/16 cm zen zu begrinen. NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 20 % uber- bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher
schritten werden. . N . 2. Als Dachmaterial fur Dacher einer Neigung von 10 Grad und steiler sind nur nicht glan- die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
guz denNFJ:achelgj If_ur gflarén?thmen Zlglbsscr;uﬁ' zz'larBPfI%gtBa l_mg éu;“llintmcf:lklung von zende sowie matt engobierte Dachziegel und/oder Dachsteine mit Farbtonen rotorange
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und angren- oden, Natur und Landschaft gem. § - 1 NI au sin eholzanpiianzungen bis rotbraun (entsprechend den RAL-T6nen 2001, 3003 bis 3005, 3007, 3009, 3011, Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsdtze des § 44
zender offentlicher Verkehrsflache bzw. den mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu sowle die Anlage eines mindestens 3 m breiten und 1,5 m hohen bepflanzten Vvalle 3013, 3016, 8012, 8015 und 8016) oder dunkelgrau (RAL 7011, 7012, 7015, 7016, 7024 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu
belastenden Flachen sind Garagen und lberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO gulass!g_thle Ar;ﬁlflanzung?jn sg'ld dhaugrhha_f: 2u ulnt_elr.lhaltinl;t Abg:nglg_eBGeholze s"t-'g n und 7026) zuladssig. Ausgenommen von den Regelungen nach Satz 1 sind Neben- beachten. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen sicher auszuschliel3en, solite
sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. er nachsten anzperiode durc enoize gleicner und Lrolse zu  ersetzen. anlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie untergeordnete Bauteile gem. § 7b die Beseitigung von Gehdlzen bzw. die Baufeldfreimachung nicht in der
Dungemitte| und Pe_stmt_‘]e_durfen auf der_gesar_nten Flache_ nlc_ht eingesetzt werdelj_. Als Abs. 1 und 2 NBauO und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. Sommerlebensphase der Fledermause bzw. nicht innerhalb der Brutphase der Végel
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA diirfen die Gebdude eine Traufhéhe (TH) standor_t_gerechte___e|r'!h.e|m|sche Laubgehodlze sind ausschlieRlich nachfolgende Baume erfolgen. Sind MalRRnahmen wie die oben genannten wadhrend der Brutperiode von
von 650 m und eine Hohe von 9,00 m fiur die Oberkante des Gebaudes (OK) nicht und Straucher zulissig: 3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von héchstens 50 % der Vogeln bzw. der Sommerlebensphase der Fledermause beabsichtigt, kann eine
uberschreiten. Fur Flachdacher (Dacher mit einer Dachneigung kleiner/gleich 10 Grad) B&ume: Lange der jeweiligen Dachflache zulassig, héchstens aber bis zu einer Breite von 5 m je Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren
wird eine maximale Hohe von 6,50 m fur die Oberkante des Geb&udes festgesetzt (gem. Bergahom (Acer pseudoplatanus)  Linde (Tilia cordata) Aufbau oder Einschnitt; bei der Berechnung der jeweiligen Dachflachenlénge werden Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel Be ba u u n s Ia n N r 1 38
§16 Abs.2 Nr. 4 __BauN_VO)._ Der untere Bezugspunkt fur die Traufhéhen und Eberesche (Sorbus aucuparia) Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) Q!'tgang_ubersténde h?chstens bis 50 cm berlcksichtigt. Bei der Ermittlung der Dach- eine einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von der Mal3nahme u
Qpe;]rk;antlen der ngalﬁ_e ést die Fagrbaglnobirkanteé im Bert=,-|crk1t df?r I;z_ahr_]t_aahr;m!':t’e dt_aI: Feldahorn (Acer campestre) Vogelkirsche - Prunus avium fl__acilgg ?:tnd GarDagehn, l;lger(;lachtedstgllplﬁt_ze Sr?“flt? baL;JIlcr?elesbenanligen\;1lﬁht zuhbe— betroffenen Bereiches erforderlich.
nachstgelegenen ErschlieBungsstralie. Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe gi ; : - lai ricksichtigen. Dachaufbauten un acheinschnitte oberha es zweiten Vollgeschos- . . .- . .
die Schnittkante zwischen den AuRenflichen der Gebdudeaufenwand und den Hainbuche (Carpinus betulus) Stieleiche (Quercus robur) ses sind nicht zuldssig. Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans hat in der Vergangenheit in fu r das Geb|et "Nord I |Ch L| ndenweg/Eh rendorf"
Auenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen (gem. § 16 Abs.2 Nr. 4 Folgende Pflanzqualitaten sind zu verwenden: Bdume als Hochstamm, 3 x v m. B. STU verschiedenen Bereichen vermutlich Bodenabbau stattgefunden, der spater wieder
BauNVO i.V.m. §18 Abs. 1 BauNVO). Anlagen des Emissionsschutzes und unter- 14/16 cm 4. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen gem. § 12 BauNVO sowie untergeordnete aufgefiillt worden ist.
geordnete Nebenanlagen (z.B. Schornsteine, Antennen) sind von dieser Hohenbegren- . . . Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO (z.B. Solaranlagen, Balkone etc.) sind von den
Zung ausgenommen. Stréucher / Busche: . . Bestimmungen unter Ziffer 1 bis 2 ausgenommen.
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)
Faulbaum (Rhamnus frangula) Huilse (llex aquifolium) 5. Als Grundstlickseinfriedungen sind an offentlichen Verkehrsflachen nur lebende Hecken m|t Ort“Chen BauvorSChnften uber d|e Gestaltung gem § 84 NBauo

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu’bodens darf nicht héher als 30 cm liegen,
gemessen Uber der Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachsten
offentlichen ErschlieRungsstralie (gem. § 9 Abs. 3 BauGB).

Auf jedem Baugrundstiick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangener 300 m?
Grundstiicksflache ein groRkroniger Laubbaum (s. Pflanzenliste 1) oder zwei mittel-
kronige Laubbdume (s. Pflanzenliste 2) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Gehdélze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und
GroRe zu ersetzen. Die Anpflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung
der BaumaRnahme durchzufiihren. Als standortgerechte, einheimische Laubbdume sind

ausschliefRlich folgende Arten zulassig:

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Feldahorn (Acer campestre)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus)
HaselnuR (Corylus avellana) Schneeball (Viburnum opulus)
Holunder (Sambucus nigra) Weilkdorn (Crataegus monogyna)

Folgende Pflanzqualitaten sind zu verwenden: Straucher 2 x v o. B. 80/100 cm

Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 2 m an Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie im Abstandsbereich von 5 m an Flachen fur Wald unzulassig. Bei
naturlichem Abgang der Baume oder einer widerrechtlichen Beseitigung ist ein
gleichartiger und gleichwertiger Ersatz anzupflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

aus Laubgehdlzen zulassig. In Verbindung damit kénnen Metall- oder Holzzaune an der
Grundstilicksinnenseite der Hecken errichtet werden, sofern die Zaunhéhe die der Hecke
nicht Uiberschreitet. Als Heckenpflanzen sind nur folgende Arten zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare) WeilRdorne (Crataegus monogyna und C. laevigata)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
Der Burgermeister

Lohne, den .................... ( Siegel ) LA

— STADT LOHNE
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