PLANZEICHNUNG M. 1:1000

N EO @é e h
\ N A q g
HINWEISE N it ‘ﬁ,"//,/ 2 Bepauungsplan
S 164 3 Lo 168
© splan ™. 7 Bebauungsplan ; Nri. 76 7. i
"o AN 2y Nr. 76 & an

HINWEISE . 5

WA 1
50

lige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. 8 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei- : . 0,3 I 2 . Y B W/’c/ye/e,. A 5 04 I o)
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren AN ur 5 ’
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. ' N ) TH 4,5m OK8,0m : . 5] ) 75 7555 OK 9,0m ;
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1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffal- \\ WA 2 p
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2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehtdrde zu benachrichtigen. \ G
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3. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsétze des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die .
Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlief3en, sind die Entfernung von Strauchern und Gehdlzen, Bau- und Abbrucharbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden so- N Y > ; . wed P - 4 aNNe .l
wie vergleichbare Malinahmen nur au3erhalb der Reproduktionsphase der Vogel und aul3erhalb der Sommerlebensphase der Flederméuse durchzufihren (d. h. nicht vom 1. Marz * . e Vé AN ///5_9 - 08 "% |

bis 30. September). Unmittelbar vor den Baumfallarbeiten sind die zu beseitigenden Baume auf die Bedeutung fiir héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartiers- N ' . - i 4 LP % > % 16
potential zu Uberpriifen. Gegebenenfalls sind VermeidungsmalRnahmen zu ergreifen. Auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie auf Lichtein- N\ i % PB(V' o 147 LPB Il 12 "

trage, die uber die Beleuchtung der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. N Griinanlage - N\ "
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4. Die fur die Festsetzung von Larmpegelbereichen (LPB) erforderliche einschlagigen DIN Normen kénnen bei der Stadt Lohne im Bauamt zu den Geschéftszeiten eingesehen werden.
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5.  Von der Landesstral3e 845 und der Landesstral3e 846 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegentiber dem Trager der StralRenbaulast keiner- - /
lei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden. Be ba uun g S pl r. 84/| //,/ ‘ ' G o
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6. Wahrend der Bauarbeiten sind Schutzmafinahmen gemaf Ras-LP4 und DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Badumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal- E] - Ae P 108
nahmen“ vorzusehen. A P c ST 3 - _ . 107 S
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7. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 143 verlieren die bisherigen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 11, Nr. 22, Nr. 43, Nr. 47, Nr. 47A und Nr. 73, in deren Teilbereichen . B A
bzw. vollstandig ihre Gultigkeit; stattdessen gelten hier fortan die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 143. L - =7 ) - |V v
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PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSLEISTE BEGLAUBIGUNGSVERMERK

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2004) UND BAUNVO (1990) ' N .
Praambel Beglaubigungsvermerk
1. Die Mindestgré3e der Baugrundstiicke wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 500 m? festgesetzt. .
Art der baulichen Nutzung A . i
ufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Di Abschrift der P ich timmt mit der Urschrift Giberei STADT LOHNE
2. Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind in Wohngeb&uden je Einzelhaus hdchstens 2 Wohnungen zulassig; je Doppelhaushélfte oder ErschlieBungseinheit innerhalb . . Bauordnung (NBauO) und § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den iese Abschnit der Flanzeichnung stimmt mit der Lrsehnift uberein. Der B st
einer Hausgruppe ist jedoch nur 1 Wohnung zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) ist je Wohngebaude nur 1 Wohnung zulassig. Auf Grundstiicken, die vor In- - Allgemeine Wohngebiete z. Zt. giiltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 143, bestehend aus der erburgermeister
krafttreten des vorliegenden Bebauungsplans kleiner als 500 m2 waren, ist héchstens 1 Wohnung je Wohngeb&ude zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6). Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
3. Aufden nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzender offentlicher Verkehrsflache sind Garagen und uberdachte Stellplatze gem. § i L.S.
4 v ’ i ’ Maf der baulichen Nutzung ( Siegel ) Lohne, den .................... ( Siegel ) LA

12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.
gez. Gerdesmeyer

Lohne, den 17.12.2014

4. In den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1, WA 2) werden fur Flachdacher (D&acher mit einer Dachneigung kleiner/gleich 10 Grad) eine maximale H6he von 6,50 m 0.4 Grundfiachenzah Birgermeistor
und fiir Pultdacher eine maximale Hohe von 7,50 m fir die Oberkanten der Gebaude festgesetzt (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Der untere Bezugspunkt fur Traufho- I 7ahi der Vollaesch g
hen und Oberkanten der Gebaude ist die Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen ErschlieungsstralRe. Als oberer Bezugspunkt fur die ani ger vorigeschosse
Traufhéhe gilt die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen der Gebaudeaulienwand und den AuRRenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen (gem. § 16 TH<45m Traufhsh
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO). Dachgauben sowie zwei FrontspieRe je Wohngebaude sind von der Traufhdhenfestsetzung ausgenommen. Anlagen om - frauthone
des Emissionsschutzes und untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Schornsteine, Antennen) sind von Hohenbegrenzungen ausgenommen.
g gen ( ) s 9 g OK<9.0m Oberkante Planunterlage
5. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind in den als Larmpegelbereich (LPB) gekennzeichneten Flachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor StralRenverkehrslarm zu treffen. Die AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) miissen mindestens folgenden B ise. Baulinien. B Planunterlage Bebauungsplan
Anforderungen nach DIN 4109 Entwurf (Ausgabe Oktober 2006, Tabelle 10) hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen AuRenlarm gentigen: auweise, batllinien, baugrenzen Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) MaRstab: 1:1000
© Niederséachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung
- ) . 0 offene Bauweise Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt.
Peg.el- Mal&gebllllcher Erforderliche Stanr?grd-S(;galIpegeldlfferenz Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
bereich AuBengerausch- &t Dnrw it P —— Baugrenze laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
pegel Raumarten Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).
Lywap in dB(A) Wohn- und Schlafraume Unterrichts- und Arbeitsrdume Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
: Verkehrsflach baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand: 01.08.2011).
| bis 55 30 30 erkenrsriachen Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
I 56 bis 60 30 30 s
" ST 68 - " Straftenverkehrsflachen Vechta, den .................. ( Siegel )
o . i Behorde fir
Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen , , , ) . .
\Y 66 bis 70 40 35 besonderer Zweckbestimmung Geainformation, Landentwicklung und Liegenschaften UBERSICHTSPLAN M. 1:8000
Cloppenburg - Katasteramt Vechta -
i Neuer Markt 14 49377 Vechta
v 71bis75 45 40 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung }
Planverfasser

F+R FuB- und Radweg Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Standard-Schallpegeldifferenz (erf. Dntw in dB) ist auf der Grundlage der als Technische Baubestimmung
Der Blrgermeister

bauaufsichtlich eingeftihrten DIN 4109 Entwurf (Ausgabe Oktober 2006) und Beiblatt zur DIN 4109 zu flhren.
- Bauamt -
Fur'SchIafraum_e und Kinderzimmer in den Larmpegelberelchen Il =V ohne straB?napge\{vandte Fengter sind schallgedar_npfte Luftungssysteme'emz_ubauep. Die qrfor- ' Griinflachen Lohne, den 18.07.2014 i A. gez. Kroger
derlichen resultierenden Standard-Schallpegeldifferenzen miissen auch unter Beriicksichtigung der Liftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung Uber die
larmabgewandte Fassadenseite zu ermdglichen. . Lo
[P] private Griinflache

Aulenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Freisitze, dirfen nicht an der Hausseite (Nordfassade zur L845 bzw. Ostfassade zur L846) angeordnet werden, die dem

vollen Schalleinfall unterliegen, oder missen durch bauliche MalBnhahmen (z.B. 1,80 m hohe Wand) vor den Einwirkungen infolge des StralRenverkehrslarms abgeschirmt o o
werden. Bauliche Anlagen sind in diesem Fall Umfassungswande am Rand der AuRenwohnbereiche, gefertigt aus Glas, Plexiglas, Mauerwerk oder Holz in einer Hohe offentliche Grinflache Verfahrensvermerke

von mindestens 1,80 m. Bei der Ausfihrung ist darauf zu achten, dass die Wand sowie deren Verbindung zum Pfosten, Boden und der Haltekonstruktion fugendicht aus-

gefuhrt werden. ,
Zweckbestimmung: Aufstellungsbeschluss
Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich der Vechtaer Stral3e (L 845), ist eine Minderung der maf3geblichen AuBenlarmpegel durch die Anord- ORI Parkarl Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 12.03.2013 die Aufstellung des
nung von schutzbedirftigen Raumen (Wohn- und Schlafraume) auf die larmabgewandten Siidseiten bis zu 10 dB(A) und auf die seitlichen West- und Ostseiten bis zu arkaniage Bebauungsplans Nr.143 beschlossen.
3 dB(A) zulassig. Auch bei Anordnung der AuRenwohnbereiche auf die o.a. larmabgewandten Bereiche sind entsprechende Pegelminderungen zulassig. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.04.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich des Bergwegs (L 846), ist eine Minderung der mafRRgeblichen AuBenlarmpegel durch die Anordnung @ Spielplatz Lohne, den 17.12.2014 A gez. Kroger
von schutzbedurftigen R&umen (Wohn- und Schlafraume) auf die larmabgewandten Westseiten bis zu 10 dB(A) und auf die seitlichen Nord- und Stidseiten bis zu
3 dB(A) zulassig. Auch bei Anordnung der AuRenwohnbereiche auf die o.a. larmabgewandten Bereiche sind entsprechende Pegelminderungen zulassig.
Rnah d Fidchen fi Offentliche Auslegung
6. Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei natirlichem Abgang der Bdume oder einer widerrechtlichen Beseitigung ist Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen unl achen 1ur Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 12.08.2014 dem Entwurf des Bebau-
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB /

eine entsprechende Ersatzpflanzung in der nachsten Pflanzperiode vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m. ausgehend von der Stammmitte der Einzelbaume, sind Versie-
§ 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

gelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). und Landschaft

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.09.2014 drtslblich bekannt gemacht.
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 06.10.2014 bis 07.11.2014 geman
die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bepflanzungen sowie von Gewassern

7.  Auf den festgesetzten Fladchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB ist die vorhandene Bepflanzung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei natiirlichem Abgang der Bepflanzungen bzw. der Baume und Straucher oder einer wi-
derrechtlichen Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung in der ndchsten Pflanzperiode vorzunehmen. Im Abstand von 5,00 m zu dieser Flache sind Versiege-

lungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzuldssig (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Lohne, den 17.12.2014

Erhaltung:

8.  Aufden gffentlichen Grianflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind Gehdlzanpflanzungen mit standortgerechten, einheimischen Laubgeholzen sowie die Anlage von
maximal 2,50 m breiten Wegen mit wassergebundener Decke zulassig. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Diingemittel und Pestizide dirfen auf der ge-

samten Flache nicht eingesetzt werden.

Baume
Satzungsbeschluss

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemai § 3 Abs. 2 B e b a u u n g s p I a n N r 1 43
|

BauGB in seiner Sitzung am 17.12.2014 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

fur den Bereich "Wichel"
Sonstige Planzeichen
Bekanntmachung

.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO (2012)
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungenoder fiir Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 21.02.2015 in der M I t O r‘tl I C h e n B a u VO rSCh r'l fte n

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

offo i

Landschaftsschutzgebiet
Lohne, den 17.12.2014

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 143. m Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
) ) ] o ) . o o ) im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes . . .
Hinweis auf den BuRgeldtatb estand: Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften konnen als Ordnungswidrigkeit gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis Der Bebauungsplan ist damit am 21.02.2015 in Kraft getreten.
zu 500.000 € geahndet werden. LPB IV 4 i . .
Lampegelbereich Lohne, den 23.02.2015 I.A. gez. Krbger

1. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind oberhalb des 2. Geschosses nicht zulassig. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Verletzung von Vorschriften

2. Das auf den Baugrundstiicken anfalle nde Niederschlagswasser ist gem. 8 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO dort zu versickern. Begrenzung anschlieRender Bebauungspline mit Nummer

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaf § 215 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines

.t

Baugebiets i A
LOhne’ den ..o §3(1)BauGB Offentlichkeitsbet,, §4 (1) BauGB Behérdenbet. | §3 (2)BauGB Offentl. Ausl. | §4a (3)BauGB Emeute Offentl. Ausl. | § 13a Bal & nenentwicklung | § 10 BauGB Satzung
09.04.2014 | | | 23.00.2014 | | 02.12.2014
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