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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO (1990)

Art der baulichen Nutzung

1.

2.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE 1, GE 2) sind unzulassig:
- Wohnungeni. S. d. 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO),
- Vergnugungsstatteni. S. d. 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO).

Innerhalb des eingeschrankten Industriegebiets (Gle) sind unzulassig:
- Wohnungeni. S. d. 89 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO unzuléssig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)
- Anlagen, die der Zwdlften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzge setzes (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) unterliegen
(gem. 8 1 Abs. 9 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung

3.

Die Oberkante (OK) von baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze, gemessen tber der
Fahrbahnoberflache im Bereich der Langsachse der nachsten offentlichen Erschlie-
BungsstralRe, festgesetzt (gem. 8 18 Abs. 1 BauNVO).

Innerhalb des eingeschrankten Industriegebiets (Gle) kann als Ausnahme fur technische
Anlagen ohne Aufenthaltsrdume sowie fur Speicheranlagen (Silos) eine maximale Ober-
kante von 28,0 m, gemessen uber der Fahrbahnoberflache im Bereich der Langsachse
der nachsten 6ffentlichen ErschlieBungsstralle, zugelassen werden (gem. 8 16 Abs. 6
BauNVO).

Innerhalb des gekennzeichneten Schutzbereichs der 110-kV-Freileitung wird die maxi-
mal zulassige Oberkante von baulichen Anlagen bei einer Dachneigung von 15° oder
weniger auf 36,0 m tber NN und bei einer Dachneigung von mehr als 15° auf 38,0 m
Uber NN festgesetzt (gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Bauweise

6.

Es gilt eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise: Die Gebaude durfen eine
Lange von 50 m tUberschreiten (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflache

7.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Garagen i. S. d.
§ 12 BauNVO sowie von Nebenanlageni. S. d. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO unzul&ssig (gem.
§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Immissionsschutz

Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Ge-
fahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie als Schutz vor solchen
Einwirkungen und zur Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungen werden folgen-
de bauliche und sonstige technische Vorkehrungen festgesetzt (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB):

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE 1, GE 2) und des eingeschrankten Industriegebiets
(Gle) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerdusche die folgenden Emissi-

onskontingente Lex sowie richtungsabhangigen Zusatzkontingente Lek, zus Nach DIN
45691 weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00) tiberschreiten.

10.

11.

Emissionskontingent Richtungsabhéngige Zusatzkontingente
Teilflache Lek [dB(A)/m?] Lek, zus [dB(A)/m?] im Sektor A
tags nachts tags nachts
GE1 65 50 0 0
GE 2 65 47 0 7
Gle 65 54 0 0

Die richtungsabhéngigen Zusatzkontingente sind ausgehend von dem Bezugspunkt UTM-
Koordinaten x = 32445551,0874, y = 5834916,2383 in einem Winkel von 117°SO - 314°NW
(Sektor A) zulassig.

Die Einhaltung der Kontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb wie folgt nachzuweisen:
Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten Emissionskontingente
Lex fur diese Flache wird zunéchst das fur diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontin-
gent Lk an allen maf3geblichen Immissionsorten berechnet. Ein Vorhaben ist dann schall-
technisch zuldssig, wenn die nach TA Larm unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungs-
verhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beurteilungspegel Lr der vom
Vorhaben hervorgerufenen Gerdauschimmissionen an allen maRgeblichen Immissionsorten
diese Immissionskontingente einhalten. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechni-
schen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissi-
onsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Innerhalb der Larmpegelbereiche IV und V missen die AuRenbauteile der Gebaude von
Aufenthaltsraumen in ihrer Gesamtheit (Fenster, Wande, Liftungen, Dacher etc.) mindes-
tens den folgenden Anforderungen nach DIN 4109, Tabelle 8, hinsichtlich der Schalldam-
mung zum Schutz gegen Aul3enlarm geniigen:

Erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal des AuRenbauteils R'w,res [dB]

R’W,res =35dB
R’W,res =40dB

Biroraume und Ahnliches:
Buroraume und Ahnliches:

Larmpegelbereich 1V:
Larmpegelbereich V:

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male ist auf der Grundlage der
als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt 1 zu

DIN 4109 zu fuhren. Von der vorgenannten Festsetzung zum erf. R'w,res kann abgewichen
werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird,
dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmung vorgelagerter
Baukdorper der mafR3gebliche AuRenlarmpegel verringert.

Innerhalb des Gewerbegebiets 1 (GE 1) und des eingeschrankten Industriegebiets (Gle) sind
nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Geruchsemissionen nicht zu einer Erh6hung der
malgeblichen Gesamtbelastung (i. d. R. IG = 0,15, entspricht 15 % der Jahresstunden) im
Sinne der Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL - (Gem. RdErl. d. MU, d. MS, d. ML u. d. MW
v. 23. 7. 2009, 33-40500/201.2) beitragen.

Grunflachen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist eine durchgehende Strauchpflanzung mit standortgerechten, heimischen Straduchern
der folgenden Pflanzlisten anzulegen und dauerhaft zu erhalten; Aufschittungen, Abgrabun-
gen und Versiegelungen sind unzuléassig (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Pflanzliste Straucher: Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Rhamnus frangula), Feld-
ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuf3 (Corylus avellana), Hilse
(llex aquifolium), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa),
Schneeball (Viburnum opulus), Weil3dorn (Crataegus monogyna).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 145 A. Zuwiderhandlungen gegen die ¢rtlichen Bauvorschriften kénnen als
Ordnungswidrigkeit gemar § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro ge-
ahndet werden.

1. Werbeanlageni. S. d. 8§ 50 Abs. 1 NBauO sind ausschlie3lich an der Stétte der Leistung
zulassig. Werbeanlagen sind an Einfriedungen sowie auf Dachflachen, Schornsteinen
und baulichen Anlagen, die hdher als 20 m sind, unzulassig und dirfen an Gebauden
nur unterhalb der gebauten Traufhohe angebracht werden. Werbeanlagen mit wech-
selndem Licht sind unzulassig (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO).

2. Alle sichtbaren AuRenwande von Gebauden sind ab einer Hohe von 20 m (gemessen
Uber der Fahrbahnoberflache im Bereich der Langsachse der nachsten offentlichen Er-
schlieBungsstral3e) in einer der folgenden Farben auszufuhren:

RAL 1013 (Perlweil3), RAL 1015 (Hellelfenbein), RAL 9001 (Cremeweif3), RAL 9002
(Grauweil3), RAL 9018 (Papyrusweild), RAL 7035 (Lichtgrau) (gem. 8 84 Abs. 3 Nr. 1
NBauO).

PLANZEICHENERKLARUNG

VERFAHRENSLEISTE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.v.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in den z. Zt. giiltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen
Bebauungsplan Nr. 145 A bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

L.S.
( Siegel )
Lohne, den 17.12.2014 gez. Gerdesmeyer
Birgermeister
Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan
Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Mafstab: 1:1000

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustéandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand: 25.04.2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den .................. ( Siegel )

Behorde fur

Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14 49377 Vechta

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne

Der Blrgermeister
- Bauamt -

Lohne, den 25.11.2014 LA. gez. Wojta

Verfahrensvermerke

HINWEISE

HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. 8 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Vechta unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehtérde zu benachrichtigen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die
Verletzung und Totung von Individuen sicher auszuschliel3en, sind die Entfernung von
Strauchern und Geholzen, Bau- und Abbrucharbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden
sowie vergleichbare MalRBhahmen nur auf3erhalb der Reproduktionsphase der Vdgel und au-
Rerhalb der Sommerlebensphase der Flederméause durchzufihren (d. h. nicht vom 1. Mérz
bis 30. September). Gebaude und Gehdélzbestande sind vor einer Beseitigung auf mégliche
Quartiere von Flederméausen und Vogelniststatten zu tberprifen. Weiter sind Baumalnah-
men an Graben aul3erhalb der Amphibienwanderungszeit (Ende Marz bis Ende April) vorzu-
nehmen. Verlegungen und Verénderungen von Stillgewéssern sind auf3erhalb der Reproduk-
tionszeit (Marz bis August) von Amphibien vorzunehmen. Vorhandenes Pflanzenmaterial/
Bodensubstrat sollte schonend entnommen und am neuen Ort wieder verwendet werden.
Sind MalRnahmen wie die oben genannten wéahrend der Brutperiode von Végeln bzw. der
Sommerlebensphase der Fledermause bzw. der Amphibienwanderungszeit beabsichtigt,
kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine einzel-
fallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von den MafRhahmen betroffenen
Bereiches erforderlich. Zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlzstrukturen wéhrend der Bau-
tatigkeiten ist die DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafinahmen* zu beachten.

Fur das Einleiten von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist
gem. 8 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine entsprechende Erlaubnis beim Landkreis
Vechta zu beantragen. Betriebsflachen, Zufahrten und Parkplétze durfen nach dem ATV Ar-
beitsblatt A 138 nur Uber oberirdische Versickerungsanlagen entwassert werden.

Es wird auf die Schutzbestimmungen der Avacon AG als Trager der Hochspannungsfreilei-
tung (110 kV) hingewiesen. Nach den geltenden VDE-Bestimmungen sind Bauvorhaben in-
nerhalb des gekennzeichneten Schutzbereichs dem Leitungstrager zur Prifung vorzulegen.

Von der LandesstralBe 845 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nut-
zungen koénnen gegenuber dem Tréger der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspri-
che hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden. Baugrundstiicke, die un-
mittelbar an die LandesstralRe 845 angrenzen, sind entlang der StralReneigentumsgrenze mit
einer festen, lickenlosen Einfriedung zu versehen.

Die fur die Festsetzung von Emissionskontingenten und Larmpegelbereichen erforderlichen
DIN-Normen kénnen bei der Stadt Lohne zu den Geschéftszeiten eingesehen werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 145 A werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
72 fur den vorliegenden Geltungsbereich aufgehoben.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 20.08.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.145 A beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.03.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Lohne, den 17.12.2014 1A gez. Kroger

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 24.06.2014 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.07.2014 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 04.08.2014 bis 19.09.2014 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lohne, den 17.12.2014 1A gez. Kroger

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 17.12.2014 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

i.A. gez. Kroger
Lohne, den 17.12.2014

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 28.03.2015 in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.03.2015 in Kraft getreten.
Lohne, den 31.03.2015

i.A. gez. Kroger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaf § 215 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

iA.
Lohne, den ..................
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Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE

Der Burgermeister

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den ...........cc.eee... ( Siegel )

Bebauungsplan Nr. 145 A

fur den Bereich Fladderweg
mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Stand: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
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