Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGRB), des § 84 der Niedersichsi-
schen Bauordnung und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz,

hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 153 “Nérdlich Dinklager Stra3e®, bestehend

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehen-
den &rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

L. S gez. Kihling

Lohne, den 28.05.2015

(Siegel) Allgemeiner Vertreter

des Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Kartengrundlage:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Miedersachsischen Vemessungs- und Katastervenwaltung,

© 2014 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze wvollstdndig nach
(Stand vom ..................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Dipl.-Ing. Frank Markus

Offentl. best. Vermessungsingenieur
VogtstralRe 4, 49393 Lohne i.0.

Lohne, den .....ccoovveeveveee,

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 27.05.2015 i. A

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 24.06.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 153 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.12.2014 ortsib-
lich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschrif-
ten des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Lohne, den 28.05.2015 i. A. gez. Krbéger

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 24.06.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geman § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.06.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 153 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.12.2014 bis 23.01.2015 gemal § 3 Abs. 2
BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Lohne, den 28.05.2015 i. A. gez. Krbéger

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

&1 Innerhalb des eingeschriankten Industriegebietes Gle sind gemaR § 9 BauNVO nicht
zuldssig:

g Einzelhandelsbetriebe,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung

§2 GemalR § 22 (4) BauNVO gilt in allen Baugebieten eine abweichende Bauweise (a). Die
Gebéude darfen eine Lange von 50 m Gberschreiten.

§3 Gemdal § 18 BauNVO wird die Oberkante der Gebdude (OK) auf maximal 28,00 m be-
grenzt, jeweils gemessen ab der Oberkante der fertigen Stralenhdhe der zugehdrigen Er-
schlieBungsstrale, in der Mitte der Stralenfront und in der Mitte der Geb&ude. In Ausnah-
meféllen didrfen Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO wie Schornsteine, Masten, Turme,
Reklametréger, Erker, Fahrstuhlaufbauten und Laftungsanlagen diese Héhe Gberschreiten.

§4 Gemdal § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
der vorderen Baugrenze und dem Fahrbahnrand (planfestgestellte Standspur) der BAB 1
Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO, Nebenanlagen in Form
von Hochbauten im Sinne von § 14 (1) BauNVO sowie Aufschittungen und Abgrabungen
mit Ausnahme der im wasserrechtlichen Verfahren genehmigten Regenrickhaltebecken
nicht zuldssig.

Larmschutz

§5 1. Im eingeschriankten Industriegebiet (Glg) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
lassig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente
Lek nach DIN 45691 (Dezember 2008) weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 — 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Im Sektor A (im Uhrzeigersinn von 315° (NW) bis 225° (SW) sind zur Nachtzeit 2,5 dB
héhere richtungsabhéngige Zusatzkontingente zuldssig.

Bezugspunkt mit UTMS-Koordinaten ist x = 32443512, y = 5834749

2. Die Einhaltung der Kontingente ist im Einzelfall fur jeden Betrieb im Plangebiet wie folgt
nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache — ohne ggf. festgesetz-
te Granflachen und/oder Fldchen mit Pflanzgebot von Baumen und Strauchern — und
der festgesetzten Emissionskontingente Lgk fur diese Flache wird zunéchst das fir
diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent Ljx an allen maRgeblichen Immis-
sionsorten berechnet.

3. Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulédssig, wenn die nach TA Larm unter Beriick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung be-
rechneten Beurteilungspegel L, der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissi-

onen an allen maBRgeblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten.

4. Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel L; den Immissionsrichtwert nach TA L&rm um min-

destens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Natur und Umwelt

§6 Auf den (berlagernd festgesetzten Flachen fur Versorgungsanlagen gem.
§ 9(1) Nr.14 BauGB, Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB, den privaten Granflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und den
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
der Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind MalBnahmen der Gewaéasserrenaturie-
rung, der Gewdasserunterhaltung sowie die Flhrung des Oberflachenwassers, oberirdisch
oder unterirdisch, zuldssig. Dingemittel und Pestizide durfen auf der gesamten Flache nicht
eingesetzt werden. Weiterhin zuldssig sind Wege mit wassergebundener Decke bis zu einer
Breite von 2,50 m und Gehdlzpflanzungen. Zur Bepflanzung sind ausschlieBlich standort-
heimischen Badume und Stréaucher zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 153 nach Prifung der Stellungnahmen gemai §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.05.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Lohne, den 28.05.2015 i. A. gez. Krbéger

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemdBR § 10 (3) BauGB am 15.08.2015 ortsublich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 153 ist damit am 15.08.2015 in Kraft getreten.

Lohne, den 19.08.2015 i. A. gez. Krbéger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 153 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 153 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Lohne, den i A

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den i A
(Siegel)

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Vorlaufige Unterlage
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oy 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen flir
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
1. Art der baulichen Nutzung T T T . y _
L b Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
R— von Boden, Natur und Landschaft
)
N Glg?—— Eingeschranktes Industriegebiet
= 15. Sonstige Planzeichen
2. MaR der baulichen Nutzung _ _ .
__GiL__ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
_____ der Versorgungstrager
7,0 Baumassenzahl
Lex=65/52,5 . _ :
dB(A)m? Emissionskontingente in dB(A)/m?2 tags/nachts
0,8 Grundflachenzahl tags/achts
8 Bezugspunkt Richtungssektor
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen X =32443512, Y = 5834749 (UTMS-Koordinaten)
_ _ 0 Richtungsabhangige Zusatzkontingente im Sektor A
a Abweichende Bauweise (im Uhrzeigersinn von 315° - 225° = NW - SW)
——————— Baugrenze

D (berbaubare Fliche
——T-"'H nicht Uberbaubare Flache

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Flache fur Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

9. Griinflichen

Private Grunflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

10. Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

( Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

L]
=

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

der Flederméause durchzufuhren.

gemacht werden.

BauGR aulRer Kraft.

1. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde der Verletzung oder Tétung von Individuen sowie
die Stérung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten auszuschlieBen, sind Bau-,
Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
MaRnahmen nur auBerhalb der Brutphase der Végel und auBerhalb der Sommerlebensphase

Unmittelbar vor den Baumféllarbeiten sind von einer

sachkundigen Person Baume auf Fledermausvorkommen und Vogelniststéatten zu Gberprifen.

2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der Unteren Denkmalschutzbehédrde des Landkreises unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, soist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4.  Von der Bundesautobahn 1 gehen erhebliche Emissionen aus. Gegenliber dem Tréger der
StraBenbaulast kénnen keine Entschéadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend

5. Die rechtskraftigen Bebauungspldne Nr. 136 "Noérdlich der Dinklager StraBe”, Nr. 105 ,Nérdlich
der Dinklager StraRe“ bzw. dessen 1. Anderung werden durch den Bebauungsplan Nr. 153
.Nordlich Dinklager StralBe” im jeweils Uberplanten Teilbereich aufgehoben und treten mit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Nérdlich Dinklager StraBe” geméa § 10

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrifen umfasst den  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr. 153. Zuwiderhandlungen gegen die ¢&rtlichen Bauvorschriften kénnen als
Ordnungswidrigkeit gem. § 91 (3) NBauO mit einer Geldbu3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

§1 Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Betriebsgrundstiicken vollstdndig zuriickzuhalten
(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO).

UBERSICHTSPLAN M. 1:10.000

Bebauungsplan Nr. 153

fur den Bereich "Nordlich Dinklager
Stralde”

Mit ortlichen Bauvorschriften
im Verfahren gem. § 13a BauGB

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

ordenbet. | §3(2 Grentl. Ausl. | §4a(3 € Offentl. Ausl. | § 13a BauGB B-Plane der Innenentwicklung

| | [ 08.12.2014 | - 23.01.2015

§3(1 Offertichkeitsbet., | §4 (1 § 10 BauGB Satzung

28.05.2015
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