Verfahren

Planzeichnung

MaBstab 1:1000
\ \ [ [ |

Planzeichenerklarung

gemaB PlanZV '90

10m 50 m nord
Bebauungsplan Nr. 146E ,Nordlich der Pariser Liegenschaftskarte M 1:1000 (LGLN (c) 2025) ¢
. . . “« Stadt Lohne, Gemarkung Lohne, Flur 13 573
StraBBe / dstlich der Lothringer StraRe Stand: Sept. 2025 — 58 58 61
Praambel
61
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen /\) 6 61
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils Kl
in den derzeit geltenden Fassungen, hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 146E ,Noérdlich der %
Pariser StraRe / Ostlich der Lothringer StraRe”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden % \9&
textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. % 58
) 20
% 6
Lohne, .coouveveeeeveeeinenns
(SIEGEL) Biirgermeisterin )
02
682
Aufstellungsbeschluss
608 :
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .......ccocevvvevveenee. die Aufstellung des 681 WA £L9
Bebauungsplans Nr. 146E beschlossen. % 0.4
. - 607 %7/ 0> : 61
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ........ccceceeevevenennen. ortsiblich bekannt gemacht. o — ~ > a I 7
)
2\ 12 TH65m et 2
b .,
LONNE, coccerer s g 143 / OK 95m 5 2 AN
(SIEGEL) Biirgermeisterin ) — e ) L-
>
e . 606 >
Veréffentlichung N 2) % Q
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ........cccccceeeeeeienne. dem Entwurf des 605 612 \; - 609 59
Bebauungsplans und seiner Begriindung zugestimmt und seine Veroffentlichung gemall § 3 Abs. 2 BauGB 610 S) 2 680
beschlossen. 611 621 . cz) ?u-‘ 2 g
Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ........ccccoeveeeveviennne. ortsiblich bekannt gemacht. 620 %%.\ N2 S 1 6’6 )
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom ........ccccecevenenne.n. DIS woeeeeee e 2 © 680
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. 679 1
A <\ S
Lohne, .coouveveeeeveeeinenns 2 2 N
(SIEGEL) Blrgermeisterin o %6 677 671
e ACA 4
g WA 062 676
Satzungsbeschluss g 04 o% =
=
Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB § 623/4 a Y < 1l )
in seiner Sitzung am ......ccccceeeververenenn. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung und die Ortlichen 52 ~ = TH65m © \\/ 62
i L9 623 14
Bauvorschriften beschlossen. 4 % 03 OK 95m 661 674X%573 % 14
ok 672
625/5 v *
Lohne, .coouveveeeeveeeinenns 662
(SIEGEL) Blrgermeisterin 25 o 670 63
650 ‘ 668 243 70
1 648 663 ©
626 5 ‘ < 233
Inkrafttreten 1 V\%‘*"@ 47 v 667 242 <
& > T '
= NS 2
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ........ccccecveveeveennee. ortsiblich 626 631 5l > i 669 o 2
bekannt gemacht worden. 2 A < & 666 2
. . . Vo %
Der Bebauungsplan ist damit am .......ccccceveveereennee. in Kraft getreten. \ < o
D </ 649 W \\// % 1 (\//
LONNE, s 630 646~ <\ 232 52\ 234 \\e 241 A
(SIEGEL) Blrgermeisterin

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl, als Hochstmal
0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
Traufhohe, als Hochstmal

TH65m

Oberkante, als HochstmafB

OK95m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (nachrichtlich Gbernommen)
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Verletzung von Vorschriften bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist

o eine nach § 214 Abs. 1 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

o eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

o nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, der ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Sept. 2025). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a,
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Planverfasser

Nr.1 Art der Nutzungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
zulassig (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

e Gartenbaubetriebe (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),
e Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

Nr.2 GroBe der Baugrundstiicke

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) wird das MindestmaR der Baugrundstiicke auf 400 m?
festgesetzt. Ausnahmsweise kann fiir Doppelhduser und Hausgruppen eine Mindestgrundstiicksgrolle
von 250 m? je Doppelhaushélfte oder ErschlieBungseinheit innerhalb einer Hausgruppe zugelassen
werden. Das HochstmaR der Baugrundstiicke wird auf 1.200 m? festgesetzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Nr.3 Wohneinheiten

(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je Wohngebdude in Form von
Einzelhdusern hochstens 4 Wohnungen zuldssig; je Wohngebaude in Form von Doppelhaushélften
oder ErschlieBungseinheit innerhalb einer Hausgruppe sind héchstens 2 Wohnungen zulassig (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

(2) In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Wohnnutzungen oberhalb des zweiten Geschosses
unzulassig (gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO).

Nr.4 Abweichende Bauweise

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise (a) sind Gebdudelangen bis maximal 70 m zulassig, im
Ubrigen gelten hier die Regelungen der offenen Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO).

Nr.5 Gebdudehohen

Es gelten die im Plan festgesetzten Trauf- und Gebdudehohen. Fir Flachdacher gilt abweichend eine
maximale Gebdudehohe von 6,5 m. Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung kleiner oder gleich
10 Grad.

Der untere Bezugspunkt fur die Traufhohen (TH) und Oberkanten (OK) der Gebadude ist die
Fahrbahnoberkante im  Bereich der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen  o6ffentlichen
ErschlieBungsstralle. Als oberer Bezugspunkt fir die Traufhéhe (TH) gilt die Schnittkante zwischen den
AuRenflachen der GebdudeauRenwand und der AulRenflichen der oberen Dachhaut der Dachflachen
(gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Nr.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der StraBenverkehrsflichen, Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts und 6ffentlichen Grinflachen sind Garagen und
Uberdachte Stellpldtze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 Abs. 1
BauNVO nicht zuldssig (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Nr.7 Anpflanzungen

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangener 400 m? Grundstiicksfliche mindestens ein
standortgerechter, einheimischer Laubbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Als standortgerechte, einheimische Baume sind ausschliefRlich folgende Arten zulassig (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Baumbhasel (Corylus colurna) Mehlbeere (Sorbus aria magnifica)

Blumenesche (Fraxinus ornus) Haselnuss (Corylus avellana)

Erle (Alnus x spaethi) Holunder (Sambucus nigra)

Feldahorn (Acer campestre) Schlehe (Prunus spinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus) Vogelkirsche (Prunus avium)

Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus lucas) WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Traubeneiche (Quercus petraea) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Wildbirne (Pyrus pyraster) Apfeldorn (Crataegus lavellei)

Winterlinde (Tilia cordata)

Nr.8 Offentliche Griinfliche

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Griinverbindung” sind Anpflanzungen
von standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen sowie Ful- und Radwege in einer maximalen Breite
von 2,50 m mit wassergebundener Decke zul3ssig. Die Flichen sind im Ubrigen als standortgerechte Gras-
und Staudenfluren zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Das Ausbringen von
Diingemitteln, Herbiziden und Pestiziden ist nicht zuldssig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB).

Nr.9 Erneuerbare Energien

(1) Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude
und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflaiche angerechnet werden. Nutzbar ist
derjenige Teil der Dachfliche, der fir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Nicht nutzbare Flachen sind: unginstig
ausgerichtete und geneigte Dachflachen nach Norden, erheblich beschattete Teile der Dachflache,
Dachaufbauten, Dachgauben und technische Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB).

(2) Fossile Brennstoffe dirfen in den allgemeinen Wohngebieten (WA) fiir die Warme- und
Warmwasserversorgung nicht verwendet werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB).

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 146E.

Nr.1 Dachgestaltung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

(1) Flachdacher (0 Grad — 10 Grad) sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Die Begriinungspflicht gilt nicht fiir Flachen mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie und fir Dachflichen von Nebenanlagen, die kleiner als 12 m? sind.
Ausnahmen von der Begriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen, z.B.
wegen statischer Mehrlast aufgrund der gewahlten Bauweise und lberspannten Flachen, nur mit
einem unverhaltnismaRigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfillt werden kénnen.

(2) Als Dachmaterial fir Dacher einer Neigung von 10 Grad und steiler sind nur nicht glanzende sowie
matt engobierte Dachziegel und/oder Dachsteine mit Farbtonen rotorange bis rotbraun
(entsprechend den RAL-T6nen 2001, 3003 bis 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8012, 8015 und
8016) oder dunkelgrau (RAL 7011, 7012, 7015, 7016, 7024 und 7026) zulassig.

(3) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von hochstens 50 % der Lange der
jeweiligen Dachflache zuldssig, hochstens aber bis zu einer Breite von 5 m je Aufbau oder Einschnitt;
bei der Berechnung der jeweiligen Dachflachenldnge werden Ortgangliberstande héchstens bis 50 cm
bericksichtigt. Bei der Ermittlung der Dachflache sind Garagen, Giberdachte Stellpldtze sowie bauliche
Nebenanlagen nicht zu berticksichtigen. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Dachaufbauten,
Dacheinschnitte und Staffelgeschosse oberhalb des zweiten Vollgeschosses nicht zulassig.

(4) Ausgenommen von den Regelungen nach Ziffer 2 und 3 sind Nebenanlagen, Garagen und Giberdachte
Stellplatze und Bauteile, soweit sie untergeordnet sind, sowie Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie.

Nr.2 Einfriedungen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen dirfen entlang von Stralenverkehrsflichen nur als lebende Hecken aus
standortheimischen Laubgehélzen (Artenauswahl: Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vulgare),
Hainbuche (Carpinus betulus), Buchsbaum (Buxus sempervirens), WeilRdorn (Crataegus monogyna))
hergestellt werden. In Verbindung mit den Hecken diirfen auf der Gartenseite Zdune hergestellt werden.
Die Hohe der Einfriedungen an Verkehrsflachen darf nur bis zu 1,50 m betragen, gemessen {ber der
Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrale.

Nr.3 Gestaltung der nicht Giberbaubaren Flachen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Auf den nicht versiegelbaren Flachen wird eine Bepflanzung mit heimischen, standorttypischen
Strauchern, Bdumen, Bodendeckern und Rasen (Blihmischung) festgesetzt. Eine flachige Gestaltung mit
toten Materialien, wie z.B. Kies, Schotter etc. sowie jegliche Form der Versiegelung, auch durch
Rasengittersteine, Fugenpflaster etc. ist nicht zuldssig. Die Anlage von Wegen und Zufahrten ist davon
nicht betroffen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52) geandert worden ist.

Niedersachsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des Klimawandels
(NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.11.2025
(Nds. GVBI. Nr. 87) geandert worden ist.

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) gedndert worden ist.

Nachrichtliche Ubernahme

Bergwerkseigentum — Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkfelds Miinsterland (Bergwerkseigentum,
Berechtsamsakte: B 20 071). Angegebener Bodenschatz sind Kohlenwasserstoffe. Der aktuelle Rechtsinhaber
ist die Oldenburger Erdélgesellschaft (OEG).

= STADT LOHNE

- LANDKREIS VECHTA

Hinweise

1. Um die Verletzung und Totung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der
Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRhahmen nur auRerhalb der Brutphase der Végel und
aullerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren (d.h. nicht vom 01. Mérz bis zum 30.
September). Rodungs- und sonstige Gehodlzarbeiten sowie vergleichbare MaRnahmen sind auBerhalb der
Aktivitatszeit der Fledermause, d.h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres und dem 28./29.02. des
Folgejahres durchzufiihren. Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind
ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen die Bdume durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen
besonders geschitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fir hohlenbewohnende Vogelarten, fir
Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Gberprifen. Vorhandene Gebiude sind vor der
Durchfiihrung von SanierungsmalRlnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf
Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden aktuell besetzte Vogelnester,
Baumhohlen oder Fledermiduse festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und
Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der
Beseitigung von Fledermaushohlen oder Nisthéhlen von Végeln sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft
funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und
Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener
Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage,
die Uber das normale MaR der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken
vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-
freundlichen” Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden.
Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises zu benachrichtigen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Lohne oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

5. Wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumaRnahmen“ zu beachten und einzuhalten.

6. Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen als Ordnungswidrigkeit gem. § 80 Abs. 5
NBauO mit einer GeldbulRle bis zu 500.000 € geahndet werden.

7. Die benannten einschlagigen DIN-Normen kénnen im Bauamt der Stadt Lohne, Vogtstralle 26, 49393 Lohne
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

o/

<

UBERSICHTSPLAN

Bebauungsplan
Nr. 146E

fur den Bereich "nordlich der Pariser
StraB3e / Ostlich der Lothringer StraB3e"

Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB




	B-Plan 780x749

