VERFAHRENSLEISTE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in den derzeit gultigen Fassungen, hat
der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 183 fur den Bereich ,Sudlich der
Taubenstral’e / nordlich Hopener Wald“, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

(Siegel)
Lohne, den
(Burgermeisterin)
Planunterlage
Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
© 2025 Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung
Malfstab: 1:1000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die o&ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehoérde
zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand: Jan. 2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne
Die Burgermeisterin

-Bauamt-

Lohne, den iLA.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 02.09.2025 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ............... ortsublich
bekannt gemacht.

Lohne, den iLA.

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzungam ............... dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine o6ffentliche
Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am ............... ortsublich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom ............... bis

............... gemalf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Lohne, den iLA.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ............... als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrundung und die értlichen Bauvorschriften beschlossen.

Lohne, den iLA.

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemals § 10 Abs. 3 BauGB am ...............
ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan istdamitam ............... in Kraft getreten.

Lohne, den iLA.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung gemaf
§ 215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den iLA.

PLANZEICHNUNG

M. 1:1000

-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.1 Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
nicht zuléssig (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

e Gartenbaubetriebe (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),
e Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

Nr.2 GroRe der Baugrundstiicke

In den allgemeinen Wohngebieten wird das Mindestmal® der Baugrundstiicke auf 400 m?
festgesetzt. Ausnahmsweise kann fur Doppelhduser oder Hausgruppen eine
Mindestgrundsticksgrofle von 250 m? je Doppelhaushélfte oder ErschlieBungseinheit
innerhalb einer Hausgruppe zugelassen werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Nr. 3 Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten sind in Wohngebauden je Einzelhaus héchstens zwei
Wohnungen zulassig; je Doppelhaushalfte oder Erschlielungseinheit innerhalb einer
Hausgruppe ist nur eine Wohnung zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Nr.4 Gebaudehodhen

(1) Fur Flachdacher (Dacher mit einer Dachneigung kleiner/ gleich 10 Grad) wird abweichend
eine maximale H6he von 6,7 m und fur Pultdacher eine maximale Héhe von 7,5 m fir die
Oberkanten der Gebaude festgesetzt (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

(2) Fur Gebaude, die in einem Abstand von mindestens 25 m zur StraBenverkehrsflache
gebaut werden, gilt abweichend eine Traufhdhe (TH) von 4,5 m und eine Gebaudeoberkante
von 8,0 m. Fur Flachdacher (Dacher mit einer Dachneigung kleiner/ gleich 10 Grad) wird eine
maximale Héhe von 4,5 m und fur Pultdacher eine maximale Hdéhe von 6,5m fir die
Oberkanten der Gebaude festgesetzt (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

(2) Als unterer Bezugspunkt fur alle Oberkanten gilt die Hohe der Fahrbahnmitte der
nachstgelegenen Erschliefungsstra’e. Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe gilt die
Schnittkante zwischen den AuRenflachen der GebaudeauRenwand und den Aulienflachen der
oberen Dachhaut der Hauptdachflachen. Als oberer Bezugspunkt fur die Gebaudeoberkante
gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion. Untergeordnete Bauteile sind von dieser
Hoéhenbegrenzung ausgenommen (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1
BauNVO).

Nr.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Stralenverkehrsflachen sind
Garagen und uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von
Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Nr.6 Anpflanzungen

Auf jedem Baugrundstick ist je angefangene 400 m? Grundsticksflache mindestens ein
standortgerechter, einheimischer Laubbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Als standortgerechte, einheimische Baume sind ausschlie3lich folgende
Arten zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Baumhasel (corylus colurna)

Blumenesche (fraxinus ornus)

Erle (Alnus x spaethi)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Saulen- Hainbuche (carpinus betulus lucas)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Wildbirne (pyrus pyraster)

Winterlinde (tilia cordata)

Nr.7 Offentliche Griinfliche

Innerhalb der éffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin®, die zudem
als Flachen zur Erhaltung von B&dumen und Strauchern festgesetzt ist, sind die vorhandenen
Laubgehdlze dauerhaft als dichte Bepflanzung zu erhalten. Bei natirlichem Abgang oder einer
widerrechtlichen Beseitigung ist ein gleichartiger und gleichwertiger Ersatz anzupflanzen. Das
Ausbringen von Diingemitteln, Herbiziden und Pestiziden ist nicht zulassig (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 15 und Nr. 20 BauGB).

Mehlbeere (sorbus aria magnifica)
Haselnuss (corylus avellana)

Holunder (sambucus nigra)

Schlehe (prunus spinosa)

Vogelkirsche (prunus avium)

WeilRdorn (crataegus monogyna)
Wolliger Schneeball (viburnum lantana)
Apfeldorn (crataegus lavellei)

Nr.8 Erneuerbare Energien

(1) Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind bei Neubauten und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen
Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus
technischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Nicht nutzbare Flachen
sind: ungunstig ausgerichtet und geneigte Dachflachen nach Norden, erheblich beschattet
Teile der Dachflache, Dachaufbauten, Dachgauben und technische Anlagen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 23b BauGB).

(2) In den allgemeinen Wohngebieten durfen bei Neubauten und Umbauten, die einem
Neubau gleichkommen, fossile Brennstoffe fur die Warme- und Warmwasserversorgung nicht
verwendet werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

HINWEISE

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 183.

Nr.1 Dachgestaltung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Flachdacher (0 Grad — 10 Grad) sind extensiv zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu
erhalten. Die Begrunungspflicht gilt nicht fur Flachen mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie und fur Dachflachen von Nebenanlagen, die kleiner
als 12 m? sind. Ausnahmen von der Begrunungspflicht kbnnen zugelassen werden, wenn die
Anforderungen, z.B. wegen statischer Mehrlast aufgrund der gewahlten Bauweise und
Uberspannten Flachen, nur mit einem unverhaltnisméaRigen wirtschaftlichen Mehraufwand
erfullt werden kénnen.

Nr.2 Einfriedungen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen durfen entlang von Stralenverkehrsflachen nur als lebende Hecken aus
standortheimischen Laubgehélzen (Artenauswahl: Hundsrose (Rosa canina), Liguster
(Ligustrum vulgare), Hainbuche (Carpinus betulus), Buchsbaum (Buxus sempervirens),
WeilRdorn (Crataegus monogyna)) hergestellt werden. In Verbindung mit den Hecken durfen
auf der Gartenseite Zaune hergestellt werden. Die Hohe der Einfriedungen an Verkehrsflachen
darf nur bis zu 1,50 m betragen, gemessen uber der Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralle.

Nr.3 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Auf den nicht versiegelbaren Flachen wird eine Bepflanzung mit heimischen,
standorttypischen Strduchern, Baumen, Bodendeckern und Rasen (Regiosaatgutmischung)
festgesetzt. Eine flachige Gestaltung mit toten Materialien, wie z.B. Kies, Schotter etc. sowie
jegliche Form der Versiegelung, auch durch Rasengittersteine, Fugenpflaster etc. ist nicht
zulassig. Die Anlage von Wegen und Zufahrten ist davon nicht betroffen.

Nr.4 Oberflachenentwédsserung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser ist vor Ort zu versickern. Sollte dies
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich sein, ist das Oberflachenwasser durch
geeignete MalRnahmen (RRB, Zisterne, etc.) auf den einzelnen Baugrundsticken
zurickzuhalten und gedrosselt entsprechend des Abflusses unversiegelter Flachen (2 I/s/ha)
in den vorhandenen Oberflachenwasserkanal einzuleiten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen fur diesen Bebauungsplan sind in der jeweils aktuell gultigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. |1 S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)

Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss-
und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
MaRnahmen nur auf3erhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit der Végel und
aulRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren (d.h. nicht vom 01.
Marz bis zum 30. September). Rodungs- und sonstige Geholzarbeiten sowie
vergleichbare MalRnahmen sind auferhalb der Aktivitatszeit der Fledermause, d.h. im
Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres
durchzufuhren.

Zur Vermeidung von VerstdlRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind
ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen von Baumen, diese durch eine sachkundige Person
auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten, fur Geholzbruter sowie auf das
Fledermausquartierpotenzial zu Uberprufen. Vorhandene Gebaude sind vor der
Durchfuhrung von Sanierungsmafnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige
Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu uberprifen. Werden
aktuell besetzte Vogelnester, Baumhohlen oder Fledermause festgestellt, sind die
Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der
biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/ Protokoll nachzuweisen. Im Falle
der Beseitigung von Fledermaushoéhlen oder Nisthéhlen von Végeln sind im rdumlichen
Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und
Gestaltung der Kasten richtet sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen
Quartiernutzung.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentieller Quartiere ist auf eine starke néchtliche
Beleuchtung der Baustellen und auf Lichteintrage, die Uber das normale Mal der
Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundsticken vorhandenen
versiegelten Flachen hinausgehen, zu verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und
mit ,insekten- freundlichen® Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen
sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises
zu benachrichtigen.

Wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® zu beachten und einzuhalten.

Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften kénnen als Ordnungswidrigkeit
gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 183 werden die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 41 — Hopen-West sowie dessen 1., 2., 3., und 4. Anderung fur den vorliegenden
Geltungsbereich aufgehoben.

Die benannten einschlagigen DIN-Normen kdénnen im Bauamt der Stadt Lohne,
Vogtstralle 26, 49393 Lohne wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl
i Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
THB5mM  Trauthohe, als Hochstmal

OK95m  Operkante, als HochstmanR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

Griinflachen

Offentliche Griinflaichen

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

NEXXXXX] ..
o . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
(X XXX XX X

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Bebauungsplan Nr. 183

fur den Bereich ,Sudlich der

Taubenstralde / nordlich Hopener
Wald”

Mit ortlichen Bauvorschriften

Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB
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