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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2004) UND BAUNVO (1990) HINWEISE
. o ) ) . _ o Pflanzschema Pflanzstreifen Breite =15 m

1. Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit einer Verkaufsflache fiir den 8. Mindestens 10% der jeweiligen Grundstlicksflachen sind mit standortgerechten, heimischen 1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Verkauf an Endverbraucher mit Ausnahme von Handelsbetrieben fiir Kraftfahrzeuge und Laubgehélzen zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Zweirader sind nur mit einer Geschossflache von bis zu 400 m?2 zuldssig und nur dann, wenn Bepflanzungen sind als dichte, unregelmafig geformte, zusammenhangende Gehdlzbiotope RhIRh IRh [Ps |Ps |Ps [ Re | Re | Re [RA Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) zugrunde.
sie mit im Plangebiet produzierenden oder verarbeitenden Betrieben im raumlichen und vorzusehen. Dingemittel, Herbizide und Pestizide dirfen auf den gesamten Fléchen nicht _ _ . o
betrieblichen Zusammenhang stehen (gem. § 1 Abs 9 BauNVO). eingesetzt werden. Rh |Rh |Rh |Ps |Ps |Ps |Ps |So [So [Rh 2. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das

koénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
1a. Innerhalb der Gewerbegebiete 1 und 2 (GE1 und GE2) sind folgende Nutzungen gem. § 8 Folgende Arten sind zulassig: Rh|Rh[Rh |Ps |Ps |Ps|Ps So|So|Rh BOdC‘f”"erfért.’“g%‘?” u- Ste‘?E°gﬁi”X?‘°;‘%”= a,:gh gg””ge S|pur:e? S°'°hter Flzﬁ%es) gr?g)acm
Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans: i weraen, so sind diese gema s. 1 des Nds. Denkmalschulzgeselzes C
- Wohnungen i. s. d. § gAbs 3 Nr. 1 BauNVO gsp Stieleiche (Quercus robur) Hasel (Corylus avellana) Qr)ar 95 Ac|Ac|Fs Fs(ff.)so So meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich
9__ -5 G . 1P ) o _ R(_)tbuc_he (Fagl_Js sylvatica) Schlehe (P_runus spinosa) _ E Qr|ar |ar |Ac|Ac|Fs |Fs | Fs |So|So gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
- Anlag?n fur kwcﬂhhchg, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 2 Wlnter!lnde (Tilia cordata) R.Oter. Hartr'?gel (Cornus sanguinea) < = I~ Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
- Vergnigungsstatten i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO. Sandbirke (Betula pendula) Eingriff. WeilRdorn (Crataegus monogyna) ([ r )Qr Qr | Ac Ac( Fsl|Fs |Fs |So|So Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
Eberesche (Sorbus aucuparia) Liguster (Ligustrum vulgare) 7 AclA C\ 6 wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders.
2. In den Gewerbegebieten 1 und 2 (GE1 und GE2) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, Hundsrose (Rosa canina) Li | Li |Ac Ac]Om|Gm CmGm|Li | Li Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517), zuletzt gedndert durch Gesetz
deren flachenbezogene Schallleistungspegel je m? Grundstiicksflache folgende Werte nicht Li | Li |Ac|Ac|Cm|Cm|Cm|Cm]| Li | Li vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135).
Uberschreiten: Folgende Pflanzqualitaten sind zu verwenden: =
GE1 62,5 dB(A) tags (6 h - 22 h) und 47,5 dB(A) nachts (22 h - 6 h). Baume: Heister. 3 x V.. 0.B.. 250 - 300 cm: Li |[Rc|Re|Rc|Cm|Cm(Cm|Cm| Li | Li | 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverinderungen
GE2 60,0 dB(A) tags (6 h — 22 h) und 45,0 dB(A) nachts (22 h — 6 h). ' ’ R ’ 15| i. S. des BBodSchG gefunden werden, so ist unverziiglich der Landkreis Vechta - untere
Die angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel werden auf der Grundlage der Straucher: 2 x v., 0.B. 100 - 150 cm; s Bodenbehdrde - zu benachrichtigen.
Vorschriften in der DIN 18005-1, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau“ Grundlagen und
Hinweise fur die Planung, Ausgabe Juli 2002, bestimmt. i . . ) o 4. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44
Es handelt sich hier um immissionswirksame Schallleistungspegel. Der ,wahre* 9. QUf den Flachen fir MaRinahmen zum Schutz, zur Pﬂeg.e und zur En’FW|ckIung von BOd.en’ Pflanzschema Pflanzstreifen Breite =3 m Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Um die Verletzung und Tétung von
. . - atur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Kennzeichnung A und B sind Indivi ich hlieR ind Bau-. Abriss- R : Auf- A
Schallleistungspegel als Summe aller Einzelgerauschquellen kann um das Korrekturmal der Gehé ;S . . . : ndividuen sicher auszuschlielen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag
) . . : . ehdlzanpflanzungen sowie in der MalRnahmenflache A die Anlage eines maximal 2,5 m Oberbod : leichbare MaRnah Rerhalb der Brutoh der Véael und
inneren Absorption und Streuung sowie um das Abschirm-Mal} ALz (sekundéare brei . . e . ) RhIRh |Rh|Ps |Ps |Ps | Ps | So |So |Rh von Oberboden sowie vergleichbare Malinahmen nur auf3erhalb der Brutphase der Vogel un
, ) i . reiten Pflegewegs in wassergebundener Decke zulassig. Die Flachen sind mit c s Fs | Fs |Fs Rerhalb der S leb h der Fled 2 durchzufiih Vor dem Eall ind di
SchallschutzmaRnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) groRer sein. L - LA T T aulsernalb der commeriébensphase der Fledermause durchzuiunren. vor dem -aflen sind die
. : oo e standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen blickdicht zu bepflanzen und dauerhaft zu S ar |Q Ac | A So | @ Biume oder bei Abriss- und Sanierunasmafnahmen die Gebaude auf die Bedeutung fiir
Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionsschallpegel ist im Rahmen der betrachteten - - o . riar(Qr ) C|Ac|Fs FS( Fs )50 0| c Ing _ _ lung
. o AN . : : erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind in der nachfolgenden Pflanzperiode entsprechende — Nl hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial von einer
Immissionssituation zulassig. Hierflr ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich. Im . . . . 0 / gel: © ds quaruerp ! )
. . . . . . NaChpﬂanZungen Vorzunehmen D|e Bepﬂanzungen S|nd aIS d|Chte, UnregelmaB|g gefOI'mte, Sachkund|gen Person zu uberprufen_ Werden |nd|v|duen/ Quar‘nere festgeste”t, sind die
Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem N Gehblzbi R 13 : 1,5 ; i ) . 4
. " . o . T Zusammenhangende eh0|2b|0t0pe vorzusehen. In der MalRnahmenflache mit der - Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
Schallausbreitungsweg der flachenbezogene Schallleistungspegel erhoht werden. Hierflr ist : : : b f - . " e .
ein schalltechnischer Nachweis erforderlich (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Kennzeichnung A sind mindestens dreireihige Anpflanzungen entsprechend des u.a. Naturschutzbehdrde abzustimmen. Werden Fledermaushéhlen oder Nisthéhlen von Végeln
' ' ' ' Pflanzschemas mit den dargestellten Arten vorzunehmen. In der Malinahmenflache mit der Hauptbaumarten: beseitigt sind Ersatzhdhlen zu stellen. Auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen
. . . . . . Kennzeichnung B ist eine einreihige Anpflanzung mit Hainbuche (Carpinus betulus) in einem : und Lichteintrége, die (iber die Beleuchtung der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen

3. Die ;eftgfseme” Cif bet‘ﬁdfhoge” Sh'lr.‘dBHOChSIgrznze” uber der Strlfge?]fChsedder Abstand von einem Meter und dazwischen gepflanzter Eberesche (Sorbus aucuparia) und - versiegelten Flachen hinausgehen ist zu verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit
g?c BS g€ er?enenfod.er;vl!ﬁ edn r?c rs'e un_?ss raGebge(rjn?ssendsen rec \408nB erNVO Eingriffeligen WeiRdorn (Crataegus monogyna) vorzunehmen. Diingemittel, Herbizide und Qr  Quercus robur (Stieleiche) Linsekten-freundlichen" Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu

raienachse auf die Mitte der straBenseitigen Gebaudefassade (gem. § au ) Pestizide diirfen auf den gesamten Flachen nicht eingesetzt werden. Fs  Fagus sylvatica (Rotbuche) vermeiden. Gebaude sollten nicht angestrahlt werden.

4. Es yvirq eipe abwe__ich.ende I.?aaulweise (a) festge_setzt, in der Gebaudelangen tber 50,00 m Nebenbaumarten: 5. Die DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und
zuldssig sind. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO). . Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist zu beriicksichtigen.

So  Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

5. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zvyischen den Baugrenzen, den Flachen fir Ac  Acer campestre (Feldahorn) 6. Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-
Malinahmen zum Schutz-, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Normen kénnen im Bauamt der Stadt Lohne wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
und den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Garagen gemaf § 12 BauNVO sowie Straucharten:

Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO unzulassig (gem. § 23 Abs. 5 _ 7. Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der LandesstraRe 846 Vechtaer Strake
BauNVO). Rh Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) diirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraRe nicht errichtet
Ps  Prunus spinosa (Schlehe) werden (gem. § 24 Abs. 1 NStrG). In einem Abstand von 20 m bis 40 m bedarf die

6. Eine Bebauung der mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastenden Rc Rosa canina (Hundsrose) Baugenehmigung fiir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der

Flachen und der dazugehorigen Schutzstreifen ist nicht zulassig. Bepflanzungen sind nur mit Li  Ligustrum vulgare (Liguster) StraRenbaubehdrde (gem. § 24 Abs. 2 NStrG).

Zustimmung der Versorgungstrager zulassig. Samtliche MalRnahmen im Bereich des Cm Crataegus monogyna (Weil3dorn)

Schutzstreifens bedirfen der Zustimmung der Versorgungstrager; hierbei sind die ) 8. Von der Landesstralte 846 Vechtaer Stralle gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu

Schutzanweisungen zu beachten. Erforderliche Schutzmalinahmen an den Gasleitungen Pflanzqualitaten: geplanten Nutzungen kdnnen gegenlber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei

sind vom Verursacher zu tragen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
Pflanzqualitat:

7. Das auf den gewerblichen Bauflichen anfallende Oberflichenwasser ist innerhalb der Q 9. Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 109 — 3. Anderung verlieren die bisherigen

Heister, 3 xv., 250-300, m. B. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 109 in dessen Teilbereichen ihre Giiltigkeit;

Grundstucksflache zu versickern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 16 BauGB).

Die Ubrigen Pflanzen sind mindestens in der Qualitat 2 xv., 100/150, o. B. zu pflanzen.

stattdessen gelten hier fortan die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 109 — 3. Anderung.

VERFAHRENSLEISTE

PLANZEICHENERKLARUNG

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober

2015 (BGBI. | S. 1722), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), vom 3. April 2012 (Nds. GVBI.

S. 46), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206) und des § 58 des

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),

zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI. S. 311) hat der Rat der Stadt
Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 109 - 3. Anderung, Auf dem Berge / Nordlohne, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 23.03.2017 ( Siegel )

Birgermeister

Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan
Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Malstab: 1:1000

© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes uUber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: Januar 2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den .................. ( Siegel )

Behorde fir

Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14 49377 Vechta

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne
Der Birgermeister

- Bauamt -

Lohne, den 23.03.2017 i.A.

VERFAHRENSLEISTE

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 07.07.2015 die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr.109-3. Anderung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.04.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Lohne, den 23.03.2017 i.A.

Vereinfachtes Verfahren

Dieser Bebauungsplan wird gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 28.04.2016 gem. § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 10.06.2016
gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.04.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Lohne, den 23.03.2017 iLA.

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 30.08.2016 dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung geman § 4a
Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.11.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 12.11.2016 bis 16.12.2016 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Lohne, den 23.03.2017

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 23.03.2017 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 23.03.2017 A
Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .................... in der

Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam .................... in Kraft getreten.

Lohne, den .................. LA

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaf § 215 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

iA.
Lohne, den ..................

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiete

2. Mal3 der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzanhl
| Zahl der Vollgeschosse

Hoéhe der baulichen Anlagen, als Hochstmalf3 in m Gber einem Bezugspunkt

GH £12,0m Gebaudehohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

 —— Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

8. Hauptversorgungs. und Hauptabwasserleitungen
—o—o— unterirdisch (Hauptgasleitung)
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen und Flachen fur

Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

RS B Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
= [ | i
A und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ siehe textliche Festsetzung Nr. 9

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

FSP 60/45 Flachenbezogener Schallleistungspegel (FSP)
tags/nachts in dB(A)/m? nach DIN 18005-1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Grenze des aufgehobenen Bereiches

aufgehobener Bereich

Begrenzung anschlielliender Bebauungsplane mit Nummer
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

I
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Bebauungsplan
Nr. 109 - 3. Anderung

fur den Bereich
"Auf dem Berge / Nordlohne"

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

§3 (1) BauGB Offentlichkeitsbet.| §4 (1) BauGB Behdrdenbet. | §3 (2) BauGB Offentl. Ausl. | §4a (3)BauGB Emeute Offentl. Ausl. | § 13a BauGB B-Pléne der Innenentwicklung

§ 10 BauGB Satzung
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