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1 ALLGEMEINES

Mit der vorliegenden Anderungsplanung soll der bereits vorhandene Bebauungsplan
Nr. 109, der umfangreiche Gewerbegebietsflachen in Nordlohne festsetzt, entspre-
chend veranderter Planungsanforderungen sowie auf Grund mittel- bis langfristiger
Flachenverfligbarkeit geandert werden. Dabei ist weiterhin im Teilbereich 1 ein un-
eingeschranktes Gewerbegebiet geplant, allerdings mit einem veranderten Erschlie-
Rungssystem, da die Gewerbegebietsflachen bereits verkauft worden sind und damit
die bisherige Erschlieung nicht mehr erforderlich ist. Es sollen weiterhin zuknftig
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebinhaber und
Betriebsleiter ausgeschlossen werden.

Der nordwestlich gelegene Teilbereich 2 wird als Gewerbegebietsflache aus der Pla-
nung herausgenommen und wird mit Inkrafttreten des hier vorliegenden Bebauungs-
plans Nr. 109 — 3. Anderung wieder dem AuRenbereich gem. § 35 BauGB zugefiihrt.
Eine gewerbliche Nutzung ist somit in diesem Teilbereich 2 zukilinftig nicht mehr mog-
lich.

Der Flachennutzungsplan wird fir diesen Teilbereich in einem eigenstandigen Ver-
fahren férmlich angepasst.

Durch den Bebauungsplan Nr. 109 — 3. Anderung werden die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 109 innerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs aufgehoben.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 8,83 ha.

2 LAGE UND BISHERIGE NUTZUNG

Der Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 109 — 3. Anderung
umfasst nordwestliche, nérdliche und norddstliche Teilbereiche des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 109.

Das Plangebiet wird derzeit noch als Ackerflache genutzt und ist von Stiden aus Uber
die StralRe Krimpenforter Berg erschlossen.

3 PLANERISCHE VORGABEN

Die Stadt Lohne hat im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Nie-
dersachsen die Funktionszuweisung eines Mittelzentrums. Die Planung (Anderung
eines vorhandenen Gewerbegebietes) ist mit dieser zentral6rtlichen Funktion ohne
Weiteres vereinbar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (26. Anderung Teil B/I) der Stadt Lohne ist das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Im Norden, Westen und Nord-
osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen im AufRenbereich (Acker) sowie
Waldflachen an. Sidlich des Anderungsbereiches befinden sich neu angesiedelte
Gewerbebetriebe. Ostlich hinter einem Gehélzstreifen verlauft die LandesstralRe 848
Vechtaer Stral3e, die die Mittelzentren Vechta und Lohne verbindet.

Da die Flachen bereits mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan Gberplant sind und
somit zum zusammenhangenden Siedlungsgebiet von Lohne gehdren, ergeben sich
auch keine Widerspriiche zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises.

Damit ist die hier vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 109 mit den
Ubergeordneten und ortlichen Planungen vereinbar.
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Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Bebauungsplan, flir den das verein-
fachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet wird. Die Voraussetzungen fur ein
vereinfachtes Verfahren sind gegeben:
- Die Grundztige der Planung werden nicht bertihrt;
- Es werden keine Vorhaben begrindet, fir die eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB);
- Es werden auch keine Schutzglter gem. § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB
(Natura 2000-Gebiete) beeintrachtigt;

4 FACHLICHE BELANGE

41 DENKMALPFLEGE

Wichtige Bau- und Bodendenkmaler im Plangebiet sind der Stadt nicht bekannt bzw.
nicht gemeldet worden. Es wird jedoch auf die Meldepflicht archaologischer Boden-
funde durch folgenden Hinweis auf der Planzeichnung aufmerksam gemacht: ,Sollten
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

42 IMMISSIONSSCHUTZ

4.21 GERUCHSIMMISSIONEN

Aufgrund der landlich gepragten Lage des Plangebietes sind in der Bauleitplanung
die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe zu beachten. Die durch ordnungsge-
mafRe landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Geruchsemissionen kénnen insbe-
sondere in landlich gepragten Raumen Konflikte zwischen landwirtschaftlichen Be-
trieben und heranriickenden Wohn- und Gewerbenutzungen auslésen. Dies kdnnte
zur Einschrankung der Entwicklungsmdglichkeiten der Hoéfe flihren, da geplante
Wohn- und Gewerbenutzungen einen Schutzanspruch gegentber auftretenden Ge-
ruchsimmissionen besitzen. Aber auch umgekehrt ist der Bestand und die Entwick-
lung landwirtschaftlicher Betriebe zu berlcksichtigen. Folglich sind die auf den Pla-
nungsraum einwirkenden Geruchsimmissionen zu betrachten, um flir das geplante
Gewerbegebiet gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Von der Stadt Lohne wurde fir die Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 109 ein Gutachten' in Auftrag gegeben, dieses kommt zu dem Ergebnis,
dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109 und somit auch im Bereich
der 3. Anderung die belastigungsrelevante Gesamtbelastung bei bis zu 15 % der Jah-
resstunden liegt. Dieser Wert liegt im Bereich dessen was in Gewerbe- und Industrie-
gebieten in denen sich Personen nicht nur vortiibergehend aufhalten, zulassig ist.

1 Gutachterliche Stellungnahme im Rahmen der Bauleitplanung zu Geruchsimmissi-
onen hervorgerufen durch landwirtschaftliche Betriebe in Lohne, Krimpenforter Stra-
Re, TUV-Nord, Hamburg, 18.12.2003
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4.2.2 SCHALLIMMISSIONEN

Im Rahmen der Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 109 wurde
von der Stadt Lohne ein Schalltechnisches Gutachten? in Auftrag gegeben, das die
umgebenen Nutzungen und deren Schutzanspriiche bericksichtigt. Es wurden fla-
chenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 109 - 3. An-
derung Ubernimmt diese Festsetzungen.

Die aus dem Jahr 2006 stammende DIN 45691 als Grundlage zur Festsetzung von
Larmemissionskontingenten (LEK) wurde hier nicht verwandt, da hierfur eine Uberar-
beitung des vorliegenden Gutachtens erforderlich geworden ware.

Mit den festgesetzten flachenbezogenen Schallemissionspegeln ist sichergestellt,
dass am Rand der gewerblichen Nutzung die heranzuziehenden Immissionsrichtwer-
te der DIN 18005-1 Teil 13 von Tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) eingehalten wer-
den.

Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick
darf die nach dem Flachenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne wei-
tere Prifung auf einen kleinen Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist
unter Zugrundelegung der Gréle des Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum
nachstliegenden Immissionsort und des flachenbezogenen Schallleistungspegels der
zulassige Immissionsanteil am Immissionswert (Zielwert) zu ermitteln. Dabei ist das
Betriebsgrundstlick gegebenenfalls in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand ei-
ner Flache zum Immissionsort der Bedingung r < 1,5 d, mit d als relevantem Durch-
messer der Teilflachen in Verlangerung des Abstandes r, entspricht. Die Einhaltung
des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine Uber-
schlagige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerauschimmissions-
prognose im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

In die Berechnung wurden die Vorbelastungen der vorhandenen gewerblichen Bau-
flachen miteinbezogen. Die Berechnung wurde flir 6 Immissionspunkte zur Tages-
und Nachtzeit durchgefiihrt. Diese 6 Immissionsorte (I 01-06) befinden sich alle std-
lich des geplanten Gebietes zwischen der Krimpenforter Strafle und der Stralle Ger-
ken Busch und decken somit alle relevanten vorhandenen landwirtschaftlichen Hof-
stellen und Wohngebaude in diesem Bereich ab.

Als Ergebnis kann gesagt werden, dass zur Tageszeit an den Immissionsorten | 05
und | 06, an denen der schalltechnische Orientierungswert von 60 dB(A) bereits
durch die Vorbelastung Gberschritten wurde (um ca. 2 dB(A)), durch die Zusatzbelas-
tung nur eine geringe Erhéhung um 0,1 dB(A) zu erwarten ist. An allen anderen Im-
missionsorten wird der schalltechnische Orientierungswert von 60 dB(A) auch von der
Gesamtbelastung her weiterhin unterschritten. Zur Nachtzeit wird der schalltechni-
sche Orientierungswert von 45 dB(A) in der Gesamtbelastung am Immissionsort | 01
um gerundet 1 dB(A) Uberschritten. An den Immissionsorten | 02 bis | 06, an denen
der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) bereits durch die Vorbelastung
Uberschritten wurde, ist durch die Zusatzbelastung keine bzw., nur eine geringfligige
Erhéhung um bis zu 0,1 dB(A) zu erwarten.

2 Schalltechnisches Gutachten zu der beabsichtigten Bauleitplanung der Stadt Loh-
ne im Bereich ,Krimpenforter StaRe“ —1. Fortschreibung-, TUV Nord Umweltschutz,
Hannover, 22.03.2004

8 ,Schallschutz im Stadtebau“ Grundlagen und Hinweise flr die Planung Ausgabe
Juli 2002. Die angegebene DIN Vorschrift kann bei der Stadt Lohne eingesehen
werden.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Bericksichtigung der vor-
handenen Belastungen durch die geplante Erweiterung der gewerblichen Bauflachen
aus schalltechnischer Sicht gerade noch ein vertragliches Nebeneinander von ge-
rauschemittierenden Nutzungen und schutzwirdigen Nutzungen zu erwarten ist. Die
vorhandene, maégliche larmtechnische Vorbelastung wird durch die neuen vorgese-
henen gerduschemittierenden Nutzungen im geplanten Gewerbegebiet nur unwe-
sentlich verandert?.

4.3 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Das im
Plangebiet anfallende Oberflachenwasser der versiegelten Bauflachen ist ordnungs-
gemald entsprechend wasserwirtschaftlicher Anforderungen abzuleiten. Gemal den
Festsetzungen, die aus dem Ursprungplan tbernommen wurden, erfolgt die Grund-
stiicksentwasserung durch Versickerung auf den Grundstlicken. Der anstehende Bo-
den ist Uberwiegend mittelsandig mit einem Durchlassigkeitswert von ki > 1 x 10
m/s. Insofern ist der Boden zur Versickerung gut geeignet.

44 HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG (GAS)

Das Plangebiet wird von den nachfolgenden Hauptversorgungsleitungen durchquert.

1. Erdgastransportleitung, Ltgs.-Nr. 53, DN 600 (Visbek-Lemférde),
Gasunie Deutschland Services GmbH

2. Erdgastransportleitung, Ltgs.-Nr. 07, DN 600 (Visbek-Holsen-Herford),
Gasunie Deutschland Services GmbH

3. Ferngasleitung, Ltgs.-Nr. 58, DN 1200
Open Grid Europe GmbH

Die StraRenflhrung und die Gewerbeflacheneinteilung orientieren sich am Verlauf
dieser Hauptgasleitungen. Die raumliche Lage einschliel3lich erforderlicher Schutz-
streifenbreiten sowie der Hohenverlauf der Leitungen wurden aus den zur Verfligung
gestellten Bestandsplanen der Versorgungstrédger bzw. einer neuen Vermessung
(April 2016) Ubernommen. Je nach Gelandetopografie betragt die Rohrscheitelliber-
deckung 1,20 m bis 3,40 m. Im Bereich nérdlich der Wendeanlage betragt die Rohr-
scheiteliberdeckung rd. 3,20 m, so dass hier eine Querung der Erdgastransportlei-
tung mit erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen oberhalb des Rohrscheitels
madglich sein sollte. Sind trotz der groRen Tiefenlage SchutzmalRnahmen an den Gas-
leitungen im Querungsbereich erforderlich, so gehen diese zu Lasten der Verursa-
cher.

Da eine Bebauung der Leitungstrassen zusatzlich durch textliche Festsetzungen
ausgeschlossen wird und im Zuge der ErschlieBungsplanung eine Unterquerung bzw.
Freilegung nicht erforderlich ist, kann eine Gefahrdung der vorhandenen Hauptgaslei-
tung nahezu ausgeschlossen werden.

Bei der spateren Nutzung der Gewerbeflachen — insbesondere im Bereich der
Schutzstreifen — sind die Merkblatter bzw. die SchutzmalRnahmen der Leitungstrager
zu beachten:

4.5 ALTABLAGERUNGEN

Im nahezu gesamten Plangebiet sind bis Ende der 70’er bzw. bis Anfang der 90’er
Jahre genehmigte Bodenabbaue durchgeflihrt worden. Der im Nordwesten des Plan-

4 Schalltechnisches Gutachten zu der beabsichtigten Bauleitplanung der Stadt Lohne im Bereich der
"Krimpenforter StraRe" — 1. Fortschreibung- , TUV-Nord, Hannover, 22. Marz 2004
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gebietes durchgeflihrte Abbau erfolgte in einer Tiefe von 1 — 5 m. Nach Ende der Ab-
baugenehmigung wurde mit Fremdboden die Flache wieder aufgefillt, um die abbau-
bedingten Veranderungen bzw. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu verrin-
gern. In der Regel wurden mit bindigem Boden die Gruben aufgefillt. In dem o.a. Bo-
denabbau kénnen Bodeneinlagerungen bis zu ca. 3 m Starke eingebracht worden
sein. Ob es sich dabei um nicht verunreinigten Boden gehandelt hat kann im Nach-
hinein nicht mehr festgestellt werden. Daher ware es sinnvoll, vor Baubeginn ein
Baugrundgutachten durchfiihren zu lassen.

Im Rahmen der bereits abgeschlossenen Baumalinahme fir das Tiefkihllager der
Firma LTC wurden auf der Flache im Sldwesten des Plangebietes Altablagerungen
(Bauschutt) gefunden und fachgerecht entsorgt. Weitere Altlasten, Altlastenver-
dachtsflachen oder Altablagerungen sind der Stadt nach derzeitiger Aktenlage fur den
vorliegenden Geltungsbereich nicht bekannt. Auch dem Landkreis Vechta, Untere
Bodenbehdrde, liegen nach schriftlicher Anfrage keine Informationen zu Altlasten
oder Altablagerungen bezuglich des vorliegenden Plangebietes vor (Mail vom
04.01.2016). Folgender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen i. S. des BBodSchG gefunden werden, so ist unverziiglich der Landkreis
Vechta - untere Bodenbehorde - zu benachrichtigen.

4.6 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Da bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 — 3. Anderung die Grundziige
der Planung nicht berlihrt sowie keine Vorhaben begriindet werden, flr die eine
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und auch keine
Schutzguter wie z.B. Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt werden, wird ein vereinfach-
tes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgeflihrt. Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltprifung und dem Umweltbericht abgesehen.

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der seit Mai 2006 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 109 ist inzwischen in seinen sid-
lichen Teilbereichen groRtenteils mit Gewerbebetrieben und einem grof3flachigen
Mébelmarkt (1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 109) bebaut. Im Rahmen dieser
BaumalRnahmen kam es zu Konflikten hinsichtlich der geplanten Errichtung eines
Betriebsleiterwohnhauses. Solche Nutzungen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan
nicht explizit ausgeschlossen, so dass Betriebsleiterwohnnutzungen im Rahmen ei-
nes Baugenehmigungsverfahrens zugelassen werden kénnen. Die hier vorliegende
Anderungsplanung sieht vor, zukinftig Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter auszuschlieRen, da diese in
einem Gewerbegebiet mit Logistikunternehmen stadtebaulich und immissionstech-
nisch nicht vertraglich sind.

Die im Anderungsbereich (Teilbereich 1) vorhandenen Gewerbegebietsflachen sind
bereits an zwei ortliche Unternehmer verkauft worden und sollen kurzfristig mit ge-
werblichen Anlagen bebaut werden. Da die nordwestlich angrenzenden Teilflachen
des Ursprungsplans Nr. 109 auch langfristig nicht zur Verfigung stehen, kann auf
einen Teil der bisher festgesetzten ErschlieBungsstralen verzichtet werden. Diese
nordwestliche Plangebietsflache mit der Bezeichnung Teilbereich 2 wird als Gewer-
begebietsflache aus der Planung herausgenommen und mit Inkrafttreten des hier
vorliegenden Bebauungsplans Nr. 109 — 3. Anderung wieder dem AuRenbereich
gem. § 35 BauGB zugefuhrt. Eine gewerbliche Nutzung ist somit in diesem Teilbe-
reich 2 zuklnftig nicht mehr méglich. Darlber hinaus wird auf Grund der exponierten
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topographischen Hohenverhaltnisse, das Plangebiet befindet sich am Rande eines
Geestruckens und im Bereich einer alten Eschflache, die bisher im nordwestlichen
Teilbereich zulassige Gebaudehéhe von 15 m auf 12 m reduziert. Um die o.a. Pla-
nungsziele zu realisieren ist die hier vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 109 erforderlich.

6 FESTSETZUNGEN IM EINZELNEN

Die Flachen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 109 werden als gewerbliche
Bauflachen 1,2 und 3 (GE1, GE2 und GE3) festgesetzt.

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit einer Ver-
kaufsflache fur den Verkauf an den Endverbraucher mit Ausnahme von Handelsbe-
trieben fur Kraftfahrzeuge und Zweirader mit einer Verkaufsflache von max. 400 m?
und nur dann, wenn sie mit im Gebiet produzierenden und verarbeitenden Betrieben
in rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen. Grundsatzlich sind in diesem
Bebauungsplan die Verkaufsflachen flir Einzelhandelsbetriebe und Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen auf 400 m? begrenzt, damit die Bauflachen (iberwiegend dem
produzierenden Gewerbe vorbehalten bleiben. Fiir Kfz und Zweirad affine Handelsbe-
triebe soll jedoch in diesem Gewerbegebiet die Méglichkeit zur Nutzung gréflere Ver-
kaufsflachen eréffnet werden, da in den dstlich der Vechtaer Stralle gelegenen Ge-
werbegebieten bereits solche Betriebsformen vorhanden sind (Blndelung und Attrak-
tivitatssteigerung abgegrenzter Warensortimente).

Darlber hinaus ist eine Begrenzung der Verkaufsflache gewollt, damit sich flachenin-
tensive Einzelhandelsnutzungen fur den taglichen Bedarf, wie z.B. Einzelhandelsket-
ten/Discounter nicht im Gewerbegebiet auRerhalb des Ortszentrums ansiedeln.

In den Gewerbegebieten sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 2+3 BauNVO) auch aus-
nahmsweise nicht zulassig, da sie dem Gebietscharakter nicht entsprechen und bei
Bedarf an anderer Stelle im Stadtgebiet dichter an der Wohnbevdlkerung angesiedelt
werden kdnnen.

Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in der Gebaudelangen Uber
50 m zuldssig sind. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise. Hiermit wird den Betrieben
ermdglicht, funktionsgerechte Gebaudelangen zu errichten, die den Ublichen betrieb-
lichen Erfordernissen von Gewerbebetrieben entsprechen.

Die Baugrenzen sind mit einem Abstand von 5,0 m bzw. 4,0 m entlang der Erschlie-
Rungsstralie ,Krimpenforter Berg®, der Wendeanlage sowie der MalRnhahmenflachen
A und B festgesetzt, um das StralRenraumprofil optisch nicht einzuengen und um die
Neuanpflanzungen nicht durch zu dicht heranrickende Bebauung einzuschranken.
Es verbleiben somit Bereiche am Rande des Plangebietes, die gartnerisch gestaltet
werden sollen, um das Plangebiet in die umliegende offene Landschaft einzubinden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen den Baugrenzen, den Fla-
chen fir Mallnahmen zum Schutz-, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Garagen sowie Nebenan-
lagen in Form von Gebauden unzulassig. Diese Anlagen sind innerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflachen vorzusehen. Die verbleibenden nicht Gberbaubaren Fla-
chen sollen als Freiraume deutlich wahrnehmbar sein und kénnen entsprechend ge-
staltet werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Gewerbegebiet mit 0,8 festgesetzt
und ermdglicht somit eine optimale bauliche Ausnutzung des Gebietes.
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Innerhalb der GE1 und GE2 Flachen ist eine Gebaudehdhe von 12 m zuldssig; im
GE3 darf die Gebaudehdéhe 15 m nicht Uberschreiten. Hierdurch wird eine Differen-
zierung in den Bauhohen erreicht, die Ricksicht auf die topographischen und land-
schaftlichen Gegebenheiten des Gebietes (Kuppenlage, Eschflache) nimmt. Entspre-
chend wird eine Zweigeschossigkeit (Il) festgesetzt. Die Gebaudehdhen sind Hochst-
grenzen Uber der StralBenachse der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale. Das
Plangebiet soll sich durch die getroffenen Festsetzungen in die Umgebung integrieren
und lehnt sich in der Héhenentwicklung an die schon vorhandenen Gewerbeflachen
Ostlich der L 846 (Vechtaer Stral3e) an.

Zum Schutz der benachbarten Gebaude vor gewerblichen Schallimmissionen werden
in den Gewerbegebieten folgende unterschiedliche flachenbezogene Schallleistungs-
pegel (FSP) festgesetzt.

GE1 = 62,5 dB(A)/m? tagsuber
47,5 dB(A)/m? nachts
GE2+GE 3= 60 dB(A)/m? tagsliber

45 dB(A)/m? nachts

Mit den angegebenen Emissionspegeln ist sichergestellt, dass am Rand der gewerb-
lichen Nutzung die heranzuziehenden Immissionsrichtwerte von tagsiber 65 dB(A)
und nachts 50 dB(A) eingehalten werden. An zwei Orientierungspunkten wird dieser
Wert auch weiterhin um den Wert der Vorbelastung Uberschritten. Es ergibt sich aus
der Erweiterung der Gewerbegebietsflachen keine Verschlechterung dieses Zustan-
des.

Es wird ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht fur die nachfolgenden Hauptversorgungslei-
tungen, die das Plangebiet durchqueren, festgesetzt.

1. Erdgastransportleitung, Ltgs.-Nr. 53, DN 600 (Visbek-Lemférde),
Gasunie Deutschland Services GmbH

2. Erdgastransportleitung, Ltgs.-Nr. 07, DN 600 (Visbek-Holsen-Herford),
Gasunie Deutschland Services GmbH

3. Ferngasleitung, Ltgs.-Nr. 58, DN 1200
Open Grid Europe GmbH

Eine Bebauung dieser Leitungstrassen und deren Schutzstreifen ist nicht zulassig.
Bepflanzungen sind nur mit Zustimmung der Versorgungstrager zulassig. Dies dient
dem Schutz der vorhandenen Ferngas- und Erdgastransportleitungen.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den einzelnen Bau-
grundstlicken wird zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes festgesetzt.

Die Bepflanzungen (s. Festsetzung Nr. 8 und 9) dienen dazu, den Eingriff in das
Landschaftsbild zu minimieren und Verbesserungen fiir den Naturhaushalt herbeizu-
fuhren. Einheimische, standortgerechte Laubgehdlze sind anzupflanzen, weil sie dem
Klima und dem Boden angepasst sind, sowie der Fauna den grofiten Nutzen bringen.
Durch die Anpflanzungen werden neue Lebensraume fir Flora und Fauna geschaf-
fen, die eine Verbesserung fur die Natur mit sich bringen werden.

Auf den Flachen fir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung A und B sind Gehdélzanpflanzungen
sowie in der MalRnahmenflache A die Anlage eines maximal 2,5 m breiten Pflege-
wegs in wassergebundener Decke zulassig. Die Flachen sind mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen entsprechend des Pflanzschemas und der Pflanzliste der
textlichen Festsetzung Nr. 9 blickdicht zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang von Geholzen sind in der nachfolgenden Pflanzperiode entsprechende
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Nachpflanzungen vorzunehmen. Die Bepflanzungen sind als dichte, unregelmaliig
geformte, zusammenhangende Gehdlzbiotope vorzusehen. In der Malnahmenflache
mit der Kennzeichnung A sind mindestens dreireihige Anpflanzungen entsprechend
des u.a. Pflanzschemas mit den dargestellten Arten vorzunehmen. In der Malinah-
menflache mit der Kennzeichnung B ist eine einreihige Anpflanzung mit Hainbuche
(Carpinus betulus) in einem Abstand von einem Meter und dazwischen gepflanzter
Eberesche (Sorbus aucuparia) und Eingriffeligen Weilldorn (Crataegus monogyna)
vorzunehmen. Diingemittel, Herbizide und Pestizide dirfen auf den gesamten Fla-
chen nicht eingesetzt werden.

Durch diese Festsetzung wird die erforderliche Eingrinung des Siedlungsrandes
(Gewerbegebiet Krimpenforter Berg) und damit ein vertretbarer Ubergang des Sied-
lungsbereiches zur freien Landschaft (Landschaftsschutzgebiet) hin sowie eine dko-
logisch vertragliche Bewirtschaftung dieser Flachen gewahrleistet.

Die Bepflanzung wird unter Berticksichtigung der vorhandenen Ferngasleitungstras-
sen angelegt. Unter Beachtung der Hinweise der Leitungstrager diirfen Baume,
Hecken und tiefwurzelnde Straucher grundsatzlich nur auBerhalb des Schutz-
streifenbereiches angepflanzt werden. Der eigentliche Trassenverlauf bleibt sicht-
frei und begehbar.

7 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Grundsticke im Plangebiet sind durch die vorhandene ErschlieBungsstralle
Krimpenforter Berg bereits erschlossen. Somit sind neue 6ffentliche ErschlieBungsan-
lagen nicht erforderlich. Die weitere Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die Kreisstralle Krimpenforter Stral3e (K 264).

8 VER- UND ENTSORGUNG

Trinkwasser-/Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-
band (OOWYV).

Zur Brandbekampfung ist als Grundschutz fiir Gewerbegebiete mit einer mittleren
Gefahr flr eine Brandausbreitung eine Loschwassermenge von 96 m3/h tber 2 Stun-
den gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 erforderlich. Im Zuge der Herstellung der Was-
serversorgungsanlagen werden im Plangebiet die notwendigen Hydranten fir die
Entnahme von Léschwasser in Abstimmung mit der Feuerwehr bzw. dem Brand-
schutzprufer des Landkreises Vechta eingebaut.

Oberflachenwasser

Da keine unmittelbar natiirliche Gewasservorflut vorhanden ist, wurde flr die Oberfla-
chenentwasserung eine Kombination aus Regenwasser (RW) -Kanal und Versicke-
rungseinrichtungen entworfen. Der anstehende Boden ist Uberwiegend mittelsandig
mit einem Durchlassigkeitswert kf = 1 x 10-° m/s. Insofern ist der Boden zur Versicke-
rung gut geeignet. Die teilweise starke Gelandeneigung schrankt die Versickerung
jedoch ein. Als textliche Festsetzung ist ein Versickerungsgebot fir das auf den
Grundstucksflachen anfallenden Oberflachenwasser formuliert. Damit nicht bei un-
gunstigen Witterungsverhaltnissen und hohen Niederschlagen eine Gefahrdung des
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tiefer gelegenen Nachbargrundstiickes entstehen kann, sind die Versickereinrichtun-
gen ausreichend zu dimensionieren.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an das zentrale Abwassernetz der Stadt Lohne angeschlossen.
In den Gewerbestrallen werden Freigefallekanale mit entsprechenden Hausan-
schlussen hergestellt. AnschlieRend wird das Abwasser zur bestehenden Klaranlage
geleitet. Die Klaranlage verfigt GUber gentigend Freikapazitaten.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit Strom und Gas kann durch die Energieversorgung Weser-Ems
AG - Oldenburg erfolgen. Aufgrund der Offnung des Marktes in diesem Sektor stehen
auch andere Anbieter zur Verfligung.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch entsprechende
Leitungstrager.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Land-
kreises Vechta. Die vorhandene Wendeanlage ist mit einem Durchmesser von ca.
28 m ausreichende dimensioniert, um auch von grélteren Mullfahrzeugen problemlos
angefahren werden zu kénnen.

Gasleitungen

Das Plangebiet wird von drei Hauptversorgungsleitungen durchquert, die durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte sowie der textlichen Festsetzung Nr. 6 gesichert sind. Wei-
tere Hinweise zu diesen Gasleitungen s. Kap. 4.4.

9 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 109 — 3. Anderung erfolgt mit
dem Planungsziel, bisher geplante Verkehrsflachen herauszunehmen, Betriebleiter-
wohnungen auszuschlieen, in nordliche Teilbereich des Plangebietes die zulassige
Gebaudehohe von 15 m auf 12 m zu reduzieren sowie den Teilbereich 2 im Nordwes-
ten des Plangebietes als gewerbliche Bauflache aufzuheben.

Da bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 — 3. Anderung die Grundziige
der Planung nicht berlihrt sowie keine Vorhaben begriindet werden, flr die eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und auch keine
Schutzglter wie z.B. Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt werden, sind die Vorausset-
zungen flr ein vereinfachtes Verfahren gegeben.

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 109 waren Eingriffe in Natur und Land-
schaft bereits vor der planerischen Entscheidung tUber die Aufstellung dieser Planan-
derung zulassig, deshalb wird von der Anwendung der Eingriffsregelung im Zuge der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes abgesehen.

Unabhangig davon sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG zu berlicksichtigen. In der vorliegenden Anderungsplanung sind nachteili-
ge Auswirkungen auf den besonderen Artenschutz als Folge dieser Planung nicht zu
erwarten. Der Anderungsbereich wird seit Jahrzehnten als intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flache (Acker) ohne Geholzbestdande und Wasserflachen genutzt. Die
Plananderung betrifft lediglich eine Anderung der Nutzung und der Geb&udehdhen.
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Der bestehenden Ackerflache kann nach Lage und Struktur (keine gliedernden Feld-
gehdlze 0.3.) keine Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte flr geschutzte
Tierarten, insbesondere Végel und Fledermause, beigemessen werden. Hinweise auf
Vorkommen besonders oder streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten liegen nicht
vor und sind nach Lage vor Ort auch nicht wahrscheinlich. Dies wurde auch schon bei
der Bestandserfassung im Umweltbericht des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
109 konstatiert. Im Ergebnis sind auf Grund der ausgelbten Nutzung (Intensivland-
wirtschaft) und der angrenzenden bestehenden Bebauung keine nachteiligen Auswir-
kungen auf geschutzte Pflanzen- und Tierarten zu erwarten.

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande gem.
§ 44 BNatSchG unter Berlcksichtigung der VermeidungsmalRnahmen nicht einschla-
gig sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen wird folgender
nachrichtlicher Hinweis in die Planung aufgenommen:

- Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Um die Verletzung und
Tétung von Individuen sicher auszuschlie®en, sind Bau-, Abriss- und Rodungs-
arbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen
nur auBerhalb der Brutphase der Vogel und aufderhalb der Sommerlebensphase
der Fledermause durchzufiihren. Vor dem Fallen sind die Baume oder bei Abriss-
und Sanierungsmaflnahmen die Gebaude auf die Bedeutung fir héhlenbewoh-
nende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial von einer sach-
kundigen Person zu Uberprifen. Werden Individuen/ Quartiere festgestellt, sind
die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unte-
ren Naturschutzbehoérde abzustimmen. Werden Fledermaushdhlen oder Nisthoh-
len von Voégeln beseitigt sind Ersatzhéhlen zu stellen. Auf eine starke nachtliche
Beleuchtung der Baustellen und Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der auf
den Wohngrundstiucken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen ist zu
verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen"
Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden.
Gebaude sollten nicht angestrahlt werden.

10 FLACHENBILANZ

Planung

Teilbereich 1

Gewerbegebiete 50.915 m?
Verkehrsflache 475 m?
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 3.823
Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 4.645 m?
lung von Natur und Landschaft

Flache Teilbereich 1 59.858 m?
Teilbereich 2 28.446 m?
Gesamtflache (Teilbereich 1 und 2) 88.304 m?
Anlagen

- Geruchsgutachten, TUV NORD, 18.12.2003
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- Schallgutachten, TUV NORD Umweltschutz, 22.03.2004

STADT LOHNE
Der Blrgermeister

Lohne, den 23.03.2017

Gerdesmeyer (Siegel)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109 — 3. Anderung fiir den Bereich ,Auf dem
Berge / Nordlohne® wurde ausgearbeitet durch die Stadt Lohne, Abteilung 61 Stadt-
planung, Umwelt.

Lohne, den 23.03.2017

Dipl.-Ing. M. Reinkober
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1a.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2004) UND BAUNVO (1990)

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit einer Verkaufsflache
fur den Verkauf an Endverbraucher mit Ausnahme von Handelsbetrieben fur
Kraftfahrzeuge und Zweirader sind nur mit einer Geschossflache von bis zu 400
m? zulassig und nur dann, wenn sie mit im Plangebiet produzierenden oder ver-
arbeitenden Betrieben im raumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen
(gem. § 1 Abs 9 BauNVO).

Innerhalb der Gewerbegebiete 1 und 2 (GE1 und GE2) sind folgende Nutzungen

gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Be-

bauungsplans:

- Wohnungeni. s. d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke i.S.d.
§ 8 Abs. 3Nr. 2,

- Vergnugungsstatten i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

In den Gewerbegebieten 1 und 2 (GE1 und GE2) sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren flachenbezogene Schallleistungspegel je m? Grundstlicksflache
folgende Werte nicht Uberschreiten:

GE1 62,5 dB(A) tags (6 h - 22 h) und 47,5 dB(A) nachts (22 h - 6 h).

GE2 60,0 dB(A) tags (6 h — 22 h) und 45,0 dB(A) nachts (22 h — 6 h).

Die angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel werden auf der Grund-
lage der Vorschriften in der DIN 18005-1, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau®
Grundlagen und Hinweise fir die Planung, Ausgabe Juli 2002, bestimmt.

Es handelt sich hier um immissionswirksame Schallleistungspegel. Der ,wahre®
Schallleistungspegel als Summe aller Einzelgerauschquellen kann um das Kor-
rekturmaf der inneren Absorption und Streuung sowie um das Abschirm-Mal}
ALz (sekundare SchallschutzmaRnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem
Ausbreitungsweg) grofder sein. Eine Umschichtung der vorgenannten Emissions-
schallpegel ist im Rahmen der betrachteten Immissionssituation zulassig. Hierfir
ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich. Im Einzelfall kann beim Einsatz
von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem Schallausbreitungsweg der
flachenbezogene Schallleistungspegel erhéht werden. Hierflr ist ein schalltech-
nischer Nachweis erforderlich (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Die festgesetzten Gebaudehohen sind Héchstgrenzen lber der Stralenachse
der nachstgelegenen offentlichen Erschlielungsstralie, gemessen senkrecht von
der StralRenachse auf die Mitte der stralBenseitigen Gebdudefassade (gem.
§ 18 BauNVO).

Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in der Gebaudelangen tber
50,00 m zulassig sind. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 4
BauNVO).

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den Baugrenzen, den
Flachen fir Mallnahmen zum Schutz-, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft und den o&ffentlichen Verkehrsflachen sind Garagen
gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14
BauNVO unzulassig (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Eine Bebauung der mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu
belastenden Flachen und der dazugehdrigen Schutzstreifen ist nicht zulassig.
Bepflanzungen sind nur mit Zustimmung der Versorgungstrager zulassig. Samtli-
che Malinahmen im Bereich des Schutzstreifens bedlrfen der Zustimmung der
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Versorgungstrager; hierbei sind die Schutzanweisungen zu beachten. Erforderli-
che SchutzmalRnahmen an den Gasleitungen sind vom Verursacher zu tragen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Das auf den gewerblichen Bauflachen anfallende Oberflachenwasser ist inner-
halb der Grundstiicksflache zu versickern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 16
BauGB).

Mindestens 10% der jeweiligen Grundstucksflachen sind mit standortgerechten,
heimischen Laubgeholzen zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Die Bepflanzungen sind als dichte, unregelmaRig geformte,
zusammenhangende Gehdlzbiotope vorzusehen. Dingemittel, Herbizide und
Pestizide durfen auf den gesamten Flachen nicht eingesetzt werden.

Folgende Arten sind zulassig:

Stieleiche (Quercus robur) Hasel (Corylus avellana)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Schlehe (Prunus spinosa)

Winterlinde (Tilia cordata) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Sandbirke (Betula pendula) Eingriff. Weilddorn (Crataegus monogyna)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Liguster (Ligustrum vulgare)

Hundsrose (Rosa canina)

Folgende Pflanzqualitaten sind zu verwenden:
Baume: Heister, 3 x v., 0.B., 250 - 300 cm;
Straucher: 2 x v., 0.B. 100 - 150 cm;

Auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Kenn-
zeichnung A und B sind Gehoélzanpflanzungen sowie in der MalRnahmenflache A
die Anlage eines maximal 2,5 m breiten Pflegewegs in wassergebundener Decke
zulassig. Die Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
blickdicht zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Geholzen
sind in der nachfolgenden Pflanzperiode entsprechende Nachpflanzungen vorzu-
nehmen. Die Bepflanzungen sind als dichte, unregelmaRig geformte, zusam-
menhangende Gehodlzbiotope vorzusehen. In der Mallnahmenflache mit der
Kennzeichnung A sind mindestens dreireihige Anpflanzungen entsprechend des
u.a. Pflanzschemas mit den dargestellten Arten vorzunehmen. In der Maf3nah-
menflache mit der Kennzeichnung B ist eine einreihige Anpflanzung mit Hainbu-
che (Carpinus betulus) in einem Abstand von einem Meter und dazwischen ge-
pflanzter Eberesche (Sorbus aucuparia) und Eingriffeligen Weiltdorn (Crataegus
monogyna) vorzunehmen. Dingemittel, Herbizide und Pestizide durfen auf den
gesamten Flachen nicht eingesetzt werden.
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Pflanzschema Pflanzstreifen Breite =15 m

Rh |[Rh |Rh |Ps |Ps [Ps | Rc |[Rc |Rc [Rh

15 m
)

f’

o
1,5(1,5

Legende:
Hauptbaumarten:

Qr Quercus robur (Stieleiche)
Fs Fagus sylvatica (Rotbuche)

Nebenbaumarten:

So Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Ac Acer campestre (Feldahorn)

Straucharten:

Rh Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Ps Prunus spinosa (Schlehe)

Rc Rosa canina (Hundsrose)

Li Ligustrum vulgare (Liguster)

Cm  Crataegus monogyna (Weilddorn)

Pflanzqualititen:

Pflanzqualitat:
Heister, 3 xv., 250-300, m. B.

Die Ubrigen Pflanzen sind mindestens in der Qualitat 2 xv., 100/150, o. B. zu
pflanzen.
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HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der un-
teren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen i. S. des BBodSchG gefunden werden, so ist unverziglich der
Landkreis Vechta - untere Bodenbehorde - zu benachrichtigen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Um die Verletzung und
Tétung von Individuen sicher auszuschlie®en, sind Bau-, Abriss- und Rodungs-
arbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen
nur auBerhalb der Brutphase der Vogel und aufderhalb der Sommerlebensphase
der Fledermause durchzuftihren. Vor dem Féllen sind die Baume oder bei Abriss-
und Sanierungsmaflnahmen die Gebaude auf die Bedeutung fir héhlenbewoh-
nende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial von einer sach-
kundigen Person zu Uberprifen. Werden Individuen/ Quartiere festgestellt, sind
die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unte-
ren Naturschutzbehoérde abzustimmen. Werden Fledermaushéhlen oder Nisthoh-
len von Voégeln beseitigt sind Ersatzhéhlen zu stellen. Auf eine starke nachtliche
Beleuchtung der Baustellen und Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der auf
den Wohngrundstiucken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen ist zu
verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen"
Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden.
Gebaude sollten nicht angestrahlt werden.

Die DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumallnahmen" ist zu berticksichtigen.

Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagi-
gen DIN-Normen kdnnen im Bauamt der Stadt Lohne wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstral’e 846
Vechtaer StralRe durfen aufRerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld
zur Stralde nicht errichtet werden (gem. § 24 Abs. 1 NStrG). In einem Abstand
von 20 m bis 40 m bedarf die Baugenehmigung fur die Errichtung von Werbean-
lagen der vorherigen Zustimmung der StralRenbaubehérde (gem. § 24 Abs. 2
NStrG).
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8. Von der Landesstralle 846 Vechtaer Stralte gehen erhebliche Emissionen aus.
Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegenuber dem Trager der Stral3en-
baulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz gel-
tend gemacht werden.

9. Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 109 — 3. Anderung verlieren die bisheri-
gen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 109 in dessen Teilbereichen ihre
Gultigkeit; stattdessen gelten hier fortan die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 109 — 3. Anderung.
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