Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz, hat der Rat der Stadt Lohne diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 93 — Neufassung “Gerken Busch", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 23.03.2017 L. S.

gez. Gerdesmeyer
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2009 “ LGLN

Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ......cccceeeeennns ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Cloppenburg

- Katasteramt Vechta -

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 22.03.2017 gez. Meier

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 14.06.2016 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 22.10.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Lohne, den 23.03.2017 i. A. gez. Kroger

Beschleunigtes Verfahren

Dieser Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung wird gemag § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt, es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB entspre-
chend.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 14.06.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom 01.11.2016 gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis
zum 30.11.2016 gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.10.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Lohne, den 23.03.2017 i. A. gez. Kroger
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Eingeschrankte Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschol¥flachenzanhl

0,6 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GH =+ 10m Hoéhe baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

m=smsmas Baugrenze

0— Uberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2009 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.03.2017 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 23.03.2017 i. A. gez. Kroger

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 (3) BauGB am 17.06.2017  ortslblich bekanntgemacht
worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 ist damitam 17.06.2017 . in Kraft getreten.

Lohne, den 19.06.2017 i. A. gez. Kroger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a beachtlich sind.

Lohne,den ..................... i. A.

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den 19.06.2017 i. A.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
(Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 1a Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1-2 (GEe 1.2) sind gemall § 1 (5)
BauNVO bzw. § 1 (6) BauNVO von den allgemeinen und ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nur zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe (gem.
§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO),
- Buro-, Geschéafts- und Verwaltungsgebaude (gem. § 8 (2) Nr. 2 BauNVO).

§ 1b  Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind Anlagen und in Betrieb befindliche
Maschinen, die der Be- und Verarbeitung, Lagerung, Sortierung, Verwertung oder
sonstigen Bewirtschaftung von Abfdllen im Sinne des jeweils geltenden
Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts dienen, nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind
die Bereitstellung und Lagerung von Kunststoffgranulaten und das Abstellen von leeren
Containern, sowie von Personen- und Lastkraftfahrzeugen nebst Anhangern (gem. § 1
Abs. 9 BauNVO).

Bauweise

§2 GemaR § 22 (4) BauNVO gilt in dem eingeschrénkten Gewerbegebieten eine abweichende
Bauweise (a). Die Gebaude diirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

MaR der baulichen Nutzung

§ 3 Die festgesetzten Gebaudehdhen (GH) sind Hochstgrenzen Uber den StralRenachsen der
nachsten offentlichen Erschlielungsstralte gemal § 18 BauNVO. Diese Hochstgrenze gilt
nicht fir untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine und Antennen.

Immissionsschutz

§4 In dem eingeschrankten Gewerbegebiet 1-2 (GEe 1-2) sind gemal § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Dezember 2006) von 57,5
dB(A) tags (06:00 - 22:00 Uhr) und 35 dB(A) nachts (22:00 - 06:00 Uhr) nicht
Uberschreiten.

Die Einhaltung der festgesetzten Schallemissionskontingente ist im jeweiligen
Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstdndige Beurteilung nachzuweisen. Die
Prifung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12,
Abschnitt 5.

§5 Zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen sind innerhalb der als Larmpegelbereiche llI, IV
und V gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor
StraRenverkehrslarm zu treffen.

Die AulRenbauteile der Gebaude vor Aufenthaltsrdumen muissen in ihrer Gesamtheit (z. B.
Fenster / Wand / Dachschragen) mindestens folgenden Anforderungen nach
DIN 4109 (Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum
Schutz gegen Auldenlarm genligen:

Larmpegel- Aufenthaltsraume
bereich (LPB) in Wohnungen in Bliros
LPB Il erf. Ry res = 35dB 30dB
LPB IV erf. Ry res = 40 dB 35dB
LPBV erf. Ry res = 45 dB 40 dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malfie erf. R’ s ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109
(Ausgabe November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu
fahren.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverzuglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Bei den Bauarbeiten ist die DIN 18920 — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen, Ausgabe August 2002 — zu beachten.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44
Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) sind bei der Verwirklichung der Planung zu beachten.
Um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden der Verletzung oder Tétung von Individuen
sowie der Stérung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszuschlief3en, sind
Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
MafRnahmen nur auBerhalb der Brutphase der Végel und aulerhalb der Sommerlebensphase der
Flederméause durchzufiihren. Unmittelbar vor Baumfallarbeiten sind die zu beseitigenden Baume
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf
das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Bevor SanierungsmalBnahmen oder
Abrissarbeiten an vorhandenen Gebauden durchgefiihrt werden, missen diese auf
Fledermausvorkommen und Vogelniststatten Uberprift werden, um deren Vorkommen
auszuschliefRen.

Die fUr die Festsetzung von Schallemissionskontingenten und Larmpegelbereichen erforderlichen
einschlagigen DIN Normen kénnen bei der Stadt Lohne im Bauamt der Stadt Lohne zu den
Geschaftszeiten eingesehen werden.

Von der Landesstralie 845 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegentiber dem Trager der Strallenbaulast keine Entschadigungsanspriche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 93 Neufassung - 1. Anderung werden die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 93 Neufassung im Uberplanten Bereich
rechtsunwirksam.

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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