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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S.
46), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 06. April 2017 (Nds. GVBI. S. 116) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (Nds. GVBI. S. 48) hat der Rat der Stadt
Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 158, fur den Bereich zwischen Klapphakenstrale und Gartenstralle,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den o6rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 07.06.2017 L.S. gez. Gerdesmeyer

Blrgermeister

Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
© 2016 Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Mafstab: 1:1000

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: Januar 2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne

Der Burgermeister
- Bauamt -

Lohne, den 01.06.2017 1A. gez. Reinkober

Verfahrensvermerke

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2004) UND BAUNVO (1990)

1. Die Mindestgréie der Baugrundstlicke wird auf 500 m? gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
festgesetzt.

2. In Wohngebauden sind je Einzelhaus héchstens drei Wohnungen zulassig; je Doppel-
haushalfte oder ErschlieRungseinheit innerhalb einer Hausgruppe ist jedoch nur eine
Wohnung zulassig. Auf Grundstilicken in einer GréfRe kleiner / gleich 500 m? sind héchs-
tens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6).

3. Wohnnutzungen sind oberhalb des zweiten Geschosses gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO
unzulassig.

4. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen zwischen der Baugrenze und angren-
zender Offentlicher Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht
zulassig.

5. Fur Flachdacher (Dacher mit einer Dachneigung kleiner/gleich 10 Grad) wird eine maxi-
male Hohe von 6,70 m und fur Pultdacher eine maximale Hohe von 7,50 m fur die Ober-
kanten der Gebaude festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohe der Fahrbahn-
mitte der nachstgelegenen Erschliellungsstraflle. Als oberer Bezugspunkt fur die Trauf-
héhe gilt die Schnittkante zwischen den AulRenflachen der Gebaudeaullenwand und den
Aulenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

6. Aufjedem Baugrundstick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens ein standort-
gerechter Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als
standortgerechte, einheimische Laubbaume sind folgende Arten zulassig:

Stieleiche (Quercus robur)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Mindestqualitat der Baume :

Hochstamme mit Ballen, Stammumfang 14 — 16 cm.

Die Pflanzung erfolgt in der auf die Baufertigstellung unmittelbar folgenden Pflanzperio-
de.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO (2012)

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 158.

1. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Staffelgeschosse sind oberhalb des zweiten Ge-
schosses nicht zulassig.

‘ HINWEISE
lll. HINWEISE
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlhgeschichtliche Bodenfunde

(das kénnen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Geltungsbereich ist mit Vorkommen von Niststatten europaischer Vogelarten zu
rechnen. Flur die genannte Artengruppe gelten die Bestimmungen des besonderen Ar-
tenschutzes gemal § 44 BNatSchG. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen si-
cher auszuschlie3en, sollten Baumfall- und Rodungsarbeiten grundsatzlich auRerhalb
der Reproduktionszeiten von Fledermausen und Brutvdgeln durchgefiihrt werden, also
nur wahrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis Februar. Sind
MaRnahmen, wie die oben genannten wahrend der Brutperiode von Vdgeln beabsichtigt,
kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel
eine einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von der Mallnahme
betroffenen Bereiches erforderlich. Die Baufeldfreimachung ist ebenfalls in der o.a. Jah-
reszeit vorzunehmen. Auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso
zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der auf den Wohngrund-
stucken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur in-
direkt und mit ,insekten-freundlichen" Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskon-
zentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht angestrahlt werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverande-
rungen i. S. des BBodSchG gefunden werden, so ist unverzuglich der Landkreis Vechta
- untere Bodenbehorde - zu benachrichtigen.

Wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® zu beachten und einzuhalten.

Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften konnen als Ordnungswidrigkeit
gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000,- € geahndet werden.

Mit Rechtskraft des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 158 treten die urspringlich
getroffenen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 20 A und Nr. 20 — 2. Anderung
aulder Kraft.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 01.12.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.158 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 18.02.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

Lohne, den 07.06.2017 1.A. gez. Kroger

Beschleunigtes Verfahren

Dieser Bebauungsplan fir die Innenentwicklung wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt; es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB entsprechend.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 25.04.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 18.02.2017 gem. § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 27.03.2017
gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.02.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Lohne, den 07.06.2017 LA. gez. Kroger

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemag § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 07.06.2017 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begrindung beschlossen.

i.A. gez. Krbger
Lohne, den 07.06.2017

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 18.11.2017 in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 18.11.2017 in Kraft getreten.

Lohne, den 20.11.2017 LA. gez. Kroger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaf § 215 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

i.A.
Lohne, den ..................

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Hohe der baulichen Anlagen, als Hochstmalf in m Uber einen Bezugspunkt
TH =4,5m Traufhdhe

OK <9,0m Oberkante

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

15. Sonstige Planzeichen

..

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Begrenzung anschlielender Bebauungsplane mit Nummer
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Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE
Der Burgermeister

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den 20.11.2017 ( Siegel )

Bebauungsplan Nr. 158

fur den Bereich zwischen
Klapphakenstral’e und
Gartenstralde

Mit ortlichen Bauvorschriften
Verfahren gem. § 13a BauGB

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

§3 (1) BauGB Offentlichkeitsbet.| §4 (1) BauGB Behordenbet. | § 3 (2) BauGB Offentl. Ausl. | §4a (3) BauGB Ermeute Offentl. Ausl. | § 13a BauGB B-Plane der Innenentwicklung

§ 10 BauGB Satzung
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