Stadt Lohne

Landkreis Vechta

Satzung
der Stadt Lohne (Oldenburg)

Uber die Festlegung
eines bebauten Bereiches im AuRenbereich
,Dreschkamp*
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Satzung
der Stadt Lohne(Oldenburg)
tiber die Festlegung eines bebauten Bereiches im AuBenbereich
"Dreschkamp"”

GemalR des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
12. November 2015 (Nds. GVBI. S. 311) und des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), hat
der Rat der Stadt Lohne in seiner Sitzung am 16.03.2016 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist in dem als Anlage beigefiigten Lageplan dargestellt. Der Lageplan
ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Satzungszweck

Far den in § 1 genannten Satzungsbereich wird festgesetzt, dass Wohnzwecken und nicht
stérenden Handwerksbetrieben dienende Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht
entgegen gehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Gber
Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfesti-
gung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

§3
Zuldssigkeit von Vorhaben

1. Die Art der baulichen Nutzung beschrankt sich auf Wohnnutzungen und nicht stérende
Handwerksbetriebe.

2. Es sind ausschliel3lich freistehende Einzel- oder Doppelhduser mit maximal zwei Woh-
nungen je Wohngebaude zulassig.

3. Gebaude (einschlieRlich der Nebenanlagen und Garagen im Sinne der Baunutzungsver-

ordnung sowie Uberdachte Einstellplatze) missen einen Abstand von 3 Metern zu We-

gen und von 8 Metern zum Dreschkamp und zur Diepholzer Stralle einhalten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal Il begrenzt.

Die maximal mdgliche Traufenhdhe wird auf 4,50 m ab Oberkante der erschlielRenden

offentlichen Verkehrsflache begrenzt. Als Traufe gilt der Schnittpunkt der AuRenwand

des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberflache der Dachhaut. An Siidwest- bis Sid-

ostwéanden ist eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhéhe um bis zu 1,50 m zuléssig,

wenn dies der passiven Solarnutzung dient.

6. Die Grole eines Grundstiickes darf 600 m? nicht unterschreiten.

os

Lohne, den 16.03.2016

gez. Kuhling L.S.

Klhling
Allgemeiner Vertreter
des Birgermeisters
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Nachrichtliche Hinweise

1. In jedem einzelnen Baugenehmigungsverfahren ist die Eingriffsregelung anzuwen-
den.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niederséachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Im Geltungsbereich ist mit Vorkommen von Niststétten européischer Vogelarten zu
rechnen. Fir diese gelten die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaf
§ 44 BNatSchG. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen sicher auszuschlie-
Ren, sollten Baumfall- und Rodungsarbeiten grundsétzlich auRerhalb der Reprodukti-
onszeiten von Fledermdusen und Brutvdgeln durchgefiihrt werden, also nur wahrend
der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis Februar. Sind MalRnahmen,
wie die oben genannten wahrend der Brutperiode von Végeln beabsichtigt, kann eine
Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine
einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von der MaRnahme
betroffenen Bereiches erforderlich. Die Baufeldfreimachung ist ebenfalls in der o.a.
Jahreszeit vorzunehmen. Auf eine starke nadchtliche Beleuchtung der Baustellen ist
ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der auf den
Wohngrundstticken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen.

4. Von den einzelnen Grundstiickseigentimern sind Einleiterlaubnisse fur die Versicke-
rung des Regenwassers und ggf. die dezentrale Entsorgung des Schmutzwassers
bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

5. Samtliche Waldrander, einschlieRlich einer Ubergangszone in die freie Landschaft,
sind in ausreichender Tiefe von stérenden Nutzungen insbesondere von baulichen
Anlagen freizuhalten, um die Schutzwirkung des Waldes und das Landschaftsbild
nicht zu beeintrachtigen.

6. Von der Landesstralle 850 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kdénnen gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadi-
gungsanspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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