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I: Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Die Stadt Lohne beabsichtigt die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 ,Stadtmitte“. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.01.2016 durch den
Verwaltungsausschuss gefasst.

Der raumliche Geltungsbereich des Planes befindet sich im zentralen Bereich der
Stadt. Der Geltungsbereich wird folgendermallen begrenzt:

- im Norden: durch den sidlichen Rand der Falkenbergstrale
(Flurstiick Nr. 50/3)

-im Osten:  durch den 6stlichen Rand der StralRe Achtern Thun
(Flurstiick Nr. 43/4)

-im Siden: durch den sudlichen Rand der Stral3e Achtern Thun
(Flurstiick Nr. 43/4)

- im Westen: durch die Ostgrenze des Flurstlicks Nr. 31/27 sowie deren
Verlangerung zur Sudgrenze der Stralle Achtern Thun.

Alle Flurstlicke befinden sich in der Gemarkung Lohne, Flur 23.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig
festgesetzt.

2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Es handelt sich um einen Plangeltungsbereich, der trotz seiner Lage im Stadtkern
derzeit vorwiegend Uber Wohnnutzungen und eine geringe Nutzungsdichte verfugt.
Der in diesem Bereich glltige Bebauungsplan setzt ,Allgemeine Wohngebiete® mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest.

Gleichzeitig weist die, flr die ErschlieBung bedeutsame, Stral’e Achtern Thun einen
beengten Querschnitt auf. Um, der innenstadtischen Lage entsprechende Nutzungen
und eine typische Nutzungsdichte zu ermdglichen, soll der Ursprungsbebauungsplan
aus dem Jahre 1968 geandert werden.

Da es sich bei der geplanten Nachverdichtung um eine MafRnahme der Innenent-
wicklung handelt, die Grolie der festgesetzten Grundflache (i. S. v. § 19 (2) BauNVO)
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weniger als 20.000 m? betragt, die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nicht besteht und keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung derin § 1
(6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter vorliegen, wird der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

\ 3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lohne (Bekanntmachung vom
10.05.1982) ist der Geltungsbereich des Plangebietes Uberwiegend als ,Gemischte
Bauflachen®, Uberlagert mit der Darstellung ,Sanierungsgebiet®, dargestellt. Ein Teil
des Plangebietes ist als ,Parkplatz“ mit der Zusatzkennzeichnung ,ZOB" dargestellt.

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans stellt keine Beeintrachtigung der
stadtebaulichen Entwicklung dar, sondern férdert eine funktionsbezogene
Attraktivierung der Innenstadt. Dennoch entsprechen die Darstellungen des FNP nicht
in vollem Umfang den beabsichtigten Festsetzungen. Fir die Aufhebung des ,ZOB*
erfolgt deshalb eine FNP-Berichtigung gemai § 13a (2) Nr. 2 BauGB.

| 4. Situation des Geltungsbereiches

Die Flachen des Geltungsbereiches der 6. Anderung befinden sich bislang innerhalb
von drei Bebauungsplangeltungsbereichen. Der Gberwiegende Teil liegt innerhalb des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 12 fir den Bereich Stadtmitte mit Bekanntmachung
vom 10.04.1968. Er setzt: WA II; o; 0,4/0,7 sowie am Ostlichen Rand Verkehrsflachen
fest. Der westliche Teil des Geltungsbereiches der 6. Anderung wird bislang durch
Bebauungsplan Nr. 20c ,Achtern Thun“ Neuaufstellung bestimmt. Er wurde am
13.11.1992 bekannt gemacht und setzt im relevanten Bereich: ,Offentliche
Straldenverkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung: Zentraler Omnibus-
bahnhof‘ fest. In dem Bebauungsplan Nr. 12 Il fur das Gebiet ,Keetstralle —
Marktstraf’e im Stiden — Achtern Thun im Norden“ (Bekanntmachung: 01.02.1994) ist
bislang der westliche Teil der Stralke Achtern Thun als ,Stralenverkehrsflachen®
festgesetzt.

Der heutige Zustand stellt sich folgendermalen dar: Im Westen befindet sich zwischen
den Verkehrsflachen Falkenbergstralde und Achtern Thun ein Omnibusbahnhof mit
mehreren Fahrgassen, einem Fahrgastunterstand sowie Uberdachten Fahrrad-
standern. Ostlich angrenzend liegt ein geschotterter Pkw-Parkplatz, der teilweise mit
einer Mauer vom StraRenverkehrsraum abgetrennt ist und Uber eine Zufahrt von
Achtern Thun verfigt. Zwischen diesem Parkplatz und der 6stlichen Planbegrenzung
befinden sich die Mehrfamilienhauswohngebaude Nr. 7, 9 und 11 mit sudlich
orientieren Gartengrundstiicken. Diese sind intensiv unterhalten. Im sudlichen
Teilbereich grenzen auf den Grundstliicken Nr. 7 und 9 drei Garagen an die StralRe
Achtern Thun.
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Ein Vorkommen artenschutzrelevanter Faunen- oder Florengruppen ist nicht bekannt.

Das Gelande des Geltungsbereiches weist ein natlrliches Gefélle in nordwestlicher
Richtung auf.

5. Planungsabsichten

Im Zuge von Uberlegungen zur Attraktivierung der Innenstadt und zur maRvollen
Innenentwicklung von geringer bebauten Siedlungsflachen soll der Geltungsbereich
der 6. Anderung mit neuen Festsetzungen fiir eine intensivere Ausnutzung vorbereitet
werden. Im Hinblick auf die zentrale Lage soll das zulassige Nutzungsspektrum
erweitert und u.a. eine Hotelnutzung ermoglicht werden.

5.1 Art der Nutzung

Anstelle eines ,Allgemeinen Wohngebietes und einer ,Verkehrsflache* mit
Zweckbestimmung: ,Parkflache“ wird ein ,Mischgebiet” festgesetzt.

Das ,Mischgebiet” dient gemaf der Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewebebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Damit soll der Zentralitat der Flache entsprochen und gewerbliche
Nutzungen ermdglicht werden, die Erganzungsfunktionen fir den unmittelbaren
Stadtkern aufweisen. Dabei kann z. B. auch ein Beherbergungsbetrieb zugelassen
werden, fir welchen es aufgrund einer kontinuierlichen Nachfragesituation einen
erkennbaren Bedarf gibt.

Um eine flachenintensivere Nutzung zu ermdglichen, als dies auf den heutigen
Einzelgrundstiicken mdglich ware, soll eine parzellenibergreifendem Ldsung unter
Einbeziehung des Busbahnhofes vorbereitet werden. Fir den Busbahnhof, der neben
einer weiteren derartigen Anlage am Bahnhof der Stadt als Zentraler Omnibusbahnhof
tituliert wird, werden optional Verlagerungsmaoglichkeiten gepruift. Dies erlaubt es, den
bisherigen Standort zu Uberplanen, um dessen Bestand nach einer Verlegung
aufgeben zu koénnen. Mit der Festsetzung eines ,Mischgebietes® erfolgt eine
nachvollziehbare Abstufung zu den westlich und sudlich befindlichen ,Kerngebieten®
und erganzt differenziert die gewerblich gewlinschten Nutzungen.

Fir die Mischgebietsnutzung werden gegeniiber dem Nutzungskatalog der BauNVO
Einschrankungen gemacht, die zur positiven stadtebaulichen Entwicklung des
Geltungsbereiches erforderlich sind. So werden Gartenbaubetriebe (insbesondere
wegen ihres Platzbedarfes) und Tankstellen (insbesondere wegen der verkehrlichen
Erreichbarkeiten und verkehrlichen Belastungen) an dieser Stelle nicht ermdglicht
werden.
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Aulerdem sollen Vergnigungsstatten an der Nahtstelle von Schulzentrum und
Innenstadtkern ausgeschlossen werden. Diese konnten zu einer stadtebaulichen
Beeintrachtigung des Stadtraumes flhren, der gerade durch die vorliegende
Bauleitplanung eine Aufwertung und Attraktivierung erfahren soll. Um diese Ziele der
Stadtplanung nicht zu gefahrden, sind derartige Anlagen innerhalb des
Geltungsbereiches der 6. Anderung unzulassig.

5.2 MaR der Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung bestimmt sich im Wesentlichen durch die
Geschossigkeit sowie die Grund- und Geschossflachenzahl.

Im ,Mischgebiet® ist eine entsprechend der Obergrenze der BauNVO vorgesehene
Ausnutzung geplant. Deswegen wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Entsprechend der
umgebenden ,Kerngebiete” soll die Geschossigkeit auf maximal Ill fixiert werden. Um
nicht zu massive Baukdrper zu erhalten, wird die GFZ auf 1,3 begrenzt.

Da Tiefgaragen zur Lésung von Stellplatzbedarfen durchaus erwinscht sind, diese
jedoch unabhangig von der Zahl der Geschosse der Baukorper errichtet werden sollen,
erfolgt keine Anrechnung auf die Anzahl der Vollgeschosse.

Die so moglichen Baukdrper sind in umgebende Baustrukturen eingebunden, die
ebenfalls weitgehend innenstadttypische Verdichtungen aufweisen. Damit bleibt das
Ortsbild gewahrt. Zur Begrenzung der Auflenwirksamkeit und hinsichtlich der
optischen Beziige zu Nachbargebduden wird zusatzlich eine Gebaudeoberkante
fixiert. Dabei wird eine Hohe Uber der Mitte der Fahrbahn der nachstgelegenen
ErschlieBungsstralle als Bezugspunkt bestimmt. Deckelhéhen der Schachte der
Niederschlagsentwasserung in der Planzeichnung sind nur zur Orientierung der
topografischen Situation dargestellt.

Die Bauweise wird als abweichend (von der offenen) festgesetzt. Dies ist im Hinblick
auf die erwlnschten Nutzungen bezlglich der Baukoérperlange notwendig, da evtl.
Baukdrper mit mehr als 50 m Lange errichtet werden sollen. Die tiberbaubare Grund-
stlcksflache orientiert sich einheitich an den R&andern der begrenzenden
Verkehrsflachen. Auf eine Festsetzung von Baulinien soll hier zugunsten einer
gréReren Flexibilitdt bei der Platzierung baulicher Anlagen verzichtet werden. Ein
stadtebauliches Erfordernis zu diesbeziliglichen, zwingenden Festsetzungen wird nicht
gesehen.

Trotz eines Bestrebens nach dichteren Bauformen im Innenstadtbereich werden
HoéchstmalRe fir Baugrundstiicke vorgegeben, um zu verhindern, dass zu enge
Grundstucksverhaltnisse entstehen, die ggf. eine nicht angemessene raumliche Enge
bewirken.
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| 5.3 Gestaltung

Eine gestaltwirksame Hohenbegrenzung ermdglicht eine Integration in den stadtischen
Raum. Diese orientiert sich an der umgebenden Verkehrsflachen und ermdglicht
Baukorper von maximal ca. 14 — 15 m Hoéhe.

Hohenunterschiede kénnen sich dabei aus der leichten Neigung des Geltungs-
bereiches ergeben.

Differenzierte Gestaltungsfestsetzungen werden in dem gegebenen stadtebaulichen
Umfeld nicht fir erforderlich erachtet.

| 6. ErschlieBung
| 6.1 VerkehrserschlieBung

Die aulere verkehrliche Erschlieung flur Kraftfahrzeuge ist Gber die Falkenbergstralie
und Uber die Stralle Achtern Thun mdglich. Aufgrund einer eingeschrankten Breite ist
der westliche Teil der StralRe Achtern Thun nur in einer Richtung befahrbar. Da auch
innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung der Verkehrsraum im Hinblick auf
die geplanten Nutzungen als beengt angesehen werden muss, ist eine Verbreiterung
vorgesehen. Damit werden Begegnungsverkehre und eine gesicherte FuRwege-
fuhrung ermdglicht. Um den Verkehrsraum entsprechend ausbauen zu kénnen und
auch eine groRere Ubersichtlichkeit im Einmindungspunkt Achtern Thun in die
Falkenbergstralle zu erlangen, ist ein Abbruch des Geb&udes Nr. 7 erforderlich. Dies
kann nach einem Leerzug des stadtischen Wohngebaudes erfolgen. Auch das
Garagengebaude auf Flurstick Nr. 47 muss vor einem Verkehrsflachenausbau
beseitigt werden.

| 6.2 Ver- und Entsorgung

Das bestehende Leitungsnetz kann weiterhin die Ver- und Entsorgung des gesamten
Geltungsbereiches gewahrleisten.

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund einer hohen
Versiegelung allenfalls teilweise innerhalb der Geltungsbereichsflache versickern.
Deshalb ist eine komplette Ableitung in das lokal vorhandene Trennsystem
erforderlich. Durch die Grundflachenzahlenerh6hung ist gegentber dem bisherigen
planungsrechtlichen Maximum mit einer erhdhten Niederschlagswasserableitung zu
rechnen. Das vorhandene Ableitungssystem ist daflir hinreichend dimensioniert.
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| 7. Immissionen

Der Plangeltungsbereich und seine Umgebung sind durch die verkehrliche
Frequentierung der angrenzenden Verkehrsanlagen vorbelastet. Durch die Erhéhung
der baulichen Dichten werden die Verkehrsbewegungen durch Pkw im Umfeld evtl.
zunehmen. Gleichzeitig kdnnte durch einen zukiinftigen Wegfall des Busbahnhofes mit
einer Entlastung gerechnet werden. Die voraussichtlich auf die Nutzungen des
Plangebietes einwirkenden Immissionen wurden in einer Untersuchung' ermittelt.

Da eine Verlagerung des Zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB) nur eine planerische
Option darstellt, wurde dessen fortwahrender Betrieb ebenfalls ermittelt. Die
Untersuchung zeigt bereichsweise deutliche Belastungen des Plangeltungsbereiches
mit Verkehrslarm. Der Betrieb des ZOB wirkt jedoch nur kleinrdumig und hat ,nur einen
sehr geringen Einfluss auf die Larmbelastung®.

Die starksten Belastungen liegen im Nahbereich zur Falkenbergstrale vor. Dort ragt
der Larmpegelbereich V in die Uberbaubaren Grundsticksflachen. Stdlich angrenzend
erstreckt sich der Larmpegelbereich IV. Der Kern des Gebietes ist dem Larmpegel-
bereich 1ll zuzuordnen und bedarf wie die vorherigen Flachen passiver Schutz-
malnahmen.

Die Mdglichkeit zur Realisierung aktiver SchutzmalRnahmen ist an dieser Stelle der
Stadt nicht gegeben.

MafRnahmen im Bereich der Fahrbahn wirden angesichts des geringen Geschwindig-
keitsniveaus keine hinreichenden Effekte bewirken. Schallschutzwande sind aus
Raummangel und insbesondere aus stadtebaulich/optischen Grinden hier nicht
denkbar. Die passiven Schutzmalinahmen, die aus Vorsorgeerwagungen jeweils das
am starksten betroffene Geschoss zur Basis haben, kénnen einen vertraglichen
Aufenthalt in den Gebauden ermdglichen. Fir samtliche Schlafraume des Geltungs-
bereiches sind jedoch zusatzlich schallgedampfte Liftungseinrichtungen erforderlich.

Da die Larmbelastungen aus den randlichen Stral’en resultieren, verbleibt ein
deutlicher Mittelteil des Gebietes, der selbst bei freier Schallausbreitung die
Orientierungswertgrenze fur Mischgebiete nicht erreicht. Wenn man davon ausgeht,
dass zusatzliche Abschirmeffekte durch vorgelagerte Baukérper oder ggf. Mauern
entstehen, ist auf allen Grundstiicken in ausreichenden Mafte Raum fir einen
unbeschadeten Aufenthalt im Freien.

' Planungsbiiro Hahm, Stadt Lohne, B-Plan Nr. 12 ,Stadtmitte” — 6. Anderung, Schalltechnische Untersuchung,
Osnabriick, 05.12.2016
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8. Okologie / Griinflichen

Im westlichen und im nordlichen Plangeltungsbereich sind keine nennenswerten
Grunflachen vorhanden. Im sudwestlichen Bereich sind Ziergartenflichen von den
Festsetzungen berlhrt. Durch umgebende stark versiegelte Flachen ergibt sich eine
starke Verinselung dieser Grunbereiche mit deutlich anthropogenen Beeinflussungen.
Artenschutzrechtlich bedeutsame Strukturen sind nicht bekannt und aufgrund der
vorhandenen Verhaltnisse nicht erkennbar.

Im Hinblick auf die Zielsetzung, gewerbliche Erganzungsstrukturen fur die Innenstadt
zu ermoglichen und eine Innenentwicklung zu betreiben, wird auf die Festsetzung von
Griunflachen verzichtet.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen sind auf den Flachen selbst und im
unmittelbaren Umfeld nicht bekannt.

9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich mit
Ausnahme von Flurstlick Nr. 46 im stadtischen Eigentum. Bodenordnende Malinah-
men sind im Hinblick auf eine Planrealisierung deshalb voraussichtlich nicht
erforderlich.

10. Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha ca. Flache in % ca.
Mischgebiete 0,52 79,8
Verkehrsflachen 0,13 20,2
Gesamtflache 0,65 100

11. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Bau- und Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. In der Nachbar-
schaft befinden sich jedoch einige Baudenkmaler.

So liegt die Katholische Kirche St. Gertrud in ca. 100 m sudlicher Entfernung. Die

historisch gewachsene Randbebauung und das Kirchenumfeld werden durch die
Planung nicht berihrt. Auch die Blickbeziehungen erfahren keine Beeintrachtigung.
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| 12. Ortliche Bauvorschriften

Der Schutz der Privatsphare in Wohnungen ist ein wichtiges Gut und tragt mafRgeblich
zur Lebensqualitat bei. Gerade im verdichteten Stadtraum und in der Nachbarschaft
viel befahrener Stral’en ist es deshalb stadtebauliche Absicht, zur Wahrung der
Aufenthaltsqualitat Schutzvorkehrungen zu treffen. Fir erdgeschossige Wohnungen,
die im Nahbereich von Stral3enverkehrsflachen errichtet werden, sind oOrtliche
Bauvorschriften (ber die Ausflhrung der Bristungen von Fenstern, Tiren und
Balkonen getroffen, die eine Einsichthahmemdglichkeit von auflen reduzieren.
Dadurch wird sichergestellt, dass auf der der Strale zugewandten Seite ein
ausreichender Schutz der Wohnnutzung erreicht wird, was einen Beitrag zur
Gewabhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse darstellt.

Durch die Vorgabe der zu verwendenden Materialien kann zusatzlich eine einheitliche
Gestaltung der strallenzugewandten Seite neu entstehender Gebaude - auch
gegenuber den umliegenden Gebieten — erreicht werden. Die zuldssigen Materialien
lassen hierbei ausreichende Spielraume flr individuelle Ausflihnrungen, entsprechen
jedoch auch den ortstypischen Standards.

Werbung ist in der Regel ein wichtiges Gestaltungsmerkmal einer Geschaftsfassade.
Unbestritten ist, dass Werbeanlagen zu einer Belebung von Geschéftsbereichen
beitragen kénnen. Problematisch sind jedoch Tendenzen, die zu immer gré3eren und
auffallenden Anlagen flhren. Zu grolle, optisch stérende oder deplatzierte Werbe-
anlagen werden daher im Plangebiet ausgeschlossen.
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ll: Beschreibung und Bewertung moglicher Umweltauswirkungen

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

1.1 Geologie / Boden

Naturraumlich ist der Planungsraum der Haupteinheit Dimmer Geestniederung und
dem Naturraum Bersenbriicker Land mit der Untereinheit Dammer Berge, zuzu-
rechnen. Es handelt sich dabei um eine typische Diluviallandschaft im Bereich eines
glazialen Zungenbeckens. Aus sandig-kiesigem Substrat entstanden durch
Verheidung podsolierte Béden.

Geologisch ist dieser Bereich der Innenstadt Lohne dem Drenthe-Stadium der Saale-
Kaltzeit mit Sand, Kies und Schmelzwasserablagerungen zuzuordnen.

Im Plangebiet herrschen anthropogene Bdden als Plaggenesch (Sand, lehmiger Sand,
sandiger Schluff, Plaggenauflage auf Geschieben und/oder fluviatilen Ablagerungen
mit SandI6R) vor.

Altlasten (Altstandorte, Altablagerungen) sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt.

1.2 Gewasser / Grundwasser

In unmittelbarer Nachbarschaft sind keine offenen Gewasserstrukturen vorhanden.
Eine Hochwassergefahrdungssituation ist nicht gegeben.

Durch die bisherige teilweise intensive Versiegelung der Flachen ist nur eine
eingeschrankte Anreicherung des Grundwassers maoglich. Beeintrachtigungen der
Grundwasserqualitat durch diese oder unmittelbar benachbarte Nutzungen sind nicht
bekannt. Der Grundwasserspiegel befindet sich bei ca. 29 — 30 m tGber NN. Angesichts
der gut durchlassigen Lockergesteine, Kies ist von einer theoretisch hohen
Grundwassergefahrdung auszugehen. Wassergefahrdende Nutzungen sind jedoch
nicht bekannt.

Wasserschutzgebietsausweisungen bestehen im nahen Umfeld nicht.
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1.3 Klima / Lufthygiene

Aufgrund der teilweise stark versiegelten Flache und dem ebenso versiegelten Umfeld
ist mit einem typischen Stadtklima (trocken, warm, hohe Temperaturamplitude) und
einer fur derartige Nutzungen allenfalls geringen Frischluftproduktion zu rechnen.

Angesichts der relativ geringen Flachenneigung sind Luftbewegungen Ulberwiegend
durch Windeinflisse bewirkt. Ausgesprochene Kaltluftleitbahnen sind im Nahbereich
nicht vorhanden. Durch die integrierte Lage der Flachen ist von einer geringen
Windexponiertheit auszugehen.

1.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Aus kiesig sandigem Substrat entstanden im Naturraum Dammer Berge, durch
Verheidung podsolidierte Boden, die typische Stieleichen-Birkenwaldstandorte als
potenzielle natiirliche Vegetation darstellen.

Das Vorkommen gefahrdeter Arten ist im Geltungsbereich sowie im Planungsraum
nicht bekannt.

Durch die Nutzungen der Flache sowie die benachbarten Siedlungsbereiche ist eine
sehr starke anthropogene Uberpragung festzustellen.

1.5 Orts- / Landschaftsbild

Das Ortsbild ist im Geltungsbereich primar durch den Gebaudebestand sowie die
offentlichen Verkehrsflachen bestimmt.

Insbesondere der Bereich des Busbahnhofes sowie die angrenzenden offenen
Stellplatzflachen wirken als Bauliicke und offene Flanke im Siedlungsbild. Die
Gartenflachen im sudlichen Geltungsbereich sind nur eingeschrankt einsehbar.
Gemal der rechtlichen Zulassigkeit waren auch Baukoérper unmittelbar 6stlich des
Busbahnhofes moglich — teilweise vorhandene Baukérper wurden in der
Vergangenheit jedoch abgebrochen.

1.6 Mensch / Gesundheit

Bedingt durch die dichte Besiedlung / Versiegelung des Geltungsbereiches und der
randlichen Umgebung bestehen klimatische Vorbelastungen. Die verkehrlichen
Aktivitaten auf den offentlichen Verkehrsflachen erzeugen ebenfalls eine gewisse
Belastungssituation, wie sie flr Innenstadtbereiche typisch ist.
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Landwirtschaftliche Beeintrachtigungen sind an dieser Stelle nicht feststellbar.

1.7 Kultur / Sachgiiter

Innerhalb des Anderungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmaéler noch
Naturdenkmaler vorhanden. In der ndheren Umgebung sind allerdings einige
Baudenkmaler vorhanden.

Okologisch bedeutsame Sachgiiter sind nicht vorhanden.

1.8 Wechselwirkungen

Die intensiven anthropogenen Nutzungen beeinflussen samtliche Umweltmedien und
bewirken auch Wechselwirkungen zwischen den Medien. Weitergehende besondere
Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die bereits
beschriebenen hinausgehen, sind jedoch nicht erkennbar.

2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1 Boden

Durch die Festsetzung im Bebauungsplan wird flr einen groferen Teil der Flache eine
hdéhere Versiegelung der Bodden vorbereitet. Insbesondere im siddstlichen
Geltungsbereich kénnen derzeit noch unversiegelte Bereiche baulich in Anspruch
genommen werden, sodass der Oberboden damit verloren gehen kann. Ein
schichtweises Abtragen der Boden und der behutsame Auftrag an anderer Stelle kann
den Eingriff reduzieren.

Im Bereich des heutigen Busbahnhofes wird dagegen eine deutliche Entsiegelung
stattfinden. Die bislang 100 %ige Versiegelung wird um mindestens 20 % verkleinert.

Gegebenenfalls kann der abgetragen Boden dort wieder angefllt werden.
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2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser kann angesichts einer vsl. eintretenden geringen,
zusatzlichen Versiegelung allenfalls in reduziertem Umfang auf der Flache selbst
versickern. Angesichts der intensiven Mischgebietsnutzung ist auch eine ortsnahe
Ruckhaltung der Niederschlage kaum mdglich.

Deshalb wird mit Ausnahme kleinerer Gartenbereiche eine komplette Ableitung des
Niederschlagswassers erforderlich.

2.3 Kima / Lufthygiene

Durch die Festsetzung der Mischgebietsflachen mit der damit verbundenen baulichen
Dichte kdnnen gegeniber der bisher zuldssigen Nutzung der Flachen evitl.
geringfugige, zusatzliche, kleinraumige Klimabeeinflussungen entstehen. Durch den
leicht erhéhten Grad der Versiegelung entsteht evtl. ein tendenziell noch trockeneres
und warmeres Kleinklima.

2.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Angesichts der sehr starken anthropogenen Beeinflussung des Geltungsbereiches
werden allenfalls in sehr geringem Umfang vorhandene Kulturfolgerarten durch die
intensivere Flachennutzung in andere stadtisch gepragte Bereiche des Umfeldes
verdrangt. Nachhaltige Populationsverluste sind aufgrund des geringen Artenbesatzes
und dieser Ausweichmoglichkeiten nicht zu befiirchten.

2.5 Orts- / Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Ortsbild sind gegentiber den bisherigen B-Plan-Festsetzungen
kaum zu erwarten, da nur die bislang nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen nérdlich
Achtern Thun eine zur 6ffentlichen Verkehrsflache verriickte Baugrenze erhalten und
damit eine partiell optische Einengung des Strallenraumes bewirken. Gleichzeitig
erfolgt eine Verbreiterung der Verkehrsflachen, sodass keine ,beengten Raume® zu
erwarten sind.

2.6 Mensch / Gesundheit

Erhebliche Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit
sind durch die beabsichtigten Nutzungsanderungen vsl. nicht zu erwarten.
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Deutliche Erhéhungen der Verkehrsmengen auf den umgebenden Stralen werden
durch die Festsetzungen nicht eintreten. Belastungen durch den bisherigen
Busbahnhof werden sogar entfallen.

| 2.7 Kultur / Sachgiiter
Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Die Mischgebietsfestsetzung ermdglicht auch kulturelle Nutzungen. Die Baudenkmaler
in der Nachbarschaft werden durch die Planadnderung in ihrer Bedeutung und
Auspragung nicht tangiert.

| 2.8 Wechselwirkungen
Die bereits vorhandenen Wechselbeziehungen der Umweltmedien werden durch das
Planungsvorhaben allenfalls geringfligig verandert. Insbesondere entstehen erhdhte

Einflisse durch Versiegelungsmaflinahmen auf Boden, Klima und Grundwasser.

Uber die bereits vorab beschriebenen Beeinflussungen werden aber keine erheblichen
zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen erwartet.
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| 3. Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Im beschleunigten Verfahren (gemaR § 13a BauGB) gelten die durch die Anderung /
Aufstellung des Bebauungsplanes bewirkten Eingriffe in Natur und Landschaft als
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Damit wird dem Vorhaben der Verdichtung des Innenbereiches gegeniber einer

ortlichen AuRenentwicklung Rechnung getragen. Eine rechnerische Ermittlung von
Eingriffen sowie deren Kompensation ist nicht erforderlich.

STADT LOHNE
Der Blrgermeister

Lohne, den 07.06.2017

gez. Gerdesmeyer L.S.
Blrgermeister (Siegel)
Aufgestellt:

Osnabriick, 06.06.2017
Ri/Sc-15253011-03

Planungsbiro Hahm GmbH
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