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| Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.v.m. § 58 des Niedersachsischen Art der baulichen NUtzung

Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in den z. Zt. gultigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diese
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen mi Mischgebiete
Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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Die Verwertung flr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er- _ _
laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen a Abweichende Bauweise
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen m——— Baugrenze

baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 26.09.2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 12.01.2016 die Aufstellung der
6. Anderung des Bebauungsplans Nr.12 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Lohne, den 07.06.2017 i.A. gez. Kroger

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 12.01.2017 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.03.2017 oértstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 11.03.2017 bis 22.04.2017 gemaf}
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lohne, den 07.06.2017 LA. gez. Kroger

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN HINWEISE Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .................. d anderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6 e Auslegung mit Einschran-
kungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

UBERSICHTSPLAN M. 1:5000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO (1990) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN HINWEISE Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am—"_.............. ortsiblich bekannt gemacht. 1 = A\ = .
1. Im "Mischgebiet" sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten unzulassig. 1. An Fassadenfronten von Wohnungen, deren Abstand zu Sffentlichen Verkehrsfldchen weniger als 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen D%rfgt‘”;gdegg‘?t;ra“‘:;f‘gspians ul egrindung haben vom .................. biS wvcvvvvrerseriss gemal - ‘ “
(§ 1 (5) BauNVO) 4,0 Meter betragt, sind Fenster-, Tuir- und Balkonbriistungen sowie Verglasungen bis zu einer Hohe u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun- S EEsEBNGE Aloiie o —
von 0,8 Meter Gber dem jeweiligen fertigen Geschossfullboden in folgenden Materialien dauerhaft gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. Lohne, den ... """""""""""""""""""""""""""""" Klap
2. Im "Mischgebiet" sind Vergnigungsstatten auch ausnahmsweise nicht zulassig. und konstruktiv blickdicht zu gestalten: Stein, Holz, Metall und Milchglas. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen § '
(§ 1 (6) BauNVO) der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden.
2. Werbeanlagen gemaR § 50 NBauO sind nur an der Statte ihrer Leistung zuldssig. Werbeanlagen mit Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Satzungsbeschluss
3. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzender wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Eine Bestrahlung der Werbeanlagen ist Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige ) )
offentlicher Verkehrsflache sind Garagen und iiberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie nur in indirekter Form zuléssig. Werbeanlagen diirfen eine GréRe von 2 Quadratmetern je unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz- Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig. Ansichtsflache nicht iiberschreiten. Fahnenmasten sind nicht zuléssig. behorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. BauGB in seiner Sitzung am 07.06.2017 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.
4. Im "Mischgebiet" sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist Lotine. dan 7 063017 i.A. gez. Kroger
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung und Minderung solcher unverzlglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen. e L —
Einwirkungen folgende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen festgesetzt:
3. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnaturschutz-
4.1. Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen geman DIN 4109: gesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die Verletzung und Tétung Bekanntmachung
von Individuen sicher auszuschliel®en, sind die Entfernung von Strauchern und Gehdlzen, Bau- und Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 04.11.2017 in der
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis V sind fiir Neubauten bzw. bauliche Abbrucharbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur auRerhalb Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdgumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden der Reproduktionsphase der Végel und aufierhalb der Sommerlebensphase der Fledermause Der Beb T N —
erforderlichen resultierenden Schallddmmmaie (erf. R',, ¢s) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, durchzufiihren (d. h. nicht vom 1. Marz bis 30. September). Gebaude und Gehdlzbestande sind vor er Bebauungspian Ist damit am o in Kraft getreten. LA, gez. Kroger
Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten, wenn dort Bebauung vorgesehen ist: einer Beseitigung auf mdgliche Quartiere von Fledermausen und Vogelniststatten zu tberpriifen. Lohne, den 06.11.2017 R
Vorhandenes Pflanzenmaterial / Bodensubstrat sollte schonend entnommen und am neuen Ort wieder
Larmpegelbereich Il verwendet werden. Sind Malnahmen wie die oben genannten wahrend der Brutperiode von Végeln —— ¥ hrift
Auifenthalisrime von Wofinungen, Urterfichtsriumen u, & erf. R\, roc = 35 dB(A) bzw. der Sommerlebensphase der Flederm&ause beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den SINEED YO TeEhEhonan
Blroraume u. a.: ’ o erf_. R':'::: =30 dB(A) artenschutzrechtiichen B:est_lmmungen be|_ der !Jnteren Naturschutzbeh_orde des Lanc_!krelses Vechta Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
; beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaR § 215 BauGB nicht geltend gemacht
.. . Untersuchung des von den Malinahmen betroffenen Bereiches erforderlich. worden.
Larmpegelbereich IV
iLA.
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsréumen u. &.: erf. R\ res = 40 dB(A) 4. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kdnnen im LRI SO it S
Blrordume u. a.: erf. Ry res = 35 dB(A) Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen zu den Geschéftszeiten bei der
Verwaltung der Stadt Lohne eingesehen werden. \
Liarmpegelbereich V i i
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdumen u. a.: erf. R'y res = 45 dB(A) Durch den Bebauur_lgsplan NE12 '.6' Anderung fur den"Berelch Stadtmﬂ?e Werden die a i
ey ik Rl Festsetzungen der Uberlagerten Teile der Bebauungsplane Nr. 12 Stadtmitte und Nr. 20 C "Achtern
Blroraume u. a.: erf. Ry, res = 40 dB(A) " \
' Thun" - Neuaufstellung unwirksam.
AE  Senslsutzven Seiaiuma Schachtdeckel Niederschlagsentwésserung mit Hoéhe in Meter (iber NHN Beglaublgungsvermerk B e ba u u n g s p I a n N r 1 2
n
Zur Einhaltung der normierten Werte nachts beim Neubau bzw. baulichen Anderungen im , , . , ) R
Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen sind Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein. STADT LOHNE ry
schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, welche die Gesamtschallddmmung der Der Biirgermeister = 6 - A n d e ru n g
AuRenfassaden nicht verschlechtern dirfen. Ausnahmsweise kann auf schallgedampfte
Liftungssysteme bei einem entsprechenden gutachterlichen Einzelnachweis der Einhaltung des w 1 n 1 n
Schutzwertes verzichtet werden. fur den BereICh Stadtmltte
Lohne, 11.2017 iegel LA. ' ' [ §
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 990 e 0. 11,20 (Bl e mlt OrtIIChen BauvorSChnﬁen gem' 84 NBaUO
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