Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geadndert durch § 4
des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI. S. 311) hat der Rat der Stadt Lohne diesen Be-
bauungsplan Nr. 115 A, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen, als Satzung beschlossen.

gez. Gerdesmeyer

Lohne, den 22.06.2016 L. S.

Gerdesmeyer

Esg

ilt die BauNVO 1990

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2015 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Vechta -

Vechta, den .........coooeeiiii.

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. M. Meier
Oldenburg, den 26.04.2016

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 16.12.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 115 A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 02.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Lohne, den 22.06.2016 i.A. gez. Kréger

© 201

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

5 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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1. Andefung
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Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefédlischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsétze des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die Verletzung
und Tétung von Individuen sicher auszuschlieBen, sind die Entfernung von Strduchern und Ge-
hélzen, Bau- und Abbrucharbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
MaRnahmen nur auBerhalb der Reproduktionsphase der Végel und auerhalb der Sommerle-
bensphase der Fledermause durchzufiihren (d. h. nicht vom 1. Mérz bis 30. September). Gebau-
de und Gehdlzbestédnde sind durch eine sachkundige Person auf mdégliche Quartiere von Fle-
dermausen und Vogelniststatten zu Giberpriifen. Werden die Gebaude als sténdige Lebensstatte
z. B. von Schwalben, Schleiereulen, Hornissen, gebdudebewohnende Flederm&usen genutzt,
sind die Arbeiten umgehend einzustellen. Gegebenenfalls sind geeignete Vermeidungsmalfinah-
men durchzufiihren, wie z. B. die Schaffung von Ersatzhabitaten in Form von Nisthilfen. Die wei-
tere Vorgehensweise ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Sind MalRnahmen
wie die oben genannten wahrend der Brutperiode von Végeln bzw. der Sommerlebensphase der
Fledermduse beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der
Regel eine einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von den MalRnahmen
betroffenen Bereiches erforderlich.

Zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlzstrukturen wéhrend der Bautatigkeiten ist die DIN 18920
Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei Baumal-
nahmen® zu beachten.

Fiir das Einleiten von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist gemaf
§ 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine entsprechende Erlaubnis beim Landkreis Vechta zu
beantragen. Betriebsflachen, Zufahrten und Parkplatze dirfen nach dem ATV Arbeitsblatt A 138
nur Uber oberirdische Versickerungsanlagen entwéssert werden.

Von der Landesstral’e 845 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsicht-
lich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Beglaubigungsvermerk

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.

Lohne, den

STADT LOHNE
Der Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 01.12.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 23.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 115 A mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 01.02.2016 bis 04.03.2016 gemall § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Lohne, den 22.06.2016 i.A. gez. Kréger

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 115 A nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Lohne, den 22.06.2016 i.A. gez. Kréger

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 02.07.2016 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 115 A ist damit am 02.07.2016 in Kraft getreten.

Lohne, den 04.07.2016 LA, gez. Kroger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 115 A ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 115 A und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

Lohne,den .............cooeeiil LA.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Textilkaufhaus

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal
OK'=450m  Operkante von baulichen Anlagen als Héchstmal? Gber NN
Uber NN
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise: Die Gebaude diurfen eine Lange von 50 m lberschreiten.

Baugrenze

I.J—J—-L/— iberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflaichen

\

StraBenbegrenzungslinie

——y Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

O 0O O O O

© 0 0 0 O

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

GFL
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Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der jeweiligen Eigentimer des Grundstiicks 247/1 (Flur 25, Lohne)

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. SO Textilkaufhaus
Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Textilkaufhauses.

Maf der baulichen Nutzung

Bauweise

Natur und Umwelt

Die branchenspezifischen Randsortimente (Accessoires,
Schmuck) darfen 10 % der maximalen Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

Schuhe,

Zulassig ist ein Textilkaufhaus mit einer maximalen Verkaufsflache von 3.500 m?. Diese
Verkaufsflache darf durch ein in das Textilkaufhaus integriertes Café (Lounge) um maximal
150 m? auf dann 3.650 m? erweitert werden.

Lederwaren und

2. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten und
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden.

3. Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass die Gebadude eine Lange von 50 m
Uberschreiten dirfen

4. Im Sondergebiet ist pro 6 Einstellplatzen jeweils ein Laubbaum zu pflanzen. Folgende Ar-
ten sind zulassig: Baumhasel (Corylus colurna), Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul's Scar-
let"), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Mehlbeere (Sorbus intermedia "Brouwers").
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Bebauungsplan Nr. 115 A

fir den Bereich nordlich der
Bahnhofstr., 6stlich der Dinklager Str.
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LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG
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