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Stadt Lohne (Oldb)

- Bauamt -
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 3. Anderung
fiir das Gebiet
,»Bittgang*
1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieser Bebauungsplananderung sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. I 8. 2141) in der zur Zeit geltenden Fas-
sung

* Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I 8. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung

* Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199) in der zur
Zeit geltenden Fassung

* Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 5) in der zur Zeit geltenden Fassung

* Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) in der
zur Zeit geltenden Fassung

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994) in der zur Zeit
geltenden Fassung

* Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 11.04.1994 (Nieders. GVBI.
S. 155) in der zur Zeit geltenden Fassung

2. Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschull der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung vom 10.11.1998 die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen.

Nach Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13 BauGB hat der Rat der Stadt Lohne den
Bebauungsplan in seiner Sitzung vom 15.12.1999 als Satzung beschlossen.

3. AnlaB und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Bittgang* sah in seiner urspringlichen Fassung eine geschlos-
sene Bauweise vor. Aufgrund dessen war es moglich, die dort vorhandenen Reihenhauser
am Bittgang zu errichten. Bei einem spater durchzufiihrenden Anderungsverfahren wurde far
diesen Bereich die offene Bauweise festgesetzt. Griinde hierfiir sind nicht mehr nachvoll-
ziehbar.

Um den Eigentimern der Reihenh&user die Méglichkeit zu geben, Wintergarten etc. zu er-
richten, soll wieder die geschlossene Bauweise Zugelassen werden, damit auf die Einhaltung
von Grenzabstanden verzichtet werden kann.

4, Geltungsbereich

Die Grenze des Anderungsbereiches ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Die Lage des Plangebietes im Stadtgebiet ist aus dem Ubersichtsplan ersichtlich.
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5. Ubergeordnete Planungen
5.1 Landes- und Regionalplanung

noyivinaipianing
Raumordnerische Belange werden durch diese Anderung nicht beriihrt. Das Plangebiet ist

dem regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) furr den Landkreis Vechta als Bauflache
dargestellt.

5.2 Darstellung im Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lohne stellt fir diesen Bereich ein
Wohngebiet dar.

6. Belange von Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft
nicht zu erwarten.

7. Inhalt der Bebauungsplan?a'nderung
Aufgrund der in Punkt 3 formulierten Zielsetzung wird die geschlossene Bauweise festgelegt
und eine geringfligige Erweiterung des Bauteppichs vorgenommen.

Zusétzliche Verkehrsflachen werden nicht festgesetzt. Die ErschlieRung des Anderungs-
bereiches ist durch die vorhandenen Straften gesichert.

8. Brandschutz

Die fur das Plangebiet erforderliche Loschwassermenge steht zur Verflgung.

9. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt.

10.  Nachrichtliche Ubernahmen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach dem Nds. Denk-
malschutzgesetz meldepflichtig sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziglich der Denkmalschutzbehorde oder einem Beauf-
tragten fir die archéologische Denkmalpflege zu melden.

Lohne, den 15.12.1999
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Niesel
Stadtdirektor



