Verfahren

Bebauungsplan Nr. 54D

.Dinklager Stral3e und Taubenstral3e"
mit drtlichen Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und 8§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den
zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 54D ,Dinklager
Strale und TaubenstraBe" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.
Lohne, den 14.10.2015
L.S.

gez. Gerdesmeyer
Biurgermeister

(Siegel)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 23.09.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 54D ,Dinklager StralRe und Taubenstral3e* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist geman § 2 (1) BauGB am 21.03.2015 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Lohne, den 14.10.2015

i. A. gez. Kréger
Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 23.09.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 54D ,Dinklager StraBe und Taubenstraf3e* und der Begrindung zugestimmt und
seine o6ffentliche Auslegung gemal 8§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.03.2015 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 21.03.2015 bis 04.05.2015 gemaf 8§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
Lohne, den 14.10.2015

i. A. gez. Kréger
Unterschrift

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 54D ,Dinklager Strae und Taubenstral3e nach
Prufung der Stellungnahmen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 14.10.2015 als Satzung (810
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 14.10.2015

i. A. gez. Kréger
Unterschrift

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 54D ,Dinklager Straf3e und Taubenstral3e" ist gemaf
8§ 10 (3) BauGB am 18.11.2015 ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
18.11.2015 rechtsverbindlich geworden.

Lohne, den 19.11.2015

i. A. gez. Kréger
Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 54D ,Dinklager StralRe und
TaubenstralRe" ist

- eine nach § 214 (1) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften;

- eine unter Berlcksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- nach § 214 (3) BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den
i A
Unterschrift

Plangrundlage
Karte: ALKIS, 2014, Mal3stab 1:1000, aktualisiert 27.10.2014

Stadt Lohne, Gemarkung Lohne, Flur 28
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und  Katasterverwaltung

Herausgebervermerk:

£*‘LE|LN

© 2014, Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
27.10.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Lohne, den

Dipl. Ing. Frank Markus, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
VogtstralRe 4, 29393 Lohne

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den 11.11.2015
gez. U. Schneider

Planverfasser
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Textliche Festsetzungen Planzeichnung e — | nord Planzeichenerklarung (gemag pianzv ‘90
10m 50 m
/ Art der baulichen Nutzung
1. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen P MIA @ Aligemeines Wohngebiet (s 4saunvo)
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) sind je Einzelhaus und Doppelhaus hdchstens zwei /\ 6 WO |
Wohnungen zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) sind je Einzelhaus und Dop- — | 1® —l Mischgebiet (6 saunvo)
pelhaus hdchstens vier Wohnungen zuldssig. (8 9 (1) Nr. 6 BauGB) 0 6 o
1.2 Im Mischgebiet (M) sind je Einzelhaus und Doppelhaus hdchstens sechs Wohnungen ) y .. . _ _
zulissig. (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) 8 s :vvco 6|\<|,:Io Hochstzulassige Zahl der Wohnungen siehe textliche Festsetzung Nr. 1
2. GrundsticksgroRe - ﬂ TH=<6,5m|OK<9,5m ’
Das MindestmaR der Baugrundstiicke wird fir Einzelhauser auf 500 m2 und fiir Doppelhaus- OK Flachdach<6,om | MaR der baulichen Nutzung
halften auf 300 m2 festgesetzt. (8 9 (1) Nr. 3 BauGB)
3. Uberbaubare Grundstiicksflache Geschossflachenzahl
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzender Y5 ) 0,4 Grundflachenzahl
offentlicher Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (&8 12 BauNVO) sowie W = e eaae——
Nebenanlagen in Form von Gebduden (814 (1) BauNVO) nicht zuléssig. e~ I Maximale Zahl der Vollgeschosse
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB) M- TH Maximale Traufhéhe (he textiche Festsetz
p siehe textliche Festsetzung Nr. 4
Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Baugrenzen und den Flachen — OK : " o ' '
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge- Max!male Geb?udeh(.).he (OPerkante) siehe textiche Festsetzung Nr. 4
maR § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne von 88 12 und 14 P Fi ?]K H Maximale Gebaudehohe bei Flachdach siehe textliche Festsetzung Nr. 4
BauNVO sowie jegliche Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung unzulassig. 3 qunZFnd achdac (Oberkante)
4. Ho6henbegrenzungen ‘ —0—@ : B VI' _ Nr E4 A Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Der untere Bezugspunkt fir die im Bebauungsplan festgesetzten Traufh6hen und Oberkanten o 6 e e - ] an \' oA R (R Baugrenze
der Gebaude ist die Fahrbahnoberkante in der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen Erschlie- i B N - ] - L ——— Nicht tiberbaubare Flich ' _
Rungsstrale. Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhohe gilt die &uRere Schnittkante zwischen Uberplanter =4 el Icht ubérbaubare Flache siehe textliche Festsetzung Nr. 3
den AuRenflachen der GebaudeauRenwand und der AuRenflache der oberen Dachhaut der Teilbereich ;| j """ Uberbaubare Flache
Dachflachen. Dachgauben sowie zwei Frontspie[Se je Wohngebaude sind von der Traufh6hen- B-Plan 54-A | & o) Offene Bauweise
festsetzung ausgenommen. Anlagen des Emissionsschutzes und untergeordnete Nebenanla- @ e\sﬁa(s .
gen (z.B. Schornsteine, Antennen) sind von Héhenbegrenzungen ausgenommen. (§ 16 (2) S Verkehrsflachen
Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 (1) BauNVO)
5. Immissionsschutz [D ] psNr. 15 StralRenverkehrsflache
5.1 Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleich- ‘ -
kommen, sind in den als Larmpegelbereich (LPB) Il + IV gekennzeichneten Flachen 19 ﬂ/ Strallenbegrenzungslinie
Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen zu treffen. L Natur und Landschaft
Die zur Dinklager Strafl3e (L845) und zur westlichen Plangebietsgrenze (Mafnahmenfla- WA1
che) gewandten Fassaden- und Dachflachen sowie Fassaden- und Dachflachen in einer e Il L L1 IH Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Ausrichtung von bis zu 90° (L845) zur Dinklager Stra3e und zur westlichen Plangebiets- 2Wo T T T T Entwicklung von Natur und Landschaft siehe textliche Festsetzung Nr. 6

grenze mussen nach DIN 4109 (Tab. 8) geforderte resultierende Schallddmmmalie
R’ w.res aufweisen.

Im LPB IV betragt das R"y res = 40 dB. Im LPB Il betragt das R"y res = 35 dB. Diese Werte
gelten fur Aufenthaltsraume in Wohnungen. Fir Biroraume etc. sind die ebenfalls nach
DIN 4109 geforderten Werte entsprechend zu erfillen. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.2 Beidenim LPB lll + IV liegenden Schlaf- und Kinderzimmern ist der Einbau von schall-
geddmmten Liftungssystemen vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdoglichkeit tber
von der LArmquelle abgewandte Fenster oder sonstige Einrichtungen (Klimaanlage) be-
steht. (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6. Natur und Landschaft

Auf den Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschatft ist das Anpflanzen von Gehdlzen vorgegeben. Die Anlage eines maximal
10 m breiten und 3,0 m hohen bepflanzten Walls sowie die Errichtung einer maximal 2,0 m
hohen Larmschutzwand auf dem Wallkamm sind zul&ssig.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind in der nachsten
Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GroRRe zu ersetzen. Dingemittel und Pestizide
diurfen auf der gesamten Flache nicht eingesetzt werden. Als standortgerechte, einheimische
Laubgehdlze sind ausschlie3lich nachfolgende Baume und Straucher zulassig (8 9 (1) Nr. 20

BauGB):

Laubb&ume:

Stieleiche (Quercus robur) Hainbuche (Carpinus betulus)
Traubeneiche  (Quercus petraea)  Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Salweide (Salix caprea)
Sommerlinde  (Tilia platyphyllos) Spitzahorn (Acer platanoides)
Winterlinde (Tilia cordata)

Folgende Pflanzqualitéaten sind zu verwenden: Baume als Hochstamm, 3 x v m. B. STU 14/16 cm

Strducher/Bische

Eberesche (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)
Faulbaum (Rhamnus frangula)  Hilse (llex aquifolium)
Feldahorn (Acer campestre) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)
Haselnuf (Corylus avellana) Schneeball (Viburnum opulus)
Holunder (Sambucus nigra) Weil3dorn (Crataegus monogyna)

Folgende Pflanzqualitaten sind zu verwenden: Straucher 2 x v 0. B. 80/100 cm
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Dipl. Ing. Frank Markus

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

VogstraBe 4, 29393 Lohne
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Sonstige Planzeichen

98¢

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
(= = == Umgrenzung der Larmpegelbereiche LPB IIl + V)

siehe textliche Festsetzung Nr. 5
Uberplanter Teilbereich des Bebauungsplans 54-A
"Sudlich der Dinklager Stral3e"

m Grenze des Geltungsbereichs
0—0—0-

Nutzungsgrenze

UBERSICHTSPLAN

Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke

1. Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerksfelds Munsterland. Aktueller Rechtsinhaber ist die
OEG, Riethorst 12, 30 659 Hannover.

2. Nordlich des Plangebiets (auRBerhalb) entlang der Dinklager StralRe, verlauft eine Fernwasserlei-
tung. Die Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers sind zu beachten.

Beglaubigungsvermerk

Im Auftrag erstellt durch:

Ofener Stralle 33a 26121 Oldenburg
Fon: 044174 210 Fax 044174 211

P3 Planungsteam GbR mbH

STADT LOHNE
Der Blrgermeister

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den ( Siegel )

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ange-
schnitten werden, sind diese gemald 8 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen der archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Vechta unver-
zuglich angezeigt werden, meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Umdie Verletzung und Tdtung von Individuen auszuschliel3en, sollten Bau-, Abriss- und Ro-
dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malinahmen nur au-
Rerhalb der Brutphase der Vogel und aul3erhalb der Sommerlebensphase der Fledermause
durchgefihrt werden. Unmittelbar vor den Baumfallarbeiten sollten die BAume durch eine sach-
kundige Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fleder-
mausquartierpotenzial Uberprift werden. Gebaude sollten vor der Durchfihrung von Sanie-
rungsmaflnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvor-
kommen sowie auf Vogelniststatten tberprift werden. Werden Individuen/Quartiere festgestellt,
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis
Vechta abzustimmen. Auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen und auf Lichtein-
trage, die Uber die Beleuchtung der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten Fl&-
chen hinausgehen ist zu verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-
freundlichen® Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden.
Gebéaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Im Eichenbestand nordwestlich des Plangebiets wurden Fledermaus-Quartierbdume festge-
stellt. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind zu beachten.

3. Von der LandesstralRe 845 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzun-
gen kdnnen gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschéadigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

4. Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Verdachtsflache
vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen o-
der Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveréanderungen) zu Tage treten, so ist unverziglich die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

5. Wahrend der Bauarbeiten sind die Regelungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen / Pflanz-
bestanden / Vegetationsflachen) anzuwenden.

6. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Lohne (Stadtplanung und Umwelt) eingesehen werden.

7. Dervom Bebauungsplan Nr. 54D ,Dinklager Stral3e und Taubenstral3e" erfasste Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 54-A ,Sidlich der Dinklager Straf3e* wird in dem
durch den Bebauungsplan Nr. 54D ,Dinklager StralRe und Taubenstral3e" Giberplanten Teilbe-
reich aufgehoben und tritt mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 54D ,Dinklager
StralRe und TaubenstralR3e” gemal § 10 BauGB aul3er Kraft.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Der Geltungsbereich der nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 54D ,Dinklager StraRe, Taubenstral3e und Im Fang“. Zuwiderhandlungen
gegen die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften kdnnen als Ordnungswidrigkeit gemafr § 80 (5)
NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 EUR geahndet werden.

1. Dacher mit einer Dachneigung geringer als 10 Grad sind dauerhaft mit lebenden Pflanzen zu
begriinen. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen, Garagen und tberdachte Stellplatze
sowie untergeordnete Bauteile.

2. Als Dachmaterial fir Dacher mit einer Neigung von 10 Grad und steiler sind nur nicht
glanzende sowie matt engobierte Dachziegel und/oder Dachsteine zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile gem. 8 5 Abs. 3 u. 4 NBauO sowie
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in einer Breite von bis zu 50 % der Lange der
jeweiligen Dachflache zulassig, hdchstens aber bis zu einer Breite von 5 m je Aufbau oder
Einschnitt; bei der Berechnung der jeweiligen Dachflachenlédnge werden Ortgangulberstande
hdchstens bis 50 cm berlicksichtigt. Bei der Ermittlung der Dachflache sind Garagen,
Uberdachte Stellplatze sowie bauliche Nebenanlagen nicht zu berticksichtigen. Dachaufbauten
und Dacheinschnitte oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind nicht zul&ssig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 954);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt geéandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509);

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46); zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206);

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16.12.2014
(Nds. GVBI. S. 434);

Bebauungsplan Nr. 54D

far den Bereich "Dinklager Strale
und Taubenstralle"

Mit ortlichen Bauvorschriften
Verfahren gem. § 13a BauGB

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

§3 (1) BauGB Offentlikieaisbet.| § 4 (2) BauGB Behordenbet. §3(2) BauGB Offentl. Ausl. § 4a (3) BauGB Emeute Offerti Ausl.

§ 13a BauGB B-Plane der Innenentwicklung | § 10 BauGB Satzung
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