maR § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Lohne, den 17.03.2011 i. A. gez. Kroger

Unterschrift

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 93 - Neufassung nach Priifung der Stellungnah-

men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.03.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Lohne, den 17.03.2011 i. A. gez.Kroger

Unterschrift

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am ....24.05.2011

gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 93 - Neufassung ist damit am
getreten.

ortstiblich bekannt-
24.05.2011 in Kraft

30.05.2011

Lohne, den i. A. gez. Kroger

Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 93 - Neufassung ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 93 - Neufassung und der

Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
beachtlich sind.

Lohne, den

............................ i. A.
Unterschrift
Beglaubigungsvermerk
Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.
Lohne,den ........cccoevvveeennnnn.. i. A
STADT LOHNE
Unterschrift

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das

kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
Bei den Bauarbeiten ist die DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen, Ausgabe August 2002 — zu beachten.

4. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen

und Vermeidungsgrundsdtze des § 44
Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) sind bei der Verwirklichung der Planung zu beachten.

Die fur die Festsetzung von Schallemissionskontingenten und Larmpegelbereichen

erforderlichen einschlagigen DIN Normen kénnen bei der Stadt Lohne im Bauamt der Stadt
Lohne zu den Geschaftszeiten eingesehen werden.

Von der LandesstraRe 845 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen

kénnen gegeniiber dem Tréger der StralRenbaulast keine Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in den jeweils geltenden Fassungen.

mrﬂ"an

nsweg

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

v e ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§4

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind gemal § 1 (4) Nr. 2 BauNVO nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags

(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Iy 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir =
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und TeXtIIChe FeStsetzu ngen
Landschaft
Art der baulichen Nutzung
. c O O ©° . . " .
1. Art der baulichen Nutzung Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen §1a Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete 1, 2, 4 und 5 (GEe 1, GEe 2, GEe 4 und
o o o of Bepflanzungen GEe 5) sind gemaR § 1 (5) BauNVO bzw. § 1 (6) BauNVO von den allgemeinen und
o . N . ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen nur zulassig:
“{GEe)—' Eingeschrankte Gewerbegebiete ® ® * °®  Umgrenzung von Flichen mit Bindungen firr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe (gem.
P e o o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 8 (2) Nr. 1 BauNVO),
- Biro-, Geschafts- und Verwaltungsgebaude (gem. § 8 (2) Nr. 2 BauNVO).
2. MaR der baulichen Nutzung (LY T Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts,
i hier Biotop Typ § 30 BNatSchG § 1b  Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 3 (GEe 3) sind gemal § 1 (5)
BauNVO bzw. § 1 (6) BauNVO von den allgemeinen und ausnahmsweise zuldssigen
GeschoBflachenzahl ] ] Nutzungen nur zuléssig:
185. Sonstige Planzeichen - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge
06 Grundflachenzahl o Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
—»—s—e——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen - Das im eingeschrankten Gewerbegebietes 3 (GEe 3) bestehende Wohngeb&ude
genieRt Bestandsschutz. Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen sind zuléssig
I Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf }v h v{ Umgrenzung von Flachen firr Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz (gem. § 1 Abs. 10 BauNVO).
hadliche U Iteinwirk im Si des Bundes- Immissi hut t
Y NN N gegen sehadlich® Umwetieinwirkungen Im Sinné des Bundes- Immissionsschirzgeseizes § 1c  Innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete 1, 2, 4 und 5 (GEe1, GEe2, GEe4 und
GH=10m Hshe baulicher Anlagen GEeb5) sind Anlagen und in Betrieb befindliche Maschinen die der Be- und Verarbeitung,
LPB Il Larmpegelbereich Lagerung, Sortierung, Verwertung oder sonstigen Bewirtschaftung von Abféllen im Sinne
des jeweils geltenden Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts dienen nicht zulassig.
3 B . Baulini B Ausgenommen hiervon sind die Bereitstellung und Lagerung von Kunststoffgranulaten
: auweise, baulinien, baugrenzen %% Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche und das Abstellen von leeren Containern, sowie von Personen- und Lastkraftfahrzeugen
nebst Anhangern (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO).
0 Offene Bauweise LEK= ;
65 /50 dB(A) Schallemissionskontingent pro m? tags /nachts Bauweise
tags / nachts §2 Gemal § 22 (4) BauNVO gilt in den eingeschrankten Gewerbegebieten eine abweichende
; ; Bauweise (a). Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m iberschreiten.
a Abweichende Bauweise
:: Abgrenzung angrenzender Bebauungsplane MaR der baulichen Nutzung
_______ Baugrenze § 3 Die festgesetzten Gebdudehéhen (GH) sind Hoéchstgrenzen uber den Stralenachsen der
=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans nachsten 6ffentlichen ErschlieBungsstrale gemal § 18 BauNVO. Diese Hochstgrenze gilt
I iberbaubare Flach nicht fir untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine und Antennen.
= L Uberbaubare Flache
g1  nicht Gberbaubare Flache Immissionsschutz
6. Verkehrsflachen

genliber in

Teilflache I-EK, tags I-EK, nachts
GEe1-1 62,5 45
GEe1-2 57,5 35
GEe2 57,5 35
GEe3 - -
GEe4 57,5 35
GEe 5 65 50

Die Einhaltung der festgesetzten

Abschnitt 5.

Schallemissionskontingente
Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstédndige Beurteilung nachzuweisen.

Prifung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12,

ist im

jeweiligen
Die

' > TL T L
- - // Q (‘)_
am ES gllt dle Bau NVO 1990 ’ ! 5 Zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen sind innerhalb der als Larmpegelbereiche Ill, IV
4 L L
P raam bel T T o) o) QO und V gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor
\ / N
\\H g . /[[[[[/ a a o N Strallenverkehrslarm zu treffen.
\ 6 ! . Die AuRenbauteile der Gebdude vor Aufenthaltsrdumen mussen in ihrer Gesamtheit (z. B.
. " . \ Fenster / Wand / Dachschragen) mindestens folgenden Anforderungen nach
Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersach- \ O QL \ - N
sischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Lohne diese Neufassung des Bebauungsplanes Nr. \ Q / \ DIN 4109 (Ausgabe __Novem?er 1_989)’ Tabelle 8 hinsichtlich der Schalldammung zum
: A Schutz gegen AulRenlarm genligen
93 — Neufassung ,Gerken Busch” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textli- Y 33 o7~ \/ GEe @) @) @) ! '
g g 3 S N/ | |
chen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 93 vom 06.10.1997 wird auf- \\ b 1-1 , |8 Larmpegel- Aufenthaltsraume
gehoben. Y o 68 O 6 T o) o} — bereich (LPB) in Wohnungen in Buros
\ @) 1 , 70 LPB Il erf. Ry res = 35 dB 30 dB
L.S. gez. H. G. Niesel GH= GE? ) 1 Q g 9 LPB IV erf. Ry res = 40 dB 35 dB
Lohne, den 17.03.2011 ( Siegel ) - . a | - GEe4| |l LPBV erf. Ry res = 45 dB 40 dB
Burgermeister N\ T il O 6 o o J/ R Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male erf. R’y s ist auf der
N O L AL LEK= ! 0 7 /! Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109
\ ——|GE [ ’ ‘
\ 62,5/45 dB(A) GH= €3 K (Ausgabe November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu
a GH= | L L A
| 10m = /,’ fuhren.
Verfahrensvermerke N\ = 0,6 0 |lwom| . . ./
VA L L ° 57,5/35dB(A) | s8 GH= a LEK= 5 A Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
\\ y 2 = Q / . . .
\ : 66/10 0 57,5735 dB(A) O / g 6  Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern mit der Kennzeichnung A ist
> y o} o} 10m | ~ a B S
Planunterlage X N QL i 5> ©° : A y ein bepflanzter Wall mit einer maximalen H6he von 5,00 m zulassig. Unterer Bezugspunkt
\\ o) @ N - - TS S : ° // der Héhenfestsetzung ist die StraBenachse der nachsten &ffentlichen ErschlieBungsstralie
\ J '\/ G‘ [e} A A . . . . .
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: \ (o) ] Cho, | o. , T8 /' ’ A ge:nal& h§ d12 Ba;JNVO% ?Ifm Pflg;}zm?.tetrlal sind sdtandorttyplschen Laubgehélze
MaRstab: 1 - 1.000 50y - o / < 20 D/ entsprechend der unten aufgefuhrten Pflanzliste zu verwenden.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- % N 5 7 / P
und Katasterverwaltung, PB S 9 : L, P Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Wuchsform
© 2011 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen o LPBIIV 1 / - Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna Strauch
(LGLN) o ° o J ~ PB V. // 149 Faulbaum Frangula alnus Strauch
: : , %) — L 148 > S
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung ,\9 67'6 f // %9 6 AT E:Sﬁ?l hitch CE:oryIus avellana ::raUC:
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Cloppenburg 9! 9! ¢ £ 3 \ Ko pd T attennatenen uonymus europaeus rauc
f . 7 == cnhiene runus spinosa rauc
7 LT N0 g 18 Schieh P p Strauch
0O 0L e} ’ZO y \ 2 | /' ///55 = - Schwarzerle Alnus glutinosa Baum I. Ordnung
Angaben und Préasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische K i \ / Ger T" A < 1/2 g \ Stieleiche Quercus robur Baum |. Ordnung
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht / O O Iy N /(8’73 v 4 7 e 58 \\ Traubenkirsche Prunus padus Baum |. Ordnung
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt. o 5 D L1 o~ © USC/; . 4 37 \ Weidenarten: Grauweide, Salix cinerea, S. aurita, Straucher
i o Lo , 7 \ .. . .
Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von ‘ / 6,\(9 : 67‘ Oy 4 \ gherh_ane'de' Purpurweide, | S. purpurea, S. caprea
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis Z 6 4 6 3 Fwelde
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf f;—g % ¢ : 7 \
Y \/5 7 II . . . . s s
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fir Standard- o * N () e . 59 GEe?2 ” ‘ 87 Zur" EntW|ckIun_g eines Waldrar_1des sind in der Fldche zum Anpflanzer_1 von Baume"n und
s : - - . : b6 N Q LPB I . L, / 07 59 . Strduchern mit der Kennzeichnung B standortgerechte und heimische Strducher
prasentationen fiir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale = 6 LPB Il 14 D) LPB IV y 7 22 ' . .
Korperschaften \ / e \\ O 6 ! anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind:
’ ; 7 SO\ 7NC 150 ! '.
2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von \ % / 6T5 \ o ¢ MY 16 0 GH= | Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen \ < V 3, 10m ! Brombeere Rubus fruticosus
ihrer  Aufgabenerfillung  eigene Informationen  fir  Dritte  bereitstellen... \ NS \6’L g ° \9‘ $ = LEK= ! 5'”9r:fﬂ'ger Weikdom Crata|1egus n|1|0nogyna
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG) NS 21 57 5/ 35 dB(A o ! ase Corylus avellana
NS 7 GEes| || he TN O ’ (A) 6 '. Himbeere Rubus idaeus
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- \ 3 N \\ N 4 e o~ M 150 ° Liguster _ Ligustrum vulgaris
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom \ b O/’/% KON $ 0.6 65 NN e TGN 8t 2 i Pfaffenhdtchen Euonymus europaeus
.............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo- s / %N y 2 ™o RN E/AN | Schiehe Prunus spinosa
: | .1 oI\ B b | | WaldgeiRblatt Lonicera periclymenum
metrisch einwandfrei. ') \ 7 s 3 GH= o or. ° N ebauungsplan flich |
. . h . S @ A pfiache - : : :
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ?) . 7 : 10m 6.\7& ° Nr. 76-5. Anderu Ng platz ', Anpflanzung zweireihig auf Liicke, Abstand zwischen den Reihen und zwischen den
\ 3 ( LEK= L Pflanzen 1,50 m
Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung o 31—2 e(’f@ 65 / 50 dB(A) % ~ o ¢ s ~ 2
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Cloppenburg c?,'f ° N () 7 (‘\\-/ 54 50 150 '.
3_2 b \. LPB v - \Q % ’/QQ)O/ 8 5 |
- Katasteramt Vechta - — 2 3 y \\\ AN - o |
/(// \\\ / A /// /// R |I
= 38 A \\\ e /// \
Vechta, den ........................... 7 % g N A L |
Katasteramt Vechta 38 5 LPB V& o S 1 == '.
3 / / A // . \,\T_/-/\J I
T 2 - - . N / o\ oy | % —
) ) Nichtzutreffendes bitte streichen \ / / /e s . —
N 4 > L 7 [
\ 38 / 7 7 \\:__AJ
Planverfasser 8 // A P y
> > N % Y Bebauungsplan
N 2 03 e s &, .
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH, ” =N /// § A LI 7 // R Nr. 76-4. Anderung
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. s 39 ) A / A 7 /, '
. \\ ( ] [@X /// ///
Oldenburg, den 16.03.2011 gez. M. Meler % 53 2 A S
(Unterschrift) % N °\of P
7 ® L) //<,> // //
(] e . 7
Aufstellungsbeschluss 9@0’ /\/%\X// 112 7
's” //|Bebauungsplan S ?
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 11.11.2008 die Aufstellung der @ //\\} N Nr. 104 @Q”/’/ / 50 150
Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 93 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. e o ) g %\Q/ N 27 “’
1 BauGB am 13.11.2008 ortsiiblich bekannt gemacht. o Teich , P
.. \\ /// Fik 3T7 > L8 ’/ \/b
Lohne, den 17.03.2011 I. A._gez. Kroger St ; Q ’/q/@@’/
Unterschrift 2 . N ) Bebauungsplan .
Offentliche Auslegung » . Nr. 76-5. Anderung 50 v s
21 , /7 25 \\ 28
38 e \ A
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 09.03.2010 dem Entwurf des - L9 w < 72 \
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 - ] e e 172 N /\ 2 150 \\ o
BauGB beschlossen Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind S, 5 % , % \ S
. L8 7 172 172 i 112 PP gound -7
. =5 / s 27 _- Fu ,/\_
N . > 9! SR 20 z 7 g —
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.11.2010 ortsiblich bekannt gemacht. . das Baugesetzbuch (BauGB) v Z y / gy _ -
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93 - Neufassung mit der Begriindung und die wesentlichen, « die Baunutzungsverordnung (BauNVO)) " ‘ S 4 ’
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 29.11.2010 bis 07.01.2011 ge-
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