TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO (1990)

1. Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind auf der Grundlage des § 1 (5) und
(9) BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

1. Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 4
offentliche Betriebe i.S.d. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude i.S.d. § 8 (2) Nr. 2 BauNVO,

3. Tankstellen i.S.d. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO,

4. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter i.S.d. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO.

Alle anderen allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen i.S.d. § 8

BauNVO sind nicht zulassig.
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2. Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird in den eingeschrénkten Gewerbegebieten
(GEE) die Firsthéhe von Gebauden auf hdchstens 10 m Uber der Oberkante der
anbaufahigen Verkehrsflache (Bergweg) festgesetzt.

3. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, die mit A gekennzeichnet ist, sind ausschlieRlich standortgerechte,
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einheimische Laubgeholze zu pflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Als

GEE

standortgerechte einheimische Laubgehdlze sind folgende Arten zu verwenden:

Huilse
Hundsrose

Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)

(llex aquifolium)
(Rosa canina)

0,8

Hainbuche (Carpinus betulus) Liguster (Ligustrum vulgare)
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4. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, die mit B gekennzeichnet ist, sind ausschlie3lich standortgerechte,
einheimische Laubgehdlze zu pflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Als
standortgerechte einheimische Laubgeholze sind folgende Arten zu verwenden:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Birke (Betula pendula)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Rote Kastanie (Aesculus A_O.
carnea)

Eiche (Quercus robur) Esche (Fraxinus excelsior)

Faulbaum (Frangula alnus) Feldahorn (Acer campestre) %
Hainbuche (Carpinus betulus) Feldulme  (Ulmus minor)

Hasel (Corylus avellana) Holunder  (Sambucus nigra)

Hulse (llex aquifolium) Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare) Linde (Tilia platyphyllos)
Ohrweide(Salix aurita) Rotdorn (Crataegus laevigata)

Schlehe (Prunus spinosa)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und 8, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. gliltigen Fassungen hat
der Rat der Stadt Lohne diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90/I , bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

LS. gez. Kiihling
Lohne, den 22.06.2016 (Siegel) e
Kuhling
Allgemeiner Vertreter
des Birgermeisters
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 06.10.2015 die Aufstellung der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90/| beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.02.2016 ortsublich bekannt
gemacht.

i.A. Reinkober

Lohne, den 22.06.2016

Planunterlage

Kartengrundlage: Auszug aus den ALKIS - Daten, Stand vom Mafstab: 1: 1000

LGLN

© 2015
Landesamt fir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbiro CJTOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

Oldenburg, den 20.06.2016
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MaRstab 1 : 1200

Beschleunigtes Verfahren / Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan fur die Innenentwicklung wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt; es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB
entsprechend.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom 27.02.2016 gem. § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
01.04.2016 gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.02.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

i.A. Reinkober

Lohne, den 22.06.2016

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die
mit Einschrankungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlo
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriin
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgel

haben vom ........ccoceeevvunnnnenn o - T

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2016 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begriindung beschlossen.

i. A. Reinkober

Lohne, den 22.06.2016

Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

23.12.2017

Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

i. A. Kroger
02.01.2018

Lohne, den ... q i b s

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

GEE

2. Mal} de
0,8

Hohe baul

Gewerbegebiete, eingeschrankt

r baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

icher Anlagen in Metern Uber einem Bezugs-

punkt als Hochstmal; siehe textliche
Festsetzung Nr. 2

FH

Firsthohe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

a

abweichende Bauweise; es gilt die offene
Bauweise, mit der Abweichung , dass
Gebaude eine Lange von 50 m
Uberschreiten dirfen.

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
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StraRenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen

und Flache

n fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und der

Landschaft

s
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. Bezeichnung:

siehe textliche Festsetzung Nr. 3

siehe textliche Festsetzung Nr. 4

6. Sonstige Planzeichen

P
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Uberbaubare Grundstiicksflache
nur fiir Uberdachungen bis max. 5,5m im
Lichten (Tankstelle 0.a.)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 90/I, 1. Anderung

anschlieRende Bebauungsplane

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalkscherben, Holzkohle- ansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutz- behdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu
benachrichtigen.

3. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und
Vermeidungsgrundsatze des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der
Realisierung der Planung zu beachten. Um die
Verletzung und Tétung von Individuen
auszuschliel®en, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden
sowie vergleichbare Mallnahmen nur aul3erhalb der
Brutphase der Végel und auRerhalb der
Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren
(d. h. nicht vom 1. Méarz bis 30. September).
Unmittelbar vor dem Fallen sind die Baume durch
eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir
hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausquartierpotenzial zu tberpriifen. Gebaude
sind bei SanierungsmafRnahmen oder Abrissarbeiten
auf Fledermausvorkommen sowie auf
Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden Individuen/
Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem
Landkreis Vechta abzustimmen. Auf eine starke
nachtliche Beleuchtung der Baustellen und auf
Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der
vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen ist zu
verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit
sinsekten-freundlichen“ Lampen erfolgen. Punktuelle
Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden.
Gebaude sollten nicht angestrahlt werden.

4. Durch den Bebauungsplan Nr. 90/l - 1. Anderung
werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 90/1 fur den vorliegenden Geltungsbereich
aufgehoben.

5. Von der Landesstrale 846 gehen erhebliche
Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast
keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichlich
Immissionensschutz geltend gemacht werden.

6. Wahrend der Bautatigkeit ist die DIN
18920,,Regelungen zum Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen" zu beachten und einzuhalten.

7. Von der Landesstralte 846 gehen erhebliche
Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegentber dem Trager der Stralenbaulast
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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Bebauungsplan
Nr. 90/l - 1. Anderung

fur den Bereich der ehem. Kaserne,
"An den Landwehren”

im Verfahren gem. § 13a BauGB

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

§3 (1) BauGB Offentlichkeitsbet.,

§4(2) BauGB Behérdenbet. | §3 (2) BauGB Offentl. Ausl.

§ 4a (3) BauGB Erneute Offentl. Ausl.| §13a BauGB B-Plane der Innenentwicklung | § 10 BauGB Satzung
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