Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 104 "Gewerbege-
biet Nordlohne", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun-

gen, als Satzung beschlossen.
Stadt Lohne

gez. Niesel
Lohne, den 08.Juli 2003 Niesel
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu

Der VA der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 06.04.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 104 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufd ist gemaR § 2 (1) BauGB am 19.02.2000 ortsublich

bekanntgemacht worden. Stadt Lohne
Der Burgermeister
Lohne, den 08.Juli 2003 im Auftrag
gez. Kroger
Kroger

Planunterlage / Vervielfaltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Malstab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .04/01...).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vechta, den ..17.07.2003.......... ( Siegel )

Katasteramt Vechta

Planverfasser

NWP Plar!ur_!gsgesellschaft mbH
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: e L S

Tel.: 0441 97174-0  Fax: 0441 97174-73

Oldenburg, den ........c..cccoeeeecnvvnneeen.

Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 23.05.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 104 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.10.2000 ortstblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 und der Begriindung haben vom 08.11.2000 bis
08.12.2000 gemaf § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Stadt Lohne

) Der Blrgermeister
Lohne, den 08.Juli 2003 im Auftrag

%e__z. Kroger
réger

2. Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung vom 05.12.2002 dem geanderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 104 und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.03.2003 ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 und der Begrindung haben vom 31.03.2003 bis
30.04.2003 gemaf § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Stadt Lohne

Lohne, den 08.Juli 2003 Der Blrgermeister

im Auftrag
gez. Kroger
Kroger

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 104 nach Prifung der Anregungen gemaf
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Lohne, den .08.07.2003 gez. Niesel

Niesel
Birgermeister

Inkrafttreten

Stadt Lohne, . .
Der SatzungsbeschluR der Geretrge- ist gemalk § 10 (3) BauGB am ..10.07.03 .. ortstiblich be-

kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 104 ist damit am 10.07.03..... in Kraft getreten.
Stadt Lohne
Lohne, den ..10.07:2003 _ . Der Birgermeister

im Auftrag
%eg. Kroger
roger

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 104 ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 104 nicht geltend
gemacht worden.

Lohne, den .......ccooeevevivineinnnen.

Der Birgermeister

Maéngel in der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 104 sind keine Mangel bei
der Abwagung geltend gemacht worden.

Lohne, den ........ccooovvvvinninnnen.

Der Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Lohne, den .......ccooevveivineinnnen.

Stadt Lohne
Der Burgermeister

Satzung

uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104
"Gewerbegebiet Nordlohne*

Praambel
Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) und des § 19 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat der Rat der Stadt
Lohne in seiner Sitzung am ....08:07.03... folgende Satzung beschlossen:

§1
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 "Gewerbegebiet Nordlohne"
bedarf die Teilung von Grundsticken der Genehmigung der Stadt Lohne.

§ 2

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Lohne, den ..098.07.03 . .

gez. Niesel

(Niesel)
(Siegel) Burgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

2@% Mischgebiete
II— -@“— - Gewerbegebiete

E I Eingeschrankte Gewerbegebiete

GIEJ ] Eingeschrankte Industriegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

H<14m Hoéhe baulicher Anlagen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
g Geschlossene Bauweise

mmemmemss - Baugrenze

- Uberbaubare Flache
—nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

4d__1\ Einfahrtbereich

@ W WW Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen

@ Zweckbestimmung: Klaranlage

9. Griinflachen

PB

Private Grinflache

Offentliche Griinfliche

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o 0 0 o Bepflanzungen

® o o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Sonstige Planzeichen

mit Leitungsrecht zu belastende Flache
zugunsten der Leitungstrager und der Stadt Lohne

15
L
E::] Flachen fir LarmschutzmalRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmschutzwand
FSP Flachenbezogener Schalleistungspegel
FGP Flachenbezogener Geruchsemissionspegel
LPB Larmpegelbereiche

—@——@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—O——0—  Abgrenzung unterschiedlicher flachenbezogener Geruchsemissionspegel

—X—X%—%—%  Abgrenzung unterschiedlicher La&rmpegelbereiche

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Hinweise

\_ _ __~~._ Sichtdreiecke

1.

o

7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Im Mischgebiet (MI) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 und Abs. 3 BauNVO) nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten (GE - GEs) und den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEgs — GEgg)
sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und Vergnligungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten 1 bis 3 (GE - GE3) und im eingeschrankten Gewerbegebiet 5 (GEgs) sind
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sowie Anlagen fur Kkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 8 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO) nicht zulassig.

Im  eingeschrankten Industriegebiet (Glg) sind Wohnungen flr  Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO)
nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
Endverbraucher - mit Ausnahme von Handelsbetrieben fiir Kraftfahrzeuge und Zweirader — sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur zulassig, wenn sie eine Gescholiflache von 400 m?
nicht Uberschreiten und mit im Plangebiet produzierenden oder verarbeitenden Betrieben im
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige, in der Planzeichnung ausgewiesene Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO benannten Anlagen bis zu 50 % uUberschritten werden.
Dabei sind in Abweichung zu § 19 Abs. 3 BauNVO bei der Ermittlung der zugrundezulegenden
Grundsstucksflache die jeweils zugehdrigen privaten Granflachen zu dem Baugrundstiick im
Bauland zu zahlen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten, den Gewerbegebieten, dem eingeschrankten
Industriegebiet sowie der Flache fir die Abwasserbeseitigung sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Schallemissionen je m? Grundstlicksflache im Baugebiet die jeweils in der
Planzeichnung festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) nicht Uberschreiten
(Gliederung gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO).

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der
Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und einer Emissionshdhe
von 5 m Uber Gelande durchgefiihrt. Bei Anordnung eines zusatzlichen Hindernisses mit
schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus
ergebenden Abschirmmales zum vorgegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegel flir den
Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach
dem Flachenbedarf insgesamt zulassige Schallleistung nicht ohne weitere Prifung auf einem
kleinen Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der Grolde
des Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum nachstliegenden Immissionsort und des
flachenbezogenen Schalleistungspegels der zulassige Immissionsanteil am Immissionsort
(Zielwert) zu ermitteln. Dabei ist das Betriebsgrundstlick ggf. in Teilflachen zu unterteilen, bis der
Abstand einer Flache zum Immissionsort der Bedingung r > 1,5 d entspricht, mit d als relevantem
Durchmesser der Teilflachen in Verlangerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine
Uberschlagige Schallausbreitungsrechnung oder eine detaillierte Gerauschimmissionsprognose
nachzuweisen.

Im eingeschrankten Industriegebiet (Glg), den Gewerbegebieten GE, und GE; sowie in der Flache
fur die Abwasserbeseitigung sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Geruchsemissionen
je m? Grundsticksflache im Baugebiet die jeweils in der Planzeichnung festgesetzten
immissionsrelevanten flachenbezogenen Geruchsemissionspegel (FGP) nicht Uberschreiten
(Gliederung gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO).

In den Baugebieten ohne Festsetzung eines flachenbezogenen Geruchsemissionspegels sind nur
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Geruchsemissionen die Geruchsimmissionssituation nicht
relevant erh6hen (Zusatzbelastung <2 %; Irrelevanzgrenze der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL)).

Mit folgendem Modell sind fiir jede Teilflache die Zielwerte (flachenbezogene relative Haufigkeiten
gemall GIRL) an den Immissionsorten (Wohnhauser) sowie den Flachen der eingeschrankten
Gewerbegebiete (GEg) und Mischgebiete (M) zu ermitteln und mit den sich aus der tatsachlichen
Nutzung/Planung ergebenden Immissionen zu vergleichen.

Modell nach GIRL:

- zentrale Geruchsquelle als Punktquelle im Flachenschwerpunkt
- Austrittshéhe: 1 m Gber Flur

- Abgastemperatur am Kaminaustritt: 20 °C

- Abgasvolumenstrom: 1 m3¥s

- ganzjahrige Emissionszeit (8760 Stunden/Jahr)

- Berechnungsraster: 25 m x 25 m

Bei einer Zusammenlegung mehrerer Teilflichen mit Festsetzungen fur flachenbezogene
Geruchsemissionspegel ist der Zielwert nicht von einer gemeinsamen Modellquelle zu bilden,
sondern von den Modellquellen der Einzelflachen.

Bei der Teilung einer Flache ist der Zielwert auf Basis der Gesamtflache zu ermitteln und durch
die Emissionen der Einzelflachen in Summe einzuhalten.

In den in der Planzeichnung bestimmten Larmpegelbereichen gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
sind die Gebaude in schalldammender Bauweise mit dem jeweils aufgeflihrten resultierenden
Schallddammal (R'wres) auszufihren:

e Larmpegelbereich Il

Wohnnutzung o. a.: R’wres = 35 dB

Blronutzung o. a.: R’w.res = 30 dB
e Larmpegelbereich IV

Wohnnutzung o. &.: R'wres =40 dB

Blronutzung o. a.: R’wres = 35 dB
e Larmpegelbereich V

Wohnnutzung o. &.: R'wres =45 dB

Blronutzung o. a.: R’wres = 40 dB

Fur Schlafraume in den Larmpegelbereichen Il bis V sind Liftungseinrichtungen erforderlich, die
s0 zu bemessen sind, dal® die Schalldammung der gesamten Aul’enwand bzw. Dachflachen den
jeweiligen Vorgaben entspricht. Alternativ ist eine Liftung von Schlafraumen Uber
larmabgewandte bzw. abgeschirmte Fassadenseiten zu ermdglichen.

Bis zu einer Entfernung von 20 m vom nordwestlichen Fahrbahnrand der Landesstral’e 845/Vech-
taer StralRe sind Garagen und Uberdachte Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.
S. d. § 14 BauNVO nicht zulassig.

In den Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise a gilt die offene Bauweise, wobei
Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig sind.

Die festgesetzten Gebdudehdhen beziehen sich auf die Fahrbahnoberkante (in fertig
ausgebautem  Zustand) in der Stralenmitte der nachstgelegenen  zugehdrigen
ErschlieBungsstrale, gemessen senkrecht von der StralRenachse auf die Mitte der strallenseitigen
Gebaudefassade.

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen darf durch Immissionsschutzanlagen (Kamine etc.) um bis
zu 50 % Uberschritten werden.

Die Festsetzung der Leitungsrechte auf den Flurstiicken 38/18, 38/25, 38/33 erfolgt zugunsten der
Stadt Lohne sowie auf dem Flurstlick 38/33 zugunsten der EWE.

In den Flachen mit Bindung zur Erhaltung von Baumen und Strduchern sind die vorhandenen
Baume dauerhaft zu unterhalten; abgangige Baume sind zu ersetzen.

Die privaten Grinflachen 1 und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind dicht (1,25 m Reihenabstand, 1,50 m Abstand in der Reihe) mit heimischen,
standortgerechten Geholzen entsprechend der folgenden Pflanzenlisten zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Der Anteil der Baume muf3 mindestens 10 % betragen.

Die privaten Griinflachen 2 und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

In der privaten Griinflache Nr. 2 sind in der Teilflache am nérdlichen Rand des Industriegebietes
Glg Anlagen zur Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser, zur Ruickhaltung von
Niederschlagswasser von den Betriebsflachen und Feuerwehrzufahrten vorbehaltlich der
jeweiligen wasserrechtlichen bzw. bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit moéglich.

Pflanzlisten

e private Griinflache Nr. 1

Baume Stieleiche
Sandbirke
Bergahorn
EchteTraubenkirsche
Eberesche
Feldahorn
Kupfer-Felsenbirne
Hasel

Rote Heckenkirsche
Cornel-Kirsche
Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen
Kreuzdorn

Liguster

Hundsrose
Salweide
Purpurweide

Straucher

¢ private Griinflache Nr. 2

Stieleiche

Sandbirke

Hainbuche

Echte Traubenkirsche
Wildapfel

Eberesche

Feldahorn
Kupfer-Felsenbirne
Hasel

Cornel-Kirsche

Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen
Liguster

Hundsrose

Weilldorn

Gemeiner Schneeball

Baume

Straucher

¢ Pflanzqualitaten

— Baume: Heister, 2 x v., 0.B.
— Straucher: 100 cm bis 150 cm, 2 x v.

Hinweise

1. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

2. Es wird darauf hingewiesen, dafl Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziig-
lich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die Archaologische Denkmalpflege zu mel-
den.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Bei Bau- und Erdarbeiten im Bereich von Baumen und Geholzen ist die DIN 18920 zu beachten.

STADT LOHNE

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 104

"Gewerbegebiet Nordlohne"

und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Gerken Busch"

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

M1:1.000

NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fur rdumliche Planung und Forschung
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