Stadt Lohne

Bebauungsplan Nr. 92 / IV fur den Bereich "Bruchweg / Im Brauck”
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Textliche Festsetzungen

1.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 2, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB je Wohngebdude maximal
vier Wohneinheiten zuldssig; je Doppelhaushélfte oder Erschliefungseinheit innerhalb einer Hausgruppe
sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird eine Mindestgré3e der Baugrundstiicke von 500 m?
und ein H6chstmal von 1.600 m? festgesetzt (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB).

Der untere Bezugspunkt fir die Traufhéhen (TH) und Oberkanten (OK) der Gebaude ist die
Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen 6&ffentlichen ErschlieBungsstralle.
Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe (TH) gilt die Schnittkante zwischen den Aufenflachen der
Gebaudeaullenwand und der AuRRenflachen der oberen Dachhaut der Dachflachen (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO). Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung kleiner oder gleich
10 Grad.

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen gréfier als 50 m zuldssig. Ansonsten gilt die offene
Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB sind die vorhandenen
Biotopstrukturen dauerhaft zu erhalten und durch heimische, standortgerechte Straucher und Laubgehdélze
entsprechend den unten genannten Arten und Qualitdten zu ergénzen. Die Anpflanzungen sind in der auf
die Fertigstellung der baulichen Mallnahme folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Bei Abgang oder
Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen in nachfolgend genannter
Qualitat vorzunehmen.

zu verwendende Pflanzenarten:
Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Weilibirke, Schwarzerle, Rotbuche, Spitzahorn
Straucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Schneeball, Weilkdorn

Qualitaten:

Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125-150 cm

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70-90 cm

Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind auf

Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Stadt Lohne oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta sowie dem Niederséchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/799-2120
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Die Baufeldraumung/ Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auf3erhalb
der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine Baufeldraumung/Baufeldfreimachung
ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zul&ssig, wenn durch eine
6kologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen.

Baumfall- und Rodungsarbeiten sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44
(1) BNatSchG aufierhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.September durchzufiihren.
Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmalnahmen die Gebaude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir h6hlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Sollten wider Erwarten bauliche MalRhahmen an den im Geltungsbereich bereits vorhandenen Gebauden
geplant sein, die mit einem Verlust der Brutstatte des Stars einhergehen, so sind zwei Starenkéasten an
bestehenden Gebduden innerhalb des Plangebietes anzubringen.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentieller Fledermausquartiere ist auf eine starke nachtliche
Beleuchtung der Baustellen und auf Lichteintrage, die tber die Beleuchtung der auf den Wohngrundstiicken
vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen, zu verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit
"insekten-freundlichen" Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden.
Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 92 / IV verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf den
stadtischen Kompensationsflachen 11 und 16 (Flurstiicke 70/3, 69/2, Flur 31 sowie Flurstiick 115/4, Flur 40,
Gemarkung Lohne) ausgeglichen.

Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind Schutzmafinahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung
vom23.1.1990 (BGB | S. 132))

Fir die Darstellung des Planinhaltes kommt die Planzeichenverordnung - PlanZV 1990 (Verordnung fir die
Ausarbeitung der Bauleitpldne vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)) zur Anwendung.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Méarz
2017 (Nds. GVBI. S. 48) geandert worden ist, hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 92/1V,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Lohne, 13.12.2017
(Siegel) Gerdesmeyer
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .................... )- Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

VEChta, oo
Katasteramt Vechta

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.

Rastede, 11.12.2017
Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

max. 4 WO

s. textl. Festsetzung
2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) z. B. 0,4

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

1 Héchstmall Zahl der Vollgeschosse

maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden, max. 4 WO,

OK=9,00m Oberkante (OK) < 9,00 m, Hohenbezugspunkte siehe textl. Festsetzungen

TH<6,50m maximal zulassige Traufhdhe (TH) z. B. < 6,50 m, Hohenbezugspunkte siehe textl. Fests.

3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

Private Grinflache, Griinanlage

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Ful3- und Radweg

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

m Flache zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

. Erhaltung von Einzelbdumen

7. Sonstige Planzeichen

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Begrenzung anschlieRender Bebauungsplédne mit Nummer

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 19.02.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 92 / IV fiir den Bereich "Bruchweg / Im Brauck" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
istgem. § 2 (1) BauGB am 01.10.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Lohne, den 13.12.2017 LA e,
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .................... nach Erérterung dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92/ IV fiir den Bereich "Bruchweg / Im Brauck" und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 08.08.2017 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 17.08.2017 bis zum 20.09.2017 &ffentlich
ausgelegen.

Lohne, den 13.12.2017 LA

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 92 / IV fiir den Bereich "Bruchweg / Im Brauck" bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 (2)
BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2017 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefugt.

Lohne, den 13.12.2017 AL
BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV fir den Bereich "Bruchweg / Im Brauck" ist gem. § 10
(3) BauGB am .........ccccuuuuunens ortsliblich in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan Nr. 92 / IV ist damitam .............cccooceeenne. rechtsverbindlich geworden.

Lohne, ..ccoceiiiiiiiieeee AL
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Bebauungsplan Nr. 92 / IV fir den Bereich
"Bruchweg / Im Brauck" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 92 / |V fir den Bereich "Bruchweg / Im Brauck" stimmt mit der
Urschrift iberein.

Bebauungsplan Nr. 92 / IV

fur den Bereich "Bruchweg /

Im Brauck"

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

§3(1)BauGB Offentlichkeitsbeteiligung

§4 (1) BauGB Behordenbet.

§3(2)BauGB Offentl. Auslegung

§ 4 (2) BauGB Behdrdenbeteilung

§ 4a (3) Ereute Offentliche Auslegung

§ 10 BauGB Satzung
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