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1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Lohne beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 92 / IV fur den Bereich ,Bruch-
weg / Im Brauck® aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
Wohnnutzung westlich der StraRe ,Bruchweg“ zu schaffen. In der 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes (1980) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 92/ IV

bereits als Wohnbauflache dargestellit.

Fir den Bereich ,Bruchweg / Algenweg“ bis zur ,Marschendorfer Strale“ wurde ein
stédtebauliches Rahmenkonzept entwickelt, aus dem die Bebauungspldne Nr. 92 / I,
92 /1l (1. Anderung) und 92 / Ill hervorgegangen sind. Der Bebauungsplan Nr. 92 / llI
aus dem Jahr 2002 teilt die Erschliefungsstralle ,Im Brauck” auf und lasst sie im Nor-
den enden. Die Weiterfihrung der Strale soll nun Uber den Bebauungsplan Nr. 92 /
IV gesichert werden. Entsprechend dem Rahmenkonzept soll hier ein ca. 2,9 ha gro-
Res allgemeines Wohngebiet unter Einbeziehung landschaftlicher Gegebenheiten ent-
stehen, das dem gewachsenen Ortsbild entspricht. Daneben beinhaltet der Bebau-

ungsplan einen Ausbau der Stralde ,Bruchweg®“ im nordlichen Bereich.

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV ,Bruchweg / Im Brauck® wurde
unter Verwendung der vom Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Nie-
dersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg — Cloppenburg, zur Verfigung ge-

stellten Planunterlage im Maf3stab M 1 : 1.000 erstellt.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV, mit einer Flachengrdfie von ca.
2,9 ha befindet sich westlich der Stral’e ,Bruchweg“ und &stlich der Bebauung der
StralRe ,Im Brauck®. Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeich-

nung zu entnehmen.

2.3 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist derzeit lediglich im sidlichen Bereich teilweise bebaut. Die Er-
schlieBung des Plangebietes erfolgt von der Stral’e ,Bruchweg® und der Stral’e ,Im
Brauck® an das ortliche und Gberértliche Strallennetz. Das stédtebauliche Umfeld wird
durch Wohnnutzungen im Stden und landwirtschaftlichen Flachen fir den Ubrigen Be-

reich gekennzeichnet.

3.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

3.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 BauGB unterliegen Bauleitplédne einer Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung

zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen.

Unter den Zielen und Grundséatzen zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und
seiner Teilrdume des LROP heil’t es unter Punkt 1.1. ,Entwicklung der raumlichen
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Struktur des Landes®, hier der Ziffer 07, dass die landlichen Regionen sowohl mit ihren
gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume
mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden sollen, dass sie zur Innova-
tionsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsféhigkeit der niedersachsischen Wirt-
schaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Sie sollen mit modernen
Informations- und Kommunikationstechnologien und -netzen versorgt werden, durch
die Uberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrsknoten und Wirt-

schaftsrdaume angebunden sein.

In den Erlauterungen zum LROP wird weiterhin ausgefiihrt, dass sich in Niedersach-
sen die Lebensverhéltnisse in allen Teilrdumen deutlich angenahert haben. Der dyna-
mische Strukturwandel hat alte Gegenséatze zwischen landlichen und verdichteten Re-
gionen abgeschwacht und zugleich zu einer vielfaltigen Differenzierung der l&ndlich

gepragten Raume gefihrt.

Gemaly des Landesraumordnungsprogramms sollen Siedlungsstrukturen gesichert
und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsor-
ge bzw. deren Erreichbarkeit fur alle Bevdlkerungsgruppen gewahrleistet werden. Die
Siedlungsstrukturen sollen dariber hinaus in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz

eingebunden werden.

Im Textteil des LROP wird weiterhin ausgefiihrt, dass die Siedlungsstruktur und ihre
weitere Entwicklung wesentlich die Rahmenbedingungen fir die Auslastung vorhan-
dener und neu zu planender Infrastruktureinrichtungen und fur die Standortattraktivitat
der Siedlungen, der Verkehrs- und Versorgungsstrukturen bestimmen. Gesunde
Wohnbedingungen, attraktive Einkaufsmdglichkeiten, gut erreichbare Gesundheits-,
Kultur- und Freizeitangebote sowie attraktive Innenstadte und Dorfkerne bestimmen
nicht nur die Lebensbedingungen der Bewohner und die Lebensqualitat in den Stadten
und Gemeinden, sie sind auch ausschlaggebende Faktoren fir Standortentscheidun-

gen der Wirtschaft und damit fir das Arbeitsplatzangebot.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta ist durch Fristablauf
unwirksam. Eine Neuaufstellung ist durch Bekanntmachung der allgemeinen Pla-

nungsabsichten eingeleitet.

3.3 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lohne wird der Geltungsbereich als
Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt. Der Bebauungsplan ist

somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV liegt keine verbindliche

Bauleitplanung vor.
4.0 OFFENTLICHE BELANGE

4.1 Belange von Natur und Landschaft / Umweltpriifung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB, die
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV berihrt sind, werden im Rah-
men eines Umweltberichtes bewertet. Aufgabe des Umweltberichtes ist es, die Belan-
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ge des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege so umfassend zu be-
ricksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisie-
rung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern méglich vermieden, minimiert oder
kompensiert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender MaRnahmen auf
Grundlage der angewandten Eingriffsregelung wird dies im Rahmen des Umweltbe-
richtes geschehen. Der Umweltbericht ist als Teil |l verbindlicher Bestandteil der Be-

grindung des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV.

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV verbundenen Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kénnen

nicht vollstandig Uber Ausgleichsmallnahme ausgeglichen werden.

Das verbleibende Kompensationsflachendefizit wird auf den stadtischen Kompensati-
onsflachen 11 (Flurstiicke 70/3 und 69/2, Flur 31, Gemarkung Lohne) und 16 (Flur-

stick 115/4, Flur 40, Gemarkung Lohne) ausgeglichen.

4.2 Belange des Immissionsschutzes

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein groRer Gewerbebetrieb mit entsprechenden
Emissionen. Dieser Gewerbebetrieb hat Ricksicht auf die zulassigen Wohnnutzungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 112 / | zu nehmen. Da dieser Bebau-
ungsplan zwischen dem Plangebiet und dem Gewerbebetrieb liegt ist davon auszuge-

hen, dass es im Plangebiet zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen kommt.

4.3 Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird auf die Meldepflicht ur- und friihgeschichtlicher
Bodenfunde hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentra-
tionen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen
dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archaologie - Stitz-
punkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/799-2120 oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
(2) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,

wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4.4 Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niederséchsischen
Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Demnach liegen im Plangebiet
keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Boden-

schutzbehérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen (s. Hinweise).

Grundsatzlich sind bei geplanten BaumalRnahmen oder Erdarbeiten die Vorschriften
des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgeru-
fen werden. Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Mallnahmen zur
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Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen Bodenverdnderung zu er-

greifen (Grundpflichten gem. § 4 BBodSchG).
5.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

5.1 Art der baulichen Nutzung

Um eine der rdumlichen Situation angemessene Gebietsentwicklung zu koordinieren
und stadtebaulichen Fehlentwicklungen entgegenzuwirken, bedarf es einer Regelung

der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden folglich die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die stddtebauliche Verdichtung in der Stadt Lohne geschaffen. Entspre-
chend des eingangs formulierten Planungsziels wird mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 92 / IV ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festge-
setzt. Diese Festsetzung wird in Anlehnung an die bestehende und umliegende Be-

bauung getroffen.

Zur planerischen Steuerung einer der rdumlichen Situation angemessenen Gebietsen-
twicklung bedarf es einer weiteren Regelung der in dem allgemeinen Wohngebiet (WA)
zulassigen Nutzungsarten. Demzufolge sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
(WA) die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 2, 4 und 5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Diese Nutzungen ste-
hen nicht im Einklang mit der planerischen Zielsetzung zur Entwicklung eines ruhigen
Wohngebietes und hétten zudem negative Auswirkungen auf den ortlich bereits vor-
herrschenden Siedlungscharakter. Die genannten Anlagen wiirden wohnunvertragliche
Verkehrsbewegungen verursachen, fir die das geplante und bestehende Erschlie-
Rungssystem nicht ausreichend dimensioniert ist. Dementsprechend dient dieser Nut-
zungsausschluss der Koordination einer der rdumlichen Situation angemessenen Ge-

bietsentwicklung und der Vermeidung stédtebaulicher Fehlentwicklungen.

5.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Unter Beriicksichtigung der umliegenden Bebauungsstruktur und zur Vermeidung stad-
tebaulich unerwiinschter Verdichtungen ist ergédnzend eine Begrenzung der héchstzu-
lassigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB notwen-
dig. Folglich sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) je Wohngebaude
maximal vier Wohneinheiten zuléssig; je Doppelhaushélfte oder ErschlieRungseinheit
innerhalb einer Hausgruppe sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Mit Erschlie-
Bungseinheit innerhalb einer Hausgruppe ist bei Reihenhausanlagen das jeweilige

einzelne Wohngebdude gemeint.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Fir den Bebauungsplan Nr. 92 / IV wird innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
(WA) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO festgesetzt.
Hierdurch wird eine ortsvertragliche Verdichtung sichergestellt. Ferner ist innerhalb des
Plangebietes eine héchstens zweigeschossige Bebauung gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO
im Hinblick auf eine gebietstypische Bauhdhe zuldssig. Diese Festsetzungen gewahr-
leisten eine der raumlichen Situation entsprechende Entwicklung und wirken einer

stadtebaulichen Fehlentwicklung entgegen.

Dartber hinaus wird fir den gesamten Geltungsbereich eine maximal zulassige Ober-
kante OK < 9,00 m, fur Flach- und Pultdacher eine maximal zuldssige Oberkannte von
7,50 m gem. § 18 BauNVO, festgesetzt. Die maximal zuldssige Traufhdhe wird mit
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6,50 m festgesetzt. Hierdurch wird fur das gesamte Plangebiet eine Uberdimensionie-

rung der Baukd&rper vermieden.

Mafgebend fir die Héhenbegrenzungen sind die in der textlichen Festsetzung des

Bebauungsplanes definierten Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO).

5.4 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird eine abweichende Bauweise (a)
gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt, innerhalb derer Gebdude auch mit Langen Uber
50 m, mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die Grenzabsténde regeln sich
nach der Niedersachsischen Bauordnung. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt,
dass sich die vorliegende Planung vertraglich in das Umfeld einfigt und ausreichend

Gestaltungsspielraum geschaffen wird.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden in dem allge-
meinen Wohngebiet (WA) durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1
BauNVO so dimensioniert, dass ein mdglichst grofder Entwicklungsspielraum geschaf-

fen wird.

5.5 GrundstiicksgroRen

Zur Regelung der Grundstiicksgrofien gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB und der damit einher-
gehenden Vermeidung von stadtebaulicher Fehlentwicklung innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes (WA) wird eine Mindestgrélie der Baugrundstiicke von 500 m? und ein

Hochstmall von 1.600 m? festgesetzt.

5.6 Offentliche StraBRenverkehrsflichen

Das Wohngebiet wird zum Teil Uber die Straflen ,Bruchweg“ und ,Im Brauck® er-
schlossen. Die Strafe ,Bruchweg“ soll ausgebaut und in Richtung Westen als Plan-
stralle zur Erschlieung der nérdlichen Baugrundstiicke weitergefihrt werden. Die
StralRe ,Im Brauck® soll ebenfalls weiter ausgebaut und der bisherigen Stralenfliihrung
entsprechend nach Norden weitergefiihrt werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes
werden diese geplanten ErschlieRungen als &ffentliche Stralenverkehrsflachen gem. §

9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

5.7 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Abgehend von der Stralle ,Bruchweg®, wird eine Verkehrsfliche mit der besonderer
Zweckbestimmung ,Fufl3- und Radweg“ gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Bei
dieser Flache handelt es sich um einen bestehenden landwirtschaftlichen Weg. Uber
diese Festsetzung wird eine ErschlieRung des Plangebietes fur Fullgénger und Rad-
fahrer ermoglicht und zugleich einen GberméaRiger PKW Verkehr in diesem Bereich

verhindert.

5.8 Griinflachen, Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern

Eine Flache &6stlich des geplanten FulR- und Radweges, im Bereich der Stralle ,Bruch-
weg“, sowie eine Flache am westlichen Randbereich des Geltungsbereiches, werden
als private Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Die Grinflache im
westlichen Bereich wird zugleich Uberlagernd als Flache mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen so-
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6.0

7.0
7.1

wie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt. Im Bereich des Bruchwe-
ges und der dahinterliegenden Grundstiicke werden erhaltenswerte Eichen gem. § 9
(1) Nr. 25b BauGB entsprechend festgesetzt.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuRere ErschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt tiber die Straflten ,Bruchweg®, ,Im
Brauck® und ,Algenweg”“ sowie Uber die neu festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfla-
chen, die an die Straen ,Bruchweg“ und ,Im Brauck® angebunden werden. Uber
die ,Marschendorfer StralRe“ (K 263) ist das Plangebiet an den Uberdrtlichen Ver-
kehr angebunden.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgen durch
den Anschluss an die Versorgernetze der EWE AG.

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem durch den Anschluss an die
vorhandenen und noch zu erweiternden Kanalisationsleitungen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV). Der Ausbau des Versorgungsnetzes ist
im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu prifen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Abfallwirtschaftsverband Landkreis Vechta durch-
gefuhrt.

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt iber das vorhandene Regenriickhaltebecken
im Bereich der Stralle ,Im Brauk® im Bebauungsplan Nr. 92 / lll. Fur dieses Rick-
haltebecken wurde bereits der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 92 IV berlicksich-
tigt.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt tber verschiedene
Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Loéschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausfihrungsplanung sichergestellit.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVO (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Bau-
nutzungsverordnung),
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*  Planzv (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
+ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
* NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),
+ BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

* NKomVG (Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz).
7.2 Verfahrensubersicht

7.21 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat gem. § 2 BauGB in seiner Sitzung am
19.02.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 / |V fir den Bereich ,Bruchweg
/ Im Brauck® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am

01.10.2016 ortsublich bekannt gemacht.

7.2.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentliche
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhorung der
Offentlichkeit) erfolgte vom 01.10.2016 bis zum 04.11.2016. Die Bekanntmachung
hierzu erfolgte am 01.10.2016 durch Aushang und durch zusatzlichen Hinweis in der

Tagesspresse.

7.2.3 Offentliche Auslegung

Die Begrundung hat gem. § 3 (2) BauGB vom 17.08.2017 bis zum 20.09.2017

zusammen mit der Planzeichnung o6ffentlich ausgelegen.

STADT LOHNE
Der Burgermeister

Lohne, den 13.12.2017 (Siegel)

Gerdesmeyer
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7.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV fir den Bereich ,Bruchweg / Im
Brauck* erfolgte im Auftrag der Stadt Lohne vom Planungsburo:

Diekmanns
Mosebach

Regionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement
Oldenburger Stral3e 86 -26180 Rastede

Telefon (0 44 02) 91 16 30
Telefax (0 44 02) 91 16 40
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage
zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Stadt Lohne beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 92 / IV fir den Bereich ,Bruch-
weg / Im Brauck® aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
Wohnnutzung westlich der StraBe ,Bruchweg“ zu schaffen. In der 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes (1980) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 92/ IV
bereits als Wohnbauflache dargestellit.

Fir den Bereich ,Bruchweg / Algenweg“ bis zur ,Méarschendorfer Stralle® wurde ein
stéddtebauliches Rahmenkonzept entwickelt, aus dem die Bebauungspléane Nr. 92 / |,
92 /1l (1. Anderung) und 92 / lll hervorgegangen sind. Der Bebauungsplan Nr. 92 / |l
aus dem Jahr 2002 teilt die ErschlieBungsstraf3e ,Im Brauck® auf und Iasst sie im Nor-
den enden. Die Weiterfihrung der Stral3e soll nun Uber den Bebauungsplan Nr. 92 /
IV gesichert werden. Entsprechend dem Rahmenkonzept soll hier ein ca. 2,9 ha gro-
Res allgemeines Wohngebiet unter Einbeziehung landschaftlicher Gegebenheiten
entstehen, das dem gewachsenen Ortsbild entspricht. Daneben beinhaltet der Be-
bauungsplan einen Ausbau der Strale ,Bruchweg“ im nérdlichen Bereich. Genaue
Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen Um-
feldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Kapi-
teln der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 92 / IV, Kap. 2.2 ,R&umlicher Geltungs-
bereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0 ,,Anlass und Ziel der Planung“
sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine Gré3e von ca. 2,9 ha. Durch die Festsetzung von allge-
meinen Wohngebieten, Verkehrsfldichen und privaten Grunflachen wird ein gréten-

teils unbebauter Bereich einer baulichen Nutzung zugefihrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 24.320 m?
Stralenverkehrsflache ca. 2.955 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 995 m?
Private Grunflachen ca. 1.115 m?

davon Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonst.
Bepflanzungen sowie Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen
sowie von Gewassern ca. 705 m?

Durch die im Bebauungsplan Nr.92 / IV vorbereiteten Uberbauungsméglichkeiten
(GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO im Bereich der allg. Wohngebiete;
Strallenverkehrsflichen) kénnen im Planungsraum bis zu ca. 1,5 ha dauerhaft neu
versiegelt werden (s. ausfihrlicher im Kap. 4.2.1,Bilanzierung Biotoptypen® im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan Nr. 92 / 1V).
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2.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den
vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorga-
ben und Hinweise“ der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Lan-
desraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP),
vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zuséatzlich die
planerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt
(Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), naturschutzfachlich wertvolle
Bereiche / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange).

2.1 Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des niedersachsischen Landschaftsprogramms von 1989
befindet sich das Plangebiet in der naturrdumlichen Region Ems-Hunte-Geest und
Dimmer-Geestniederung. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbediirftig werden
beispielsweise Eichenmischwalder, Weiden-Auewalder, Erlenbruchwélder und Béche;
als besonders schutz- und entwicklungsbedirftig Buchenwélder, kleine Flisse sowie
nahrstoffarme Feuchtwiesen und nahrstoffreiches Feuchtgriinland genannt. Schutz-
bedurftig, z. T. auch entwicklungsbediirftig sind in diesem Raum Feuchtgebische,
Graben, Grunland mittlerer Standorte, Ruderalfluren und sonstige wildkrautreiche
Sandéacker.

2.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta in der Fassung von 2005 trifft
folgende Aussagen zum Untersuchungsgebiet:

Das nérdliche Plangebiet gehdrt zu einem landwirtschaftlich genutzten Gebiet mit vor-
herrschender Ackernutzung. Im Siden befinden sich besiedelte Bereiche (Karte 1 -
Biotopkomplexe und Biotoptypen) Das gesamte Plangebiet weist eine Grundbedeu-
tung fur den Arten- und Biotopschutz auf (Karte 1a — Biotoptypen und Biotopkomplexe
— Bewertung und wichtige Bereiche).

Das ndrdliche Plangebiet zahlt zu einem Landschaftsraum mit dominierender
Ackernutzung, weitrdumigen Landschaftscharakter mit grof3flachigen Schldgen und
geringer Anzahl gliedernder Landschaftselemente. Der Stiden des Plangebietes ist als
gréRerer Siedlungskomplex stadtischer Pragung dargestellt (Karte 2 - Landschaftsbild
— Vielfalt, Eigenart und Schénheit). Der Geltungsbereich weist eine geringe Bedeu-
tung (= eingeschrédnkte Voraussetzung fiir das Landschaftserleben) fiir das Land-
schaftserleben auf. Im Westen grenzen zudem Hochspannungsleitungen an (Karte 2a
— Landschaftsbild — Bewertung und wichtige Bereiche).

Im gesamten Plangebiet befindet sich Gley-Podsol (sandige glazifluviale und fluviale
Ablagerungen), zusétzlich sind die westlichen bebauten Bereiche als Gewerbegebiete
und verdichtete Siedlungen mit hohem bis sehr hohem Versieglungsgrad dargestellt
(Karte 3 - Boden). Die Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen hinsichtlich der Fakto-
ren Standort, Naturndhe, Seltenheit, Ertragsfahigkeit, Nutzung und kulturhistorische
Besonderheiten weist in den bebauten Bereichen eine sehr geringe Bedeutung bzw.
stark eingeschrankte Leistungsfahigkeit auf. Die ackerbaulich genutzten Béden im Os-
ten besitzen eine geringe Bedeutung bzw. eine eingeschrankte Leistungsfahigkeit
(Karte 3a — Boden — Bewertung und wichtige Bereiche).
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Gemal Karte 4.1 betragt die Grundwasserneubildungsrate > 100 — 200 mm/a (mittel),
wobei die Schutzfunktion der Grundwasserdeckschichten gering ist. Im Bereich der
Siedlungsflachen ist die Grundwasserneubildung geringer und das Risiko fur eine
Grundwasserbeeintrachtigung erhéht (Karte 4.1 — Grundwasser).

Das westliche Plangebiet gehért gemal Karte 5 - Klima/Luft - zu einem Gebiet mit ei-
ner klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion (= Ackerklimatope, grof3fla-
chig dominierende Ackernutzung mit wenigen Gehdlzstrukturen, Kaltluftentstehungs-
gebiete, windoffen, zeitweise Luftbelastungen durch Giille). Die 6stlichen Siedlungs-
bereiche im Plangebiet werden in Karte 5 als ein klimatischer und lufthygienischer Be-
lastungsbereich (Siedlungsklima) dargestellt.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem Mindestanforderungen an den Natur-
schutz und die Landschaftspflege gestellt werden (Karte 6 — Zielkonzept).

23 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Lohne stammt aus dem Jahr 1995 und wird aufgrund
des Alters nicht weiter ausgewertet.

24 Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Im Geltungsbereich existieren keine ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete
nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.

2.5 Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte
Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européi-
schen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr.

318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr.

338/97 - aufgefihrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,

alle européischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzen-

arten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen
oder zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 (1) werden um den fur Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende
und von der Europadischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der
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artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwen-
dung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fir die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Européai-
schen Vogelarten. Darliber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten
besonders geschiitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da
gem. § 44 (5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gel-
ten, wenn die Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Priifung der Zuldssigkeit des Vorhabens

Gemal § 15 Abs. 5 BNatSchG darf ein Eingriff nicht zugelassen oder durchgefuhrt
werden, wenn die Beeintréachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener
Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der
Landespflege bei der Abwéagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft ande-
ren Belangen im Range vorgehen.

Die dargestellten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen Uber die festgesetzten
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen vollstédndig ausgeglichen werden. Die natur-
schutzfachlichen Belange gehen den anderen Belangen nicht im Rang vor. Es handelt
sich bei der vorliegenden Planung daher um einen zuldssigen Eingriff gemaf
§ 15 BNatSchG, so dass der § 44 (5) BNatSchG bei der artenschutzrechtlichen Be-
trachtung Anwendung finden kann.

Zwar ist die planende Stadt / Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da
mit dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durch-
gefuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonde-
ren Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bertcksichtigen, da ein
Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungs-
grinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Um-
setzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunféhig ist. Die Belange des Arten-
schutzes werden in den Kapiteln 3.1.2 und 3.1.3 dargelegt und bericksichtigt.

3.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgeflhrten
Schutzgiter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustan-
des einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen
die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt wer-
den. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der
Planung auf die Schutzglter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie
moglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).
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3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich und
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblich-
keit als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Un-
terteilung der ,Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstel-
lung von Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al.
2004). Es erfolgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher
Einschatzung und diese wird fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und
wirkungsbezogen dargelegt. Ab einer Einstufung als ,erheblich” sind Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen vorzusehen, sofern es Giber Vermeidungs- und Minimierungsmalf3-
nahmen nicht zu einer Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeits-
schwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzgtiter erfolgt in einer Dreistufig-
keit. Dabei werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung“ so-
wie ,geringe Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Fol-
genden ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 92 / IV verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV wird die Festsetzung von allge-
meinen Wohngebieten (WA) sowie Stralenverkehrsflachen ermdéglicht. Es wird
dadurch vorwiegend eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (Getreideacker)
Uberplant. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,9 ha.

Fir die allgemeinen Wohngebiete wird von einer festgelegten Grundflachenzahl
(GRZ) 0,4 mit einer zulassigen Uberschreitung gemal § 19 (4) BauNVO von 50 %
ausgegangen. Dies entspricht einer maximalen Versiegelung von 60 %.

Fir die Festsetzung einer Stral3enverkehrsflache und einer Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung wird von einer Versiegelungsrate von 80 % ausgegangen. Die
Restflachen werden als artenarme Griunflachen (Straflenbegleitgriin) berticksichtigt.

Zur Eingrinung des Plangebietes sowie zur Einbindung der geplanten stadtebauli-
chen Strukturen in den umliegenden Siedlungs- und Landschaftsraum wird entlang
der westlichen Plangebietsgrenze auf einer Fldche von insgesamt
ca. 705 m? eine private Griinfliche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Uberla-
gernd erfolgt die Festlegung als Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen bzw. als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB. Ferner werden einige der im Plangebiet be-
findlichen Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt.

Im Folgenden werden die konkreten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die ver-
schiedenen Schutzgiter dargestellt und bewertet.
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3.1.1 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusam-
menhang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte
bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Be-
trachtung des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz,
aber auch Aspekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeit-
funktionen bzw. die Wohnqualitat herangezogen.

Fur die Menschen stellt der grote Teil des Untersuchungsgebietes hauptsachlich
Produktionsflache (Acker) dar. Das Plangebiet ist durch die sudlich angrenzenden
sowie innerhalb des Plangebietes gelegenen Bebauungen sowie das angrenzende
Strallennetz bereits vorbelastet. Als Erholungsort hat das Plangebiet eine untergeord-
nete Bedeutung.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituati-
onen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist die
Beurteilung der Immissionssituation ein wesentlicher Bestandteil dieser Bauleitpla-
nung.

Bewertung
Fir das Schutzgut Mensch bedeutet die Bebauung der im Plangebiet vorhandenen

freien Landschaft eine Verminderung von Flachen fir die landwirtschaftliche Produkti-
on, einen gewissen verminderten Erholungswert und anlage- und betriebsbedingte
Belastungen durch zunehmenden Verkehr.

Insgesamt ist nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Mensch auszugehen.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde eine
Bestandserfassung in Form einer Biotoptypenkartierung durchgefihrt.

Biotoptypen
Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informatio-

nen Uber schutzwirdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der
untersuchten Flachen.

Fir den zu bearbeitenden Bebauungsplan wurden relevante Biotoptypen erfasst, also
solche innerhalb der Baugrenzen und nahe daran anschlieRende. Die einmalige Be-
gehung des Gelandes erfolgte im Februar 2016.

Markante Einzelbdume wurden ab einem Stammdurchmesser von etwa 10 cm er-
fasst, um ihren naturschutzfachlichen Wert und ihren Einfluss auf das Landschaftsbild
bewerten zu kénnen. Bei mehrstdmmigen Bdumen wurde die Summe der Stamm-
durchmesser in 1 m Hb6he angegeben. Es wurde darauf geachtet geschiitzte Bio-
toptypen und Arten als solche zu kennzeichnen.

Die Einordnung und Nomenklatur der Biotoptypen beruht auf dem Kartierschlissel fur
Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2011).

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede



Stadt Lohne: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 92 / IV fir den Bereich Bruchweg / Im Brauck 15

Ubersicht der Biotoptypen
Im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Nahe befinden sich Biotoptypen der fol-
genden Gruppen (Zuordnung gemafl DRACHENFELS (2011):

-Gebiische und Gehdlzbestande,
-Binnengewasser,

-Stauden- und Ruderalfluren,
-Acker- und Gartenbaubiotope,
-Griinanlagen und
-Verkehrsflachen

Das Plangebiet hat eine Gréfe von etwa 3 ha und liegt im Nordwesten von Loh-
ne (Oldenburg). Die nérdliche Halfte des Plangebiets besteht aus einem Acker, die
sudliche Halfte definiert sich durch eine Neubausiedlung und ein traditionelles land-
wirtschaftliches Gehdoft.

Beschreibung der Biotoptypen

Gebische und Kleingehdlze

Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich ein kleines Standortfremdes Feldgehélz
(HX) aus alten Hybridpappeln (mit Stammdurchmessern Uber 0,4 m), sowie jungen
Stiel-Eichen (Quercus robur) und Weiden (Salix spec.) (Stammdurchmesser unter
5 cm).

Die Baumreihe (HBA) an der Grenze des bebauten Bereichs zum Acker zeichnet sich
durch einen alten Bestand von Eichen aus, die Stammdurchmesser bis zu 0,7 m ha-
ben. Hinzu treten einige Gewdhnliche Eschen (Fraxinus excelsior) sowie Haselstrau-
cher (Corylus avellana).

Die freistehende Eiche nordlich der Baumreihe wurde als Sonstiger Einzelbaum
(HBE) erfasst.

Binnengewdasser

Der Acker im Plangebiet wird im Osten, Norden und Westen von Graben umschlos-
sen. Es handelt sich um Nahrstoffreiche Graben (FGR), deren Wasserflachen und
Ufer teilweise mit Schilf (Phragmites australis) und vereinzelten Exemplaren des Flu-
tenden Schwadens (Glyceria fluitans) bewachsen sind. Die Ufer werden zusatzlich
durch Arten wie Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Acker-Winde (Convolvu-
lus arvensis), Gewohnlicher Beifuld (Artemisia vulgaris), Flatter-Binse (Juncus ef-
fusus), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Grolle Brennnessel (Urtica dioica), Lab-
kraut (Galium mollugo agg.) und Kriechender Hahnenfull (Ranunculus repens) be-
deckt.

Zum Kartierzeitpunkt war das Wasser an den meisten Stellen nicht tiefer als 10 cm.
Der stidwestliche Abschnitt des Grabens (FGR/BRS) hat im Wasser und am Ufer ei-
nen hohen Anteil von Schilf (Phragmites australis), sowie von Gehélzen am &stlichen
Ufer. Es wurden Weiden (Salix spp.), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Weilldorn (Crataegus spec.) festgestellt. Der Grabenbereich im stiddstlichen Bereich
(FGR/BRS) ist neben Weiden auch stark von Brombeeren (Rubus fruticosus agg.)
Uberwachsen.
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Stauden- und Ruderalfluren

Noérdlich des Plangebiets liegen zwei ungenutzte Fldchen, bei denen es sich wahr-
scheinlich um Griinlandbrachen handelt. Die Flachen wurden als Halbruderale Gras-
und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) eingestuft. Es war méglich folgende Arten
zu bestimmen:

Rotes Strauldgras Agrostis capillaris
Wiesen-Kerbel Anthriscus sylvestris
Beiful® Artemisia vulgaris
Acker-Kratzdistel Cirsium arvense
Gewdhnliches Knauelgras Dactylis glomerata
Vergissmeinnicht Myosotis spec.
Wiesen-Ampfer Rumex x pratensis
Grole Sternmiere Stellaria media
Wildes Stiefmutterchen Viola tricolor

Acker-und Gartenbaubiotope

Auf dem Acker (ASg) im Norden des Plangebiets und auf den westlich angrenzenden
Ackerflachen wurde zum Kartierzeitpunkt Wintergetreide angebaut. Die &stlich an-
grenzende Ackerflache diente dem Anbau von Raps (ASr).

Grinanlagen
Die Garten im sudlichen Bereich des Plangebiets sind als Neuzeitliche Ziergarten

(PZH) einzustufen. Hier dominieren Rasenflachen, Beete, Zierhecken und kleinere
Koniferen. Die meisten Grundstiicke verfiigen Uber gepflasterte Zufahrten, die bis zu
25 % der unbebauten Flachen einnehmen.

Einzelbdume in diesem Bereich wurden als Einzelbdume des Siedlungsbereichs
(HEB) erfasst.

Im Stden des Plangebiets befindet sich auf einem Grundstiick mit traditionellen land-
wirtschaftlichen Gebauden ein Siedlungsgehdlz aus einheimischen Gehdlzarten
(HSE), das hauptséchlich aus Eichen, aber auch aus z. B. Birke (Betula spec.), Robi-
nie (Robinia pseudoacacia), Linde (Tilia spec.) und Esche besteht. In diesem Bereich
kommen zudem zahlreiche Individuen der Stechpalme (llex aquifolium) vor, die zwi-
schen 1 und 5 m hoch sind.

Weiterhin ist im Stiden des Plangebiets ein Ziergeblisch aus tGberwiegend nicht hei-
mischen Gehdlzarten (BZN) vorhanden.

Sudlich des Siedlungsgehdlzes liegt ein kleiner Bereich mit Obstgehdlzen (etwa
10 cm Stammdurchmesser), der als Obst- und Gemisegarten (PHO) eingeordnet
wurde. Dieser wird im Westen von einem Ziergebiisch aus standortgerechten Haseln
begrenzt (BZE).

Stdwestlich grenzt ein 6ffentlicher Spielplatz (PS/GRR) an, der bereits au3erhalb der
Plangebietsgrenzen liegt. Zu etwa einem Drittel besteht er aus offenen Sandflachen
mit Spielgeraten. Die restlichen zwei Drittel sind von einem Artenreichen Scherrasen
bedeckt. Folgende Arten konnten zum Kartierzeitpunkt festgestellt werden:

Rotes Strauligras Agrostis capillaris
Géanseblimchen Bellis perennis
Gewodhnliches Hornkraut Cerastium holosteoides
Gewdhnliches Knauelgras Dactylis glomerata
Gewdhnlicher Reiherschnabel Erodium cicutarium
Rot-Schwingel Festuca rubra agg.
Gewodhnliches Ferkelkraut Hypochaeris radicata
Purpurrote Taubnessel Lamium purpureum
Deutsches Weidelgras Lolium perenne
Einjahriges Rispengras Poa annua
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Gewodhnliches Greiskraut Senecio vulgaris
Wiesen-Ampfer Rumex x pratensis
Weilk-Klee Trifolium repens

Eine vergleichbare Artenzusammensetzung fand sich auch auf dem Artenrei-
chen Scherrasen (GRR) direkt éstlich des Obst-und Gemisegartens.

Der Spielplatz ist von einer Zierhecke (BZH) mit einer Breite von etwa 80 cm umge-
ben. Ostlich des Spielplatzes befindet sich eine unbebaute Flache, auf der sich eine
Halbruderale Gras- und Staudenflur ausgebildet hat. Folgende Arten konnten nach-
gewiesen werden:

Gemeine Schafgarbe Achillea millefolium
Grole Klette Arctium lappa
Gewdhnlicher Beiful® Artemisia vulgaris
Rasenschmiele Deschampsia cespitosa
Drahtschmiele Deschampsia flexuosa
Wiesen-Schwingel Festuca pratensis
Gewobhnliches Ferkelkraut Hypochaeris radicata
Deutsches Weidelgras Lolium perenne
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Wiesen-Schwingel Poa pratensis

Im Sidosten grenzt an das Plangebiet ein Grundstiick an, dessen Gebdude in den
Vorjahren abgerissen wurden. Der Vergleich mit fruheren Luftbildern zeigt, dass der
nordliche Bereich des Grundstiicks von Gehdlzen eingenommen wurde. Zum Kartier-
zeitpunkt befand sich hier ein Artenarmer Scherrasen (GRA). Weiterhin befinden sich
im siddstlich angrenzenden Bereich ein Neuzeitlicher Ziergarten und ein Siedlungs-
geholz aus vorwiegend alten Stiel-Eichen.

Verkehrsfldchen

Im Norden und Nordosten verlduft an der Plangebietsgrenze ein unbefestigter Feld-
weg (OVW) mit spéarlicher Trittrasenvegetation. Die Stra3en im bebauten Bereich sind
gréRtenteils gepflastert (OVSv), teilweise aber auch gekiest (OVSw).

Das unter Griinanlagen erwahnte Grundstiick, dessen Gebaude abgerissen wurden,
verfigt im sudlichen Bereich tGber eine gepflasterte Flache die als Parkplatz (OVPv)
eingestuft wurde.

Vorkommen von gefihrdeten und besonders oder strenq geschiitzten Pflan-
zenarten

Im Untersuchungsgebiet bzw. im Geltungsbereich konnten wahrend der Erfassungen
im Februar 2016 keine gemaR der Roten Listen der Farn- und Blutenpflanzen in Nie-
dersachsen und Bremen sowie Deutschland gefahrdeten Pflanzenarten nachgewiesen
werden. Ebenfalls konnten keine streng geschitzten Pflanzenarten gemal § 7 Abs.
2 Nr. 14 BNatSchG bzw. Pflanzen des Anhanges IV der FFH-Richtlinie festgestellt
werden. Hinweise auf Vorkommen dieser Arten liegen derzeit nicht vor, so dass eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu den Verboten des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG
dementsprechend nicht erforderlich ist.
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Bewertung der Biotoptypen

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen im Geltungsbereich erfolgt nach dem
.Kompensationsmodell“ des Landkreises Osnabriick von 2016. Die einzelnen Bio-
toptypen werden in verschiedene Kategorien eingeordnet. Den nachfolgend darge-
stellten Kategorien (Empfindlichkeitsstufen) werden Multiplikationsfaktoren zugeord-
net. So werden beispielsweise in der Kategorie 0 versiegelte bzw. Uberbaute Flachen
eingeordnet. Bei der Kategorie 5 handelt es sich um 6kologisch sehr sensible und
Uber einen langen Zeitraum gewachsene Biotoptypen, die als nicht wiederherstellbar
gelten (z. B. naturnahe und alte Waldbestande).

Kategorie 0 = wertlos

Faktor 0,0

Kategorie 1 = unempfindlich
Faktor 0,1-0,5
Kategorie 2 = weniger empfindlich
Faktor 0,6-15
Kategorie 3 = empfindlich

Faktor 1,6-2,5
Kategorie 4 = sehr empfindlich
Faktor 26-3,5
Kategorie 5 = extrem empfindlich
Faktor 35-5

Folgende Bewertung der einzelnen Biotoptypen ergibt sich im Plangebiet:

Wertfaktor | vertnach
. . - Osnabriicker
Biotoptypen Kategorie (Bereich) Modell
(WE/ha) (WE/ha)

geplante Baum-
Strauchhecken (Anpflanz- (1,6 -2,5) 1,5
flache)
Allee/Baumreihe 1,6-2,5 2,0
Einzelbaume Kategorie 3 1,6-2,5 2,2

empfindliche Bereiche

Siedlungsgehdélz aus
Uberwiegend einheimi- 1,6-2,0 1,8
schen Baumarten

Standortfremdes Feldge-

hélz 1,3-2,0 1,5
artenreicher Scherrasen 1,3-1,5 1,4
Ziergebiisch aus Uberwie- Kat ie 2

gend heimischen Gehdolz- __Rategorie . 1,0-1,5 1,2
arten weniger empfindliche Bereiche

nahrstoffreicher Graben 1,0-1,5 1,3
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Wertfaktor Wert n__ach
. . . Osnabriicker
Biotoptypen Kategorie (Bereich) Modell
(WE/ha) (WE/ha)
Sandacker 0,8-1,5 1,0
neuzeitlicher Ziergarten 06-1,5 1,0
artenarmer Scherrasen /
artenarme Grinflachen 06-15 0.8
Obst- und Gemusegarten 0,6-15 1,1
ZiergebUsch aus Uberwie-
gend nicht heimischen Ge- 0,6-1,3 1,0
hoélzarten
unbefestigter Weg 0,1-0,5 0,3
Kategorie 1
unempfindliche Bereiche
gepflasterte Flachen 0,1-0,5 0,1
: N Kategorie O
versiegelte Flachen wertlose Bereiche 0,0 0,0

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass das Plangebiet zum Grof3teil von intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerfla-
chen und von bereits bebauten Bereichen eingenommen wird. Somit weist der Pla-
nungsraum eine geringe Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften auf. Die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen werden dennoch als erheblich be-
wertet (vgl. Kap. 3.1.11).

3.1.3 Schutzgut Tiere

Da durch das Planvorhaben fir Tiere schutzwirdige Landschaftsbestandteile und
Strukturen betroffen sein kdnnen, wurde von der Unteren Naturschutzbehotrde des
Landkreises Vechta eine Bestandsaufnahme der Brutvdgel und der Fledermause im
Plangebiet und angrenzender Umgehung gefordert.

Mit BREUER (2004, 2006) sind artenschutzrechtliche Aspekte in der Landschaftspla-
nung zu berlicksichtigen. Im Rahmen der vorliegenden Bearbeitung sollte ermittelt
werden, welchen Stellenwert die zu lberplanenden Flachen als Lebensraum fir Brut-
voégel und Flederm&duse aufweisen. Auf der Basis der Untersuchungsergebnisse sollte
die Erheblichkeit des Eingriffs fir die 0. g. Faunengruppen in Hinsicht auf die Umge-
staltung des betreffenden Areals prognostiziert werden. Die detaillierten Ergebnisse
sind den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen. Nachfolgend werden die wichtigsten Ergeb-
nisse dargestellt:

Brutvdgel
Im Untersuchungsgebiet wurden im Erfassungszeitraum von Februar bis Juli 2017

insgesamt 33 Arten nachgewiesen. Ein Nachweis fur den Steinkauz konnte nicht er-
bracht werden. Uberhaupt sind in der vorliegenden Vogelartenliste keine Eulenvdgel
reprasentiert. Nach der aktuellen Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen ge-
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fahrdeten Brutvogel werden Bluthéanfling und Star als gefahrdet eingestuft. Darlber
hinaus gelten funf Arten (Gartengrasmicke, Gartenrotschwanz, Goldammer,
Haussperling und Stieglitz) als landesweit potenziell gefahrdet. Die im Untersuchungs-
raum siedelnden Arten sind gréftenteils allgemein h&ufige und verbreitete Spezies.
Eine fur landwirtschaftliche Nutzflachen typische Watvogel- und / oder Wiesensingvo-
gel-Zonose ist nicht ausgebildet. Mit Bachstelze, Jagdfasan und Wiesenschafstelze
kommen lediglich drei fir Feldfluren charakteristische Bodenbriiter vor. Die Mehrzahl
der insgesamt 33 Brutvogelarten wird von Gehdlzbritern gestellt, unter denen sich
auch Arten befinden, die ihre Nester in geringer Héhe iber dem Boden in Strduchern
anlegen. Die fir den Untersuchungsstandort vergleichsweise relativ hohe Artenzahl
von insgesamt 33 Spezies resultiert allein aus der Einbeziehung der im Suden befind-
lichen Siedlungsanlagen einschlieBlich des dort vorhandenen Regenrickhaltebe-
ckens. Mindestens zwoIf Spezies und damit mehr als ein Drittel der Avifauna sind
entweder ausschliellich hier oder schwerpunktartig in diesem Teilgebiet und damit
auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV vertreten.

In Anbetracht des vorliegenden Besiedlungspotenzials sowie der insgesamt geringen
Siedlungsdichte wird dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung als Vogelbrutgebiet
und nicht etwa eine hohe, besonders hohe oder gar herausragende Bedeutung zuge-
ordnet.

Flederm&use

Im Rahmen der im Jahr 2017 in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 /
[V und der Umgebung fur die Fledermausfauna durchgefiihrten Bestandsaufnahme
wurden mit Breitfligel-, Rauhaut-, Wasser- und Zwergfledermaus vier Arten nachge-
wiesen. Aufgrund ihres sporadischen Auftretens und der sehr geringen Aktivitatsdich-
ten wird fir Rauhaut- und Wasserfledermaus davon ausgegangen, dass diese beiden
Arten das Plangebiet nicht regelmafig frequentieren. Fur Breitflugel- und Zwergfle-
derméause existiert eine FlugstralRe, die schwerpunktartig die alten Hofgehdlze im Si-
den des Plangebietes umfasst. Quartiersstandorte wurden nicht nachgewiesen. Die
Zwergfledermaus trat am haufigsten auf, gefolgt von der Breitfligelfledermaus, der
Rauhautfledermaus sowie der Wasserfledermaus. Die landwirtschaftlich genutzten
Flachen wurden von den Fledermausen gemieden. Vielmehr lielRen sich die Arten an
den stellenweise von Gehdlzen gepragten Siedlungsbereichen des sidlichen Unter-
suchungsraumes nachweisen. Dem Untersuchungsraum wird aufgrund der hier vor-
kommenden Habitate und dem daraus resultierenden Besiedlungspotenzial als Le-
bensraum fir Fledermause eine allgemeine Bedeutung, jedoch keine besondere Be-
deutung zugewiesen.

Bewertung
Die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die zu betrachteten Brutvégel und Fle-

dermause wird aufgrund der lberwiegend vorherrschenden intensiven landwirtschaft-
lichen ackerbaulichen Nutzung und des nachgewiesenen Artenvorkommens, der ge-
planten Nutzung und dem Erhalt der im Plangebiet befindlichen pragenden Einzel-
baume als unerheblich eingestuft. Bei einer Uberplanung der innerhalb des Geltungs-
bereiches befindlichen Gebdude ware der Verlust eines Brutpaares des Stars sowie
zweier Brutpaare des Haussperlings zu prognostizieren.
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Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen im Wesentlichen vor, vorhandene
Strukturen wie eine Ackerflache sowie Gehdlzstrukturen zu Uberplanen. Diese Struk-
turen stellen fur verschiedene Tierarten, vor allem fir Végel und Fledermause, poten-
zielle Fortpflanzungs-, Aufzuchts- und Ruhestéatten dar. Mit der Uberplanung dieser
Strukturen kdnnten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG
verbunden sein, da den Tieren diese Lebensraume nach Durchfiihrung der Planung
nicht mehr zur Verfugung stinden bzw. Stérungen durch bau- und betriebsbedingte
Larmimmissionen verursacht werden kénnten.

Zur Uberprifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter
Bericksichtigung der Verbotstatbestdnde wird im Folgenden eine artenschutzrechtli-
che Prifung (saP) durchgefiihrt.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Saugetiere
Im Rahmen der durchgefuhrten Fledermauskartierungen konnten insgesamt vier Fle-

dermausarten nachgewiesen werden.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsver-
bots (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Im Rahmen der durchgefuihrten Bestandskartierungen konnten keine Standorte, die
als Sommerquartiere fungieren, festgestellt werden. Fir derartige Standorte kommen
grundsétzlich Bdume mit einem hohen Altholzanteil, wie die punktuell vorhandenen al-
ten Stiel-Eichenbesténde, in Frage. Fir Fledermause qilt, dass die Quartiere im Laufe
des Sommerhalbjahres mehrfach gewechselt werden. Daraus folgt, dass Fledermau-
se, insbesondere Wochenstubenverbénde, in der Regel auf einen Verbund aus zahl-
reichen und nahe beieinander liegenden Quartierstatten angewiesen sind. Die fur die
Planung unumgénglichen Féllungen von Badumen sowie ein mdglicher Abriss von Ge-
bduden mit Quartierpotenzial fur Flederm&use sind somit grundsétzlich auRerhalb der
Aktivitatszeit der Fledermduse durchzufiihren, um mdégliche Tétungen weitestgehend
ausschliefien zu kdnnen. Die Arbeiten kdnnen somit nur von Anfang Oktober bis Ende
Februar des Folgejahres durchgefiihrt werden. Sollten Baume gefallt werden, so sind
diese vorab durch eine sachkundige Person auf das Fledermausquartierpotenzial zu
Uberprifen. Gebaude sind bei Sanierungsmallnahmen oder Abrissarbeiten auf Fle-
dermausvorkommen zu Uberprifen. Werden Individuen/Quartiere festgestellt, sind die
Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Durch die vorgesehenen Ge-
baude innerhalb der neu geplanten Baufldchen sind ebenfalls keine Tétungen oder
Beschéadigungen durch Kollisionen zu erwarteten, da Fledermé&use in der Lage sind,
starren Objekten auszuweichen.

Sofern die vorgeschlagenen Vorsorgemalnahmen durchgefiihrt werden, sind etwaige
schéadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung weder
bau- noch anlage- oder betriebsbedingt zu erwarten. Unter Voraussetzung der oben
genannten Vorsorgemalnahmen sind das Zugriffsverbot und das Schadigungs-
verbot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu ei-
ner erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Po-
pulation kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitdtsbereich von Individuen
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einer Art, die in einem fir die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend rdumlich-
funktionalen Zusammenhang stehen.

Eine Verschlechterung des ,Erhaltungszustandes der lokalen Population® ist insbe-
sondere dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen, der Bruterfolg oder die
Reproduktionsfahigkeit der lokalen Population vermindert werden, wobei dies artspe-
zifisch fur den jeweiligen Einzelfall untersucht und beurteilt werden muss. Der Erhal-
tungszustand einer Population kann sich verschlechtern, wenn sich aufgrund der St6-
rung die lokale Population wesentlich verringert; dies kann aufgrund von Stress Uber
die Verringerung der Geburtenrate, einen verringerten Aufzuchtserfolg oder die Erhé-
hung der Sterblichkeit geschehen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler
Zeiten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundséatzlich még-
lich, da das Auftreten von Quartieren in den vorhandenen Gehdlzbestdnden, die z. T.
einige Altbdume enthalten, nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann. Erhebli-
che Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahrzeu-
ge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da die Bautatigkeit in der
Regel auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt ist und der Bereich bereits durch
entsprechende Gerdusch- und Lichtquellen (angrenzende Stralden, bereits bestehen-
den Gewerbebetrieb) vorgepragt wird.

Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population, die einen wesentlich Gber das Plangebiet hinausreichenden
Aktionsradius haben durfte, ist ungeachtet dessen nicht anzunehmen.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschlagig.
Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemafR § 44 BNatSchG sind erneut
unter Zugrundelegung der vorliegenden faunistischen Bestandskartierungen zu Uber-

prufen.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
hie

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Hinsichtlich der Uberpriifung des Zugriffsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist
fir samtliche vorkommenden Vogelarten zu konstatieren, dass es nicht zu baubeding-
ten Toétungen kommen wird. Es werden durch die VermeidungsmalRnahme der Bau-
feldraumung/Baufeldfreimachung (auRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
15. Juli) und der Entnahme der Gehdlze auRerhalb der Brutzeit der Arten (aulderhalb
der Zeit zwischen dem 01. Ma&rz und dem 30. September) baubedingte Tétungen von
Individuen der Arten oder ihrer Entwicklungsformen vermieden. Mdgliche Tétungen
von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen oder mit Gebduden
gehen nicht Uber das allgemeine Lebensrisiko hinaus und stellen daher keinen Ver-
botstatbestand dar. Eine Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in
der Ziet zwischen dem 01. Mé&rz und dem 15. Juli zulédssig, wenn durch eine ékologi-
sche Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen wer-
den kbénnen.

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische
Nutzung ohne erhéhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten
Vogelarten. Den Bereich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark
frequentierte Jagdgebiete von Végeln, so dass eine signifikante Erhéhung von Kollisi-
onen und einer damit verbundenen Mortalitat (Sterberate) auszuschlief3en ist.
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Es bleibt festzuhalten, dass der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
demzufolge nicht erflllt wird.

Prufung des Schadigungsverbots (§ 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m Abs. 5 BNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV wurden einige wenige Brutrevie-
re verschiedener Brutvogelarten nachgewiesen, die in gehdlzbetonten Habitaten v. a.
in der Sudosthélfte des Geltungsbereiches oder vereinzelt auf den landwirtschaftli-
chen Nutzflachen briten.

Diese Brutreviere sind grundsétzlich durch die im Rahmen der Umsetzung der Pla-
nung stattfindenden teilweisen Entfernung von Gehélze bzw. die folgende Versiege-
lung betroffen. Dadurch kommt es zu einem Verlust von potenziellen Fortpflanzungs-
statten. Viele der durch das Vorhaben betroffenen Arten nutzen jedes Jahr eine ande-
re Fortpflanzungsstatte, d. h. sie bauen jedes Jahr ein neues Nest in einem dafir ge-
eigneten Baum/Strauch bzw. auf dem Boden. Es handelt sich daher um temporéare
Fortpflanzungsstatten, die auRerhalb der Brutzeit nicht als solche bestehen. Eine Ent-
fernung der Geholze bzw. eine Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit bedingt
daher keinen Verbotstatbestand. Die 6kologische Funktion fur Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von in Gehdlzen brutenden Arten und (Halb-)Offenlandarten im raumli-
chen Zusammenhang bleibt auch nach der Umsetzung der vorliegenden Planung er-
halten, da vorhandene prdgende Baume erhalten bleiben und auch eine Baum-
Strauch-Hecke angelegt wird, die als Ausgleich fir die entfernten Gehdlze dienen
kann. Insgesamt bleibt die dkologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungs-
statten daher im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Das Plangebiet mit seinen Strukturen wird jedoch auch von den Végeln in verschie-
denen Situationen als Ruhestatte im weitesten Sinne, wie u. a. als Ansitzwarte ge-
nutzt, so dass u. a. bei der Entfernung der Gehdélze Ruhestatten beschadigt oder zer-
stoért und ggf. sogar Individuen getétet oder beschadigt werden kénnten. Die nach der
EU-Kommission definierte Begrifflichkeit der Ruhestatte als Ort, der fUr ruhende bzw.
nicht aktive Einzeltiere oder Tiergruppen zwingend erforderlich ist, u. a. fur die Ther-
moregulation, der Rast, dem Schlaf oder der Erholung, wurde erweitert, so dass eine
strengere Prifung fir Ruhestatten erfolgt. Da im Geltungsbereich keine Vogelarten
nachgewiesen wurden, die auf solche Ansitzwarten angewiesen sind, ist eine Beein-
trachtigung von Ruhestéatten unwahrscheinlich.

Im Geltungsbereich wurden allerdings auch einige gefahrdete bzw. potenziell gefahr-
dete Brutvogelarten mit besonderen Habitatanspriichen nachgewiesen. Dies betrifft
die (Halb-)H&hlen- bzw. Nischenbriter Haussperling und Gartenrotschwanz sowie
den Héhlenbriter Star. Die Fortpflanzungsstéatten dieser Arten sind als permanente
Fortpflanzungsstatten einzustufen, deren Entfernung auch auf3erhalb der Brutzeit ei-
nen Verbotstatbestand darstellen kann. Der Haussperling konnte innerhalb des Plan-
gebietes mit zwei Brutpaaren festgestellt werden. Weitere 17 Brutpaare konnten in
dem stdlich angrenzenden Wohngebiet festgestellt werden, so dass selbst bei einer
méglichen Uberplanung der Gebdude die 6kologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erhalten bleibt. Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind
demzufolge fir den Haussperling nicht erforderlich.

Der Gartenrotschwanz und der Star traten innerhalb des Plangebietes mit jeweils ei-
nem Brutpaar auf. In der sidlich angrenzenden Umgebung wurde von beiden Arten
jeweils noch ein weiteres Brutpaar festgestellt. Ein Verbotstatbestand fir den Garten-
rotschanz kann ausgeschlossen werden, da der Brutstandort erhalten bleibt (der Be-
bauungsplan setzt die Badume zum Erhalt fest!). Der Star briitete in einem der beste-
henden Gebaude innerhalb des Plangebietes. Bauliche Mallnahmen an diesem Ge-
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baude sind nicht geplant, so dass auch fiir diese Art von keinem Verbotstatbestand
auszugehen ist, zumal ein weiteres Brutpaar auRerhalb des Plangebietes festgestellt
werden konnte. Sollten wider Erwarten doch bauliche Ma3hahmen an diesem Geb&u-
de geplant sein, die mit einem Verlust dieser Brutstétte einhergehen, so wéaren zwei
Starennistkasten im Verhaltnis Brutpaare zu neuen Fortpflanzungsstatten von 1:2 an
bestehende Gebaude innerhalb des Plangebietes anzubringen.

Der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 (5)
BNatSchG wird unter Berlicksichtigung 0. g. MalRnhahmen demzufolge nicht erfillt.

Prifung des Stérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Typische Beispiele fur projektspezifische Stérungen sind Beunruhigung / Scheuchwir-
kung infolge Bewegung, Erschitterung, Larm oder Licht, hdufig durch Fahrzeuge oder
Maschinen sowie Zerschneidungswirkungen.

Die Stérung von Vdégeln durch bau- oder betriebsbedingten L&rm und/oder andere
Immissionen in fir die Tiere sensiblen Zeiten kann nicht génzlich ausgeschlossen
werden, da einige Geholzstrukturen am Rand des Plangebietes oder in dessen néhe-
rer Umgebung verbleiben oder entwickelt werden und als Niststatten genutzt werden
kénnen.

Das Storungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wahrend der sensiblen Zeiten der
Végel stellt nur in dem Fall einen Verbotstatbestand dar, in dem eine erhebliche St6-
rung verursacht wird. Eine Erheblichkeit ist gemaR Bundesnaturschutzgesetz gege-
ben, wenn durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtert wird. In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich bau- und betriebsbe-
dingte Stérungen in Form von bspw. Larmimmissionen nicht ganzjahrig vermeiden.
Stérungen wahrend sensibler Zeiten sind daher mdéglich, werden allerdings im Fol-
genden differenzierter betrachtet.

Es ist davon auszugehen, dass Stérungen wahrend der Mauserzeit nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der erfassten
Arten flhren. Dies hangt damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung
kame, wenn das Individuum wahrend der Mauserzeit durch die Stérung zu Tode kdme
und es so eine Erhéhung der Mortalitat in der Population gabe. Dies ist aufgrund der
Art des Vorhabens auszuschliel3en, da bei einer Stérsituation die betreffende Vogelart
sich entfernen kénnte. Vollmausern, die eine vollstdndige Flugunfahigkeit bedingen,
wird von keiner der auftretenden Arten durchgefiihrt. Es handelt sich ferner nicht um
einen traditionellen Mauserplatz einer Art.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wéhrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlielen. Arten, die wahrend des Winters innerhalb des Plangebietes oder in
dessen Umgebung vorkommen, kénnten durch Verkehrslarm, Lichtemissionen
und/oder visuelle Effekte in dieser Zeit aufgescheucht werden. Damit diese Stdrung
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population fiihrt, misste die-
ses Individuum direkt oder indirekt durch das Aufscheuchen zu Tode kommen bzw. so
geschwacht werden, dass es sich in der Folgezeit nicht mehr reproduzieren kann.
Dies ist aufgrund der Art des Vorhabens unwahrscheinlich. Végel sind in der Regel an
Siedlungslarm, Lichtemissionen und visuelle Effekte gewdhnt und suchen ihre indivi-
duellen Sicherheitsabstande auf, so dass es zu keinen ungewdhnlichen Scheuchef-
fekten fur die Arten kommt, die Individuen schwéchen oder téten konnten.

Die in den zu erhaltenden Geholzen vorhandenen Arten bzw. die Arten, die sich in
den neu anzulegenden Gehdlzstreifen ansiedeln werden, sind in der Lage, jede Brut-
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periode einen neuen Brutplatz zu besetzen, so dass ein Ausweichen mdglich ist.
Horstbewohner wie bspw. zahlreiche Greifvogelarten, die einen bestimmten Nistplatz
langjahrig nutzen und weniger Ausweichmdglichkeiten haben, sind im Plangebiet und
der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Baubedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit werden durch
die Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit bzw. alternativ durch eine 6kologische
Baubegleitung ausgeschlossen.

Es bleibt festzuhalten, dass der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
demzufolge nicht erfullt wird.

314 Schutzgut Biologische Vielfalt

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Dabei sind u. a. insbesonde-
re die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu be-
rucksichtigen.

Auf Basis der Ziele des Ubereinkommens der Biologischen Vielfalt (Rio-Konvention
von 1992) sind folgende Aspekte im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes zu
prufen:

e Artenvielfalt und
e Okosystemschutz.

Allgemeines

Das Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (CBD) wurde auf der Konferenz der
Vereinten Nationen zu Umwelt und Entwicklung (UNCED) im Jahr 1992 in Rio de
Janeiro ausgehandelt. Das Vertragswerk, auch Konvention zur biologischen Vielfalt
genannt, beinhaltet die Zustimmung von damals 187 Staaten zu folgenden drei Uber-
geordneten Zielen:

e die Erhaltung biologischer Vielfalt,
e eine nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile sowie
o die gerechte Aufteilung der Vorteile aus der Nutzung genetischer Ressourcen.

Das Ubereinkommen trat am 29.12.1993 voélkerrechtlich in Kraft. Deutschlanq ist da-
bei seit 1994 Vertragspartei. Der Begriff "biologische Vielfalt" im Sinne des Uberein-
kommens umfasst drei verschiedene Ebenen:

e die Vielfalt an Okosystemen,
e die Artenvielfalt und
o die genetische Vielfalt innerhalb von Arten.

Im Konventionstext ist dabei der Begriff ,biologische Vielfalt* wie folgt definiert:

,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem
Land-, Meer- und sonstige aquatische Okosysteme und die ékologischen Komplexe,
zu denen sie gehoéren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den
Arten und die Vielfalt der Okosysteme.*
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In der Rio-Konvention verpflichten sich die Vertragsparteien zur Erhaltung aller Be-
standteile der biologischen Vielfalt, der aus ethischen und moralischen Griinden ein
Eigenwert zuerkannt wird. Die biologische Vielfalt ermdglicht es den auf der Erde vor-
kommenden Arten und Lebensgemeinschaften in ihrem Fortbestand bei sich wan-
delnden Umweltbedingungen zu sichern. Dabei ist eine entsprechende Vielféltigkeit
von Vorteil, da dann innerhalb dieser Bandbreite Organismen vorkommen, die mit ge-
anderten &uBeren Einflissen besser zurechtkommen und so das Uberleben der Po-
pulation sichern kénnen. Die biologische Vielfalt stellt damit das Uberleben einzelner
Arten sicher. Um das Uberleben einzelner Arten zu sichern ist ein Okosystemschutz
unabdingbar. Nur durch den Schutz der entsprechenden spezifischen Okosysteme ist
eine nachhaltige Sicherung der biologischen Vielfalt méglich.

Biologische Vielfalt im Rahmen des Umweltberichtes

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefdhrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zuséatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere ausfuhrlich dar-
gestellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter
Pflanzen und Tiere betrachtet und bewertet sowie gefédhrdete Arten und die verschie-
denen Lebensraumtypen gezeigt.

Unter Berlicksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir
die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch
die Realisierung der erganzenden Wohnbebauung erwartet.

Eine Verringerung der Artenvielfalt wird durch den weitestgehenden Erhalt der beste-
henden Populationen sowie die Kompensation der prognostizierten erheblichen nega-
tiven Umweltauswirkungen vermieden, wobei einzelne Exemplare verschiedener Ar-
ten im Rahmen bau-, betriebs- und anlagebedingter Auswirkungen fir den Genpool
verloren gehen kénnen. Die Auswirkungen kénnen dennoch als nicht erheblich be-
trachtet werden, da stabile sich reproduzierende Populationen im Sinne der biologi-
schen Vielfalt erhalten bleiben.

Die geplante Realisierung des Planvorhabens ist damit mit den betrachteten Zielen
der Artenvielfalt sowie des Okosystemschutzes der Rio-Konvention von 1992 verein-
bar und widerspricht nicht der Erhaltung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst die-
se nicht im negativen Sinne.

3.1.5 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kul-
turpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegen-
Uber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fiir die Umwelt des
Menschen auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bau-
liche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt / Gemeinde insbesonde-
re durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen sind.
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In der Bodenkarte des Servers des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie
(2017, LBEG) ist im Bereich des Bebauungsplanes Gley-Podsol dargestellt. Such-
raume flr schutzwirdige Béden werden fir den gesamten Planbereich und seine
Umgebung nicht angezeigt.

Bewertung
Aufgrund der Uberformung des Bodens und den regelm&Rigen Nahrstoffeintrag durch

die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung und die vorhandene Bebauung ist
im Bereich des Plangebietes und der Umgebung ein anthropogen veranderter Boden-
aufbau gegeben und aufgrund der Nutzung liegt eine Vorbelastung des Bodens mit
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen vor. Die Wertigkeit des Bodens
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist daher als gering zu beurteilen
und die Bedeutung des Schutzgutes Boden wird aufgrund dessen als eingeschrankt
eingestuft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV werden neue Versiegelungsmdg-
lichkeiten in einer Flachengrdfie von ca. 1,5 ha ermdglicht. Durch die Versiegelung
gehen samtliche Bodenfunktionen irreversibel verloren. Trotz der vorhandenen Vorbe-
lastung und der damit verbundenen eingeschrankten Bedeutung des Schutzgutes Bo-
den werden insgesamt erhebliche Auswirkungen auf den Boden bei Umsetzung der
Planung verursacht.

3.1.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Um-
weltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitdt sowie auf den Zustand des Gewdasser-
systems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MalRnahmen zu ergrei-
fen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden
Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung so-
wie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fiihren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
zu erbringen.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemal den Darstellungen des LBEG ist die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet mit 51 — 100 mm/a angegeben. Das Schutzpotenzial des
Grundwassers liegt im gesamten Plangebiet im geringen Bereich.

Oberflachenwasser

Es existieren keine Stillgewédsser innerhalb des Plangebietes. Der Acker im Plange-
biet wird im Osten, Norden und Westen von Graben umschlossen. Zum Kartierzeit-
punkt war das Wasser an den meisten Stellen nicht tiefer als 10 cm.

Aus der Sicht des Gewasserschutzes liegen keine besonderen Bedeutungen vor.

Bewertungq
Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser im Plangebiet wird als gering eingestuft. Es

handelt sich im Plangebiet und der Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet
noch um einen besonderen Bereich zur Trinkwassergewinnung.
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Das Planvorhaben wird geringe umweltrelevante Auswirkungen fir das Schutzgut
Wasser in seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt mit sich bringen. Diese re-
sultieren aus der Versiegelung von Flachen durch die mégliche Uberbauung. Eine
Grundwasserneubildung durch Versickerung von Niederschlagswasser ist auf diesen
Flachen kunftig nicht mehr mdéglich. In den Ubrigen Bereichen sinkt das Risiko stoffli-
cher Eintrdge durch die Umwandlung einer intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflache in Hausgérten / Griinflachen weiter ab. Weitere Auswirkungen sind fir
den lokalen Wasserhaushalt nicht zu erwarten.

3.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet gehért zur klimadkologischen Region ,Geest- und Bérdebereich®,
welches sich vom ausgepréagten Kustenklima durch héhere Jahresschwankungen der
Temperaturen, etwas geringere Niederschlage (650 — 700 mm / Jahresmittel) und
niedrigere Windgeschwindigkeiten (durchschnittlich 3,0 — 3,9 m/sec.) unterscheidet
(Informationsdienst Niedersachsen 1999 aus Landschaftsplan Stadt Vechta).

Im Plangebiet und seiner Umgebung flihren standortspezifische Auspragungen zu ge-
landeklimatischen Besonderheiten bzw. Abweichungen vom Lokalklima. Das Gelan-
deklima wird durch Relief, Hangneigung, Exposition, Wasserhaushalt und Vegetati-
onsbedeckung bestimmt. Im Plangebiet treten grol3rdumig aufgrund der geringen to-
pographischen Unterschiede und der seltenen Windstille jedoch keine sehr starken
Unterschiede auf. Kleinklimatisch ergeben sich o6rtlich z. T. deutliche Unterschiede
bzw. Schwankungen, welche v. a. durch Vegetation sowie Wasser- und Bodenfakto-
ren bedingt sind (TorPos, 2000).

Die Ackerflache des Plangebietes ist als Kaltluftentstehungsflache einzustufen. Die
vorhandene Versiegelung und Bebauung in der Umgebung bedingen eine lokale Er-
warmung.

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie einer Versiegelung von Flachen
kann von einer geringfugigen ,Verstadterung“ des Gelandeklimas ausgegangen wer-
den. So reduzieren z. B. Baukérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiege-
lung wird die Kaltluftproduktion verringert. Die Versiegelung verringert auch die Ver-
dunstung innerhalb des Plangebietes, die von Bdden und Vegetation ausgeht, so
dass eine kleinrdumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann. Je star-
ker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensations-
moglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet sich ein sogenann-
tes ,stadtisches Wistenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und Tempera-
turgegenséatze, trockene Luft).

Bewertung
Wie bereits weiter oben beschrieben wurde, ist das Kleinklima im Planbereich durch

die Ortsrandlage und die angrenzenden Wohngebiete gekennzeichnet. Unter Berlick-
sichtigung der vorhandenen Vorbelastungen durch die angrenzenden Stralen und
Siedlungsbereiche sind durch die Umsetzung des Planvorhabens keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten.
Insgesamt ist der vorgesehene Anteil im Plangebiet an Griin- und Freiflachen noch
vorhanden, da Teilflachen der geplanten Baugebiete nicht vollstandig versiegelt wer-
den dirfen. AuBerdem bleibt der Anschluss an die freie Landschaft z. T. erhalten, so
dass gravierende umweltrelevante Auswirkungen durch kleinklimatische Veranderun-
gen nicht zu erwarten sind.
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In dem Bebauungsplan werden MalRnahmen festgesetzt, wie z. B. die Neuanpflan-
zung von Gehdlzstrukturen, die den Erfordernissen des Klimaschutzes gem. § 1 (5)
BauGB i. V. m. § 1a (5) BauGB Rechnung tragen.

3.1.8 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Plangebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammenhang
seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielféltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schénheit zu bewerten ist.

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild weist durch die im Plan-
gebiet vorhandenen sowie die angrenzenden bebauten Bereiche und Siedlungsstruk-
turen sowie den Strallen bereits eine gewisse Vorpragung auf. Ferner werden der
Geltungsbereich sowie der unmittelbar an den Planungsraum anschlief3ende Freiraum
primar durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen gepragt. Einige Ge-
hélzstrukturen wie Einzelbaume und Siedlungsgehdlze bereichern das Landschafts-
bild.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine allge-

meine Bedeutung zugesprochen.

Trotz der 0. g. Vorbelastungen des Planungsraumes wird sich das Landschaftsbild
durch die Realisierung der Planung verandern. Um die Eingriffe in die Landschaft zu
minimieren, werden stadtebauliche und landschaftspflegerische Mallinhahmen (u. a.
Erhalt und Neuanlage von Gehdélzstrukturen) zur vertraglichen Einbindung des Plan-
gebietes festgelegt, die der Ortsrandlage Rechnung tragen.

Insgesamt werden die Umweltauswirkungen durch die Entwicklung der Wohnnutzung
aufgrund der o. g. Vorbelastungen als weniger erheblich eingestuft.

3.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Schutz von Kulturgitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schitzenswerte Sachgiter werden natirliche oder vom Menschen ge-
schaffene Giter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologi-
scher oder stddtebaulicher Bedeutung sind.

Bewertung
Schutzbediirftige Kultur- und Sachgiiter, die eine Sensibilitdt gegeniliber planerischen

Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im naheren
Umfeld nicht bekannt, so dass keine Auswirkungen zu erwarten sind.

3.1.10 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich
bei der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt,
sondern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte beriicksichtigt werden
(KOPPEL et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur
verschiedene Faunengruppen wie Végel, Amphibien, Libellen etc. dar, so dass bei ei-
ner Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren
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3.1.11

geht, sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten
sind. Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das Mal der bisher
ermittelten, oben beschriebenen Auswirkungen durch das Vorhaben hinaus gehen,
sind jedoch nicht zu prognostizieren.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV kommt es zu einem Ver-
lust von Boden durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Umweltauswirkung
zu beurteilen ist. Ebenso werden fir das Schutzgut Pflanzen erhebliche Umweltaus-
wirkungen erwartet. Fir das Schutzgut Mensch, Wasser, Klima / Luft sowie Land-
schaft werden die Umweltauswirkungen als weniger erheblich beurteilt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden

nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch e Verlust von Flachen fur die landwirtschaftliche Pro-
duktion (Acker)

e Beeintrachtigungen durch zunehmenden Verkehr
und Verdnderung des Landschaftsbildes

Pflanzen e Uberplanung einer intensiv genutzten Ackerflache
e Uberplanung von Gehélzstrukturen (vorwiegend oo
Siedlungsgehdlze)
Tiere e Uberplanung einer intensiv genutzten Ackerfliche
ohne erhebliche Beeintrachtigungen -
e bei Uberplanung von Gebauden Verlust eines Brut- (bis ")

paares vom Star und zwei Haussperlingen

Biologische e keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich

Vielfalt
Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, .o
Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser e geringe Verdnderung des lokalen Wasserhaushalts R
durch Flachenversieglung
Klima e geringfugige negative Auswirkungen auf die kleinkli- R
matischen Gegebenheiten
Luft e geringflgige negative Auswirkungen auf die Luftqua- .
litat
Landschaft e Vorpragung des Landschaftsbildes durch vorhande-
ne und angrenzende bebaute Bereiche / Stralien .
e weniger erhebliche Auswirkungen durch sichtbare
Veranderung des Landschaftsbildes
Kultur und e keine Beeintrachtigungen ersichtlich _
Sachgiiter
Wechsel- e keine zusatzlichen Auswirkungen absehbar _
wirkungen

**+ sehr erheblich/ ** erheblich/ * weniger erheblich / = nicht erheblich
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3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
3.21 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Um-
weltauswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 92 / IV wird eine stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung der 6rtlich
bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen erfolgen. Entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze werden sich standortgerechte Gehdlzstrukturen entwickeln, die neben
den zu erhaltenden Einzelbdumen das Plangebiet eingriinen und gleichzeitig positive
Wirkungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt haben.

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt Uber Verkehrsflachen mit Anbindung
an die Strafen ,Bruchweg® und ,Im Brauck® mit Anbindung an den Uberértlichen Ver-
kehr.

3.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung - Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Die im Plangebiet vorhandene landwirtschaftlich genutzte Ackerflache wirde
weiterhin in ihrer derzeitigen Form erhalten bleiben. Fir Arten und Lebensgemein-
schaften wiirde der bisherige Lebensraum unverénderte Lebensbedingungen bieten.
Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung nicht veréndern.

4.0 VERMEIDUNG / MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréachtigungen durch
MalRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmallnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaus-
haltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV nicht in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch des-
sen Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer
Beachtung eine ordnungsgeméafie Abwagung aller &ffentlichen und privaten Belange
moglich ist.

4.1 Vermeidung / Minimierung
Allgemein gilt, dass in jeglicher Hinsicht der neuste Stand der Technik beriicksichtigt

wird und eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abféllen, die wahrend
der Bau- sowie der Betriebsphase anfallen, zu erfolgen hat.
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411

41.2

41.3

Schutzgut Mensch

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu verringern, werden folgende Mal}-
nahmen zur Vermeidung festgesetzt:

e Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 9 (1) Nr. 6 je
Wohngebaude maximal vier Wohneinheiten zuldssig; je Doppelhaushélfte oder
ErschlieBungseinheit innerhalb einer Hausgruppe sind maximal zwei Wohnun-
gen zuléssig.

e Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird eine Mindestgrofie der
Baugrundstiicke von 500 m? und ein Héchstmald von 1.600 m? festgesetzt (§ 9
(1) Nr. 3 BauGB).

Schutzgut Pflanzen

Folgende allgemeine MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu berick-
sichtigen:

e Erhalt von prégenden Einzelbaumen.

e Der Eingriff erfolgt in relativ wertarmen Biotopen.

e Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fir das Vorhaben
erforderliches Mindestmal3.

e Zum Schutz der Gehélzstrukturen sind wahrend der Bau- und Erschliellungsar-
beiten Schutzmallnahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 be-
schreibt im einzelnen Méglichkeiten, die Baume davor zu schitzen, dass in ih-
rem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefiillt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréne
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und Heil3bitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

Schutzgut Tiere

Folgende Mallnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -
minimierung Rechnung und werden daher als Hinweis in die Planzeichnung mit auf-
genommen:
¢ Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernungen)
ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1)
BNatSchG aulierhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzu-
fihren. Eine Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit
zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologische
Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen wer-
den kbénnen.
e Baumfall- und Rodungsarbeiten sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG aullerhalb der Zeit zwischen dem
1. Marz und dem 30. September durchzuflihren. Unmittelbar vor den Fallarbei-
ten sind die Baume oder bei Abriss- und SanierungsmaflRnahmen die Gebaude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vo-
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gelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu Uberprufen. Sind Individu-
en/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Sollten
wider Erwarten bauliche MaRnahmen an den im Geltungsbereich bereits vor-
handenen Gebauden geplant sein, die mit einem Verlust der Brutstatte des
Stars einhergehen, so sind zwei Starennistkdsten an bestehenden Geb&uden
innerhalb des Plangebietes anzubringen.

e Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentieller Fledermausquartiere ist auf
eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen und auf Lichteintrage, die
Uber die Beleuchtung der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten
Flachen hinausgehen, zu verzichten. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit
.insekten-freundlichen* Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentratio-
nen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

41.4 Schutzgut Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch
keine Vermeidungs- oder MinimierungsmalRnahmen notwendig oder vorgesehen.
Durch MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgiter kén-
nen allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt er-
reicht werden.

41.5 Schutzgut Boden

Folgende Malinahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und
-minimierung Rechnung und sind zu bertcksichtigen:

e Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fl&-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Fla-
chen mdglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen,
Rasengittersteine o. &.) zu erstellen.

4.1.6 Schutzgut Wasser

Folgende Malinahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und
-minimierung Rechnung und sind zu bertcksichtigen:

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Moéglichkeit auf dem Grundstiick zu be-
lassen und, sofern mdglich, zu versickern.

41.7 Schutzgut Klima / Luft

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, folglich sind auch
keine Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen notwendig oder vorgesehen.
Durch MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen anderer Schutzgiter kén-
nen allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft erreicht
werden.
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41.8

41.9

4.2
421

Schutzgut Landschaft

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende
Maflinahmen zur Vermeidung festgesetzt:

Entsprechend den ortsiiblichen Gebdudeh&hen wird fir das gesamte Plangebiet
eine maximal zuldssige Oberkante OK < 9,00 m festgesetzt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO festgesetzt. Hierdurch wird eine ortsver-
tragliche Verdichtung sichergestellt. Ferner ist innerhalb des Plangebietes eine
héchstens zweigeschossige Bebauung gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO im Hinblick
auf eine gebietstypische Bauhdhe zulassig.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird eine funf Meter breite Anpflanz-
und Erhaltflache gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB festgesetzt, die fur eine Eingru-
nung des Gebietes sorgt.

Pragende Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

34

Entsprechend dem o. g. Sachverhalt existieren im Plangebiet keine Kultur- und Sach-
guter. Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sind folglich nicht vorgesehen.

Eingriffsbilanzierung und Kompensation

Bilanzierung Biotoptypen

Die Bilanzierung erfolgt nach dem ,Osnabriicker Kompensationsmodell“ (Landkreis
Osnabrick 2016). Mit Hilfe dieses Modells wird der numerische Nachweis des Kom-
pensationsbedarfes erbracht.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes ist in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Tabelle 2: Ermittlung des Eingriffsflichenwertes (Bestandsanalyse):

Kurz-

bezeichnung | Flachen- | Wertfaktor Ix(renrt 22:2_ Eingriffs-
Biotoptyp (in Anlehnung groRe (Bereich) tions‘:nodell flaichenwert
an Drachen- (m?) (WE/ha) (WE/ha) (WE)
fels 2016)

alte Einzelbdume
(1 Stiick & 20 m?) HBE 340 1,6-25 2,2 748
Siedlungsgehdlz
aus Uberwiegend
einheimischen Ge- HSE 1.035 1,6 -2,0 1,8 1.863
hélzarten
junge Einzelbdume _
(1 Stick a 10 m?) HBE 50 1,6-25 1,7 85
standortfremdes
Feldgeholz HX 115 1,3-2,0 1,5 172
artenreicher Scher- GRR 1000 | 13-15 14 1.400
rasen
nahrstoffreicher
Graben FGR 780 1,0-1,5 1,3 1.014
Ziergebisch aus
Uberwiegend heimi- BZE 85 1,0-1,5 1,2 102
schen Gehdlzarten
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Kurz- Wert nach
bezeichnung | Flachen- | Wertfaktor Kompensa- Eingriffs-
Biotoptyp (in Anlehnung groRe (Bereich) romp flachenwert
2 tionsmodell
an Drachen- (m?) (WE/ha) (WE/ha) (WE)
fels 2016)
Obst- und Gemise-
garten PHO 470 06-1,5 1,1 517
neuzeitlicher Zier- PHZ 1310 | 06-15 1,0 1.310
garten
Acker ASg 19.483 0,8-1,5 1,0 19.483
arienarmer Scherra- GRA 1080 | 06-15 0,8 864
unbefestigter Weg ovw 1.220 0,1-0,5 0,3 366
Strafse mit Locker- oVSw 445 0,1-0,5 0,2 89
material
gepflasterte Stralle OVWs 270 0,1-0,5 0,1 27
versiegelte Flachen OF 1.965 0,0 0,0 0
Fliche (gesamt): 29,778+ | Eingriffsflachenwert 28.170
(gesamt)

Flache der Einzelbdume 390

*8 Der Geltungsbereich umfasst eine GroRe von 29.388 m2. Die dargestellte Gesamtflache Uiberschreitet
diesen Wert, da die berlcksichtigten Einzelbdume zum Flachenwert dazugezahlt wurden.

Im Folgenden ist die Ermittlung des Kompensationswertes flr den gesamten Ein-
griffsbereich dargestellt.

Tabelle 3: Ermittlung des Kompensationswertes (geplanter Zustand):

Kurz- . Wert nach L
bezeichnung | Fliachen- | Wertfaktor Kompensati- Eingriffs-
Biotoptyp (in Anlehnung groRe (Bereich) onsfnodell flachen-
an Drachen- (m?) (WE/ha) (WE/ha) wert (WE)
fels)
zu erhaltende Ein-
zelbaume*! HBE 280 1,6-25 2,2 616
(1 Stick a 20 m?)
Flache zum An-
pflanzen.....*2 FGR/HFM 705 (1,6 -2,0) 1,5 1.057
Hausgarten*3 PHZ 9.729 0,6-1,5 1,0 9.729
artenarme Grin-
flachen™ GR 412 06-1,5 0,8 330
artenarmes Stra-
Renbegleitgrin®s GR 790 06-1,5 0,8 632
versiegelte Fla-
chen* OF 14.590 0,0 0,0 0
versiegelte Fla-
chen*? OF 3.162 0,0 0,0 0
Flsche (gesamt): 29.788"2 :;‘:::;’t‘)sat'°“5f'a°he“we” 12.364
Flache der Einzelbaume 280

*8 Der Geltungsbereich umfasst eine GroRe von 29.388 m2. Die dargestellte Gesamtflache tiberschreitet
diesen Wert, da die berlcksichtigten Einzelbdume zum Flachenwert dazugezahlt wurden.

*1
*2

Festgesetzte zu erhaltende Einzelbdume. Pro Baum wurde eine Flache von 20 m? angesetzt.
Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB ist eine Baum-Strauchhecke aus standortge-
rechten Gehdlzen in einer Breite von 5,00 m anzulegen. Der in die Flache hineinragende Graben mit
teilweise vorkommenden Gehdlzbestand ist dabei zu erhalten. Es wird der Wertfaktor 1,5 angerech-

net.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede



Stadt Lohne: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 92 / IV fir den Bereich Bruchweg / Im Brauck 36

*3 Die unversiegelten Bereiche der allgemeinen Wohngebiete (WA) werden als neuzeitliche Hausgérten

in der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt. Es wird der Wertfaktor 1,0 vergeben.

Die festgesetzte Grunflache wird als artenarme Griinflache in der Eingriffsbilanzierung berticksichtigt.
Es wird der Wertfaktor 0,8 vergeben.

Die unversiegelten Bereiche der &ffentlichen StralRenverkehrsflaiche / Verkehrsflache bes. Zweckbe-
stimmung wird als artenarmes Straflenbegleitgriin mit dem Wertfaktor 0,8 bewertet.

Vollstandig versiegelte Flache der allgemeinen Wohngebiete (GRZ 0,4 mit zulassiger Uberschreitung
von 50 % gem. § 19 (4) BauNVO). Gerechnet wurde mit einer Versiegelungsrate von 60 %.
Vollstédndig versiegelte Flache der &ffentlichen Straflenverkehrsflache / Verkehrsflache bes. Zweck-
bestimmung (80%ige Versiegelung).

*4

*5

*6

*7

Ermittelter Kompensationsflachenwert: 12.364 WE

Ermittelter Eingriffsflachenwert: 28.170 WE
Kompensationsflachenwert (gesamt) 12.364 WE
Eingriffsflachenwert (gesamt) 28.170 WE
Bilanz (Kompensationsrestwert) - 15.806 WE

Der Ausgleich zwischen dem Eingriffsflachenwert (gesamt) und dem Kompensations-
flachenwert (gesamt) zeigt, dass nach dem ,Kompensationsmodell“ keine vollstandige
Kompensation des Eingriffes vor Ort erfolgen kann (Eingriffsflachenwert > Kom-
pensationsflaichenwert). Es ergibt sich ein Kompensationsrestwert von 15.806 WE.
Dies entspricht bei einer Aufwertung um einen Wertfaktor (z. B. Acker mit Wertfaktor
0,8 wird in mesophiles Grinland mit dem Wertfaktor 1,8 umgewandelt) einer Flache
von 15.806 m? bzw. 1,58 ha. Bei einem héheren Wertfaktorensprung ist entsprechend
eine geringere Flache notwendig.

422 Tiere

Sollten wider Erwarten doch bauliche MalRnahmen an den im Geltungsbereich bereits
vorhandenen Gebauden geplant sein, die mit einem Verlust der Brutstatte des Stars
einhergehen, so sind zwei Starennistkdsten an bestehenden Gebauden innerhalb des
Plangebietes anzubringen.

4.3 MaRnahmen zur Kompensation

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrdchtigungen
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Malf3-
nahmen durchzufiihren:

AusgleichsmaRnahme

Durch die Planung wird auch eine Ausgleichsmallinahme innerhalb des Geltungsbe-
reiches vorgesehen. Dabei handelt es sich um eine Fldche zum Anpflanzen von B&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen bzw. um eine Flache mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB.

Folgende MaRnahme ist umzusetzen:

1. Erhalt der bestehenden Biotopstrukturen und Anpflanzen von standortge-
rechten, heimischen Baumen und Strauchern (ca. 705 m?)

Innerhalb dieser Flache ragt ein mit Gehdlzen und Schilf bestandener néhrstoffreicher
Graben. Diese Biotopstrukturen sind dauerhaft zu erhalten. Zur weiteren Eingriinung
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der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind innerhalb dieser Flache erganzende
Gehdlzanpflanzungen mit standortgerechten Baumen und Strauchern vorzunehmen.
Insgesamt weist diese Flache eine Breite von 5,00 m auf. Bei der Auswahl der Gehdl-
ze wird in Anlehnung an die potenziell natirliche Vegetation auf standorttypische,
heimische Arten zurtickgegriffen.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen
weist eine standorttypische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen
hohen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen
diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmd&glichkeit. Weiterhin haben
verschiedene Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum
im Bereich von Gehdlzen und Gebiuschen. Neben der hohen Bedeutung fur die Tier-
welt und den Naturhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild
positiv. Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt und den Naturhaushalt wird auf
die besondere Landschaftsbildpragung derartiger Biotopstrukturen hingewiesen.

Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Mallhahme folgen-
den Pflanzperiode durchzuflihren. Bei Abgang oder Beseitigung aufgrund einer Be-
freiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen in nachfolgend genannter Qualitat vor-
zunehmen.

zu verwendende Pflanzenarten:
Baume:
Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Weillbirke, Schwarzerle, Rotbuche, Spitzahorn

Straucher:
Faulbaum, Holunder, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Schneeball, Weilldorn

Qualitaten:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, H6he 125-150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, H6he 70-90 cm

Die Anpflanzungen sind lochversetzt, mit einem Reihenabstand von 1,00 m und ei-
nem Pflanzabstand von 1,00 m, vorzunehmen. Im Rahmen der Grundstickskaufver-
trage verpflichten sich die Eigentimer zur ordnungsgemafen Um- und Durchsetzung
der im Bebauungsplan Nr. 92 / IV festgesetzten Anpflanzmalinahmen.
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ErsatzmalRnahmen

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV verbundenen Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kdn-
nen nicht vollstandig Uber die zuvor beschriebene Ausgleichsmallnahme ausgegli-
chen werden.

Trotz der beschriebenen Ausgleichsmalinahmen verbleibt ein Kompensationsrestwert
von 15.806 Werteinheiten. GemaR Mitteilung der Stadt Lohne wird dieses Kompensa-
tionsflachendefizit auf den stadtischen Kompensationsflachen 11 (Flurstiicke 70/3 und
und 69/2, Flur 31, Gemarkung Lohne) und 16 (Flurstick 115/4, Flur 40, Gemarkung
Lohne) ausgeglichen. Die Aufwertung der Kompensationsflache 11 um knapp 90.000
Werteinheiten wurde erreicht, indem u. a. Ackerflachen in Extensivgriinland umge-
wandelt und einheimische Obstbdume gepflanzt wurden. Fir den vorliegenden Be-
bauungsplan Nr. 92 / IV bucht die Stadt Lohne, die noch zur Verfigung stehenden
11.991 Werteinheiten ab. Das weiterhin verbleibende Kompensationsflachendefizit in
Hohe von 3.815 Werteinheiten (15.806 WE — 11.991 WE) wird Uber die Kompensati-
onsflache 16 ausgeglichen. Ursprunglich konnten hier durch Grinlandextensivie-
rungsmafinahmen insgesamt 29.580 Werteinheiten untergebracht werden, von denen
aktuell noch 5.745 Werteinheiten zur Verfiigung stehen. Es verbleiben auf der Kom-
pensationsflache 16 danach noch 1.930 Werteinheiten (5.745 WE - 3.815 WE), die
fur andere Eingriffsvorhaben genutzt werden kénnen.
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Abbildung 2: Lage der Kompensationsflache 11 (Quelle: Stadt Lohne).
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Fazit

Durch die o. g. Mallnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingeblfRten Werte und Funktionen der Eingriffsflaiche in &hnlicher Art und Weise
wiederhergestellt, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes zuriickbleiben.

4.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten
441 Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die Weiterentwicklung des im
Bereich Bruchweg, Im Brauck bereits vorhandenen Siedlungsansatzes durch die
Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA). Aufgrund der 6rtlich vorhandenen
Siedlungsstrukturen und der vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur
eignet sich dieser Bereich fur den vorhandenen Nutzungszweck. Die Festsetzung des
allgemeinen Wohngebietes entspricht darliber hinaus der aktuellen Nachfragesituati-
on nach Wohnbauflachen. Dem nachhaltigen Umgang mit der Ressource Flache wird
durch die Ausschopfung der Uberbaubaren Grundstiicksflache bei gleichzeitigem Ver-
bleib von unversiegelten Flachen und der daraus resultierenden effizienten Nutzung
Rechnung getragen.

442 Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 / IV werden allgemeine Wohn-
gebiete (WA) mit einem dem stadtebaulichen Umfeld angepassten Verdichtungsmaf}
(GRZ 0,4; zweigeschossige abweichende Bauweise) festgesetzt. Die zuldssige Nut-
zungsart ist den értlichen Gegebenheiten angepasst und lasst eine malvolle Entwick-
lung zu. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Stral3e ,Bruchweg“ und
der Stral3e ,Im Brauck® an das 6rtliche und tberértliche Strallennetz. Zur Durchgri-
nung des Plangebietes und zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen
werden eine Baum-Strauchhecke entlang der westlichen Plangebietsgrenze sowie
vorhandene Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt.

5.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

51.1 Analysemethoden und -modelle

Als Grundlagen wurden das Niedersachsische Landschaftsprogramm, der Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Vechta sowie gangiges Kartenmaterial (Karten-
server des Niederséchsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz,
NIBIS-Kartenserver) ausgewertet.

Die Eingriffsregelung fur den Bebauungsplan Nr. 92 / IV wurde fur das Schutzgut
Pflanzen auf Basis des Osnabriicker Modells von 2016 abgehandelt. Zusatzlich wurde
fir die Ubrigen Schutzgiter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vorge-
nommen.
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5.1.2 Fachgutachten

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wurde ein ornithologischer Fachbeitrag erstellt (An-
lage 1). AuBerdem liegt diesem Umweltbericht ein Zwischenbericht zur Fledermaus-
fauna zugrunde (Anlage 2).

51.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Um-
weltauswirkungen festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird inner-
halb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Stadt
Lohne stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen
abzeichnen. Im Rahmen dieser Uberwachung sind die Flachen fiir Kompensations-
mafRnahmen mit einzubeziehen.

6.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Lohne beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 92 / IV fir den Bereich ,Bruch-
weg / Im Brauck® aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Wohnnutzung westlich der StralRe ,Bruchweg“ zu schaffen.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vor-
gepragten Boden sowie Lebensraumen fir Pflanzen durch die zuldssige Versiege-
lung. Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Boden sind insgesamt
als erheblich zu beurteilen. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Wasser, Klima, Luft und Landschaft sind insgesamt als weniger erheblich zu beurtei-
len. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung der Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote im Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. 92 / IV dargestellt. Zur Durchgriinung des Plangebietes werden entlang der westli-
chen Plangebietsgrenze Baum-Strauchanpflanzungen als auch vorhandene Einzel-
baume zum Erhalt festgesetzt. Weiterhin sind Kompensationsmalinahmen auf exter-
nen Flachen durchzufihren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung / Minimierung und zum Ausgleich sowie durch die Bereitstellung entspre-
chender Mallnahmen auf Ersatzflachen davon auszugehen ist, dass keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
92 / IV zuriick bleiben.
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ANLAGEN

Karte 1: Bestand Biotoptypen
Anlage 1: Ornithologischer Fachbeitrag
Anlage 2: Faunistischer Fachbeitrag zur Fledermausfauna
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