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. Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Aufstellungsbeschluss / Rdumlicher Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat am 19.05.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 145B flr den Bereich Fladderweg beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt westlich des zentralen
Siedlungsbereiches der Stadt, und zwar nérdlich der Dinklager StraBe (L 845) — im unmittelbaren

Anschluss an vorhandene Gewerbegebietsflachen.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Flur 48 der Gemarkung Lohne. Er beinhaltet folgende
Flurstucke:

Nr. 98/43 (in einer Breite von 20 m), 98/50 (in zwei Teilstlicken), 98/53, 255/98 und 256/98.

Der Katasterbestand wurde digital am 15.01.2016 von der Stadtverwaltung Gbernommen.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 72 ,, Gewerbepark nérdlich

der Dinklager StraBe / L 845" in einer Breite von 20 m Uberlagert. Dieser Uberlagerte Teil verliert
mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes seine Rechtswirksamkeit.
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2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145B sind verdnderte stadtebauliche
Zielvorstellungen fur die am westlichen Siedlungsrandbereich gelegenen Flachen. Mit Hilfe der
Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Bebauung als stadtebaulich und 6konomisch erwlinschter Erganzung des bereits vorhandenen
Gewerbestandortes geschaffen werden. Damit sollen die Voraussetzungen fir die Erweiterung
eines bereits vorhandenen Betriebes geschaffen werden. Mit der Gewerbeflachenausweisung
werden eine Stabilisierung der wirtschaftlichen Situation und eine Arbeitsplatzsicherung der Stadt
Lohne geférdert. Das betriebliche Wachstum des stdlich benachbarten Gewerbeunternehmens
erfordert auBerdem die Erweiterung der vorhandenen Gewerbegebietsflachen.

3. Landes- und Regionalplanung

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) ist seit dem 03.10.2012 wirksam und
weist die Stadt Lohne als Mittelzentrum und somit als zentralen Ort aus. Die Festlegung der
zentralen Orte (Ober-, Mittel- und Grundzentren) soll gewahrleisten, dass in allen Teilen des Landes
ein ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren erhalten bleibt bzw.
entwickelt wird. Dieses raumstrukturelle Netz soll der Bevolkerung, der Wirtschaft und den
offentlichen und privaten Tragern der Daseinsvorsorge verlassliche Rahmenbedingungen fir ihren
Standort und Investitionsentscheidungen bieten. Mittelzentren sollen neben der eigenen grund-
und mittelzentralen Versorgung auch Uber einen nachweisbaren Uberértlichen Versorgungsauftrag
far die Einzugsbereiche mehrerer Grundzentren verfligen. Fir die vorliegende Planung der Stadt
Lohne, an dieser Stelle Gewerbegebiete auszuweisen, bleibt insgesamt festzustellen, dass sie den
Zielen und Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramms entspricht.

4. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Fur die Stadt Lohne liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) vor. Er wurde mit Verfligung
vom 26.04.1982 durch die Bezirksregierung Weser-Ems genehmigt und mit Bekanntmachung vom
07.05.1982 wirksam. Im Flachennutzungsplan ‘80 werden flr den Geltungsbereich gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Die vorliegende Planung von Gewerbegebieten ist damit gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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5. Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich stellt sich vorwiegend als Wald sowie als intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache dar. In kleinen Teilbereichen werden die Verkehrsflachen des Fladderweges sowie Flachen
des benachbarten Gewerbebetriebes berihrt.

Der Wald ist unterschiedlich charakterisiert. Es handelt sich um einen jlingeren Eichenbestand, der
im Ostteil vorwiegend mit Hainbuchen, im Westteil mit llex und Birken, unterwachsen ist. Bei der
landwirtschaftlich genutzten Flache handelt es sich zum Zeitpunkt der Bestandserhebung (Januar
2016) um eine Wiesenflache — ohne nennenswerte randliche Strukturen. Die Flachen des
Fladderweges sind unterschiedlich stark versiegelt. Ein mittleres Teilstick stellt sich als
Waldrandflache mit Einzelbdumen dar. Die Gewerbegebietsflache ist teils versiegelt, teils
Rasenflache (mit RRB, Einzelbdumen, Containerstellflache, Toranlage).

Das Geldnde ist nahezu eben und weist ein geringes Gefélle in stdlicher Richtung auf. Die NN-
Hohe betragt ca. 30 m.

Das bereichsweise durch diesen Plangeltungsbereich Uberlagerte Gewerbegebiet ist Teil des in
stdlicher Richtung anschlieBenden Gewerbestandortes, welcher sich beidseits der Dinklager StraBe
(L 845) befindet.

In &stlicher Richtung erstreckt sich jenseits des Fladderweges ein Sportplatzgeldande mit einem
noérdlich angrenzenden Wohngebaude. Ein weiteres Wohngebaude grenzt unmittelbar nérdlich an
den Geltungsbereich an. Beide Wohngebaude befinden sich am Rande des ansonsten weitgehend
unbebauten AuBenbereiches.
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6. Planungsabsichten

Die vorhandenen Gewerbegebietsflachen sollen in noérdlicher Richtung vergréBert werden, um
einem ansassigen Betrieb eine Erweiterungsmaoglichkeit einzurdaumen. Daflir missen vorhandene
Waldflachen (entsprechend der in der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgten Art) baulich in
Anspruch genommen werden. Es ist dabei Ziel, einerseits so viel Wald wie mdglich zu bewahren
und andererseits durch unmittelbar benachbarte Aufforstung einen Geholzgirtel als
Abstandsflache zwischen Gewerbe und Wohnen zu erhalten.

Die verkehrliche ErschlieBung der Gewerbegebietsflachen erfolgt weiterhin aus stdlicher Richtung.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich um einen Bereich, in dem produzierende / verarbeitende Betriebe aktiv sind. Diese
Art der Nutzung soll innerhalb des Geltungsbereiches primar ermoglicht werden. Deshalb wird der
Katalog der Nutzungen gemaB § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) eingeschrankt. Ansonsten
ausnahmsweise zulassige Wohnnutzungen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke werden ausgeschlossen, um maogliche Immissionskonflikte zwischen
diesen sensibleren Nutzungsarten und gewerblichen Aktivitaten zu vermeiden.

Aufgrund ihres stadtebaulichen Konfliktpotenzials sind die It. BauNVO 1990 in Gewerbegebieten
ebenfalls ausnahmsweise zulassungsfahigen Vergnlgungsstdtten innerhalb der GE-Flache
unzuldssig; in anderen, besser geeigneten Bereichen, vor allem im Stadtzentrum, sind
Vergnlgungsstatten jedoch zuldssig.

Durch die vorliegende Planung eines Gewerbegebietes soll gleichzeitig eine Waldumwandlung
durchgefiihrt werden. Ziel der Planung ist es, das bestehende Waldklima durch Kompensation vor
Ort dauerhaft zu erhalten. Fir eine Flache von ca. 1.984 m2 wird der Wald auf der Ersatzflache
"Ehrendorfer Obere Mark", Stadt Lohne, Flur 43, Flurstick 52/17 (s. Anlage) ersetzt. In der
Abwagung Uberwiegen die Belange der Wirtschaft zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen das in § 8 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 NWaldLG genannte Interesse an der Erhaltung der
Waldfunktionen flr die extern kompensierten Bereiche. Die Waldfunktionen bleiben insgesamt
erhalten, da eine Flache von ca. 2.876 m? direkt im Plangebiet ausgeglichen werden kann.
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6.2 MaB der Nutzung / Bauweise

Im Sinne einer verdichteten Bebauung im gewerblich genutzten Teil des Siedlungsbereiches soll die
Grundfldchenzahl (GRZ) entsprechend der Obergrenze der BauNVO mit max. 0,8 festgesetzt
werden. Auf die Festlegung einer Geschossflachenzahl (GFZ) oder einer Baumassenzahl (BMZ) kann
an dieser Stelle verzichtet werden. Um die Hohenentwicklung innerhalb der Baugebietsflachen zu
steuern, wird eine maximale Oberkante von baulichen Anlagen festgesetzt. Diese entspricht mit
12,0 m derjenigen des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 72, sodass eine
homogene Gebietsstruktur entstehen kann.

Eine Geschossigkeit wird nicht vorgegeben, um in diesem Punkt flexibel auf die gewerblichen
Anforderungen reagieren zu kénnen.

Die Bauweise wird als "abweichend" geregelt. Die Grenzabstande der Bauordnung sind zu
beachten. Es diirfen jedoch auch Baukérper von tber 50 m Gesamtlange errichtet werden. Dies ist
bei Lager- und Produktionsanlagen evtl. erforderlich.

GroBzugige Baugrenzenfestsetzungen setzen nur einen duBeren Rahmen der Bebaubarkeit und
lassen nach innen die erforderlichen Spielrdume zu, um mit den betrieblichen Anlagen auf
wechselnde Entwicklungen des Marktes reagieren zu kénnen. Zu den nérdlich und westlich
angrenzenden Waldflachen wird ein Abstand von 12,0 m eingehalten. Dies entspricht in etwa dem
Abstand, der derzeit mit ca. 13,5 m zwischen dem Waldrand und dem Wohnhaus Nr. 18 besteht.
Der Abstand zwischen dem neu angelegten Wald und dem Wohngebdude Nr. 4 wird
demgegeniber ca. 17,0 m betragen. In stdwestlicher Richtung schlieBen die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen unmittelbar an den benachbart vorhandenen planungsrechtlichen Bestand an.

6.3 Ortliche Bauvorschriften

Zur Beschrankung der Anzahl maoglicher, zuldssiger Werbeanlagen wird Fremdwerbung
ausgeschlossen. Zuladssig sind demzufolge nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung. Der
Ausschluss von Fremdwerbung unterstiitzt das Planungsziel, dass die Anzahl der Anlagen begrenzt
ist und Verunstaltungen in diesem Bereich vermieden werden. Zudem sollen Werbeanlagen auf
Dachflachen und Schornsteinen ausgeschlossen werden. Durch Ausschluss von zu hoch
angebrachten Werbeanlagen und wechselndem Licht auf diesen wird erreicht, dass der 6ffentliche
StraBenraum nicht durch diese Werbetrdger dominiert wird und dadurch das bauliche
Erscheinungsbild in den Hintergrund tritt.
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/7. ErschlieBung

/7.1 VerkehrserschlieBung

Fur die ErschlieBung dieses Plangeltungsbereiches als Erweiterung eines vorhandenen
Gewerbestandortes ist eine Nutzung vorhandener Verkehrsflachen beabsichtigt. Der bereits
ausgebaute Teil des Fladderweges mit kurzwegigem Anschluss an die LandesstraBe L 845
gewabhrleistet eine direkte Verkntpfung mit dem Uberregionalen Verkehrsnetz. Im Bebauungsplan
Nr. 72 ist die ,PlanstraBe C"” Uber dessen Geltungsbereich hinaus in nérdlicher Richtung als
Jlangfristige Erweiterungsmaoglichkeit” dargestellt worden. Derartige Erweiterungsabsichten Gber
die Flachen des Sportplatzes bestehen derzeit nicht. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine
Anbindung an den als Wirtschaftsweg ausgebauten Teil des Fladderweges erfolgen, um eine
Befahrung z. B. in Notsituationen zu ermdoglichen, die Uber die bisherige Sackgassenzufahrt
hinausgeht.

/7.2 Ver- und Entsorgung

Das bestehende offentliche Leitungsnetz bedarf keiner Erweiterung, weil eine ErschlieBung tber
das bestehende Firmengelande gewabhrleistet ist.

Da eine regelmaBige Versickerungsmdglichkeit des Niederschlagswassers an dieser Stelle der Stadt
vsl. nur eingeschrankt gewahrleistet werden kann, muss ggf. eine nutzungsabhangige Retention
erfolgen, bevor eine Ableitung in das Vorflutsystem erfolgt. Dieser Sachverhalt ist den
Flacheneigentiimern/-nutzern bekannt und wird in der Nachbarschaft gleichartig praktiziert. Eine
Konkretisierung dieses Aspektes kann im Zusammenhang mit einer Anlagengenehmigung
erfolgen.

7.3 Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich unterliegt keinem besonderen rechtlichen Schutzstatus, dennoch
bestehen neben der 6kologisch weniger bedeutsamen Griinlandflache im Nordwesten
Geholzstrukturen, die spezifische Qualitaten aufweisen. Es handelt sich dabei einerseits um eine
stark durchforstete Waldflache auf den Flurstiicken 255/98 und 256/98 mit Uberwiegend
Eichenbestand sowie um Teile einer historischen Wallhecke im norddstlichen Teil des Flurstiickes
Nr. 98/43 (gemal3 Wallheckenverzeichnis des Landkreises Vechta — Stand 23.02.2013). Von dieser
Wallhecke sind vor Ort noch drei Einzelbdume (Eichen D: 0,6 bzw. 0,8 m) erkennbar, welche im
Bebauungsplan Nr. 72 als zu erhalten festgesetzt sind.

GemaB § 19 Abs. 3 und § 42 Abs. 1 BNatSchG ist formal eine artenschutzrechtliche Betrachtung
erforderlich. Schutzgebiete, die einer gesonderten Betrachtung moglicher Auswirkungen des
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Planvorhabens bedurfen (z. B. europdisches Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiet) liegen nicht in der
Néhe, so dass die artenschutzrechtliche Betrachtung auf das Plangebiet beschrankt bleibt.

Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind als planungsrelevante Arten ,streng geschitzte
Arten” und ,besonders geschitzte Arten” nach § 10 Abs.2 Nr. 9-11 BNatSchG zu
berlcksichtigen. Alle ,streng geschitzten Arten” werden grundsatzlich als planungsrelevant
angesehen. Zu den ,besonders geschiitzten Arten” werden u. a. alle europaischen Vogelarten,
viele Wirbellosengruppen (z. B. alle Wildbienen und Libellen, viele Schmetterlinge und Kéfer) und
mehrere Pflanzengattungen und -familien gezahlt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde durch den Dipl.-Biol. Moritz fir
Amphibien, Vogel und Fledermause von April 2013 bis Februar 2014 eine faunistische
Untersuchung durchgefihrt. Methodik und Ergebnisse sind in dem als Anlage beigefligten Bericht
dokumentiert. Gelandebegehungen erfolgten an 15 Terminen ab dem 25.04.2013 und zwar
viermal fur die Erfassung von Amphibien, siebenmal fur Brutvdgel sowie die Erfassung von
Fledermdusen (Dammerung, Nacht, friher Morgen). Nach Fledermdusen wurde funfmal im
Rahmen von Halbe-Nachte-Begehungen und zweimal durch Volle-Nachte-Begehungen gesucht.

Im Untersuchungsraum (Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 145 Teil A und Teil B sowie
angrenzende Bereiche) wurden 20 Brutvogelarten kartiert, von denen ausschlieBlich der Jagdfasan
im Offenland (Acker) vorkommt. Alle anderen waren bis auf Stockente und Teichhuhn Gehélz-
oder GebdudebruUter. Ein Teil der gehdlzbritenden Vogelarten hat jedoch, so er denn abwandert,
im Umfeld des Plangebietes Moglichkeiten, neue Reviere zu besetzen (, Eigenkompensation”). Bei
der Uberplanung von Gehélzen kénnen durch die vorgesehenen innergebietlichen Pflanzungen
kurz- bis mittelfristig neue Vogellebensraume inklusive Niststatten entstehen. Fir die
Brutvogelarten der Gehdlzbereiche und Ruderalstrukturen erfolgt der Ausgleich durch die
Anlegung von Vogelschutzgehodlzen auf den externen Kompensationsflachen.

Darlber hinaus wurden finf Fledermausarten registriert, von denen zwei in der Roten Liste fur
Niedersachsen als stark gefahrdet, und drei Arten als gefahrdet eingestuft sind. Offensichtliche
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von im Gebiet vorkommenden Fledermausarten werden bei
Realisierung der Planung beseitigt, soweit die Gebdude abgebrochen werden. Sollten
Geholzbereiche mit Altbdumen beseitigt werden, waren hier Einzelkontrollen auf moéglicherweise
aktuell besetzte Fledermausquartiere notwendig.

Der vorliegenden Planung stehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Hindernisse entgegen,
soweit Quartierverluste von Fledermdusen vorgezogen ausgeglichen werden und die Beseitigung
von Geholzbestanden auBerhalb der Reproduktionszeit erfolgt. Altbdume sowie Gebaude, die
abgebrochen werden sollen, sind vor Fallung nochmals auf mdgliche Quartiere und
Vogelniststatten zu Uberprifen.
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/8. Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha Flachen in %
ca. ca.
Gewerbegebiete 0,86 ha 57 %
Verkehrsflachen 0,07 ha 5%
Wald 0,57 ha 38 %
1,5 ha 100 %
Gesamtflache
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9. Bodenbelastungen / Denkméler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen sind innerhalb des Plangebietes nicht zu
erwarten. Bodenbelastungen auf unmittelbar benachbarten Flachen sind nicht bekannt.

Baudenkmaéler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner ndheren Umgebung nicht
vorhanden; Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

1 10.  Innenentwicklung / Klimaschutz

Die Stadt Lohne betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem Grunde
wurden in der Vergangenheit verstarkt Projekte der Innenentwicklung geférdert und teilweise
durch bauleitplanerische MaBnahmen erméglicht. Viele gewerbliche Flachen sind allerdings nicht
mobilisierbar, da Eigentiimerinteressen entgegenstehen. So wird vielfach eine Flachenbevorratung
flr optionale betriebliche Erweiterungen vorgenommen. Auch eine Wiedernutzung aufgegebener
Flachen bietet sich derzeit nicht an. Fir eine Befriedigung der gewerblichen Nachfragesituation soll
deshalb die Erweiterung eines bestehenden Gewerbestandortes erfolgen. Vorhandene
ErschlieBungsanlagen kénnen daflr genutzt werden.

Durch eine hohe bauliche Dichte soll zudem ein sparsamer Umgang mit dem in Anspruch
genommenen Boden ermdglicht werden.

Die neue Flachennutzung férdert die Entwicklung einer arrondierten, kompakten Siedlungsstruktur
und kommt damit Zielen des Klimaschutzes entgegen. Die Bauflachen bewirken eine moderate
Erweiterung der Siedlungsflache und férdern damit gleichzeitig einen temporaren
Siedlungsabschluss zum westlichen Siedlungsrand. Damit wird auch die vorhandene Bebauung vor
Windeinflissen geschiitzt. Die randliche Geholzpflanzung bleibt teilweise erhalten und in
reduzierter Breite verlangert. Damit werden Windeinfllsse auf die neuen Baukdrper innerhalb des
Geltungsbereiches reduziert.
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' 11.  Immissionen

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes in die Abwdagung Uber die Festsetzungen
im Gebiet eines Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Wohnbedrfnisse der Bevélkerung als auch die
Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung der Stadt und ihrer
Infrastruktureinrichtungen zu beriicksichtigen. Dabei hat die Stadt Lohne auch daflr zu sorgen,
dass die bauliche Entwicklung im Stadtgebiet in geordneten Bahnen verlauft.

' 11.1 Geruchsimmissionen

Durch die umgebenden Nutzungen (landwirtschaftliche Tierhaltungsbetriebe, Klaranlage RieBel,
StraBenverkehr auf der Dinklager StraBe sowie der nach Norden fihrenden PlanstraBe und
benachbarte Gewerbebetriebe) bestehen innerhalb des Plangeltungsbereiches bereits
Vorbelastungen.

Eine geruchstechnische Betrachtung' kam zu dem Resultat, dass die im relevanten Bereich
ermittelten GIRL-Werte bei 6 bzw. 7 % der Jahresstunden und damit deutlich unter dem
Immissions(grenz)wert von 15 % der Jahresstunden fir Gewerbegebiete liegen. Nach Aussage des
Gutachtens sind die Erweiterungsmoglichkeiten benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe bei der
Beurteilung der Gesamtsituation berlcksichtigt worden.

' 11.2 Schallimmissionen

Die TUV Nord Umweltschutz GmbH wurde von der Stadt Lohne beauftragt, die maximal zuldssigen
Schallemissionskontingente unter Berlcksichtigung der Schallvorbelastung zu ermitteln und zu
beurteilen. Aufgrund der Schallvorbelastungsbetrachtung ist davon auszugehen, dass an einzelnen
Wohnnutzungen in der Nachbarschaft die Schallvorbelastung zur Nachtzeit die
Immissionsrichtwerte bereits weitgehend ausschopft. Unter dieser Randbedingung werden
Planungszielwerte zu den maximal zuldssigen Schallimmissionspegeln der Gewerbeflachen
ermittelt, damit sichergestellt ist, dass keine nachteiligen Auswirkungen durch die zusatzlichen
Gerausche entstehen.

Eine vorlaufige schalltechnische Begutachtung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Aufteilung der
Gewerbegebietsflache in drei Teilflachen sinnvoll ist. Fir diese drei Teilflaichen wurden unter
Berlicksichtigung der nahe gelegenen Immissionsorte Larmkontingente vergeben. Die Einhaltung
dieser Kontingente gewahrleistet eine angemessene Berlicksichtigung der normierten Richtwerte.

' TUV Nord, Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe, Gewerbebetriebe und die Klaranlage
RieBel im Rahmen der Bauleitplanung fur das Plangebiet B-Plan 145 in Lohne, Hamburg, 02.07.2014
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Eine schalltechnische Begutachtung? kommt zu dem Ergebnis, dass eine Aufteilung der
Gewerbegebietsflache in drei Teilflachen sinnvoll ist. Fur diese drei Teilflachen wurden unter
Beriicksichtigung der nahe gelegenen Immissionsorte Larmkontingente vergeben. Die Einhaltung dieser
Kontingente gewahrleistet eine angemessene Berlicksichtigung der normierten Richtwerte. In der
Zusammenfassung wird folgendes ausgefuhrt:

LAufgrund der [...] Schallvorbelastungsbetrachtung ist davon auszugehen, dass an einzelnen
Wohnnutzungen in der Nachbarschaft die Schallvorbelastung zur Nachtzeit die Immissionsrichtwerte
bereits weitgehend ausschdpft. Unter dieser Randbedingung wurden Planungszielwerte zu den maximal
zulassigen Schallimmissionspegeln der GE-Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 145B
ermittelt, damit im Rahmen der stadtebaulichen Abwdagung sichergestellt ist, dass keine nachteiligen
Auswirkungen durch die zusatzlichen Gerdusche aus dem erweiterten Gewerbe- und Industriegebiet
entstehen.

[....Es] ist ein Vorschlag zu maximal zuldssigen Schallemissionskontingenten Lex nach DIN 45691
innerhalb des Plangebietes dargestellt, mit dem die Planungszielwerte bzgl. der zuldssigen
Schallimmissionspegel eingehalten oder unterschritten werden. Am Tage wird fir die Flachen GE1 und
GE2 ein maximal zuldssiger Lex von 65 dB(A)/m? vorgeschlagen. Dies lasst tagsiber eine weitgehend
uneingeschrankte Nutzung zu. Fur die Flache GE3 wird ein maximal zuldssiger Lex von 62,5 dB(A)/m?2
vorgeschlagen. Dies lasst tagsiber eine eingeschrankte gewerbliche Nutzung, z. B. fur eine Lkw-Umfahrt
zu.

Auf den GE-Flachen GE1 und GE2 werden nachts maximal zuldssige Lex von 50 dB(A)m?2 bzw.
47,5 dB(A)m?2 vorgeschlagen. Nachts ist aus Grinden des Schallschutzes eine eingeschrankte
gewerbliche Nutzung auf den Flachen GE1 und GE2 mdglich (z. B. fir Produktionshallen mit
ausreichender Schallddmmung der Gebdude und Schallschutz fur frei nach aulBen abstrahlende
Gerduschquellen). Auf der Flache GE3 ist nachts keine gewerbliche Nutzung méglich (kein
Fahrzeugverkehr).”

2 TUV Nord, Schalltechnischer Bericht zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 145B der Stadt Lohne fiir den Bereich
Fladderweg, Hamburg, 29.08.2016

Bebauungsplan Nr. 145B fir den Bereich Fladderweg 14 |

G
P

HAHM



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Il Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes, einschlieBlich der Beschreibung der
Darstellungen des Planes mit Angaben Uber Standort, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung der Neuausweisung von
Gewerbeflachen als Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes im westlichen Stadtgebiet von
Lohne.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgdtern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir
den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt
wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fir die unterschiedlichen Schutzgiiter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung der
relevanten SchutzgUter zu bericksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgutern zu beriicksichtigen, die im Sinne des zugehdérigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Geologie/Bdden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und o6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

- Férderung der Bodensanierung

- Prifwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungs-
vertraglichkeiten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden
(Bodenschutzklausel). Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmal fir andere
Nutzungen. Zusétzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die
Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete
Boden. Sicherung von Rohstoffvorkommen.

Bdden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfullen kénnen.
Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte Vegetationsentwicklung
ermdglichen. Vermeidung von Bodenerosionen.

Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen durch eine sparsame und schonende
Inanspruchnahme der NaturgUter

Bebauungsplan Nr. 145B fir den Bereich Fladderweg
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o Gewasser/
Grundwasser

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen. Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten. VergréBerung
und Beschleunigung des Wasserabflusses vermeiden.

Niedersachsisches Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen

Wassergesetz Funktionen und der direkt von ihnen abhdngenden Landékosysteme und
Feuchtgebiete und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berlicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Bundesnatur- Natdrliche und naturnahe Gewasser, Ruckhalteflachen und Uferzonen erhalten,

schutzgesetz entwickeln oder wieder herstellen.
Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden.
Ausbau von Gewassern so naturnah wie méglich gestalten.

Landes-Raumordnungs- | Sicherung der Gewasser als Lebensgrundlage des Menschen, als Bestandteil des

programm Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Niedersachsen Bewirtschaftung des Grundwassers ohne nachhaltige Veranderungen des
mengenmalBigen Zustandes und der daraus gespeisten oberirdischen Gewasser
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e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschltterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Berticksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmaoglichen Luftqualitat. Vermeidung von Emissionen. Nutzung erneuerbarer
Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten mit glinstiger klimatischer
Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.

¢ Orts und Land-

schaftsbild
Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.

Nieders. Gesetz Uber
den Wald und die
Landschaftsordnung

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild

Ordnung der Benutzung der freien Landschaft
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¢ Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

FFH-RL

VogelSchRL

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgtter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die Belange des Arten- und Biotopschutzes sind zu berticksichtigen.

Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Landwirtschaftliche, als Wald oder fiir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur

im notwendigen AusmaB in Anspruch nehmen (Umwidmungssperrklausel)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensrdume
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Rechtsquelle

Zielaussage

Landes-Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Nieders. Gesetz Uber
den Wald und die

- Erhaltung fur die Tier- und Pflanzenwelt wertvoller Gebiete,
Landschaftsbestandteile und Lebensgemeinschaften

- Nachhaltige Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten einschlieBlich
ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften

- Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen durch Aufbau eines landesweiten
Biotopverbundes

Erhalt, Mehrung und nachhaltige Sicherung des Waldes wegen seiner Nutz-,

Landschaftsordnung Schutz- und Erholungsfunktion.
e Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA-Larm 1998

DIN 18005

Geruchsimmissions-
richtlinie / VDI
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raumordnungs-
programm Nds.

Arbeitsverhdltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.
Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll (Orientierungswerte fur
stadtebauliche Planung).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

Sicherung und Weiterentwicklung der Voraussetzungen fr Erholung und
Tourismus in Natur- und Landschaft in allen Teilrdumen
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o Kultur/Sach-
glter

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgdtern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berticksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders

schutzgesetz charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder
schutzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fir die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Niedersachsisches Kulturdenkmale sind zu schitzen, zu pflegen und wissenschaftlich

Denkmalschutzgesetz zu erforschen

Auf Grundlage des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes wurde 1994 der Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Vechta als gutachterlicher, rechtlich nicht verbindlicher Fachplan aufgestellt. Spezielle
Schutz- und Entwicklungsvorstellungen fir den naheren Planungsraum sind in diesem Konzept
allerdings nicht formuliert.

Es gibt auch keine Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder der
Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren. Von daher gelten vorrangig die allgemein gltigen Ziele des
Umweltschutzes, die sich u. a. aus Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Niedersachsischen Ausfiih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz ergeben.

Ein aus dem Landschaftsrahmenplan abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fir den
betreffenden Bereich nicht vor. Auch spezielle Schutzausweisungen des Niedersachsischen
Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz existieren nicht.

Angesichts der Lage als Erweiterungsbereiche des vorhandenen Gewerbestandortes mit

Orientierung in den freien Landschaftsraum erfahren die Umweltmedien Boden, Wasser, Arten,
Landschaftsbild und Klima im Weiteren eine besondere Beachtung.
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2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

| 2.1.1 Geologie / Boden
In dem Plangeltungsbereich ist ein Vorkommen von Altlasten nicht bekannt.
Die geologische Ubersichtskarte des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (NIBIS) zeigt fir den
Plangeltungsbereich den Bodentyp Gley-Podsol in der BodengroBlandschaft Talsandniederungen der

Urstromtaler.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises werden die Béden grundsatzlich mit |, stark eingeschrankte
Leistungsfahigkeit / sehr geringe Bedeutung (naturferne, stark versiegelte Boden)” eingestuft.

Konkrete Baugrunduntersuchungen liegen nicht vor.
Im Bereich des bestehenden Betriebsgeldndes sind groBe Teile der Erdoberflache versiegelt. Dies ist

ansonsten nur im Bereich der Verkehrsflache der Fall — wobei der Wirtschaftswegeanteil des
Fladderweges im 6stlichsten Plangeltungsbereich nur eine Teilversiegelung (Schotter) aufweist.
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| 2.1.2 Gewasser / Grundwasser
Sudlich des Geltungsbereiches verlduft in ca. 550 m Entfernung der Hopener Muhlenbach.
Sudwestlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein naturnah angelegtes Regenrtickhalte-
becken. Ein weiteres (allerdings technisch gestaltetes) Becken liegt im nérdlichen Teil des Flursttickes Nr.
98/43.
Weitere offene Wasserflachen sind im unmittelbaren Nahbereich nicht vorhanden.
Durch die bisherige Nutzung der Flachen ist eine Anreicherung des Grundwassers nur punktuell (im
versiegelten Bereich) eingeschrankt. Die Grundwasserneubildungsrate kann pauschal als , mittel”
eingestuft werden. Der Grundwasserstand befindet sich gemaB Darstellungen im Landschafts-

rahmenplan bei ca. 27 m U NN. Der Abfluss des Grundwassers erfolgt in westlicher Richtung.

Im naheren Umfeld des Geltungsbereiches ist kein Trinkwasserschutzgebiet (WSG) ausgewiesen.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

Im Geltungsbereich des B-Planes liegt durch die landwirtschaftlich genutzte Flache und den Wald ein
gewisses Potenzial als Kaltluftentstehungsgebiet vor. Durch ein geringes Gefalle erfolgt zu windstillen
Zeiten jedoch kaum ein Abfluss. Mangels weiterer topografischer Gegebenheiten existiert auch keine
zielgerichtete Kaltluftleitbahn.

Lufthygienische Belastung, z. B. durch landwirtschaftliche oder gewerbliche Aktivitaten, liegen nicht in
erheblichem Umfang vor. Zu landwirtschaftlichen Immissionen wurde eine Geruchsbewertung?
durchgefuhrt. Die Immissionswerte gemaB Geruchsimmissionsrichtlinie liegen bei 0,15 (15 %) fur
Gewerbe- und Industriegebiete. Tatsachlich sind 6 — 7 % vorhanden.

3TOV Nord, a. a. O.
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2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Die Vegetation des Plangeltungsbereiches ist tiw. durch die jeweiligen Feldfrichte der landwirtschaftlich
genutzten Flache gepragt. Bei dem Waldbestand handelt es sich um Eichen als Leitbaumart mit
wechselndem Unterwuchs. Auf dem Betriebsgeldnde sind primar Rasenflachen (mit wenigen
Einzelbdumen — Eichen) vorhanden.

2.1.5 Orts-/Landschaftsbild

Das Ortsbild im ndheren Umfeld ist in nordlicher und westlicher Richtung im Wesentlichen durch
unterschiedlich geformte Ackerparzellen mit trennenden Heckenstrukturen, kleineren Geholzinseln und
gelegentlichen Einzelbdaumen bestimmt.

Im Stden schlieBen sich groBflachig Gewerbegebiete an. In &stlicher Richtung grenzt zundchst eine
geholzgesaumte Sportplatzflache an.

Im Geltungsbereich selbst hat die Gehdlzflache eine visuell bestimmende Wirkung.

Das Orts- und Landschaftsbild ist daher sehr unterschiedlich beeinflusst. Die Topografie hat in diesem
Zusammenhang eine untergeordnete Bedeutung.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Durch vorhandene landwirtschaftliche Nutzungen bestehen Einflisse auf den Geltungsbereich. Die
Geruchssituation wurde gutachterlich geprift* und fur den berihrten Bereich nicht als problematisch
ermittelt.

Die verkehrsbedingten Belastungen wurden in einem Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 145A
berechnet, welcher unmittelbar an stark frequentierte Verkehrsflachen angrenzt. Aus dieser
Untersuchung kann abgeleitet werden, dass im Geltungsbereich vom B-Plan Nr. 145B keine Belastungen
vorliegen, die eine Festsetzung von Larmpegelbereichen erforderlich machten.

Zum Schutz der Wohnnutzung in der Nachbarschaft wurden in den benachbarten Bebauungsplanen
Emissionskontingente flr die gewerblichen Nutzer festgesetzt, sodass von einer vertraglichen Situation
ausgegangen werden kann.

4TUV Nord, Gutachten Geruchsimmissionen, a. a. O.
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| 2.1.7 Kultur / Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkméler noch Naturdenkmaéler
vorhanden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die landwirtschaftliche Nutzung der nordéstlichen Flache beeinflusst die unterschiedlichen
Umweltaspekte durch ihre Bewirtschaftungsform, Dingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln etc. Die
Versiegelung innerhalb des Uberlagerten Gewerbegebietsteils verursacht Auswirkungen auf Boden,
Grundwasser und Klima. Die einzelnen SchutzglUter beeinflussen sich zudem grundsatzlich
untereinander und stehen tlw. in einem engen gemeinsamen Wirkungszusammenhang. Weitergehende
besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die beschriebenen
Zusammenhange hinausgehen, sind jedoch nicht erkennbar.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der
Planung

| 2.2.1 Boden

Durch die Festsetzung von , Gewerbegebieten” im Bebauungsplan wird eine erhebliche Versiegelung
dieser Flachen vorbereitet. In den versiegelten Bereichen geht das gewachsene Bodenprofil verloren. Ein
grundsatzlicher Verlust des Oberbodens wird vsl. jedoch nicht eintreten, da ein Verbringen von
Aushubmassen i. d. R. auf den Baugrundstlicken selbst oder im Nahbereich moglich ist. Die ortliche
Horizontfolge wird dadurch allerdings gestért und fihrt zu gewissen lokalen Beeintrachtigungen. Durch
die Erhohung des Auflagehorizontes werden die Bodenfunktionen nachhaltig verandert. In den
unversiegelten Teilflachen sind allenfalls geringe Bodenbeeinflussungen zu erwarten.

Durch die Aufforstung der bisherigen Grinlandflache werden mit der Landwirtschaft i. d. R.
einhergehende Bodenbeeinflussungen (Dingung, Drainierung etc.) reduziert.

Bei einem Verzicht auf die Planaufstellung wirden die wechselnden Beeinflussungen durch die
landwirtschaftliche Bodenbearbeitung und die Pflege des Waldes voraussichtlich bestehen bleiben.

| 2.2.2 Wasser

Das auf den unbefestigten Flachen der Baugrundstlcke auftreffende Niederschlagswasser soll moglichst
auf der Flache selbst versickert werden. Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser
soll, sofern eine &rtliche Versickerung nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen moglich ist, nach
einer Drosselung in das benachbarte Vorflutsystem eingeleitet werden. Erhebliche Einflisse auf die
Grundwasserneubildung werden nicht angenommen.

Im Bereich der vorhandenen sowie der neuen Waldfldchen sind keinerlei negative Beeinflussungen des
Mediums Wasser zu erwarten. Der Wald kann eine Speicherfunktion beziiglich der Niederschlagswasser
Ubernehmen.

Potenzielle Beeintrachtigungen des Grundwassers oder der Vorfluter durch Eintrage von Wirkstoffen der

intensiven landwirtschaftlichen Nutzung blieben bei einem Planungsverzicht fur die westliche Teilflache
bestehen. Die Pufferfunktion der Waldflachen blieben im Geltungsbereich in vollem Umfang erhalten.
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2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die Festsetzung von ,Gewerbegebieten” kdénnen evtl. kleinrdumige Klimabeeinflussungen
entstehen. Mit der Erhéhung der Rauigkeit des Gelandereliefs (bauliche Anlagen) ist eine Reduzierung
der bodennahen Windgeschwindigkeiten zu erwarten. Durch die Versiegelung der Oberflachen ist eine
Reduzierung der moglichen Frischluftproduktion zu prognostizieren. Gleichzeitig wird von starkeren
Temperaturschwankungen und einer tendenziell geringeren Luftfeuchtigkeit auszugehen sein. Die
Auswirkungen beziehen sich Uberwiegend auf den unmittelbaren Geltungsbereich der Planung. Die
Waldflachen Ubernehmen Puffer- und Ausgleichswirkungen, die in Richtung der benachbarten
Wohnnutzungen keine splrbaren Klimaeffekte erwarten lassen.

Bei einem Verzicht auf die Plandnderung wirden sich voraussichtlich keine nachhaltigen
Klimaveranderungen ergeben — unregelmaBig auftretende Geruchsereignisse durch die landwirt-
schaftliche Nutzung sowie nutzungsabhangig Winderosionspotenziale wirden jedoch bleiben.

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

In geringem Umfang werden Offenlandarten durch die neue Flachennutzung weiter nach auBen
verdrangt. Auch die Wald bewohnenden Arten werden sich kleinrdumig in Geholzflachen des
AuBenbereiches verlagern. Nachhaltige Populationsverluste sind aufgrund der Ausweichméglichkeiten
nicht zu beflirchten. Durch eine Verdrangung méglicherweise in den Nachbargebieten vorkommender
Arten kénnten dort evtl. ebenfalls Artenverschiebungen stattfinden. Gegebenenfalls geféhrdete Arten
in diesen Nachbargebieten sind nicht bekannt.

Die im Plangebiet nach dem Kataster vorhandene Wallhecke kann nicht erhalten werden und soll extern
ersetzt werden. Insgesamt entfallen vier bislang einzeln festgesetzte Baume (Eichen), fur die eine
Kompensation erforderlich ist.

Ein Planungsverzicht wiirde voraussichtlich eine Bewahrung des Artenspektrums bewirken, solange sich

die randlichen Lebensbedingungen nicht ebenfalls dndern. Fur die faktisch nicht mehr vorhandene
Wallhecke wiirde keine Kompensation erfolgen.

2.2.5 Orts-/Landschaftsbild

Grundsétzliche Auswirkungen auf das Ortsbild sind nicht zu erwarten.

Die benachbart bereits vorhandenen gewerblich/baulichen Strukturen werden gleichartig erganzt. Deren
Einsehbarkeit von auBen wird durch eine Verlangerung der eingrenzenden Geholzstruktur gegentiber

dem bisherigen Zustand reduziert.

Deutlich erkennbare Verdnderungen des optischen Bildes sind von daher nicht zu erwarten.
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Bei einem Verzicht auf diese Planung wiirden die bisherigen (kleinteiligen) Sichtbeziehungen erhalten
bleiben.

| 2.2.6 Mensch / Gesundheit

Grundsatzlich negative Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit sind
durch die beabsichtigte gewerbliche Nutzung nicht zu erwarten, sofern die Vorgaben an
Emissionsbeschrankungen (Emissionskontingente) beriicksichtigt werden. An zwei Immissionsorten, an
denen eine nachtliche Ausschopfung des Immissionsrichtwertes von 45 dB(A) aufgrund der
Schallvorbelastung nach dem derzeitigen Planungsstand nicht ausgeschlossen werden kann, fihrt die
Zusatzbelastung zu einer rechnerischen Erhéhung der Gesamtbelastung um 0,1 bzw. 0,3 dB(A). Diese
rechnerische Erhdhung der Gesamtbelastung kann als nicht relevant eingestuft werden®.

Mit zusatzlichen, spurbaren verkehrlichen Schallimmissionen ist von der L 845 und der von dieser
ausgehenden VerkehrserschlieBungsstraBe nicht zu rechnen. Eine regelmaBige Nutzung der
umgebenden Wirtschaftswege durch gewerbliche Verkehre wird nicht erwartet.

Eine relevante wahrnehmbare Verdnderung anthropogener Lebensumstande ist durch die Planung nicht
zu erwarten. Ansonsten weiterhin entstehende Auswirkungen durch die Bewirtschaftung der kleinen
landwirtschaftlich genutzten Flache werden entfallen.

2.2.7 Kultur/ Sachguter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben ebenso wenig wie Sachguter in
bedeutsamer Weise beeintrachtigt. Die entfallenden Baume werden in vollem Umfang kompensiert.

2.2.8 Wechselwirkungen

Durch die intensive Flachenversiegelung gehen teilweise die natirlichen Funktionen der Béden verloren.
Gleichzeitig entstehen neue Einflisse insbesondere auf das Artenspektrum, Klima und Grundwasser. Es
handelt sich dabei jedoch nicht um Auswirkungen, die Uber die einzeln vorab beschriebenen
hinausgehen.

> vgl. TUV Nord, Schalltechnischer Bericht, a. a. O.
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2.2.9 Nichtdurchfihrung der Planung

Die sogenannte 0-Variante (d.h. Planungs- / Realisierungsverzicht) wirde innerhalb des Geltungs-
bereiches des Planes zu einer Vermeidung der festgestellten Auswirkungen flihren, gleichzeitig ware
jedoch eine vsl. Ausweisung von Gewerbegebietsflachen an anderer Stelle des Ortes erforderlich, um
dem Erweiterungsvorhaben des Betriebes entsprechen zu kénnen und wiirde dort ebenfalls zu Eingriffen
in Natur und Landschaft fihren.

Bei einem kompletten Verzicht auf die Festsetzung von Gewerbefldchen ware eine Verlagerung von
Arbeitsplatzen zu beflrchten, was ggf. zu zusatzlichen Mobilitatserfordernissen und damit Belastungen
fir Umwelt flhren konnte.

Abhangig von der jeweiligen Art der Nutzung der land- und forstwirtschaftlichen Flachen, der Intensitat
der Bewirtschaftung oder ggf. sogar baulicher Inanspruchnahme auf Basis von § 35 BauGB kénnen
derzeit nur schwer einschatzbare Auswirkungen auf Natur und Landschaft entstehen. In jedem Fall ist
mit wechselnden Beeinflussungen zu rechnen.

2.3 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Aufgrund der stadtebaulich erforderlichen Erweiterung des gewerblich besiedelten Bereiches ist der zu
erwartende Eingriff in Natur und Landschaft grundsatzlich unvermeidbar. Durch die Nutzung teilweise
bereits vorhandener Infrastruktureinrichtungen wird der Eingriff verkleinert. Auch die erhaltenden
Festsetzungen des Planes (hier: Wald) bewirken eine Eingriffsvermeidung.

Durch die, fur die MaBnahme erforderliche, Bodeninanspruchnahme wird jedoch ein Eingriff bewirkt,
der allenfalls in kleinen Teilen im Gebiet selbst ausgeglichen werden kann.

Fir eine vollstandige Kompensation missen somit externe KompensationsmaBnahmen zur Verfligung

gestellt werden. Der von der Art der MaBnahme abhdngige Umfang wird im Rahmen des Entwurfes
ermittelt.
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2.4 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der
Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von Geholzflachen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabriick praktizierten Kom-
pensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Berlicksichtigung eines bereits vorhandenen Bebauungsplanes und des Flachenbedarfes fir
KompensationsmaBnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen 0©kologischen Wertes fir die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der Flache) durch
die Planung (Kompensationswert)

3.  Ermittlung der FlachengroBe fir externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der Eingriffsflache
entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache ausgegangen.
Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die Gesamtflache bezogen, um ein
vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang vor allem
die Art der MaBnahmen eine groBe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen Beitrag zur
Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer Lebensraume zu
leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaBnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MaBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl) sowie durch
konkrete MaBnahmen wie z. B. Schaffung von Grinflachen umgesetzt werden. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung muss die Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die erforderlichen

baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um {berhaupt die planerische
Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.
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- AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensrdaumen funktionsbezogen durch die Herstellung addquater Strukturen
ausgleichen. AusgleichsmaBnahmen erfolgen z. B. Giber die Bepflanzung mit einheimischen Geholzen.

Die potenzielle natlrliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des jeweiligen
Standortes, d. h. sie gibt Auskunft ber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich heute ohne Stérung
durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bei Ruckgriff auf die Arten dieser Gesellschaft wird ein
HochstmaB an Wiichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie Durchsetzungsvermdgen bei gleichzeitiger
Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert. Des Weiteren bietet sie die Moglichkeit zur
Schaffung von art- und standortgerechten Lebensraumen fir die Fauna und damit fir die Herstellung
von funktionsfahigen Biozinosen innerhalb des Okosystems.

- ErsatzmaBnahmen

ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstandig
ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein Okologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrete
Kompensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind ErsatzmaB-
nahmen vorzusehen.

Durch die Starkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer Stelle
im Gebiet soll der durch die BaumaBnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft zumindest tlw.
ausgeglichen werden.

Die Beeintrachtigung fir die Fauna bezieht sich hauptsachlich auf den Verlust der Ackerflachen.

In der Dokumentation Uber die Eingriffe der faunistischen Untersuchungen fir die Artengruppen Vogel,
Fledermause und Amphibien, Moritz-Umweltplanungen von Februar 2014, werden weitere Aussagen
getroffen.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des
Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Fldchen auf das Plangebiet mit
berucksichtigt.

Das Osnabrlcker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach Auspragung
bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung richtet sich nach den
Kategorien 0 bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem empfindlichen Biotoptypen (Kategorie
5). Die jeweilige Einschdtzung der einzelnen Bereiche wird bei jedem Biotoptyp gesondert
vorgenommen.
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| 2.4.1 Eingriffsermittiung

- Verlust des Biotoptyps versiegelte Flachen (OG/QV)

Im Plangebiet befinden sich vollversiegelte Flachen wie asphaltierte StraBen, Wege und Gebaude, die
entsprechend Osnabricker Kompensationsmodell als wertlos einzustufen sind.

Wertlose Flachen erhalten einen Faktor von O.

- Verlust des Biotoptyps StraBenbegleitgriin

Das StraBenbegleitgrin am Fladderweg stellt sich als eine kleinteilige, artenarme und mit niedrigen
Bodendeckern bepflanzte Flache dar. Die Vegetation wird gedlingt, regelmaBig geschnitten und ist von
den negativen Einflissen der StraBe betroffen.

Es ist ein Okologischer Wertfaktor von 0,8 angesetzt.

- Verlust des Biotoptyps Grinflachen

Die Grinanlagen der Gewerbeflachen bestehen Uberwiegend aus Rasenflachen, welche gedingt und
regelmaBig, mehrmals jahrlich gemaht werden.

Ein 6kologischer Wert von 0,9 ist hier angemessen.

- Verlust des Biotoptyps Wallhecke (HW)

Im Rahmen der Eingriffsflachenermittlung wird die im Kataster festgesetzte Wallhecke berlcksichtigt,
die faktisch nicht mehr vorhanden ist. Im Bestand sind von der Wallhecke noch 3 Einzelbdume
vorhanden. Die Flache der ehemaligen Wallhecke schlieBt die Einzelbdume mit ein und wird mit einem
Wertfaktor von 2,5 bewertet.

Zur Berechnung der FlachengroBe wird eine Wallheckenbreite von 10 m angesetzt.

- Verlust des Biotoptyps Einzelbdume (HBE)

Im Planungsgebiet steht eine einzelne Eiche mit einem Stammdurchmesser von 90 cm. Sie pragt das
Landschaftsbild, ist eine wertvolle Kleinstruktur der Landschaft und bietet Lebensraum fir viele
Lebewesen.

Hier wird ein Wertfaktor von 2,0 angesetzt. Bei der ermittelten FlachengroBe der Einzelbdume handelt
es sich um den Kronentraufbereich von 100 m2.
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- Verlust des Biotoptyps Fldche mit Schotterdecke (TFK)

Der Weg mit Schotterdecke im Ostlichen Bereich des Planungsgebietes ermdglicht eine nachgeschaltete
Versickerung des Oberflachenwassers und zeigt keine bis vereinzelte Vegetationsstrukturen.

Diese Flache erhélt den Wertfaktor 0,1.

- Verlust des Biotoptyps Sandacker (AS)

Der groBte Teil der betroffenen Flachen besteht aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.
Es lieBen sich bei der Bestandsaufnahme im Februar 2016 keine besonderen Entwicklungsstufen
erkennen. Ackerrandstreifen waren kaum vorhanden. Durch die intensive Nutzung dieser Ackerflachen
ist mit negativen Einfllssen auf Bodenleben und Wasserhaushalt zu rechnen, da von hohem Pestizid-
und Dungemitteleinsatz ausgegangen werden muss.

Eine Bewertung mit dem Faktor 1,0 wird angesetzt.

- Verlust des Biotoptyps Waldfldche (WCA)

Die Waldstrukturen im 6stlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen vorwiegend aus einem
mesophilen Eichen-Hainbuchen-Mischwald. Zuséatzlich sind Birken, Pappel und standortfremde
Nadelbdume zu finden.

Geholzrandstreifen sind kaum vorhanden, da die umliegenden Flachen bis an die Geholze heran reichen.

Ein Wertfaktor von 2,8 wird fir die Waldflachen angesetzt, welche erhalten oder vor Ort kompensiert
werden. Zusatzlich werden die wegfallenden Flachen mit einem Wertfaktor von 1,0 bewertet.
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umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Flachen

auBerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Biotoptyp

Flachengr6Be

Wertfaktor

Werteinheiten

Vorhandener B-Planbereich:

Gewerbegebiet: (2.542) m?2

- versiegelt (80%) 2.034 m2 0,0 0 WE
- Grunflache (20%) 508 m2 0,9 458 WE
- Baum-Erhalt (HBE) [1 Eiche, STD 90 cm] 100 m2 2,0 200 WE
- Wallhecke (HWM) 350 m2 2.5 875 WE
Verkehrsflache: (253) m?2

- versiegelt (90%) 227 m2 0,0 0 WE
- StraBenbegleitgrin (10%) 25 m?2 0,8 20 WE
Bestand:

Flache mit Schotterdecke (TFK) 290 m?2 0,1 29 WE
Sandacker (AS) 4289 m2 1,0 4289 WE
Sandacker (AS) [wegfallende Waldflache] 1.984 m:2 1,0 1.984 WE
Waldflachen (WCA) [Ausgleich durch Neuanlage] 2.876 m2 2,8 8.053 WE
Waldflachen (WCA) [Erhaltungsflache] 2.863 m? 2,8 8.017 WE
Eingriffsflachenwert 15.097 m2 23.924 WE
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| 2.4.2 Kompensationsermittlung

Fir die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflachenwertes von 23.924
Werteinheiten (WE) stehen auf Grundlage des neuen Bebauungsplanes folgende landschafts-
pflegerischen MaBnahmen und Freiflachengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur Verfligung:

Verkehrsflachen

Durch den aktuellen Bebauungsplan sind ca. 737 m2 als Verkehrsflachen ausgewiesen. Diese Flachen
werden zum gréBten Teil mit einer Bitumendecke oder Betonsteinpflaster befestigt und stellen somit
eine 100 %ige Versiegelung dar, die entsprechend Osnabriicker Kompensationsmodell als wertlos

einzustufen ist. Wertlose Flachen erhalten einen Faktor von 0.

Ca. 10 % der ausgewiesenen Verkehrsflachen werden als Grinflachen angelegt. Diese Grinanlagen
werden als StraBenbegleitgrin intensiv gestaltet, sind aber den negativen Einflissen der Verkehrsflachen
ausgesetzt. Eine Bewertung erfolgt mit 0,8.

Gewerbegebiet
Einen Anteil am Kompensationspotenzial bilden die nicht versiegelten Flachen des Gewerbegebietes.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das GE-Gebiet von 0,8 bietet hier den Ansatz, das AusmafB der
Versiegelung festzustellen.

Gesamtflache GE: 8.621 m?2 (versiegelbare Flachen fur Gewerbegebiet bis maximal GRZ 0,8)

- davon versiegelt (80 %): 6.897 m2
- davon Grinflachen: 1.724 m?

Fur die versiegelten Flachen, die als wertlos eingestuft sind, wird der Wertfaktor 0 angesetzt.

Die Grunflachen auf den Baugrundstiicken werden in ortstiblicher Art und Weise ausgebildet. Die
Anlage von gepflegten Rasenflachen sowie Rabattenpflanzungen aus z. T. nicht standortgerechten
Geholzen muss vorausgesetzt werden. Diese Grinflachen sind It. Kompensationsmodell als weniger
empfindliche Bereiche zwischen den Wertfaktoren 0,6 bis 1,5 anzusiedeln.

Eine Bewertung mit dem Faktor 0,9 ist gerechtfertigt.

Waldgebiet

Ein Teil der Waldflache von 2.876 m2 wird direkt im Planungsgebiet kompensiert. Bei der Aufforstung
wird von einem kinftigen Laubwald-Jungholzbestand (WJL) mit einem entsprechenden Waldsaum
ausgegangen, welcher entsprechend dem Osnabricker Kompensationsmodell mit 1,6 bis 2,5
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Werteinheiten bewertet wird. Ein Wertfaktor von 1,8 scheint angesichts der Ausdehnung und Funktion
angemessen.

Neben der Aufforstung wird ein Teil der Waldstrukturen erhalten. Auf einer Flache von 2.863 m?2 bleibt
die okologische Funktion des Waldes groBtenteils bestehen. Durch die Verkleinerung der gesamten
Waldflache und die Ausweitung des Gewerbegebiets wird die Bewertung des Bestandes jedoch auf 2,6
Wertfaktoren verringert.

Da nicht der gesamte Eingriff in die Waldflachen vor Ort kompensiert werden kann, muss eine Flache
von 1.984 mz2 extern ausgeglichen werden.

Der Waldersatz findet auf der Ersatzflache , Ehrendorfer Obere Mark”, Stadt Lohne, Flur 43, Flurstiick
52/17 statt (s. Anlage). Das Grundstick befindet sich im Eigentum der Stadt Lohne und hat eine
GesamtgroBe von 13.331 m2. Die Ersatzflache wird mit heimischen Laubgeholzen aufgeforstet. Es wird
ein Waldsaum (3-5 Reihen) aus folgenden Arten angelegt: Kornelkirsche (Cornus mas) v. 50-80,
Pfaffenhitchen (Euonymus) v. 50-80, Schlehe (Prunus spinosa) v. 50-80, gem. Schneeball (Viburnum
opulus). Die Ersatzflache wird mit folgenden heimischen Laubgehdlzen aufgeforstet: Traubeneiche
(Quercus petrea) 2 j. v. 80-120, Rotbuche (Fagus sylvatica) 2 j. v. 80-120 sowie Hainbuche (Carpinus
betulus) 2 j. v. 80-120.

2. Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Nachfolgend wird zunachst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des geplanten
Gewerbegebietes ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptyp FlachengréBe | Wertfaktor | Werteinheiten

Gewerbegebiet: (8.621) m?2

- versiegelt (80%) 6.897 m2 0,0 0 WE
- Grunflache (20%) 1.724 m?2 0,9 1.552 WE
Verkehrsflache: (737) m2

- versiegelt (90%) 663 m?2 0,0 0 WE
- StraBenbegleitgrin (10%) 74 m2 0,8 59 WE
Waldflache: (5.739) m?2

- Waldflachen (WJL) [Neuanlage einschl. Waldsaum] 2.876 m2 1,8 5.177 WE
- Waldflachen (WCA) [Erhaltungsflache] 2.863 m2 2,6 7.444 WE
Kompensationswert 15.097 m? 14.232 WE
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3. Ermittlung des Kompensationsbedarf fiir externe KompensationsmaBnahmen
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Bilanz Eingriffsflichenwert | 23.924 WE

Kompensationswert | 14.

232

WE

Kompensationsdefizit | -9.693

Es ergibt sich ein Kompensationdefizit von 9.693 Werteinheiten (WE).

Durch den Eingriff entsteht ein dkologischer Wertverlust von 23.924 WE. Durch landschaftspflegerische
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes kann ein Eingriffsflachenwert von 14.232
WE kompensiert werden.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 9.693 WE, welches vollstandig durch Kompensations-
leistungen ausgeglichen wird, die Uber die Flachenagentur GmbH aus dem &ffentlichen, abgestimmten
Kompensationsflachenpool bereitgestellt werden. Die zugeordnete Kompensationsflache befindet sich
im Eigentum der Flachenagentur GmbH. Fir die Flache wurde ein Pflege- und Entwicklungsplan
erarbeitet, der darauf abzielt, iber geeignete Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen die entsprechenden
Flachen okologisch aufzuwerten. Die Sicherung der Kompensationsverpflichtung erfolgt lber einen
offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Lohne und der Fldchenagentur GmbH, in dem sich die
Flachenagentur als Eigentiimerin der Flachen verpflichtet, die in den Pflege- und Entwicklungskonzepten
dargestellten MaBnahmen durchzufihren.

Die Kompensation wird auf einer Teilfliche des Flurstlickes Nr. 14/46 Kreis Diepholz, Gemarkung
Aschen, Flur 15 durchgefiihrt.
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2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Alternativen)

Bei der Standortwahl wurden bereits Aspekte der Eingriffsvermeidung und —minimierung berlcksichtigt.

Teilweise soll ein bereits als Gewerbegebiet festgesetzter Bereich weitergehend in Anspruch genommen
und teilweise vorhandene Infrastruktureinrichtungen intensiver genutzt werden, sodass
Eingriffstatbestande sich dort auf weniger wertvolle und teilweise bereits erschlossene Flachen
beschranken. Die natlrlichen Bodeneigenschaften gehen dennoch in den Teilen der Erweiterung
verloren. Durch Oberbodenverlagerungen (mit sachgerechtem Wiedereinbau) kénnen geringe
Ausgleichswirkungen erzielt werden. Die planungsrechtliche Vorbereitung einer Erweiterung ist jedoch
erforderlich, um der Nachfrage nach gewerblich nutzbarem Bauland fir eine Betriebsvereinbarung
entsprechen zu kénnen.

Kleinrdumige Gebietsverschiebungen als Alternative der Planausweisungen sind im Hinblick auf die
geplanten Betriebsablaufe und hinsichtlich anderer nachbarlicher Strukturen (naturnahes RRB) nicht
zielfGhrend.

Eine Wiedernutzung aufgegebener, bebauter Flachen bietet sich derzeit in der Stadt Lohne nicht an.
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3. Zuséatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zuganglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Beh&érden und Trager 6ffentlicher
Belange. Spezielle Angaben der Behtrden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Fachgutachten zu spezifischen Umweltaspekten wurden durchgefiihrt. Eine artenschutzrechtliche
Potenzialanalyse sowie Gutachten zu Schall und Gerlchen wurden erstellt. Weitere Begutachtungen
wurden nicht durchgefiihrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen weitergehenden
Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des
Bauleitplanes auf die Umwelt

Derzeit sind mit Ausnahme der Bodenversiegelung keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
erkennbar. Doch auch die Versiegelungseffekte wirken nur sehr kleinrdumig auf die Versickerung und
das Grundwasserdargebot; die Auswirkungen auf Okologische Aspekte des Bodens kénnen durch
Andeckung der Oberbodenschichten in der unmittelbaren Nachbarschaft teilweise wieder ausgeglichen
werden. Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch wird
die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Konkretisierung und Realisierung der neuen
Nutzung in nachfolgenden Plan- und Genehmigungsverfahren gepruft.

Insbesondere die fur die Belange von Natur und Landschaft zustandigen Behorden und Interessen-
vertreter werden in die weitere Realisierung der Planung und der KompensationsmaBnahmen
eingebunden. Damit kdnnen auch derzeit unvorhergesehene Planungsauswirkungen ggf. spater erkannt
und berlcksichtigt werden.

Méglicherweise durchzufihrende UberwachungsmaBnahmen sind in der nachfolgenden Tabelle
aufgelistet:
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Umweltauswirkung

Uberwachung durch

Uberwachungs-
maBnahme

Zeitpunkt

Geologie/Béden
Versiegelung der Erdoberflache
durch BaumaBnahmen

Landkreis
Baugenehmigungsbehorde

Priifung von Bauantragsunterlagen/
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Gewasser/Grundwasser
erhohte Niederschlagswasser-
ableitung

Landkreis
Baugenehmigungsbehérde (UWB)

Priifung Bauantragsunterlagen
auf Retentionserfordernisse

Klima/Lufthygiene
keine Uberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt

Orts~/Landschaftshild
Ortsbildbeeinflussung durch Hohe
baulicher Anlagen

Landkreis
Baugenehmigungsbehérde

Prifung von Bauantragsunterlagen
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkrete Hinweise

Arten/Lebensgemeinschaften
Artenverdrangung durch
Lebensraumveranderung

Landkreis
Untere Naturschutzbehdrde

Realisierung der externen
KompensationsmaBnahmen
Durchftihrung der Aufforstung

im zeitlichen Zusammenhang

mit EingriffsmaBnahmen/
regelmaBige Pflege- und Entwick-
lungskontrolle

Landkreis
Baugenehmigungsbehérde

Realisierung der Pflanzgebote
auf den Baugrundstiicken

jew. Einzelbauvorhaben

Mensch/Gesundheit
Immissionen durch gewerbliche
Nutzungen

Landkreis
Baugenehmigungsbehérde
Gewerbeaufsichtsamt

Priifung von Bauantragsunterlagen
hinsichtlich Emissionen

jew. Einzelbauvorhaben /
konkrete Hinweise

Kultur/Sachguter
keine Uberwachungsbedrftigen
Auswirkungen bekannt

DarUber hinaus werden alle derzeit nicht erkennbaren und nicht erwarteten nachteiligen Auswirkungen
fortlaufend durch die Stadt aufgenommen und im Hinblick auf ihre Erheblichkeit gepruift.

Bebauungsplan Nr. 145B fir den Bereich Fladderweg

40 |



poN

LANUNGSBURO

3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Bei ©kologischen Teilaspekten sind vsl. kleinrdumig relevante Belastungswirkungen durch eine
Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu erwarten. Dies ist insbesondere bei der durch die Versiegelung
bewirkten Bodeninanspruchnahme der Fall.

Hinsichtlich der Niederschlagsversickerung entstehen kleine Reduzierungen der Grundwasser-
anreicherung, da eine unmittelbare Versickerung auf den Grundstiicken vsl. nur teilweise moglich ist.

Artenschutzrelevante Auswirkungen relevanten Umfanges sind bei Beachtung der beschriebenen
MaBnahmen nicht zu beflirchten.

Angesichts des Erfordernisses einer betrieblichen Erweiterung ist dieser Eingriff in Natur und Landschaft
unvermeidbar.

Die zu erwartenden Eingriffe kodnnen innerhalb des Plangeltungsbereiches nur unzureichend
ausgeglichen werden. Deshalb wurden externe Flachen ergdnzend herangezogen.

Der zu erwartende Ausgleichsbedarf soll in vollem Umfang kompensiert werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen fur die relevanten Umweltmedien entstehen durch die vorgesehenen

MaBnahmen mit Ausnahme der Bodeninanspruchnahme nicht und kénnen durch die beschriebenen
KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Aufgestellt:
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ll.  Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat der Begriindung des Entwurfes am 15.11.2016
zugestimmt.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
05.12.2016 bis 13.01.2017 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (ergénzt) vom Rat der Stadt
Lohne in seiner Sitzung am 23.03.2017 als Begriindung des Bebauungsplanes gebilligt.

STADT LOHNE
Der Birgermeister L.S.

(Siegel)
Lohne, den 23.03.2017

gez. Gerdesmeyer

Gerdesmeyer
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