Forderrichtlinie der Stadt Lohne
fiir Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im Sanierungsgebiet
,Lohne-Innenstadt® im Stadtebauférderprogramm ,,Lebendige Zentren*

Praambel

Das Gebiet ,Lohne - Innenstadt” ist das stadtebauliche und funktionale Zentrum von Lohne
und von Uber das Gebiet hinausreichender und regionaler Bedeutung. In diesem zentralen
stadtischen Gebiet konzentrieren sich der Gberwiegend kleinteilige Einzelhandel, diverse 6f-
fentliche und private Dienstleistungen und Wohnen. Die Innenstadt ist Bestandteil des zentra-
len Versorgungsbereichs. Durch strukturelle Veranderungen des Einzelhandels, eine sich ver-
andernde Nachfrage, Geschéftsaufgaben und nicht mehr zeitgeméRe bauliche Voraussetzun-
gen droht ein Funktionsverlust, der sich bereits heute durch gewerbliche Leerstdnde zeigt.

Diese Leerstdnde werden u.a. durch Investitionsstau im Gebdudebestand und Defizite in der
Attraktivitat und Kundenfreundlichkeit im 6ffentlichen Raum verursacht.

Mit Aufnahme des Gebietes ,Lohne - Innenstadt” in das Stadtebauférderprogramm stehen der
Stadt Lohne Férdermittel fur Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im Geltungs-
bereich der Sanierungssatzung zur Verfiigung.

Gemall Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF) kann die Stadt
Lohne Zuwendungen fiir Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen als Forderpau-
schale gewéhren. Die Pauschalierung soll auf Grundlage einer stadtischen Modernisierungs-
richtlinie (Férderrichtlinie) erfolgen.

Die Stadt Lohne fordert gemaR dem Mafnahmenplan der Innenstadtsanierung auf schriftli-
chen Antrag der Eigentimerinnen und Eigentimer Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maflnahmen an Wohn- und Geschéftsgebauden im Férdergebiet im Sinne von Ziffer 5.3.3.1
Absatz (5) Buchstabe c) der R-StBauF in der jeweils glltigen Fassung (zuletzt R-StBauF
2015).

Die Férderung dient der Erreichung der Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Gesamtmal3-
nahme ,Lohne - Innenstadt’ und schafft Anreize fiir weitere private und o6ffentliche Folge-
investitionen im Sanierungsgebiet.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Lohne
- Innenstadt” - im Weiteren ,Fordergebiet* genannt - raumlich beschrénkt (Anlage 1).

Mit der férderrechtlichen und Verfahrensabwicklung von Manahmen nach dieser Richtlinie
hat die Stadt Lohnen einen treuhdnderischen Sanierungstrager beauftragt.

§ 1 Zuwendungszweck und Rechtsgrundlagen.

(1) Die Forderung verfolgt den Zweck, unter Berlicksichtigung der Belange der Ortsbildpflege
den Gebé&udebestand zu modernisieren und zeitgemal zu nutzen. AuRerdem sollen die
Voraussetzungen fur den Einzelhandel und Dienstleistungen nachhaltig verbessert wer-
den.

(2) Weiterhin soll die Férderung MaRnahmen unterstiitzen, die den Energieverbrauch der Ge-
bdude verringern und damit den Ausstol} klimaschadlicher Emissionen begrenzen.
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Die Stadt Lohne stellt fur die Férderung der privaten Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaRnahmen ein jahrliches Budget aus verfugbaren Stadtebauférderungsmittein zur
Verfiigung. Die Hohe des Budgets ist abhangig von den jahrlichen Bewilligungen aus
Stadtebauférderungsmitteln und von der Haushaltslage der Stadt Lohne.

§ 2 Fordergrundsatze.
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Férderungsfahig sind nur solche MaRnahmen, die in Ubereinstimmung mit den stadtebau-
lichen und baulichen Anforderungen und Zielen der Stadtsanierung fir die Innenstadt ste-
hen, insbesondere die Modernisierung und Instandsetzung von Geb&uden sowie der Er-
halt, die Wiedernutzbarmachung und der Ausbau von Gewerberaum fir Einzelhandel und
Dienstleistungen sowie die Herstellung barrierefreier und —armer Zugéange.

Die MaRnahmen miissen nachhaltig bauliche, stadtebauliche und gestalterische Miss-
stéande und Mangel beseitigen. Die Restnutzungsdauer nach Abschluss der Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafnahmen muss mindestens 30 Jahre betragen.

Forderfahig sind weiterhin MaRnahmen auf privaten Freiflichen zur Aufwertung und Ver-
besserung des gebaudebezogenen Umfeldes.

Den Grundsatzen des fachgerechten Bauens und den Regeln der Bautechnik ist Rech-
nung zu tragen. Die geférderten MaRnahmen miissen grundsétzlich wirtschaftlich und
technisch sinnvoll umsetzbar sein. Bei umfassenden Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaflnahmen sollen die erforderlichen Ausgaben die Kosten eines vergleichbaren
Neubaus nicht Gberschreiten.

Soweit andere Fordermittel zur Verfugung stehen (z.B. Férdermittel der KfW, der Woh-
nungsbauférderung des Landes Niedersachsen), sind diese Mittel vorrangig vor den Stad-
tebauférderungsmitteln einzusetzen bzw. werden diese Mittel auf die Stadtebauforde-
rungsmittel angerechnet. Die Eigentimerinnen und Eigentimer miissen einen geeigneten
Nachweis erbringen, sich um entsprechende komplementére Férdermittel bemiiht zu ha-
ben (z.B. Foérderantrag, Ablehnung einer Férderung).

MaRnahmen kénnen in mehreren Abschnitten durchgefiihrt werden, wenn es aus techni-
schen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden zweckmagig ist. Diese Teilmalnahmen
mussen Bestandteil eines Gesamtsanierungskonzeptes sein. Es muss sich weiterhin um
in sich abgeschlossene bauliche Leistungen handeln.

Selbsthilfeleistungen privater Bauherrinnen und Bauherren sind zuwendungsfahige Kos-
ten. Der Kostenanteil der Selbsthiifeleistungen darf 30 % der Kosten der Baumalinahme
nicht Uberschreiten. Die Hohe der Selbsthilfeleistungen wird nach Stundenaufwand vor
Beginn der MaRnahme ermittelt; der Aufwand darf hochstens mit 10 €/Stunde bewertet
werden.

Leistungen mit eigenem Unternehmen gehoren ebenfalls zu den zuwendungsféhigen
Kosten. Es werden nur solche Leistungen anerkannt, fir die das eigene Unternehmen
nachweislich qualifiziert ist. Die Kosten werden vor Beginn der MalRnahme auf Grundlage
eines verpreisten Leistungsverzeichnisses am unteren Ende der Preisskala ermitteit. Die
Ermittlung erfolgt durch von den Eigentiimerinnen und Eigentimern beauftragte Architek-
tur- und Ingenieurbiiros.

Uber die Notwendigkeit einer Modernisierungsvoruntersuchung wird in Abhangigkeit vom
baulichen Zustand, gegebenenfalls nach Vor-Ort-Besichtigung, vom Umfang und der Art
der baulichen MaBnahmen und von der Bildung von Bauabschnitten von der Stadt Lohne



entschieden. In der Regel kann bei kleinteiligen MaBnahmen in Gebauden in einem bau-
lich guten Zustand auf die Modernisierungsvoruntersuchung verzichtet werden.

(10) Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.

§ 3 Gegenstand der Férderung. Férderungsfahige MaRnahmen.

(1)

Forderungsfahig sind u.a. folgende MaRnahmen:

MaRnahmen zur Verbesserung und gestalterischen Aufwertung des Ortsbildes; insbeson-
dere Instandsetzungen von Fassaden und Fassadenteilen, von Ddchern, AuRenwénden,
deren Bekleidungen und farbigen Anstrichen sowie der Erhalt und Ergédnzungen von Ge-
staltungselementen an Geb&uden einschlieRlich Fenster und Haustiren;

MaRnahmen zur Verbesserung der Gebdude- und Grundstiicksnutzung (z.B. Herstellung
von AuBenbereichen fiir den Einzelhandel und Gastronomie, Herstellung von Kunden-
parkplatzen, Ausstellungsbereiche);

MaRnahmen zur Verbesserung der ErschlieBung der Grundstiicke und zur Aufwertung
des gebaudebezogenen Umfeldes (z.B. Gestaltung von Innenhéfen, Entsiegelung und
Begriinung, Herstellung von Aufenthaltsbereichen, Malinahmen fur das geordnete Abstel-
len von Fahrradern, Kinderwagen, Krankenfahrstithien, Gehilfen und Mullbehaltern);
Herstellung von barrierefreien Zugangen;

MaRnahmen zur Verbesserung der bautichen Voraussetzungen fiir Einzelhandel, Dienst-
leistungen und Gewerbe (z.B. VergroRerung/Erweiterung von Ladenflachen, Zusammen-
legungen von Flachen, Aullenwerbung);

Familien-, alten- und behindertengerechter Umbau von Wohnungen;

stadtebaulicher Mehraufwand fiir stadtbildtypische und —vertragliche Werbeanlagen;
MaRnahmen zur Verbesserung der Geb&udeenergieeffizienz

weitere MaRnahmen, die der Verbesserung des Stadtbildes dienen;

Planungsleistungen zur Vorbereitung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf-
nahmen (Modernisierungsuntersuchungen).

Die Aufzéhlung ist nicht abschlieRend.
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Notwendige Architekten- oder Ingenieurleistungen und Kosten fur Sachversténdige (ein-
schlieBlich Leistungen von Energieberatern u.d.) werden auf der Grundlage der Vergl-
tungsregelungen der HOAI in der jeweils gliltigen Fassung bzw. der Vergitungsvor-
schlage der AHO gefordert. Mit den Planungsleistungen sollen nur nach der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauO) vorlageberechtigte Architektur- und Ingenieurblros beauf-
tragt werden,

Besonders bei umfassenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen kann
die Stadt Lohne die Erarbeitung einer Modernisierungsvoruntersuchung fordern. Die Kos-
ten dafur sind férderungsfahig. Bei Teilmalinahmen, deren Kosten weniger als 300 €/m?
Nutzflache betragen, kann auf eine Modernisierungsvoruntersuchung verzichtet werden.

Bei groBeren Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen kann die Stadt Lohne
im Einzelfall die Erarbeitung einer Modernisierungsvoruntersuchung fordern. Die Kosten
dafir sind férderungsféhig.

Bauliche MalRnahmen zur Verbesserung der Gebaudeenergieeffizienz miissen nachweis-
lich zur Reduzierung des Energieverbrauchs beitragen. Auf Anforderung der Stadt Lohne
ist daftr ein qualifizierter Nachweis zu erbringen.



§ 4 Nicht forderungsféhige Manahmen.
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Nicht gefordert werden Maknahmen und Teilmanahmen, die trotz stil- und fachgerechter
Ausfiihrung vorhandene bauliche, stadtebauliche und gestalterische Méangel und Miss-
stande nicht beseitigen und verfestigen.

Nicht férderfahig sind unter anderem MaRnahmen, die nicht der Ortstypik entsprechen,
u.a. gebietsuntypische Materialien, Formen und Gestaltungen, erhebliche bauliche Ver-
anderungen von erhaltenswerten Gebaudeansichten, unterlassene Instandhaltungsar-
beiten (mindestens 10 % werden von den beantragten Modernisierungs- und Instandset-
zungskosten in Abzug gebracht), Umsatzsteuererstattungen und Planungsleistungen
ohne nachfolgende bauliche Umsetzung.

Nicht geférdert werden weiterhin MaBnahmen, die den im Férdergebiet Ublichen und
durchschnittlichen baulichen Standard wesentlich berschreiten (Luxusmodernisierun-

gen).

Nicht gefordert werden Neubauten. Flachenerweiterungen in bestehenden Gebduden zur
Verbesserung der Wohnqualitat (z.B. Bader, Kinderzimmer) und zur Herstellung von Bar-
rierefreiheit werden ausnahmsweise und unter Vorbehalt einer Zustimmung der NBank
gefordert.

§ 5 Zuwendungsempfanger.
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Als Zuwendungsempfénger gelten Privatpersonen, Eigentimergemeinschaften, kleine
und mittlere Unternehmen der gewerblichen Wirtschaft, Unternehmen der Wohnungswirt-
schaft sowie Vereine, Verbdnde und gemeinniitzige Stiftungen, wenn es sich dabei um
die Eigentimerinnen und Eigentiimer oder Erbbauberechtigte handelt.

Mieterinnen und Mieter sowie Pachterinnen und Pachter sind keine Zuwendungsempfan-
ger.

Der Bund, die Lander, Gemeindeverbidnde und sonstige K&rperschaften, Anstalten und
Stiftungen des 6ffentlichen Rechts sind ebenfalls keine Zuwendungsempfanger.

§ 6 Art und Hohe der Zuwendungen.
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Die Zuwendungen nach dieser Férderrichtlinie werden als pauschalierter Zuschuss ge-
wahrt,

Die Forderung fur MaBnahmen nach 6.1, 6.2 und 6.3 wird auf insgesamt 150.000 € je
Grundstick begrenzt. Das gilt auch bei stufenweiser Durchfilhrung von Malinahmen.

1 TeilmaBRnahmen

Teilmalnahmen dienen vorwiegend der Aufwertung des Ortsbildbildes.
Die férderungsfahigen Kosten werden auf 300 €/m? Wohn- und Nutzflache begrenzt.
Die Férderung betragt hdchstens 30 % der férderungsfahigen Kosten.

Die forderungsfahigen Kosten einer TeilmalBnahme miissen mindestens 2.500 € betra-
gen.



6.2 Umfassende Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen

(7) Bei umfassenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen (Kosten > 300 €/m?
Wohn- und Nutzflache) wird die Hohe der Férderung auf der Grundlage einer Kostener-
stattungsbetragsberechnung (KEB) gemé&R Nr. 5.3.3.1 Abs. (4) Buchstabe c) der R-
StBauF ermittelt. Das Ergebnis dieser Berechnung wird als anteilige prozentuale Zuwen-
dung zur Finanzierung der Kosten vereinbart. Die sich aus der Berechnung ergebende
Férderung wird bei 25 % der férderungsfahigen Kosten gekappt.

6.3 MaBRnahmen auf gebaudebezogenen Freiflachen.

(8) Das sind Uberwiegend MaRnahmen zur Verbesserung des Gebaudeumfeldes, zur Ver-
besserung der Nutzbarkeit von Innenbereichen und —hdfen und zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat im Umfeld von Gebdauden.

(9) Die forderungsfahigen Kosten bei MaBnahmen im gebaudebezogenen Umfeld werden auf
120 €/m? Freiflachen begrenzt.

(10) Die Forderung betragt hochstens 40 % der zuwendungsféahigen Kosten.
6.4 Planung und Vorbereitung von Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen

(11) Soweit von der Stadt Lohne als Voraussetzung fur die Gewahrung einer Zuwendung die
Erarbeitung einer Modernisierungsvoruntersuchung nach § 3 Abs. (3) dieser Férderricht-
linie gefordert wird, kénnen die Kosten daftir geférdert werden. Die Mindestanforderungen
fur den Inhalt der Modernisierungsvoruntersuchung gemaf Anlage 3 sind einzuhalten.

(12) Die Kosten fir die Modernisierungsvoruntersuchung missen angemessen sein. Die Stadt
Lohne behalt sich eine Priiffung der Angemessenheit auf Grundlage aktueller Kostenver-
gleiche vor.

(13) Die Modernisierungsvoruntersuchungen werden mit bis zu 50 % der nachgewiesenen
Kosten, aber hochstens 3.000 € gefordert.

(14) Voraussetzung fir die Forderung ist eine Vereinbarung, nach der die Eigentimerinnen
und Eigentimer die Kosten zu tragen haben, wenn trotz wirtschaftlicher Durchfiihrbarkeit
die empfohlenen MaRnahmen nicht innerhalb einer angemessenen Frist von max. 3 Jah-
ren umgesetzt werden.

§ 7 Antragsverfahren.

(1) Die Férderung muss schriftlich unter Verwendung des anliegenden Formblattes (Anlage
4) bei der Stadt Lohne beantragt werden.

(2) Bei TeilmaBnahmen nach §§ 6.1 und 6.3 dieser Richtlinie reichen die Eigentimerinnen
und die Eigentimer mit ihren Antragen folgende Unterlagen ein:

Fotodokumentation

Lageplan

MaBnahmenbeschreibung

Kostenermittiung bzw. Angebote

Wohn- und Nutzflachenberechnung (vor und nach Modernisierung)

(3) Bei umfassenden Mallnahmen nach § 6.2 reichen die Eigentimerinnen und Eigentimer
in der Regel die Modernisierungsvoruntersuchung ein.



(4) Uber die Férderantrage entscheidet die Verwaltung nach MaRgabe dieser Richtlinie.

§ 8 Forderungsrechtliche Abwicklung.

(1) Die von der Stadt Lohne anerkannten Zuwendungen fur die geférderten Malnahmen wer-
den im Rahmen eines Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrages (Foérdervereinba-
rung) zwischen der Stadt Lohne und den Eigentimerinnen und Eigentimern geregelt.

(2) Mit der Durchfilhrung der Malnahmen darf erst nach Unterzeichnung des Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsvertrages begonnen werden. Ein MaRnahmenbeginn vor Ab-
schluss des Vertrages kann zum Forderausschluss fithren. In begriindeten Einzelféllen
kann die Stadt Lohne auf Antrag der Eigentimerinnen und Eigentiimer (Muster gemafn
Anlage 4) die Zustimmung zum vorzeitigen und forderunschadlichen MaRnahmenbeginn
erteilen.

(3) Die geforderten Bauleistungen sind nach der Verdingungsordnung fir Bauleistungen
(VOB) und nach der Niedersachsischen Wertgrenzenverordnung zu vergeben (jeweils in
der glitigen Fassung). Die entsprechenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Lohne ein-
gesehen werden.

(4) Die Auszahlung der Foérdermittel erfolgt fur MaBnahmen nach 6.1, 6.3 und 6.4 dieser
Richtlinie nach Abschluss und Abnahme der BaumaRnahme. Abweichende Regelungen
kénnen im Modernisierungsvertrag nach Ziffer (1) vereinbart werden.

(5) Zuwendungen uber 30.000 € sind dinglich durch brieflose Grundschuld zuzlglich
17 % Zinsen oder durch eine Ausfallbiirgschaft eines deutschen Kreditinstituts zu sichern.
Grundschuld bzw. Birgschaft sichern den zweckbestimmten Einsatz der Férdermittel und
die Einhaltung der Sanierungsziele gemaf} abzuschlieRender Férdervereinbarung. Die
Eintragung ist auf die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der FérdermalRnahme befris-
tet.

(6) Die Eigentumerinnen und Eigentiimer weisen samtliche Ausgaben durch Vorlage von
Rechnungen (Kopien, Originale bei gleichzeitiger Inanspruchnahme steuerlicher Abset-
zungen nach §§ 7h und 10f des EStG) der Stadt Lohne nach. Ist ein Architektur- und
Ingenieurbiiro beauftragt, sind die Rechnungen von diesem fachlich zu prifen und frei zu
zeichnen. Die Abrechnung und abschlieBende Feststellung der Férderungshéhe erfolgt
durch die Stadt Lohne auf Grundlage der tatséchlich entstandenen Kosten.

(7) Anderungen im Umfang und Inhalt der MaRnahmen sind der Stadt Lohne unverziiglich
anzuzeigen. Vorher nicht vereinbarte bzw. angezeigte Malnahmen werden nicht gefor-
dert. Abweichungen von den Antrags- und Vertragsgrundlagen kénnen zum Verlust der
Foérderung flhren.

(8) Der Abschluss der Malinahmen ist durch die Eigentiimerinnen und Eigentimer vollstédndig
zu dokumentieren.
§ 9 Bindungen.

(1) Die Eigentumerinnen und Eigentimer verpflichten sich, den Férdergegenstand laufend
instand zu halten.



(2) Die Eigentiimerinnen und Eigentumer verpflichten sich, bauliche MaRnahmen und Veran-
derungen fiir die Dauer von 10 Jahren nach Abschluss der FérdermaBnahme nur im Ein-
vernehmen mit der Stadt Lohne durchzufuhren.

(3) Bei umfassenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmanahmen darf die Nettomiete
fur vermietete Wohn- und Gewerberdume fir eine im Modernisierungs- und Instandset-
zungsvertrag gemafl § 8 Abs. (1) vereinbarte Dauer das 6rtliche Vergleichsmietniveau
nicht Giberschreiten.

(4) Der Fordergegenstand bzw. das Grundstiick durfen nicht als Spielhalle, Wettbiiro, Sex-
shop, Bordell, Wohnungsprostitution und dhnliche Nutzungen verwendet werden.

§ 10 Inkrafttreten.

Diese Forderrichtlinie tritt am 01.01.2021 in Kraft.

Lohne, 09/12.2020

Stadt Lohne
Der Blrgermeister

Anlagen:

1. Lageplan mit Geltungsbereich des Sanierungsgebiets ,Lohne-Innenstadt*

2. Anforderungen an die Inhalte der Modernisierungsvoruntersuchung

3. Antragsmuster auf Férderung fur Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
4. Antragsmuster auf Zustimmung zum vorzeitigen und férderunschédlichen Baubeginn



