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Vorwort

Liebe Lohnerinnen und Lohner,

das Niedersachsische Sozialministerium hat die Stadt
Lohne in die Stadtebauférderung aufgenommen. Daruiber
freuen wir uns sehr. Denn mit dem Geld, das zu gleichen
Teilen aus Hannover, Berlin und unseren eigenen Mitteln
kommt, konnen wir in den kommenden Jahren wichtige
Bauvorhaben vorantreiben, die die Lohner Innenstadt
attraktiver machen sollen.

An erster Stelle ist hier sicher die Freiflache am Markt zu
nennen, die auch mithilfe des Forderprogrammes wieder
bebaut werden soll. Die Stadt plant auRerdem weitere Vorhaben wie zum
Beispiel eine barrierefreie Neugestaltung der Kiistermeyerstraf’e oder mehr
Parkplatze.

Es profitiert aber nicht nur die Stadt von den Fordermitteln. Auch private Bauherren
konnen unter bestimmten Voraussetzungen Gelder in Anspruch nehmen. Das
wichtigste Kriterium zunachst: |hr Gebaude muss im Sanierungsgebiet liegen.
Welche StraRRen dazu zahlen und was Sie noch beachten mussen, dazu gibt lhnen
die vorliegende Broschiire einen ersten Uberblick. Nur mit lhrer Hilfe kénnen wir
die Lohner Innenstadt attraktiver machen! Deshalb zdgern Sie nicht und rufen
Sie uns oder unseren Sanierungstrager, die BauBeCon, fir eine Beratung zum
Thema Fordermittel an. Die Kontaktdaten finden Sie auf der Ruckseite!

Tobias Gerdesmeyer
Blrgermeister Stadt Lohne






Stiddtebauforderung , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren“: Was ist das?

Mit dem Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®
unterstutzen der Bund und das Land Niedersachsen Kommunen bei der Starkung
ihrer Innenstadte und Ortskerne. In den kommenden Jahren sollen so bis zu neun
Millionen Euro in Projekte flieBen, die die Attraktivitat der Innenstadt erhchen.
Die Kosten teilen sich der Bund, das Land und die Stadt Lohne.

Bei der Umsetzung bekommt die Stadt Unterstlitzung von der Osnabriicker Firma
BauBeCon, die viel Erfahrung mit Stadtebauforderung hat. Sie ist als Sanierungs-
trager nicht nur fir die Verwaltung erster Ansprechpartner bei allen Fragen rund
um die Sanierung, sondern auch fiur Blrger, die Fordermittel beantragen wollen.

Die BauBeCon halt deshalb
ab Montag, 10. September,
alle zwei Wochen
von 16 bis 18 Uhr
eine Sprechstunde
im Rathaus (Raum 005) ab.
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Wozu saniert die Stadt die Ortsmitte?

Zentrales Ziel ist die Steigerung der Einkaufs- und Aufenthaltsqualitat im
Zentrum.

Beispielsweise sollen

e die Freiflache zwischen Markt- und Vogtstrafie reaktiviert,

e Platze und Strafien wie die KiistermeyerstraRe und der
Pierre-Braun-Platz barrierefrei umgestaltet,

e weitere und bessere Parkmoglichkeiten geschaffen,

» offentliche Griin- und Freiflachen modernisiert,

« ortsbildpragende Gebaude instandgesetzt und

 Leerstande beseitigt werden.

Von den Fordermitteln profitieren unter bestimmten Voraussetzungen also auch
private Eigentimer von Immobilien, insbesondere die der ortsbildpragenden
Gebaude.
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Wer bekommt Gelder aus dem Forderprogramm?

Damit die Fordermittel fliefden kdnnen, hat die Politik eine Sanierungssatzung
erlassen, nach der die Gelder verteilt werden. Zudem hat die Stadt ein Sanierungs-
gebiet formlich festgelegt. Nur Projekte, die innerhalb dieser Grenzen liegen,
konnen uberhaupt gefordert werden. Die Stadt hat darliber hinaus gemeinsam
mit einem Fachburo eine Liste von ortsbildpragenden Gebauden erstellt, die
aufgrund ihrer Architektur oder stadtebaulichen Bedeutung in besonderem Mafe
forderfahig sind.

Die Sanierungssatzung fir Lohne ist seit Dezember 2017 rechtsverbindlich.
Sie ist im Rathaus und auf der Internetseite der Stadt einsehbar.

Welche Vorteile haben Grundstiickseigentiimer im Sanierungsgebiet?

Fordermittel:

Unter bestimmten Voraussetzungen konnen Eigentimer im Sanierungsgebiet
fur Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten an ihren Gebauden einen
Zuschuss aus der Stadtebauforderung erhalten. Dies gilt insbesondere fur jene
Bauten, die in der Satzung als ortsbildpragend aufgefuhrt sind. Im Einzelfall gibt
es auch fur die Modernisierung anderer Gebaude eine Forderung, zum Beispiel
dann,wenn sie der Beseitigung von Leerstanden und somit einer Starkung des
zentralen Versorgungsbereiches dienen.

Wichtig ist immer: Bevor die Arbeiten beginnen, muss eine Modernisierungs-
vereinbarung auf Basis der beschlossenen Forderrichtlinie mit der Stadt
geschlossen werden.

Steuervorteile:

Grundstuckseigentimer konnen von Steuererleichterungen profitieren. Bestimmte
Herstellungs- und Anschaffungskosten sowie der Erhaltungsaufwand bei Gebauden
im Sanierungsgebiet sind gemaf} Einkommenssteuergesetz erhoht steuerlich ab-
setzbar. Auch hier bildet ein entsprechender Vertrag mit der Stadt vor Beginn der
Mafinahme die Basis fiir die Inanspruchnahme von Verglinstigungen.

Wenn Sie ein Grundstiick oder Gebdaude im Fordergebiet besitzen und eine
Modernisierung oder Instandsetzung planen, sollten Sie sich friihzeitig bei der
Stadt Lohne liber die Fordermaglichkeiten informieren, denn bereits begonnene
Maf3nahmen konnen nicht mehr geférdert werden.




Was miissen Grundstiickseigentiimer im Sanierungsgebiet beachten?

Allgemeine Auskunftspflicht:

Um eine Sanierungsmaftnahme erfolgreich umzusetzen, werden maoglichst um-
fassende Informationen uber das Gebiet bendtigt. Daher besteht wahrend der
gesamten Sanierung fur betroffene Blirger gegenuber der Stadt eine Auskunfts-
pflicht (vgl. § 138 BauGB).

Genehmigungspflicht:

Um sicherzustellen, dass geplante private Mafinahmen mit den Sanierungszielen
im Einklang stehen, besteht im gesamten Sanierungsgebiet eine erweiterte
Genehmigungspflicht. Bei allen Grundstiicken, die im Sanierungsgebiet liegen,
wurde deshalb fir die Dauer des Forderprogrammes ein Sanierungsvermerk im
Grundbuch eingetragen. Damit muss die Stadt bei allen Bauvorhaben, Rechts-
geschaften und sonstigen MaRnahmen eine (zusatzliche) sanierungsrechtliche
Genehmigung erteilen.

Welche Vorhaben und Rechtsgeschéfte konnen das sein?

e Grundstucksverkaufe und -teilungen, Bestellung von Erbbaurechten
 Eintragung einer Baulast, Hypothekenaufnahme

e Baugenehmigungspflichtige Vorhaben

e Errichtung oder Abbruch eines Gebaudes

e wertsteigernde oder Fassaden verandernde Modernisierung von Gebauden

e Anbringen von Werbeanlagen

e Abschluss von Miet- oder Pachtvertrdgen auf bestimmte Zeit, fur die Dauer von
mehr als einem Jahr

e Nutzungsanderung von Gebauden,zum Beispiel Umwandlung einer Wohnung
in ein Buro

Diese Aufzahlung ist nicht abschlief}end. Weitere Informationen dazu finden Sie
in den §§ 144-145 BauGB.

Die Stadt darf die Genehmigung allerdings nur versagen, wenn die geplante
Mafinahme oder das geplante Rechtsgeschaft die Sanierung wesentlich er-
schwert, unmaoglich macht oder dem Sanierungszweck zuwiderlauft. AuRerdem
kann die Genehmigung unter Auflagen befristet oder bedingt erteilt werden.

Fur die Genehmigung mussen Sie einen zeitlichen Vorlauf von etwa ein bis drei
Monaten einplanen.



Ausgleichsbetrige: Was passiert bei einer Wertsteigerung im Sanierungsgebiet?

Im Vorfeld der Sanierung hat der unabhangige Gutachterausschuss fir Grund-
stuckswerte im gesamten Sanierungsgebiet die Bodenrichtwerte zonenbezogen
ermittelt. Mit Abschluss der Sanierung - also mit Aufhebung der Sanierungs-
satzung - haben die Stadt und der Sanierungstrager gemeinsam mit dem Gut-
achterausschuss zu prufen, ob sich sanierungsbedingte Wertsteigerungen der
Grundstiicke ergeben haben. Die Hohe dieser ,sanierungsbedingten Boden-
wertsteigerung” ermittelt der Gutachterausschuss als unabhdngiges Gremium.

Grundlage hierfir bildet der § 154 BauGB. Nach dem besonderen Stadtebaurecht
haben die Eigentimer fiur die ausschlieBlich durch die Sanierung verursachten
Bodenwertsteigerungen ihrer Grundstlicke einen entsprechenden Ausgleichs-
betrag zu zahlen. Im Gegenzug werden im Sanierungsgebiet in der Regel keine
Erschlieffungsbeitrage fir die Herstellung, Erweiterung oder Verbesserung
beispielsweise von o6ffentlichen Strafen, Wegen, Platzen etc. erhoben.

Uber den Ausgleichsbetrag werden die Sanierungskosten mitfinanziert. Es gibt
die Moglichkeit der Ratenzahlung und der Umwandlung in ein Tilgungsdarlehen.




lhre Ansprechpartner:

Stadt Lohne

Abteilung Bauverwaltung
Birgit Fangmann
birgit.fangmann@lohne.de
Tel.: 04442 886-6002

Fax: 04442 886-8560

Beauftragter Sanierungstreuhdander
BauBeCon Sanierungstrager GmbH
Bliro Osnabriick

Kamp 1¢,49074 Osnabruck

Katrin Soffner
ksoffner@baubeconstadtsanierung.de
Tel.: 0541 202394-46

Fax: 0541 27107

Biirgersprechstunde mit der BauBeCon

Ab Montag, 10. September, alle zwei Wochen™
Uhrzeit: 16-18 Uhr

Ort: Rathaus, Raum 005 (Blirgerbiiro)

Um Anmeldung wird gebeten unter 0541 202394-46

*Alle Termine finden Sie auch im Veranstaltungskalender auf www.lohne.de

Weitere Informationen zur Sanierung finden Sie auch unter www.lohne.de
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