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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO (2017)

1.

1.1.

1.2

Bauliche Nutzung
Das im Bebauungsplan gem. § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) wird gem. § 1
Abs. 4 und 6 BauNVO wie folgt gegliedert:

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 (WA 1) sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

Abs. 2 Nr. 1 Wohngebaude

Abs. 2 Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Abs. 2 Nr. 3  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO zugelassen werden:
Abs. 3Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Abs. 3 Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Abs. 3Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

Die Ausnahmen gem. BauNVO § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind gem. BauNVO § 4 Abs. 2 zulassig:
Abs. 2 Nr. 1 Wohngebaude

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Abs. 2 Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

Abs. 2 Nr. 3  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Abs. 3 Nr. 2 sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

Die Ausnahmen gem. BauNVO § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes),
Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen,
einschlieBlich der zu Ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungswénde, vollstéandig
mitzurechnen (gem. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

In den Bereichen, in denen die Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude festgesetzt ist, kbnnen fur
Senioren und behinderte Personen ausnahmsweise max. vier statt zwei Wohnungen pro
Wohngebdude zugelassen werden, wenn die geplante Baustruktur gewahrt bleibt.

In den Baugebieten darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens nicht héher als 0,30 m
Uber der Oberkante der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.
(s. nachrichtlicher Hinweis Nr. 1)

Der Bezugspunkt fur die Festsetzung der max. Firsthdhen ist die Oberkante der Mitte der
erschlieRenden Strafle.

Im Baugebiet ist die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der berbaubaren
Grundstucksflache zuldssig.

Larmschutz

Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch den
StraBenverkehr der Marschendorfer Stral3e sind auf den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 5
BauGB gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zu treffen:

Die AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster) von Aufenthaltsraumen sind so auszubilden, dass die in
der DIN 4109 aufgestellten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
eingehalten werden.

Gem. Tabelle 8 der DIN 4109 ist als erforderliches resultierendes SchallddmmmaR (erf. R'y, res)

einzuhalten,

e fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume u.a. im Larmpegelbereich Il 30 dB (A), im Larmpegelbereich 11l 35 dB (A),

o fUr Burordume u.a. im Larmpegelbereich Il 30 dB (A), im Larmpegelbereich Il 30 dB (A).

Fir die der StraRe abgewandten Seiten gelten die Anforderungen fiir den néchstniedrigeren
Larmpegelbereich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO (2012)

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 92/11 - 2. Anderung.

§ 1 Die Grundstlicksfreiflachen der Wohngrundstiicke sind als Zier- bzw. Wohngérten anzulegen.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind die notwendigen Pflasterflichen der PKW-Stellplatze,
Zufahrten, Zugénge und Wohnterrassen.

§ 2 Feste Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind nur zulassig im Zusammenhang
mit Hecken und Pflanzstreifen bis zu einer max. H6he von 1,20 m.

§ 3 Es sind geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung > 15° zulassig.
Dies gilt nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen gem. § 12 BauNVO und
Anbauten an bestehenden Bauten, die eine andere Dachform aufweisen.

HINWEISE

HINWEISE

1. Abwassersatzung der Stadt Lohne:

Gem. § 8 der Abwassersatzung der Stadt Lohne muss durch geeignete Ma3nahmen sichergestellt
werden, dass das auf den privaten Grundstiucken anfallende Niederschlagswasser nicht auf
offentliche StraRen, Wege und Platze gelangt.

Es soll méglichst entsprechend den Vorschriften des Wassergesetzes auf den Grundstiicken
versickert werden.

2. Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir
Archaologische Denkmalpflege zu melden.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017, in der zuletzt gednderten
Fassung, ist anzuwenden.

4. Der Planung zugrundeliegende Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen im
Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung eingesehen
werden.

5.  Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-,Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malknahmen nur
aulderhalb der Brutphase der Vogel und aufierhalb der Sommerlebensphase der Fledermause
durchzufiihren. Zur Vermeidung von Verstéf3en gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind
unmittelbar vor dem Fallen die Bdume auf hdhlenbewohnende Vogelarten, fiir Gehdlzbriiter sowie auf
das Fledermausquartierpotenzial zu tUberpriifen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfiihrung von
Sanierungsmafllinahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf
Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Gberpriifen. Beim Feststellen von aktuell
besetzten Vogelnestern/ Baumhohlen oder Fledermausbesatz sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vechta abzustimmen.

6. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 92/ - 1. Anderung treten, soweit sie sich mit dieser
Anderung Uberschneiden, auRer Kraft.

VERFAHRENSLEISTE

PLANZEICHENERKLARUNG

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), vom

03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), gedndert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338) und
des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 (Nds. GVBI. S. 113) hat der
Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 92/Il - 2. Anderung, fur den Bereich "Algenweg / Bruchweg",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den o&rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

L. S.
( Siegel )
Lohne, den 21.06.2018 . gez. Gerdesmeyer ..
Gerdesmeyer
Burgermeister
Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
@ Niedersachsische Yermessungs- und Katastervenwaltung

Maf3stab: 1:1000

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder furr wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-

laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niederséchsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand: Juli 2017).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lohne, den .................. ( Siegel )

Dipl.-Ing. Frank Markus

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vogtstralle 4

49393 Lohne i O.
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 29.08.2017 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92/11 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ........ AR ortstiblich bekannt gemacht.

i.A. gez. Kréger

Lohne, den 21.06.2018

Betroffenenbeteiligung

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wurde vom 25.01.2018 bis 02.03.2018 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

i.A. gez. Kroger

Lohne, den 21.06.2018

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

Wo

Anzahl der Wohneinheiten (maximal)

Mafl der baulichen Nutzung

0,35
II

FH

Bauweise,

o

A

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse (maximal)

Firsthbhe (maximal - in Meter Gber Oberkante Mitte der erschlieflenden
StralRe)

Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

e Baugrenze
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

oK

LP III

-

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereiche geman DIN 4109
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Begrenzung anschlieRender Bebauungsplane mit Nummer

Frmina. GroRe der Baugrundstiicke (mindestens in m?)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
+osee oder Abgrenzung des Males der Mutzung innerhalb eines

Baugebiets

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .................. geanderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute § iche Auslegung mit Einschréan-
kungen geman § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde

UBERSICHTSPLAN

M. 1:5000

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 21.06.2018 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

i.A. gez. Kroger

Lohne, den 21.06.2018

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.12.2018 in der
Oldenburgischen Volkszeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.12.2018 in Kraft getreten.

Lohne, den 04.12.2018 L.A. gez. Kroger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaR § 215 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

Lohne, den ..................

Beglaubigungsvermerk

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein. STADT LOHNE

Der BlUrgermeister

Lohne, den .................... ( Siegel ) iA.

Planverfasser Proj. Nr. 17 224 011
Osnabrick, 22.11.2018
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